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PROYECTO DE NORMAS COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE COCA

DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA. PSRN

PO

CAPITULO L.- FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACION.

1.1.- FINALIDAD DE SU PROMULGACION. .

1.1.1.- Antecedentes Urbanisticos.

Con la documentacién investigada encontramos que la Villa de Coca, realizé un Plan de Ordenacién Urbana
en el afio 1.933, este Plan fue revisado en el afio 1.978, de acuerdo con las necesidades urbanisticas de la Villa
de Coca y las determinaciones que contemplaba ¢l Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana aprobado el 9 de Abril de 1.976. Esta iltima actuacién urbanistica es la que estd vigente
¥ que serd sustituida por las presentes Normas Subsidiarias de Ambito Municipal redactadas de acuerdo con la
Normativa Urbanistica aplicable tras la sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de Marzo de 1.997 y la Ley
9/1.997 de 13 de Octubre, de medidas transitorias en materia de urbanismo de la Junta de Castilla y Le6n,
publicada en ¢l BOCyL de 16 de Octubre de 1.997, en adelante (LMT97) y la Ley 6/1998, de 13 de Abril,
sobre régimen del suelo y valoraciones, publicada en el B.O.E. de 14-04-98, en adelante (I.SV98).

La Revisién del Plan General contemplaba la siguiente clasificacién de Suelo:

* Suelo Urbano.
* Suelo Urbanizable no Programado.
* Suelo no Urbanizable.

La divisién de Suelo Urbano era la siguiente:

* Casco Antiguo, formado por el primitivo micleo de la poblacidn, con predominio de edificacion cerrada y usos
heterogéneos, queda limitado por los restos de la muralla, la Carretera de Navas de Oro, la Ronda de la
Cércava y edificaciones préximas al Castillo.

* Zona de Ensanche, constituida por edificaciones de reciente construccién que envuelven al Casco Antiguo y
se extienden a los lados de las carreteras que concurren en el nicleo urbano.,

Esta zona se ha distribuido en dos Sectores.

En los municipios anejos de Villagonzalo de Coca y Ciruelos de Coca, se ha efectuado una calificacién de Suelo
Urbano.

De acuerdo con los datos facilitados en el Plan General, tenemos los siguientes estdndares de suelo:
Suelo Urbano820.800 m?, y

Caso Antiguo142.040 m2. 7€ 57
Ensanche Sector 1364.160 m?. '
Ensanche Sector 2225.360 m2.
Zona Deportiva45.200 m?, ,
Zonas Verdes44.040 m?2, y A7w7b 5

Suelo Urbanizable no Programado256.600 m?2.

Sector A28.800 m2.

Sector B100.400 m2,

Sector C85.880 m2,

Zona Verde Sector A9.800 m2.
Zona Verde Sector C31.720 m?2.
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Las Ordenanzas Urbanisticas, hacen referencia a unas Disposiciones de Cardcter General aplicables a
todas las zonas, en su Capitulo I compuesto por 14 articulos. El Capitulo II establece las condiciones
de volimen integrada por 9 articulos. E! Capitulo III establece las condiciones higiénicas formado por
4 articulos. El Capitulo IV establece las condiciones estéticas constituido por 3 articulos y, por ltimo,
el Capitulo V viene referido a las zonas verdes estando integrado por 2 articulos,

Ademds de esta documentacidn, existe otra denominada Planificacidn y Normas Urbanisticas, que hace
referencia en sus articulos a la zonificacién y Normas Urbanfsticas de aplicacién especificas para cada
zona y tipos de suelo calificado, asi como a las caracteristicas que deben de reunir los Planes
Urbanisticos Instrumentales (Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacién, Estudios de Detalle, etc.).

1.1.2.- Objeto de las Normas Subsidiarias.

. Uno de los objetos de la Legislacién Urbanistica es la ordenacién del territorio municipal. "La
Ordenacién urbanistica de los municipios se realizard a través de Planes Generales Municipales y
normas complementarias y subsidiarias”.

“ElAyuntamiento en base a la facultad que le otorga la Legislacién Urbanfstica y las caracteristicas del
M}q?gﬁipio ha elegido para su desarrollo la figura de Normas Subsidiarias de 4mbito Municipal.
Elalgpto y las determinaciones de las presentes Normas es el previsto en el articulo 71 de la Ley del

%; Seelo/del 76, desarrollado por el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, (R.P.), en sus

a) DEFINIR para el Municipio la Ordenacién Urbanistica concreta de su territorio.

b) SENALAR Tos fines.y objetivos de su promulgacién, con indicacién de su conveniencia y
oportunidad, asi comio el de cardcter subsidiario del planeamiento general al que suplen e
indicar su perfodo de vigencia.

¢) CLASIFICAR el territorio del Término Municipal mediante la delimitacién de los terrenos
comprendidos en el suelo urbane, en las 4reas aptas para ser urbanizadas y en el suelo no
‘urbanizable. i

d) DEFINIR el concepto de, micleo de poblacién en base a las caracteristicas propias del
Municipio, estableciendt las;condiciones objetivas que den lugar a su formacion, a efectos de
las posibilidades de edificar en el suelo no urbanizable y en las dreas aptas para la
urbanizacién en tanto no' Séan aprobados los correspondientes Planes Parciales de ¢stas

- " dltimas.

W &) ASIGNAR los usoggiprmenorizados para el suelo urbano y de usos globales para las dreas
= Lot T . . . .
ISARE ~ aptas p'ﬁl_r‘guwlgwufﬁannzac16n, con expresibn en ambos casos de su nivel de intensidad,
Gr L i _del:inﬁ’téﬂgctﬁQSectores o fijando criterios para su delimitacién por los Planes Parciales.

Lr T . . .
S OGR G MY Normas Urbanisticas en las diferentes clasificaciones de suelo que contemplen,

1) ESTIMAR la proyeccién, dimensiones y caracteristicas del desarrollo previsible en los
distintos tipos de suelo.

k) DELIMITAR en el suelo apto para urbanizar una o varias dreas de reparto, con fijacién
de sus aprovechamientos tipo.

1.1.3.- Ambito de las Normas y Area del Estudio.

El dmbito de estas Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, se circunscribe al
territorio que comprende el Término Municipal de Coca, incluido sus anejos de Villagonzalo de Coca
y Ciruelos de Coca.

El drea de estudio abarca e! término municipa! y el contexto espacial que ejerce influencia en el
desarrollo urbano municipal.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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1.2.- ASPECTOS GENERALES DE SU PROMULGACION.

1.2.1.- Conveniencia y Oportunidad de su Redaccidn.
En el momento actual la figura de Planeamiento existente ha sido desbordada por el de‘sﬁrxp}_‘}q no "
controlado de las zonas de ensanche por lo que se hace necesario un estudio exhaustivo con un

planeamiento de desarrollo adecuado a la problemdtica urbanistica actual.

La conveniencia y oportunidad de su redaccién ha sido apreciada por el Ayuntamiento y la Excma.
Diputacidn Provincial con el fin de poder suplir las deficiencias jurfdicas anteriormente citadas y la
necesidad imperiosa de fijar a nivel municipal una estrategia planificada del desarrollo urbano.

1.2.2.-Competencia y Organismo que formula la redaccién de las Normas Subsidiarias.

El Organismo que formula la Redaccién de las Normas Subsidiarias es el Excelentisimo Ayuntamiento
de la Villa de Coca.

La fornulacién se realiza de acuerdo con las competencias que se confieren en el articulo 150 del
Reglamento de Planeamiento,

1.2.3.- Encargo. Equipo y Colaboradores.

El Ayuntamiento de Coca, convocs concurso piblico para la revisién y sustitucién del Plan General
vigente por unas Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal, conforme a la vigente
Ley del Suelo.

El citado concurso fue otorgado por la Corporacién Municipal en sesién ordinaria del Pleno, al Equipo
dirigido por el Arquitecto y Técnico Urbanista por el Instituto de Estudios de Administracién Local
D. ILDEFONSO TORRENO GOMEZ, realizdndose el encargo mediante contrato administrativo sujeto
a un Pliego de Condiciones Técnicas y Administrativas especifico.

Los colaboradores que participan en su redaccién son:

- D. Rafael de la Torre Morales - Arquitecto Urbanista.
- D. Miguel Navarro Regidor - Licenciado en Derecho.
~ D. Emiliano Calvo Muiioz- Arquitecto;Técnico.

- D. José Raidl Moreno Martin - Arquitecto Técnico.

- D. Fernando Alonso Zamarrdn - Delineante,

1.2.4.- Metodologia de Redaccién de las Normas y su Desarrollo.

y
La metodologfa de redaccién seguida se manifiesta en las distintas fases de Ejecucién: v g
-E 99
a) Informacién urbanistica.
b) Andlisis, objetivos y programa urbano.
¢) Avance y alternativas de planeamiento.
d) Trdmite de Participacién Piblica. , G
e) Definicién detallada del documento. o g ﬂ? wo -

f) Entrega y aprobacién de! trabajo.
£) Fase de tramitacién.

El desarrollo de esta metodologia se pormenoriza en el &:(')nt‘.eniclp_.de

1.2.5.- Tramitacién.

La tramitacion de las Normas ha de seguir el iter del procedimiento administrativo regulado en el
Articulo 113.2 y siguientes vigentes de la Ley del Suelo del 92 y desarrollado en los Articulos 125 a
130 y 132 a 134 del Reglamento de Plancamiento, siendo su procese el siguiente:

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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* Exposicién publica del Avance, trabajos previos o Aprobaci6n Inicial, en cumplimiento del
Art. 125 Reglamento de Planeamiento.
* Informe y propuesta segiin el resultado de la exposicién piblica, en caso de haberse efectuado

la fase de Avance.

Determinacién definitiva de los criterios y soluciones del planeamiento, presentacién al
Ayuntamiento.

* Decreto de la Alcaldfa sometiendo a trémite las Normas.

Informe preceptivo del Secretario.

Dictamen de la Comisidn.

Acuerdo de Aprobacitn inicial.

Informacién piiblica.

_ Informe de otros organismos afectados, ejemplo: Montes de Utilidad Piiblica (articulo 28 de
i % la Ley de Montes de 8 de Junio de 1.957).

Examen de las alegaciones por el Equipe Técnico Redactor. Si dichas modificaciones
significaran un cambio sustancial del Plan inicialmente aprobado, se abrird un nuevo periodo
de informacién publica antes de otorgar la aprobacion provisional.

Informe del Secretario.

Dictamen de la Comisién informativo y Propuesta.

Acuerdo de aprobacién provisional.

Remisién del expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo para su aprobacién definitiva.
Publicacién del Acuerdo.

1.2.6.- Cardcter Subsidiario del Planeamiento General.

En relacién al cardcter subsidiario que tienen las Normas respecto de un Plan respecto de un Plan
General, este documento pretende en su formacién la sustitucién efectiva del Plan General como
instrumento de planeamiento municipal, ddndole un contenido y alcance acorde con las caracteristicas
especificas de! municipio, con el rango jerdrquico que le asigna el articulo 88.1 del Reglamento de
Planeamiento y con el objeto que sefiala en el apartado 1.1.1 de la presente Memoria, conteniendo las

determinaciones que establece el Art. 78 TRLS y con la Documpntac:dﬂ qlfe indica el Art. 79.2 del
TRLS. :

i

1.2.7.- Periodo de Vigencia. .. .~ - N

i'-’.'- - ‘ ‘ S
El periodo de V&enc?ia delas Normas Subsidiarias es indefinido, de acuerdo. »gen lo indicado en el
articulo 45 de la Ley del $iielo del 76, si bien las,Normas Urbanisticas en su articulado marca el
4mbito temporal de las mistgas. En virtud del- Articulo 48 y siguientes de la Ley. d-gl Suelo del 76, se
podrdn alterar el contenido dg} planeamiento mediante la revisién de los mismos o ga modificacién de
algunos de los elementos que.los constituyan y de acuerdo con esta posibilidad. lépal se regula como
aplicable a este documento lo prewsto por el Articulo 156 del Reglamento de Plancamiento, en cuanto

a la revisién del Planealmento.\_‘ 1

T

de V8~

1.3.- CONTENIDO DE LAS NORMAS.

1.3.1.- Criterios de contenido. _:-"’“

las componen y sus det
especificas del municipio
resolver, de acuerdo con |

presentar a corto y medio plazo, no extendiéndose en andlisis y consideraciones y objetivos a largo
plazo, por carecer del debido encuadre e informacién urbanistica a nivel comarcal y provincial.
1.3.2.- Referencias legales de Adecuacién del Contenido de las Normas Subsidiarias.

La redaccién de las presente Normas Subsidiarias se adecua en su contenido y determinaciones a las
siguientes disposiciones:

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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l.-

La Normativa Urbanistica aplicable, tras la sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de
Marzo de 1.997 y sus efectos sobre el Ordenamiento Urbanistico, en lo que se refiere a Ia
Comunidad de Castilla y Ledn que no dispone de Legislacién Urbanistica Autonémica serdn:

- La Ley 9/1997, de 13 de Octubre, de medidas transitorias en materia de urbanismo de la
Junta de Castilla y Ledn, (B.O.C. y L. n® 199 de 16 de Octubre de 1.997).

- Ley del Estado 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del suelo y valoraciones, publicada
en el B.O.E. de 14 de Abril de 1.998.

- Ley 10/1998, de 5 de Diciembre de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn (B.O.C. y L. de 10 de Diciembre de 1.998).

Sobre la cesién de aprovechamientos se realizard de acuerdo con la Ley 9/1.997 de 13 de
Octubre, de medidas transitorias en materia de urbanismo, de la Junta de Castilla y Ledn,
publicada en ¢l BOCyL el 16 de Octubre de 1.997.

Se tienen en cuenta, en aquellos aspectos que no contradigan la Ley 9/1.997 de la Junta de
Castilla y Ledn, la circular de 30 de Mayo de 1.997, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, sobre criterios para la aplicacién del Régimen Juridico Urbanistico
tras la sentencia del Tribunal Constitucional 61/1.997 de 20 de Marzo.

Las referencias a los Reglamentos han de entenderse hechas a los que desarrollan a la Ley del
Suelo; Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de Junio); Reglamento
de Gestién Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 23 de Agosto) y Reglamento de
Disciplina Urbanistica (Real Decreto 2187/1978), de 23 de Junio).

En Io no previsto por ésta Normativa y, en general por las Normas Complementarias y
Subsidiarias de 4mbito municipal, serdn de aplicacién las Normas vigentes en materia de
vivienda, medio ambiente y estética, asi como las Disposiciones que marquen las Normas
Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial.

Articulos 91, 92, 93 y 94 del Reglamento de Planeamiento.

Pliego de cldusulas administrativas y prescripciones técnicas que rigen la redaccién del
presente trabajo.

Adecuacién a toda la legislacidn urbanistica vigente complementaria.

N\

Bgeats Bk
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CAPITULO I1.- INFORMACION URBANISTICA.

2.1.- ENCUADRE TERRITORIAL.
2.1.1.- Situacién y Deseripcidn geogrédfica del Municipio.

El Municipio de la Villa de Coea, se encuentra situado en el extremo QOeste de fa provincia de Segovia

a una distancia de 51 Km. de la capital y pertenece al Partido Judicial de Santa Maria la Real de
Nieva.

La provincia de Segovia ocupa el extremo Suroriental de la Comunidad Autonémica de Castilla y Leén,
apoyada en sus limites meridionales en la Sierra de Guadarrama, y se extiende en el pie de monte
Septentrional de este sector del Sistema Central Divisorio.

La provincia de Segovia estd limitada:

Al Norte con Valladolid y Burgos.
Al Este con Soria,

Al Sureste teniendo como limite natural la Sierra de Guadarrama con Madrid y Guadalajara.
Al Oeste con Avila.

Geogrificaments la provincia se encuentra delimitada por los meridianos 0° 29° de longitud Este y 1°
02’ de longitud Oeste, y los paralelos 40® 38° y 41° 35’ de latitud Norte.

La provincia con una extensién de 6.949 Km?, lo que representa el 1,38 por 100 de la superficie
nacional, se sitia entre las provincias de menor extensi6n la 37 en orden decreciente; estd dividida en
207 municipios (Plano 1-2), a los que el Ministerio de Agricultura agrupa en tres Comarcas Agrarias:
Segovia (61 municipios); Cuéllar ( 78 municipios} y Sepiilveda ( 68 municipios).

Las Comarcas naturales que componen la provincia de Segovia (Plano I-2), son las siguientes: 1. La
Sierra; 2, Campifia; 3.Tierra de P!mgs, que se estructura en Tierra de Cuéllar, Tierra de Coca
y Tietra de Cantalejo; 4. Tierra de Fuentiduefia ; 5. Macizo de Sepiilveda; y 6. Serrezuela,”

El Servicio de Estadistica, edito en 1.977, una ‘publicacién sobre las Comarcas en la provincia de .
Segovia, en las que siguiendo el cnterio de la’ Orgamzacmn Sindical, en cuanio a la agrupacién de
municipios por ” sus caracteristicas mds upzca.t ¥ que obedece a razones, mmo de tipo social, como

de orden econamico, hidrogrdfico, laboral, etc.”, estructura la provincia, bmo se observa en el Plano
I-2, en cinco Comarcas :

: e e, 7-€- 79 e
* Comarca I. LA SIERRA e s
* Comarca [I. NORDESTE. JE T S 1)
* Comarca 1il. CENTRO. Tl o
* Comarca IV. OESTE. A'?co?a e T TG
* Comarca V. CAPITAL. .z i

En cuanto al Municipio de Coca, pertenece® I"-R%ldo JudICIal de S ta Mdria la Real de Nieva, a la
comarca geogrifica de la Tierra de Pinares, e 2 rlq,dd Tierrag/le Coca, y comarca Oeste.

Latitud 41° 13’. Norte,
Longitud 4° 31°. Qeste,
Altitud media 785 metros.
Cédigo geogrifico 40159 o
Cédigo Postal 40480 “Fa
La superficie del Término municipal es de 98,1 km?. (9.810 Ha.), constituido por tres niicleos
urbanos: la Villa de Coca, nicleo principal, Ciruelos de Coca y Villagonzalo de Coca, la poblacién
de dereche a 1 de Enero de 1.992 es de 2.026 personas, de las cuales 1,017 son varones y 1,009
mujeres. El nicleo urbano principal, la Villa de Coca, absorbe el 88,2 % de la poblacién del Término.
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_,.',m_&os limites del Término Municipal son:

T Al NORTE con Villaverde de Iscar y Fuente el Olmo de Iscar.
1nAl ESTE con Fuente el Olmo de Iscar, Samboal y Navas de Oro.
Al SUR con Navas de la Asuncién y Santiuste de San Juan Bautista.

+/ Al OESTE con Fuente de Santa Cruz, Villeguilla y la provincia de Valladolid.

\ﬁ' tan \La)f,lla de Coca, con una altitud media de 785 m. extiende su Término por un terreno de topograffa

pricticamente llana, interrumpido Winicamente por los profundos valles del trazado encajado de los rios
Voltoya y Eresma. El nticleo urbano de Coca se encuentra ubicado en la parte Central del Término
Municipal, cruzado por esta zona por Ja carretera local de Nava de la Asuncién a Fuente el Olmo de
Iscar, y, partiendo del micleo la carretera a Navas de Oro y la carretera a Santiuste de San Juan
Bautista. Los micleos urbanos de Ciruelos de Coca y Villagonzalo de Coca, se encuentran situados al
Oeste del Término Municipal.

En direccién Sur-Norte, es atravesado por la linea de ferrocarril Segovia-Medina del Campo, con
. estacién en las proximidades de la-Villa de Coca y un apeadero en Ciruelos de Coca.

- ‘La principal riqueza del Término Municipal 1o constituye los extensos bosques de pino resinero que
SR cubren la mayor parte de su superﬁg;’ic, siendo escasos los terrenos de cultivo si exceptuamos las vegas
o de los rios que cruzan e! Término Municipal, estos rios son: Rfo Eresma y el Rio Voltoya, que
.- * confluyen al Noroeste de 1a Villa de'Coca.

et
(SN

| ‘*’%s? 3 ofigénw

\:ﬁ' o La V, la"';

asclial Madoz {1845-1850) se han sacado los siguientes datos que transcribimos:

£-99 -

.El mayor porcentaje def séctor productivo lo constituye el sector servicios seguido de la actividad
forestal e industrial, siguiéndolo en ¥ltimo lugar la agricultura y la ganaderfa.

-~
-
»

L ow -
N

f? . propiedad de %smera Egpafiold

¢

COCA: v. con ayunt. de la prov., adm. de rent. y dide.
de Segovia (6 leg.), part. jud. de Sta. Maria de Nieva
(3), aud. terr. y c. g. de Madrid (21): SIT. en una
llanura cerca de la confluencia de los r. Voltoya y
Eresma, la combaten en general los vientos E. y 8. y su
CLIMA es propenso 4 intermitentes: liene sobre 70
CASAS, estando construyéndose en la actualidad algunas
de nueva planta, se hallan distribuidas en calles
regulares, bien empedradasy limpias, una plaza llamada
de la Consritucion en la que estd la casa de ayunt. y oira
de la comunidad de los pueblos de Coca, en la que
habitaba antes el alcalde mayor, y existe hoy una cdreel,
otra plaza llamada de San Adridn bastante capaz, un
hospital muy regular donde se asisten & los enfermos
pobres de ambos sexos, con el auxilio de sus rentas que
consisten en unos 200 fan. de pan mediado trigo y
cebada; dentro de este edificio estd el cementerio, que es
capaz y ventilado (en el que hay un oratorio (Nira. Sra.
de la Merced); una escuela de instruccion primaria
comiin d ambos sexos d la concurren 35 nifios y 20
nifas; siendo la dotacion del maestro 800 rs. pagados de
los fondos propios, 40 fan. de trigo satisface la casa de
Berwik y Alba, como carga del mayorazgo, y ademds la
redisiribucion mensual, que pagan los padres de los

En la Villa de Coca, existen diversas industrias, destacando la industria de derivados de la resina
ca regresién productiva.

:‘cuadre Histérico ¥ Politico Administrativo.

ej Coca, se remonta en sus origenes a la €poca visigdtica, teniendo una gran 1mportanc1a en

en época mds reciente y en el "DICCIONARIO GEOGRAFICO-

alumnos, segiin los asignado provisionalmente por el
ayunt.; una igl parr. (Sta. Marta la mayor) servida por
un pdrroco ciyo curato es de térm. y de provisién real
y ordinaria; hay ademds dos capellanes para cumplir las
misas de Alba y once los dias festivos. La capilla mayor
de la igl. corresponde al Excmo. Sr. duque de Berwik y
Alba, donde se hallan 4 magnificos sepulcros de mdrmol
de carrara, en que estdn depositados los restos mortales
de varios individuos de la familia de los Fonsecas,
antiguos sefiores de Coca y su lierra, fundadores de
dicha capilla que tiene para su servicio uno de los
capellanes ya citados & que ha quedado reducido el
riimero de 12 que tuvo antiguamente: d la parte del S.
se conserva todavia un resto de muralla de cal y canto
y una pueria en ella titulada de la Villa que da entrada
d la calle principal de ln pobl., observdndose por los
demds lados de ella, restos y cimientos de Ia muralla con
que en lo aul. estuve circundada, sobre el arco de la
puerta citada y en el espesor de la misma muralla, hay
otra cdrcel que es la que comidnmente wsaban los
alcaldes mayores para custodiar los presos que
dependian de su autoridad. En sus inmediaciones se
encuenira un paseo muy lindo aungue peguefio, con
hermosesy copados dlamos negros, que hicieron plantar
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los corregidores en los afios de 1.820y 1.828. Los restos
de un hermoso cast. construido 4 fines del siglo XV y
perteneciente d los sefiores de Coca, es de ladrillo y sus
paredes que tienen 4 varas de espesor, hacian de &l un
edificio solido y regular en su parte esterior, pero la
interior era magnifica y de una suniuosidad
verdaderamente regia. Se componia de un patio
cuadrado con una doble galeria de columnas de mdrmol
de orden corintio y compuesto, con los pisos y paredes
cubiertas de azulejos que le daban un aspecio
encantador; pero todo desaparecid en el afio de 1.828,
en el que el administrador del sefior duque de Berwik y
Alba con objeto de aprovechar el valor de aquella
magnifica columnata, lo echd d tierra vendiendo cada
columna en 8 duros que el comprador beneficié en
1.843, y anteriormente en Madrid, vendiendo cada una
en 500 rs.; al E. se encuentran resios de otro gran
edificio ‘en el que estubo la fib. de cristales que
establecié alli el conde de Montarco, en el afio 1.804
por cuenta del real patrimonio, y que fué cerrado en el
de 1.808 d la invasidn de los franceses; al N. y d la der.
del Eresma en una pequefia colina, hubo una hermosa
ermita, que con la advocacion de Sta. Rosalie fundd en
el siglo dltimo D. Rosalmo Sarabia; hoy se halia
convertido en un pequeflo caserio, que sirve de
habitacion & una familia, al mismo lado hay una fuente
llamada de los Cinco cafios que sobre ser abundantisima
y surtir de buen agua & la pobl., tiene un lavadero
cubierto, é inmediato un gran receptdculo donde se
recogen las aguas de la fuente y otros manantiales
contiguos que sirven para dar movimiento d las ruedas
de 2 molinos harineros, hay otras dos fuentes lamadas
del Pilon, que sirve para dar agua en el que tiene d los
ganados, y la otra de la Alameda por hallarse contigua
d una de buenos dlamos blancos. El TERM. se estiende
14 leg. de N dS. y VedeE dO.,yconfinaN San
Boal, Fuente el Olmo, Villaverdey Caserio de Castrejon;
E. Nava de la Asuncion y Navas de Oro; 8. con el mismo
de la Nava, y por O. Villiguillo, Ciruelos, Villagonzalo
y Santiuste; se encuenira en él'y d la parte N. de la
pobl., un pinar llamado el Viejo que ocupa como [ %
leg. cuadrada de estensicn, parte del cual pertenece &
los propios de la v. y el resto 4 la comunidad de tierra
de Coca, otro al lado O. llamado Cantosal, que ocupa
como una sesta parte del terreno que el Viejo, d la parte
S. otro Hamado los Hidalgos y los restos del titulado los
Alisos que se descuajo para dar ventilacion d la v.; le
atraviesan los r. citados, Voltoya y Eresma que conﬂr{m{z
dentro de él & dist. de un tiro de bala de la pobl. por la
parte del N., el primero la bafla por el S. y 0. y el
segundo por el Ny como el cduce de este es muy
profundo, no paeden utilizarse de é! para el riego. Sobre
el Eresma hay un puente de piedra de un solo gjo, muy
solido y que sirve para comunicar con la parte N. del
térm. y sobre el Voltoya otro puente también de piedra
de un solo ofo, muy sclido que sirve para comunicarse
con {a parte de O., este se llama el puente Disco y aquel
el Grande; hay ademds un arroyo Hamado la Balisa que
atravesando el térm. de E. d O. desemboca en el
Voltoya, este arroyo corre siempre en los inviernos pero
su cduce conserva ain en la estacion calurosa, bastante
cantidad de agua que le deja intransitable por algunos
lados, teniendo un puente de piedra sobre el camino que
va de Coca d Nava de la Asuncidn, d las dos arillus del
Eresma hay multitud de huertas con drboles frutales y

hermosos sotos de dlamos negros, que sobre hacer
pintoresca su situacion, producen bastantes intereses d
sus duefios. El TERRENO en lo general es arenoso pero
tlano; y se cultivan sobre 1,000 obradas; 100 de primera
calidad, 200 de segunda y lo restante de tercera.
CAMINOS: los que dirigen d los pueblos limitrofes y la
carretera de Madrid d Valladolid por Guadarrama, pero
se halla en un estado lastimoso de abandono, por lo que
transitan muy pocos carruages, siendo el mayor paso de
arrieros que dejan la carretera de Madrid 4 Valladelid
por ser este camino mds corto. CORRESPONDENCIA:
se recibe de la estafeta de Olmedo, 3 veces d la semana,
por un hombre encargado por el ayuni. d quien pagan
400 rs. anuales y un cuarto en carta; d la carteria de
esta pobl. concurren por la correspondencia los I de
Villiguillo, Ciruelos, Villagonzale, Navas de Oro y
Vernuy, PROD.. trigo, cebada, centeno, algarrobas,
garbanzos, patatas, lodo género de hortalizas, frua,
vino, pifién, pez, agua-ras, resina, trementina é incienso.
El producto es mds que suficiente para el consumo de la
pobl., que estrae de todos los frutos mencionados para
los mercados de Sta, Maria de Nieva, Segoviay Arévalo,
vendiendo los frulos resinosos para todos los demds
punios del reino; se calculan en un quinguenio, 400 fan.
de trigo, 500 6 600 de cebada y centeno, 80 de
algarrobas, 80 de garbanzos, 6,000 a. de patatas, 2,000
de vino, y 100 fan. de pifion mondado, no pudiéndose
caleular los productos resinosos, porque dependen de lo
mds & menos que se dedican 4 estraerlos segiin los afios;
mantiene sobre 1,000 cab. de ganade lanar, 140 de
cabrio y 40 del vacuno, cria caza de liebres, anguila,
tencas y cangrejos. IND.: la agricola, 8 fdb. de géneros
resinosos, se dedican como 30 vec. d hacer pez y estraer
la miera ¢ trementina de los pinos, que venden 4 los
Jabricantes de agua-ras, y dos molinos de harina.
COMERCIO: una tienda de pafios ordinarios, bayetas,
lienzos y demds articulos; para atender las necesidades
mds comunes de sus hab. y las de los pueblos
inmedialos. Sus especulaciones se hacen en dinero ¢ en
cambio de granos que pagan los labradores por el
agosto. El vino y aceite que son los articulos de mayor
consumo, lo traen los arrieros de tierra de Medina, la
Mancha y Sierra de Gata. POBL.: 77 vec., 285 alm.
CAP.IMP. 56,221 rs. CONTR.. 19,544 rs. y 32 mrs. El
PRESUPUESTO MUNICIPAL asciende de 7 & 8,000 rs.
que es lo gue valen los propios que consisten, en los
productos de una deh. de pastos, un tejar, un pinar,
varias huertas de regadio, y algunas tierras de labor.

y. ¢ 99
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VILLAGONZALO: I. con ayunt. de la prov. y didc. de Segovia
(9 leg.), part. jud. de Sta. Maria de Nieva (4), aud. terr. de
Madrid (22), c. g. de Castilla la Nueva. SIT. en terrenc llano,
reinan todos los vientos, y su CLIMA es propenso por lo
comin a calenturas estacionales. Tiene 36 CASAS de inferior
construccion, inclusa la de ayunt.; escuela de primeras letras
comin d ambos sexos, dotada con 400 rs. y una igl. parr.
(San Juan Bautista) curato de enirada y provision real y
ordinaria; el cementerio bien sit.; los vecinos se surten de
aguas para sus usos de las de un caflo que se encuentra en las
afieras del pueblo; confina el TERM. N. Coca, E. Santiuste;
S. Ciruelos de Coca, y O. Bernuy; se estiende % leg. por N.
-y E. y Ypor S y 0.,y comprende bastante monte pinar del
comin, que llaman tierra de Coca. EI TERRENO es de
mediana calidad. CAMINOS: los locales;, el CORREO se
recibe en Coca tres veces d la semana. PROD.: trigo, cebada,
centeno, algarrobas, garbanzos y muelas, mantiene ganado
vacuno, y cria caza de liebres, conejos y perdices. IND.. la
agricola; el COMERCIO estd reducido é la es_g&:;{g}cién de los
Jrutos sobranies, é imporiacion de los articulos'de los que se
carece. POBL.: 33 % vec., 120 aim. CAP. IMP.: 88,145 rs.
CONIR.: 20'72 por 100. g
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CIRUELOS DE COCA: | con ayunt. de la prov., adm. de

rent. y didc. de Segovia (8 ¥ leg.), part. jud. de Sta. Marila

de Nieva (34), aud. terr. y ¢. g. de Madrid (23); SIT. en

terrene llano, le combaten todos los vientos y su CLIMA es

propenso d tercianas; tiene 59 CASAS desiguales y de mala

construccidn distribuidas en 9 calles cortas y sin empedrar,

hay una plaza llamada de la Iglesia, en la que estd la casa de

ayunt., escuela de instruccion primaria, comin é ambos sexos

bajo la direccion del sacristdn, el que recibe de dotacion 500

rs. pagados por el ayunt. de los fondos de propios, mds 3 fan.

de trigo que dan de retribucion los padres de los 20 6 22

nifios que 4 ella concurren, y una igl. parr. (San Cipriano

ob.), servida por un pdrroco cuyo curato es de primer ascenso

y de provision real y ordinaria;, hay una ermita (El Sto.

Cristo), propia y sostenida por el pueblo; el cemenierio se

halla en parage que no ofende la salud piblica. En las

afueras de la pobl. se encuentran dos pozos, unc de agua

buena y otro mala; el primero titulado Pozo Bueno, da el

abasto d la pobl. y dist. unos 10 pasos al §. de ella. El

TERM. confina N. Villeguillo; E. Coca; S. Villagonzalo, y O.

Fuente de Sta. Cruz, estendiéndose % 4 Y leg. en todas

direcciones. EIl TERRENO en su mayor parte llano comprende

1,500 obradas de tierra labrantias con 40 aranzadas de S
vifiedo, habiéndose desamortizade 114 obradas; de las PR R
labrantias 1,000 son de segunda calidad, y 800 de tercera; S -
hay un pinar llamado Cantosal de Ciruelos que produce
pifiones y algunas maderas para vigas y cuariones; también
hay un pequerio soto de dlumos negros que nada produce. ' B
CAMINOS: los que dirigen 4 los pueblos limitrofes de s o
herraduray en mediano estado. CORREOS: se reciben de la Tl —
v. de Olmedo los lunes y jueves por medio de un comisionado T L e

del ayunt. PROD.. trigo, que es lo mas abundante, cebada,

centeno, algarrobas, garbanzos y vino, manliene ganado

lanar, vacuno, mular y caballar, cria caza de liebres,

perdices, y algiin lobo. IND.: la agricols. COMERCIO: una

tienda de abaceriu, y la imporiacion de aceile por medio de

la arrieria de tierra de Gata. POBL.: 37 ¥ vec., 136 alm.;

CAP. PROD. 41,796 rs.; CONTR. segiin el cdlculo general y

aficial de la prov.. 20°72 por 100. E! PRESUPUESTQ

MUNICIPAL, asciende ¢ 920 rs. 25 mrs., y se cubre con JGO

valor de propios y por repario vecinal.

7699
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En la pdgina 13 acompanamos fotocopia del Cuadro sindptico por Ayuntamientos que componian el
Partido Judicial de Santa Maria la Real de Nieva, en el que se reflejan la poblacién de dicho partido,
por municipios, su estadistica municipal y fa que hace referencia al reemplazo del gjército y su riqueza
imponible.
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2.1.3.-Distancias del Municipio a las ciudades y a otras zonas urbanas préximas.

El acceso al municipio se puede realizar desde Segovia ( 50 Km.), a través de la carretera C-605, de
Segovia a Arévalo, que, a su paso por Santa Maria la Real de Nieva, tiene un desvio en direccién a
Navas de la Asuncién a Coca.

Desde Madrid se puede acceder por la carretera Nacional VI hasta Marti Muiioz de Ja Dehesa en la
que aparece un desvio que pasa por San Cristébal de la Vega y Santiuste de San Judn Bautista.

Desde Valladolid (60 Km.), se puede acceder a través de la carretera nacional 403, pasando por
Laguna de Duero, Boecilio y Mojados, donde a través de carreteras locales que pasan por Pedrajas de
San Esteban se llega a Villaverde de Iscar, muncipio al que se puede llegar por otro camino alternativo
que es el de seguir por la 403 hasta Olmedo para coger la comarcal 112 hasta Pedrajas de San Esteban

y Villaverde de Iscar, a partir de este municipio y atravesando Fuente el Olmo de Iscar se accede al
micleo de Coca.

La linea de ferrocarril Segovia-Medina del Campo, que ha dejado de funcionar recientemente, permitia
el acceso a Coca a través de su estacién y del apeadero de Ciruelos de Coca.

El acceso de Coca a sus niicleos urbanos anejos se realiza por carreteras locales que parten al Suroeste
de la misma.

Las distancias a los micleos méds proximos de la provincia de Segovia, son:

* Fuente el Olmo de Iscar: 8 Km.

* Villaverde de Iscar :13 km.

* Nava de la Asuncién: 10 km.

* Santa Maria Ia Real de Nieva: 25 km.
* Navas de Oro: 9 km.

* Fresneda de Cuéliar: 16 km.

* Chaiie: 19 km.

* Samboal: i9 km.

* Cuéllar: 40 km.

7-6-97
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ADRO sindptico por ayuniamlentos ds lo cancernlente 4 1a pobl. de dicho pariido, su estadistica munitcipel ¥ Ia qug se refiore al reem,
plazo del cléreita, y «m rlguezs tmponible,
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2.2.- EL MEDIO FIiSICO.
2.2.1.- El suelo. be s

La provincia de Segovia pertenece a la Meseta Central, mds concretamente a su iﬁ\ﬂb Nm&e
denominada Meseta Norte.

La Meseta Norte, también denominada altiplanicie del Duero, se encuentra limitada al Norte y al
Noroeste por las cordilleras Cdntabro-Astirica y Galaico-Douriense ; al Este, por el tramo Central del
Sistema Ibérico y al Sur, por el Sistema Central, que cruza la Meseta Central y va a encontrarse casi
ortogonalmente al macizo Ibérico; por el Oeste se observa el macizo portugués de Tras os Montes, de
manera que sus limites cercados, definen una determinada climatologia. De las caracteristicas generales
de 1a Meseta Norte participa la provincia de Segovia.

La Meseta Norte s parte de un vigjo macizo, que constituye un zbcalo o basamento antiguo que fue
arrasado hasta quedar como una penillanura antes def inicio de la Era Secundaria, formado por un gran
batolito granitico que en ocasiones aflora desnudo y en otras lleva asociado diversos sedimentos
paleoliticos fosilizados.

En la época Terciaria es cuando se configura el relieve de la Meseta Norte. El macizo Centro-
Occidental fue afectado por el plegamiento alpino. Debido a sus empujes los estratos mds duros,
granito y greis, se fracturaron y los menos rigidos y mds maleables, como las areniscas, arcillas y
calizas se plegaron, debido a este empuje emergié la Cordillera Central, de la que destacan las sierras
de Guadarrama y Somosierra, que separa la provincia de Madrid y Guadalajara, quedando a ambos
lados una gran cubeta que se fue colmatando de sedimentos.

Los materiales sedentarios depositados sobre el zécalo por el centro y este de la Meseta Norte,
corresponden a depdsitos del Mioceno (terciarios) y del Cuaternario en menor cuantia, responden a
suelos de arcillas rojizas en la parte Central, que mds al Norte se recubren de cantos rodados.

En el centro y Este, sobre la arcilla, descansa un piso de margas y yesiferas y sobre él un nivel mds
0 menos importante de calizas. En el extremo oriental existen ademds areniscas y conglomerados, En
la zona Sur, por su parte, arenas blancas de origen fluvial depositadas en el cuaternario sustituyen a
las arcillas v en la zona Oeste las arcillas rojas coustituyen el material casi exclusiva. Todos estos
materiales sedimentarios presentan como rasgo comiin, a pesar de su heterogeneidad, al estar
completamente horizontales, lo mismo en el centro que en los bordes de la cuenca.

En 1a provincia de Segovia se distinguen desde el punto de vista geolégico-geomorfoldgico dos grandes
conjuntos de relieve: La Sierra de Piedergonte y la Meseta o Cuenca Sedimentaria.

La Sierra al Sur que constituye una unidad de paisaje que se levanta como un murallén limitando la
provincia y constituyendo una clara linea divisoria de aguas. La unidad se puede dividir en tres
sectores, siendo el factor diferenciador la direccién de las fallas.

rs

a) El Sector Central v Occidental. 7-€6- 99

El primer sector Somosierra-Guadarrama estd constituido morfolégicamente por bloques levantados a
diferentes alturas -horts- y otros hundidos formando fosas intermedias, siendo homogéneas

lltolléglcamente (granitos hercianos y rocas de alto grado ;le metamﬂrﬁg%a, probablemenge Juuy
antiguas). 7 _

En el Sector Guadarrama es significativo el punto de Pefialara, de mdxima
pequeiios de La Atalaya (1.600 mts) y Matabueyes (1.485 mts) por las dépr
rios Balsain y Vambrones que conﬂuycn en la depres,lon de La Granja.

. ot \.\
Las cumbres de las Sierras suclen ser dp]and(]ﬁ‘&' ¢6mo la de Peiialara yTa Mujer Mug xcepto las
cresterfas de Siete Picos.

parado de los mds
tones recotridas por los
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La parte mds occidental de la Sierra la ocupan las Sierras de Malagén, que culmina en Cinta Valiente
a 1,902 mts, y Quintanar, se caracterizan por el ensanchamiento de las sierras predominando las
cumbres planas, caracterizdndose por la existencia de fosas intermedias, siendo las mds significativas
la de Campo Azilvaro en el Alto Voltoya, por donde discurre ¢l rio del mismo nombre.

b) El Sector Oriental.

La Sierra de Ayllén (1.876 mits), constituido su relieve por pequefios pliegues y valles profundos,
quedando restos de la accién erosiva de los glaciares (La Buitrera). Enlaza con la Cordillera Ibérica

a través de la Sierra de Cabras, siendo el alto del Puerto de la Quesera el limite con la provincia de
Guadalajara.

c) El Piedemonte o La Rampa.

Entre la Sierra y las grandes depresiones del Centro y MNorte de la provincia se encuentra una

importante y significativa unidad morfol6gica: La Rampa, con una altitud comprendida entre los 1.250
'y 1.100 mts, con asentamientos humanos como Segovia o Villacastin.

Formada por un glaciar plano inclinado al pie de la montafia, hacia el N.Q., y una superficie de
erosién que se prolonga hasta los materiales detriticos que rellenan la depresién terciaria.

Estructuralmente, el Piedemonte estd dividido en pilares tectdnicos en los que aflora el zdcalo y fosas
tecténicas alternantes rellenas de cretdcico.

Su litologfa es muy variada: granito y gres del z6calo, semejantes a los de la sierra, y restos de rocas
secundarias, calizas y arenas. En los materiales cretdcicos de litologia calcdrea son frecuentes los
fenémenos cdrsticos, cuevas, rios subterrdneos, dolinas llamadas uvedas etc.

La Mﬁeg El Centro y Oeste de la provincia estdn ocupados por depreswncs rellenas de materiales
_ detriticos terciarios y cuaternarios, la gran-extensidn de estos iltimos da lugar a distintas unidades
L ﬁs:ogr&ﬁcas que estudiamos hrevememe a continuacién. S
R Y
; wnas V y VI del plano de Informacién Urbanistica I-3, con una altitud media
AL Vegetacxén .que actia como elemento tipificador geﬁﬁ:saje, se sitiia al Noroeste de
c&@ mpii nuocémca&dé .cereal; por Bemardos extendiéndose Hesde Cuéllar gCantalejo, incluyendo
5 roflales de pinos pertenggientes a Pinamegrillo y Valdesimonte, cercando la Tierra de Pinares el rio
/j)uratén por el Este y enlazando por el Noroeste con la provincia de Valladolid. Se caracteriza por la
g faov \ B presencia de grandes rodgles de bosques de pinos, los cuales desde igjc ‘en tener una gran
densidad, pero mteméndo"e en la llanura se puede observar la exffzﬁehcna de grandes claros que
interrumpen la continuidad dgl bosque de,pumsksobre todoe @mmdades de los micleos urbanos,
donde la explotacitn forestal's combma conr act‘vld\id : gxglcﬁhs Cuadro nimero 2 y Figura n® 1.
¢, f S, e B
El pinar, es un bosque claro dg¢lgue sg‘a ta pnncapgl ent
los pifiones. Domina el pino pind depresnonm
finas y claras, sin consolidar,
formando dunas.

:2\

resina la madera y en menor medida
n cubiertas de arenas cuaternarias, muy
sido colonizadas por los pinos,

parabdlicas y en ellas se reconocen bien los brazos
alargados de las mismas, que. a veces qu desgajados de los frentes, dando origen a cordones
dunares, presentdndose asociadas. Desde el punto de vista de la escorrentia, se producen pequeias

lagunas poco profundas, con rodadas de juncos limitados por suelos grises, producidas por los procesos
de erosién.

Normalmente las arenas eélicas no presentan estructura de formacién, siendo su aspecto masivo,
presentando, sin embargo, a ciertas profundidades una mayor concentraci6n de arcilla, su polencia en
lo que se refiere a Coca, suele ser de I a 4 metros, recubriendo terrenos terciarios formados por
arcillas y margas yesiferas de gran capacidad mecdnica y cierta expansividad, por lo que se han de
tomar ciertas precauciones en la cimentacién de los edificios. La capacidad mecdnica de las arenas se
puede estimar de | a 2 kp/fem2 y la de las margas superior a 4 kp/em?2.
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VI, TIERRA DE PINARES
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tt ﬂ[ﬂ'([ll

"¢ § _ ? shimis « & KATGRRAL BE ENCIAR
1 — }
BEML e 1 excuas unCULTISS OE CEREALES
ZONA. DE TIERRA DE PINARES
. ; . 7 -6, -39 .
nidad Formas de terreno Suelos Vegetacién Valoracién
‘ierra de Pina- Depresién rellena de are- Arenales.
5.

nas, con formaciones de du-
nas en los limites del pinar,

aramos det

Relieves con culminaciones
Jorte.

planas de material calizo y
frentes margosos que se

clevan sobre Tierra de Pi-
nares,

?onas endorréi-

Depresiones ligeras del te-
a'sf

rreno, en donde se acumu-

la el agua, al no existir nin- ~

gan tipo de drepaje.”

Pinar de pinc pinaster o
gliﬁonel& con fiuamrral en
sotobos e, eacina o

I voble. qﬂ;mfb _

Lz explotacién forestal es ade
cuada a lz naturaleza del te
ITeno raices de los pinoz
fijan las arenas evitando 5t
desplazamiento.

Suelos pardos ca- Suponen la ruptura con la mo-
lizos. notonia de la llanura de pi-
nares. Valles de gran belleza
muy bien aprovechados para
el cultivo.

Junciceas y sauces en es-
tado arbustivo.

Arenales obre. for: Son uno de los mejores ejent:
maciones da&, gley, plos de endorreismo en Iz

e : provincia de Segovia, intere™
L gantes desde el punto de viste
cientifico.

n ~
El e
Tt
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Una depresién cubierta de arenas cuaternarias, muy finas y claras, sin consolidar, por lo que se
desplazan en zonas que no han sido colonizadas por los pinos, formando dunas.

Las Campifias Miocenas, de cereal, con una altitud media de 900 mts., comienzan en el Este, llegando
hasta las proximidades de la Sierra de Ayllén y la Sierra de Serrezuela, prolongdndose por el Oeste.
Su relieve lo constituye una depresién reflena de materiales detriticos Terciarios y Cuaternarios, de
Hanuras onduladas adecuadas para el cercal, interrumpidas por el Monte de Santa Marfa la Real de
Nieva, en el que aparecen materiales de distinta naturaleza; granitos, greis, pizarras, etc., y pequeiias
elevaciones topogréficas, cizallamiento de rocas metamérficas (pizarras y esquistos) que se presentan
triturados y en forma laminar, apareciendo también grandes balas graniticas sobre superficie
parcialmente arenizadas.

Pdramos. Existen dos grandes unidades de pdramos.

Pdramos calcdreos del Norte, que limitan [a Tierra de Pinares por el Norte (Sacramenia, Cuevas de
Provinco, Fuentidueiia, etc.) levantdndose por encima de ella con una altitud media de 900 mts. Son
‘amplias mesas horizontales terciarias.

La red fluvial ha abierto en ellos cauces muy amplios con fondos planos, muy tiles para huertas.

Piramo Oeste de la Sierra de Aylién, con una altitud media de 1.100 mts. coronado a veces por
"rafia”, los rfos se han encajado dejando entre si interfluvios planos, de menos elevacién que los del

Norte. Sus frentes estin muy destruidos, dando el paisaje tfpico de cdrcavas, colonizado por arbustos
de encinas y robles.

Macizo calcdreo de Sepilveda que rompe la uniformidad de las campifias y que el rfo Duratén ha
modelado, dejando un relieve caracteristico: "as hoces del rio Duratén®.

La Serrezuela, al Noroeste de la provincia, con una elevacién maxima de 1.371 mts. en Pefiacuervo
y 1.313 mts. en Pico Rubio, se levanta entre las llanuras del cefeal. Su relieve responde a un
plegamiento de materiales secundarios, calizas y areniscas. Su formacién no es homogénea,
distinguiéndose la zona Suroeste en el que se encaja el rio Duratén. La zona Centro y el sector Oriental
es menos abrupta formando amplias depreslones debadas a los rios de la zona.

El Municipio de Coca se encuentra ubicado en la unidad fisiogrifica de la Tierra de Pinares ,
dentro de las Tierras de Coca: '

J 1'5'0ﬂ o 2

2,2.1.1.- Edafologia. \}.“} o
Los suelos que aparecen N la provincia segoviana vienen condicionados por los factgres que antes
hemos mencionado, altitud, fica madre, clima y de otros que vendrén expugstes-4 continuacion, tal
como la cubierta vegetal. Co o.en todos los pafses semidridos, aqui tamb:,éﬁ Ya htofog:a del substrato
introduce una clara diversifi ca’é'l on enfre | Ios suelos sobre rocas 111'010&!{ (gra.mtos goeises y arenales
de su descomposm:dn) Y aque a5 qug“se 1nstalan en rocﬁ,) 4 ] das ricas en bases (calizas,

5@_ Ios prlme:os

Ve
\z\ ~

asta las dreas bajas de NE. encontramos las

ardas hiimedas, centro. ropeas, as dreas elevadas, donde

hay suficiente precnpntacné @ suelos bien- desarro’llados, de orestal. Localmente aparecen

5. 6" el piedemonte son sustiftidos por la tierra parda meridional,
ey meno’res precipitaciones; este mismo tipo de suelo aparece -

ieva y el macizo satélite de Honrubia. La depresién

l@f{g tudinal intermedia posee suelos cédlcicos, de perfil menos desarrollado, por la pobreza en nutrientes

4t arcosas y arenales donde se instalan, asi como por la escasez de la lluvia. En las vegas bajas def

dna y afluentes del Cega se localizan suelos poco desarrotlados sobre arenas y dunas, de clara
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El segundo gran conjunto de suelos se presenta sobre rocas calcdreas. El suelo mds extendido es el
pardo calizo, que se instala sobre calizas de diferente edad (cretdcicas en toda la banda del piedemonte
y altiplanicies de Sepulveda, y calizas terciarias en los pdramos). Constituye el homélogo en rocas
carbonatadas, del suelo pardo no cdlcico de las siliceas. Localmente aparecen suelos rojos
mediterréneos de cardcter relicto (que también poseen un horizonte rico en calcio), y una variedad de
los pardos cuando sobre las calizas se depositaron terrenos pedregosos (rafias, etc.). En las
estribaciones de Somosierra, donde las calizas alcanzan suficiente elevacién (Grado del Pico) se pueden

hallar suelos pardo calizos forestales, que equivalen a las tierras pardas imedas de las montafias
silfceas restantes,

En las inmediaciones de Cuéllar, debajo de las calizas de los pdramos afloran yesos terciarios en los
que se asientan rendsinas yesiferas, tal vez los suelos mds pobres de todo el conjunto provincial.

En nuestra zona de estudio el suelo estd poco desarroliado, destacando los terrenos del Cuaternario
Holocénico, predominando las grandes zonas de arenales de cuarzo, con estratos horizontales de 2 a
20 m. de potencia con gran homometria. En el cauce del Rio Eresma y Voltoya, dentro del Término
‘de Coca, en su parte norte, el terreno esta formado por margas gris verdosas con ostracodos, aguas
abajo y en su mayor parte del recorrido discurre por terrenos terciarios del mioceno medio
Astaraciense, formado por arcosas fangosas ocres y arcosas blanquecinas ocasionalmente cementadas
por carbonatos. Son suelos calcimorfos y calizas palustres.

EdafolGgicamente y siguiendo el criterio de clasificacién SOIL TAXANOMY, que tiene en cuenta los
procesos de desarrollo del suelo ligado a las caracteristicas climdticas, fisiogréficas, geolégicas y
litolégicas, los suelos de COCA se corresponden con Entisols (XEROFLUVENTS), de buena
capacidad productiva dedicados a cultivos y regadios.

La figura siguiente muestra un esquema edafoldgico provincial con especial referencia la Término de
Coca.

7-£-99
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PROVINCIA
DE BURGOS

. ENTISOLS/INCEPTISOUS ZALFISOLS ALASOLS/WNCEFTISOLS

Udocthents/Haplembrepts/Haphudatfs) | Eagloxecatiz/ Kerochoepts)

- ESQUEMA EDAFOLOGICO PROVINCIAL
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2.2.2.- Hidrografia.

Toda la red hidrogréfica de la provincia de Segovia queda circunscrita en la cuenca del Duero, aunque
los tramos de cabecera de los rics del extremo E. (afluentes del Aguisejo) pertenezcan
administrativamente a la provincia de Guadalajara. el desnivel general hacia el NO. obliga a un trazado
subparalelo de los cauces fluviales que de E. a O, se organizan en torno a los siguientes afluentes del
Duero: Riaza, con el Aguisgjo y Riaguas; Duratén, con el Serrano, Castilla y San Juan; el Cega y el
Pirén (que confluyen fuera del Ambito provincial); el Eresma, con el Moros y el Voltoya; y finalmente
un corto tramo del Adaja. EI rio Moros y el alto Voltoya llevan una direccién longitudinal respecto
a la sierra por imposicién de la morfologia de fosas y pilares tectdnicos de este sector serrano. En la
figura ndmero 5, se indica un esquema de la red hidrogrifica provincial.
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Es de destacar que en las tierras bajas del NO. de la provincia son frecuentes en los interfluvios
Duratén-Cega, Pirén-Eresma y Voltoya-Adajala presencia de lagunas endorréicas, de poca profundidad
y de marcado ritmo estacional, que denotan la ausencia de relieve, al propio tiempo que el cardcter
exiguo de la precipitacién (Laguna Lucfa, Tenca, del Carrizal, Navahornos, Navalayegua, grupo de
Nava de Oro, Nava de la Asuncién y de Coca). La propia toponimia denota este fenémeno con la
repeticién del término Nava y sus derivados. Las tencas son peces caracteristicos del cieno, y el
carrizal crece en estas lagunas estacionales.

El Término Municipal es cruzado de Sur a Norte por el rio Eresma, al que confluye al Norte del
municipio de Coca, ¢l rio Voltoya, con su afluente, el arroyo Balisa, no existiendo en el Término mds
cauces fluviales excepto pequeiios arroyos.

Al oeste del rio Voltoya y del Término Municipal, en fas proximidades de Villagonzalo de Coca y
~.._ Ciruelos de Coca, aparecen lagunas endorreicas de poca profundidad y de marcado ritmo estacional,
_:j’i ,::ﬁestacando la laguna de Fuente Miiior, laguna de las Eras y laguna de Valderruedas

ive] piezamétrico de la zona, en estudios realizados entre 1973 y 1986, se estima que tiene un
nso de 1 a 5 metros, para una altura de la superficie piezométrica sobre el nivel medio del mar

calidad de las aguas subterrdneas es tolerable para el consumo humano y perfectafnente apta para
el regadfo, son aguas bicarbonatadas, célcico-magnésicas, con una conductividad del’ o\rden de 490 u
s/cm.

oy s
2,2.3.- Orografia. :
'\}\ULL Y . ‘ g
Del amplio andlisis gwléglm-gwmgfmléglm realizado en el punto 2.2.1., se desprende que el
Término Municipal mantiene upas foripas de relieves modelados, suaves, préc% é?ﬁ ilano con unas
altitudes mds bajas en los cauces encaj ‘dos de los valles de los rfos Eresma y Voltoya con alu‘mdes de
725 a 730 metros, el resto del término scnla entre la altitud 770-790 metros. Exls(en pequeﬂﬁs CErros
testigos de altitudes comprendidas entrd 788 y 801 metros. .

i o
2.2.4.- Climatologfa. R e
; ' el ‘\0
Si es preciso calificar breve cye e cll et‘;&d_]gti bcuado es frio y extremado.
Segovia capital (1.005 mts) ha tegist ,soluta de -20" pe n frecuentes los 10-20°
bajo cero. La tendencia a lo vaores S viene refleja méximas absolutas de
hasta 42°, siendo habituales | Zalores su brés@ lgs 35°. La tem a media anual es de 11,5°
Las medias mensuales de los m! nviem(\@g’c' n en torno a lger2-5°. Las del verano, sobre 19-

21°. Las precipitaciones son
de luvia es de 78, siendo los dias de précipitacién nivosa de 1ientos dominantes proceden del
SO. y O. (vientos dbregos "llovedores").

Si bien éstas son las caracteristicas de la capital (linico observatorio completo), la provincia posee otras
dreas climdticas. La Sierra del Guadarrama puede venir representada por los valores del observatorio
del puerto de Navacerrada. Allf las condiciones son muy diferentes. Las precipitaciones medias son
de 1.554 milimetros, con caida de nieve en el 43,6 por 100 de los dias de precipitacién. En el
quinquenio 1961-1965, por ejemplo, s6lo en el mes de julio de 1.962 estuvo ausente el meteoro de la
nieve. La media de las minimas es de -4,7°, y la minima absoluta de -20,3°. La médxima absoluta de
29° y la media de las méximas de 16,6°. No obstante, en la cumbre de la sierra debe precipitar mds
de 2. 000 milimetros y las temperaturas serdn todavia mds bajas y extremas,

Tras la rampa de la que puede servir de estacién caracteristica Segovia capital se acentia la pérdida
de temperatura hacia el N, a lo largo de Ia Iinea que une con Carbonero el Mayor y Cuéliar (Santuario

del Henar) ya no se registran medias mensnales bajo cero y el verano es francamente caluroso (hasta
25° de media).

No obstante, Jas caracterfsticas pluviométricas son mis caprichosas que las térmicas. Se puede decir
que a los mds de 1.000 milimetros de la sierra siguen altitudinalmente los valores préximos a 900-700
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milimetros en la rampa y en su prolongacién a través de las tierras altas de Sepiilveda y la Serrezueia.
Los minimos de precipitacion se localizan en las hondonadas de los valles, especialmente en el Eresma
a su paso por la depresién longitudinal intermedia, y en el Adaja, donde se registran valores inferiores
a 500 milimetros anuales.

Concretdndonos a zonas préximas a Coca aportamos los datos meteorolégicos de la estacién del
Observatorio de Segovia, y de Carbonero el Mayor, cuyas respectivas coordenadas geogrificas son:

Longitud \ = 04° 08" W (Greenwich)

Latitud ¢ =
Altitud H

It

402 57’ N.
1.OIS m.

Longitud \ = 0° 34’50 W (Meridiano Madrid)

Latitud ¢ = 41° 0723 N.

Alritud H = 912 m.

.
DATOS DEL OBSERVATORIO DE SEGOVIA ~e

ANUAL
MENSUAL:
ENERO
FEBRERO
MARZO
ABRIL
MAYO
JUNIO

JULIO
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMEBRE

DICIEMBRE

ANUAL
MENSUAL:
ENERO
FEBRERO
MARZO

ABRIL

Periodo de 1931 - 1980

TEMPERATURAS EN GRADOS C.

Media

1.9

4,0
5.3

i

T
N .5”" bop
oG

. PN

HUMEDAD RELATI
o 7 (%) Medias
-_wf

64

79
74
66

63

Mx. Abs. Min. Abs.
38,6 17,0
16,6 17.0
19,0 -13.0
24,9 9.0
29.5 44
32,5 23
38,0 1.0
38,2 5.0
38,6 48
354 7-€-79 2.0
30,0 5.0
21,4 9.0

_A}ﬁa?b _ 9 -0

PRECIPITACION MEDIA
{m.m.) Medias

4672

43,9

41,8

43.2
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MAYO 60 56,0
JUNIO 54 40,3
JULIO 48 22,1
AGOSTO 48 13,7
SEPTIEMEBRE 56 36,7
OCTUBRE 67 43,1
NOVIEMBRE 76 48,2
DICIEMBRE 80 42,6

NUMERO DE DIAS

Despejados media Nubosos media Cubiertos media
ANUAL 91 170 L, 104
MENSUAL: _ ]
ENERO 5 12 14
FEBRERO 6 IR 10 2
MARZO 13 n
ABRIL 15 , 6-‘]‘1 10
MAYO 5 17 i- 9 ';‘
JUNIO 8 \ 17 s
JULIO ;
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEMBRE

DATOS DEL ANO 1986

TEMPERATURAS .C° N° DIAS CON
_ MEDIAS MAX. ABS. T <o T > 25°
anuaL” 119 36,0 54 98
MENSUAL:
ENERO 32 14,8 15 .
FEBRERO 3.6 16.8 12 :
MARZO 7.1 18,0 3 :
ABRIL 58 182 8 .
MAYO 15,5 28.4 . ¥
JUNIO 19,1 3.6 : 21
JULIO 23,5 36.0 : 30
AGOSTO 209 35,0 . 23
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SEPTIEMBRE 18,4 320 - 13
OCTUBRE 13,2 22,6 - -
NOVIEMBRE 7,0 16,8 6 -
DICIEMBRE 4,3 14,0 10 -

DATOS DEL ANO 1986

TEMPERATURAS .C* N° Dias CON
MEDIAS MAX. ABS, T < 0° T > 25°.

ANUAL P9 36,0 54 9%
MENSUAL:

ENERO 32 14,8 15 -
FEBRERO 3,6 16,8 12 .
MARZO 7.1 18,0 3 -
ABRIL 5.8 18,2 3 -
MAYO 15,5 28,4 - n
JUNIO 19,1 33,6 - 21
JULIO 23,5 36,0 - L 30
AGOSTO 20,9 35,0 - : 23
SEPTIEMBRE 18,4 32,0 - 13
OCTUBRE 13,2 22,6 -
NOVIEMBRE 7,0 16.8 g 6 -
DICIEMBRE 4.3 14,0 T €97 -

En el cuadro de la pigina siguiente, se indica la frecuencia del viento en porcentajes obtenida en el
Observatorio de Segovia, ‘asi como la rosa anual de frecuencias de viento en porcentajes,
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Segovia {1961-1970) — Frecuencia del viento en % .

’ N NE € SE s sw w NW Veotad | ieeccion
MES : - . Calma fmensual | dominante
ol }lolvl[fo]lv|o}l~v]{o|v]o]|v|o]|]w¥vw]|D]| % (1)

Enero 4 8 10 | 3 5 3 j19]16 |8 8|18 7 ju 7 9|5 |16 6.0 SE
Febrero 6 8 |12 | 6 5 4 1151 8 7 |13 j18 10 (12 § 9 |14 6 11, 8,2 SW
Marzo 12 7 110 |5 4 3 115} 6 6 111 114 | 7 917 17 5 | 13 6.3 NW
Abril 10 8 |15 | 6 5 4 111 7 5 114 |15 19 |12 | 7 |16 | 8 11 7.7 NW
Mayo 11 7 |11 5 4 3 121 86 6 {11 118 | 7 815 |13 6 16 6.3 swW
Junio 7 6 83165 4 5 117 } 7 7 9 114 19 917 |61} 7 18 7.1 SE
Julio 7 6 7 |4 6 |3 91618 8 |15 |6 |i2 |6 |18 7 18 6.0 NwW
Agosto 9 6 6 |5 3 5 110 | 7 5 12114 |8 {12 |7 {19 {8 22 74 NW
Septiembre| 7 5 5|3 3 4 17156 5 7 |13 |5 |13 16 18 | 4 19 49 NwW
Octubre 7 7 (10 | 4 5 S5 |17 | 7 5 110 |11 | 9 8 |7 |12 |7 24 70 SE
Noviembre | € 7 7 13 5 3 |18 17 8 g9 |18 |8 915 (11 5 18 6.3 SE/SW
Diciembee | 9 8 (10 |5 6 4 118 17 5 |9 [13 |8 8 17 13 | 6 18 68 SE
ANO 78] 7.0] 931471 46| 3.81148( 66| 6,3 9,9{15,1} 7.8 1104 6,7 |146] 62| 170 6.7 sw
Cuadron® 3

D = Frecuencia % de la direccién.
v = Velocidad chedia, en kmvh, para cadaz direccién.
{1] En este valor medio no se han incluido las calmas.

La figura, muestra la rosa de los vientos anual correspondiente a estos
datos. s 4T

6,6

Figuea 6

Segovia (£961-1970}. Rosa shual de frecuencia % del viegio.
(L= escals de frecuencizs figura en ef eje E}.
Los nimeros, en cads rumba, indican su velocidad medis en km/h,
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DATOS DEL OBSERVATORIO DE CARBONERO EL MAYOR

Los datos obtenidos en la Estacién Meteorolégica (n® 202) de Carbonero el Mayor, son los siguientes:

* Cuadro n® 4, Temperaturas minimas, minimas absolutas, mdxiras y mdximas absolutas anuales,
durante el periodo 1.977 a 1.987. Con estos datos se han elaborado los grificos de temperaturas medias
anuales, figura n® 15, y el grifico de variaciones de temperaturas mAximas y minimas, figura n® 16.

En los cuadros n® 5, 6 y 7, se aportan en periodos de 4 y 3 afios, los datos correspondientes a la
climografia del periodo 1.977 a 1.987, en estos cuadros se indican las temperaturas medias por meses
y afios, en grados centigrados, las precipitaciones mdximas mensuales en mm/m?.; la precipitacidn total
y otros pardmetros como son:

* Indice termopluviométrico (ITP). (Cereceda y Carbonell), cuyo valor se obtiene por la
siguiente férmula:

T
ITP=100*—
P
T = Temperatura media anual en °C,
P = Precipitacién medial anual en mm.
.
* Indice de aridez (IA). (Martone), definido por la férmula: -

y P
T+100

T = Temperatura media anual en °C.
P = Precipitacién media anual en mm.

Como resultado se obtienen upa temperaturas medias para el Gltimo trienio estudiado (1.985-1.987),
que oscilan entre 11,98 a 13,58°C.

El indice de anidez (1A), marca el tipo de clima. Cuando su valor indica:

* (0 a 5. Clima desértico.
* 5 a 10. Clima senﬁde§éf:§icc$.’ E
* 10 a 20. Estepas y paises secos mediterrdneos.
* > de 20. Cultivo de secano y-olivares.
* > de 60. Aguacerps tropicales.
(K

A g :
En nuestro caso el IA, superé'-gﬂ"i{glfor ‘de 20 en el ano l.984dﬁﬁ"§9 22,69). 9
El ITP establece los siguientes parémetrbsf:'de‘y.aldraci(’m:

* (0 a 2. Zonas limedas.

* 2 a 3. Zonas semidridas. '
* 3 a 6. Aridas.

* > de 6. Subdesértica.

En nuestro caso, el Término de Coca quedard definido, segiin el ITP como zona drida-semidrida.

Como informacién complementaria se aporta un grifico (Figura n® 9), obtenida del Mapa Hidrolégico
Nacional, anteriormente definido, en el que se refleja la evolucién piezométrica y pluviométrica de la
Estacién n® 202 de Carbonero el Mayor, durante el periodo 1.972 a 1.987, ahadiéndose la figura n°
8, que indica las Isoyetas anuales de la Pluviometria de Segovia, observandose como €t Término de
Coca se encuentra entre las isoyetas de 400 a 450 mm/m?2.
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TEMPERATURAS

AR0Q MIKIMAS MIN, ABS. MAXIMAS MAX. ABS.
1577 6.3 118 18,10 2590
1978 550 —189 1886 2660+
1979 638 0,41 19,14 28,25
1980 6.48 0483 1941 28,70
1981 5,66 0,78 2166 30,03
1982 6,80 048 099 2863
1983 7.02 158 18,67 28,34
1984 625 129 17.54 2358
1985 7.18 119 1946 26,41
1986 6,80 o9l 1895 2541
1987 589 ] —030 \ 15,03 l 2030

Fuenre: Confederacién Iudmgrihca del Duero.
Egizcidn meteorolégica n.* 202 dc Carbonero el Mayor.

CUADRO
TEMPERATURAS MEDIAS ANUALES (°C)+

) ' N
CARBONERO EL MAYOR . - .

PR

/F1GURA

IEN EE»IEM ERA?
QEASH Adgh7
& Er MAYOR

4?‘»

,_/___/\_\/\ MAXIMAS ABSOLUTAS

ooy N
Lad !!q.'...

— AT e -,:.:ur—" ~~
b pm e es T T T T S e o MAXIMAS
10
o —— ____,.,__.._-—,_—---.-a— ------------- Lonfir-uliad-ulh RN
S MINIMAS-
¢ \/— T ——— T T, MINIMAS ABSOLUTAS
_5 L
+— v = t— = v AROS -
1w 78 79 80 81 az a3 84 as 86 87
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FresTe: Extacisn metcorolégica n 202, de Carbonero of Mayor. Elabocacida propia
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CUADRO N b
o CLIMOGRATIA
1477 [Lr 13 (1 1900
[N
1. r. ¥, r. T r T. r.
Encro 542 ST 467 s07 | &35 54,3 627 4.8
Febreco 6,52 66,6 5.10 &4.2 5.50 62,6 8,80 23
Marzo 9.50 9.7 .77 484 £,30 60,0 9.67 63,8
Abril 13.12 134} 917 710 | 93 wo| e85 395
Mayo 1307 &1 | 1290 4181 1580 240 120 o
Tusio 1722 T3] (540 si7] 2020 485 | 1900 125
Julio 19.72 695 | B3OS - 24,05 124 2,15 5.0
Agosto 20,62 185 | 2262 56| 2297 05 ) 2447 S1.5
Septiembre 20,62 70| 2082 20§ 1965 302 | 2270 130
Octubre 15,50 12,5 13,02 1.2 1395 —_ 15.82 135
Hoviembre 897 120 835 1781 985 27131 wsoe 198
Diciembre 6,00 358 442 45,2 6,15 330 550 -
T. Mcdia 12,95 12.48 13.53 13,94
anuzl *C
Precipitacian 457.10 426,60 391,80 40270
1otal
TP ._._'°°P’<T 283 b1 7] 345 3,46
{. Aridex
1=_r 19.91 1897 16,65 16,52
T+10 :
cuAbro N+ O
CLEJOGRAFIA
e 11 1} "4
ok
T | T. [ T’ [ 2 T r.
Encro 635 39| 45 ASE 4w — <62 65
Febrero 7.15 230 w030 60| 40 501 3¢ -
Marmo 1,50 485 13 201. 1027 — 5.20 95
Abgil 1090 20| 1350 135 kRry 358 | 1355 390
Mayo 14.40 322 | 1660 €80 1277 120 | 1100 ti4S
Junio 2270 #BO| 190 — 15,50 IS | 1115 420
Julic 2270 — 24,40 120 1 2307 —_ L2282 80
Agoito 2340 10| nw - 2032 4001 2020 185
Seplicmbre 20,50 60| 2040 — p-+% [ - 18,80 5.0
Octubne 15,07 79| 1115 220 14,87 35 13,55 545
Novicmbee 15.57 - 2 mo| e7 s0.t 941 610
Dicicatbee 617 &3| 3% 48| &4  s28] SIS ms 4
T Media 1478 13,03 '
anaal *C . 14,20 0 1216
P pliacién 387,00 188,60 21370 503,00 7659
m=“"%r_ 381 758 809 241
L Arider . .
4 .
I= 15.61 116 9.21
L T+10 ? /q ? e f;j
CusDRO N> 7
s ’ [T \*\;‘“?
Mowor iy
T. '3 T [ X \’\
Encro 215 %0 4,40 5.0
Febrero 1.87 05 487 160
Mano 142 125 847 -
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EVOLUCION PIEZOMETRICA Y PLUVIOMETRICA

PIETOMETRO 1817201
as

‘;{"ﬂu‘,'ﬁf:tpj‘.t.‘i-.‘.

i e
1o
e ‘C ' HW.&JuE—quamwn
w R + »0
wo E‘ . ;'{ 96 -
w E |
i 140 )
P ¢
i
= wn L] 7 = wo e we s e we e e
FIGURA N° 9
PRECIPITACIONES ANUALES EN awmr
¥7227573 De £00 a 450 man.
W De 450 2 500 mm.
T seswassomm”
E==S ves0amsomm,
\SOYETAS ANUALES (e Oatsoassomm.  Figura 0.

D i debemeria apaios Thogonal. _ PFLUVIOMETRIA Peer) De 850 4 930 mm._

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE COCA 30

Del andlisis de toda esta informacion se puede apreciar un microclima en el entorno de Carbonero el
Mayor, sin influencia en la zona de Coca. Normalmente la temperatura desciende con la altura en
tiempos normales, sucede que cuando estamos en presencia del anticiclon debido a las altas presiones,
con ciclos rasos y aire en calma, se produce una inversién térmica; en estos casos la temperatura a
nivel del suelo es menor que a mayor altura, debido a que el aire frio se estanca durante la noche en
los niveles bajos de la atmodsfera, enfriando el suelo. Durante el dia no se recalienta y la temperatura
a mayor altura es de 3 a 5° mds elevada.

Ficha climatoldgica del Término de Coca:
Presion barométrica media en milimetros 676,7
Precipitacién anual 420 mm/n??, la mayor parte en forma de lluvia. Se registran por término
medio 88 dias de lluvia, 12 de nieve y 3,3 de granizo. L.as mayores precipitaciones se

producen en el mes de Mayo y las menores en Agosto.

Humedad relativa media: 57%

Nimero de dias de niebla, 9,4 de promedio anual. El mes con mds dias de niebla 2,8 es el
de Diciembre.

Numero de dias de rocio, 9 de promedio. E! mes de mayor dias de rocio es el de Octubre
con 2 dias de media.

Numero de dias de escarcha, 31 de promedio. El mes con mayor nimero de escarchas es
el de Enero con 8,3 dias de media.

Nimero de dias despejados, de promedio 60 dias, con un promedio anual de insolacién de
2.462 horas. El mes mdximo es Julio con 361 horas y el minimo Diciembre con”107 boras.

Numero de dias nubosos, de promedio es 180. 797
Numero de dias cubiertos, es de 104,

La temperatura media anual es del orden de 112 12°C. - 4 Aﬁ ol 9
La minima absoluta ha llegado a -11°, siendo frecuentes las temperaturas de 3 y 8¢ bajo

cero, durante los meses de Enero, Febrero y Marzo. Observindose unas tem)
duras que respecto a perfodos anteriores (1931+1980), en Jalijue se alcanzakon

i e il
més extremas (-17° C). SRR (=
g B
Las miximas absolutas han llegado a 38°, siendo habitual los valores sU
durante los meses de Junio, Julio, Agosto y Septiembre.

La media mensual de los meses de invierno oscila entre 2 y 49,
La media mensual de los meses de verano oscila entre 18 y 21°.

Los vientos dominantes de la zona son poco fuertes, en dias de Huvia tienen la direcciéai;ﬁ}w. .‘ .
y W. y el resto SW. y SE., con velocidades comprendidas entre 6 y 8 Km/h. Nl v e

S R
s e

Los inviernos son muy crudos y largos, con heladas que duran desde Octubre al mes de Abril,
¢ incluso la primera quincena de Mayo. Ef paso al verano se realiza sin apenas transicidén, no
existiendo apenas las estaciones intermedias, siendo este corto y no muy caluroso, a excepcion
de algunas semanas de los meses de Julio y Agosto. Caracterizdndose, también por la
aparicion de vientos diurnos procedentes de la sierra, que mitigan el calor, descendiendo la
temperatura por la noche, como consecuencia de la altitud de la zona, desde Segovia capital
se produce una disminucién de temperatura hacia el Norte, a lo largo de la linea que une
Carbonero y Cuéilar, existiendo un microclima en la zona de Carbonero, con temperaturas
mds bajas en invierno y menos elevadas en verano.
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En régimen de precipitaciones es bastante homogéneo. Se observan unos minimos en verano,
con precipitaciones producidas en los meses de mayor temperatura, por tormentas. Las
precipitaciones son escasas, para la altitud de la zona, siendo las condiciones climatolégicas
duras. Solamente soportables por cultivos poco exigentes que se desarrollan retrasadamente.,
La precipitacién media en milimetros es de 467,2 para el perfodo 1931-1980, siendo la
precipitacion total en 1986 de 407,6 m.m. y en 1987 ligeramente superior. Con un indice

termovolumétrico de valor medio 4, que indica una zona drida, y un indice de aridez (IA) de
valor medio 15,64.

2.2.5.- Vegetacidn.

Estd relacionada con lo anteriormente expuesto y el substrato litolégico. Encontréndose Ia siguiente
vegetacién y cultivos, a nivel provincial:

a) Tierra de Pinares: ocupa la parte Norte del término, estd ocupada por confferas, predominando las
especies de Pinus pinaster (pino neg:al), y en menor cantidad el Pinus pinea (pino pifionero), <on
.. matorral en el Sotobosque de encina. Siendo la explotacién forestal adecuada a la naturaleza del
1Teno, ya que sus exigencias ecoldgicas lo definen como heliéfilo (necesidad de sol), xerdfilo (planta
vive en medios secos) y algo termdfilo, creciendo en depdsitos cuaternarios, de arenas sueltas a

b) Campifia: se cultiva el cereal apareciendo una vegetacién muy regresiva de encinar,

Cabe destacar que en los pinares abundan distintas especies de hongos, destacando por su abundancia
de marzo a diciembre y buen comer el niscalo (Lactarius deltcwsus)

La explotacién en los arenales es de tipo forestal, siendo la més adecuada a la naturaleza del terreno,
toda vez que las raices de los pinos fijan las arenas evitando sus desplammientos.

¢) Riberas del rio y armyOS‘ sauces (Salix alba), chopos (Populus alba), olmos (Ulmus minor), alisos
¥ juncos. 1% ‘ _ q. 7

!)\\w‘u Vo , 7. e by o
Los pinares que enc"&%‘tramos en el Término han sido plantados por el hmbre en terrenos del
Cuaternario aluvial, preiimmndndo el pino negral sobre el pino pifionero, extrayéndose pifiones, resina
y madera, W

S " ' \uﬁi/

Son formaciones que se lo&ahzan en los-Montes de Utilida Pﬁblmﬁmems 57 y 58, bisicamente en

2.2.6.- Fauna,

En la zona del monte, phedé enc&ptrars.e albuu 10110 y finet
mochuelos. El topillo nil a'E(M:cmfm capensis), jel li
lagartos, lagartijas roque odarcis.wuralis) y gerrand(Lacerta monticola), Ia culebra lisa europea
(Coronella austriaca). Entr 1bios urodelps, que tienen cola, la salamandrs comiin (Salamandra
salamandra), y entre los anfibi n"m\g, fin-cola, el sapo comiin (Bufo bufo) y el sapo corredor (Bufo
calamita), y la rana patilarga (Rana ibérica), especie endémica en la peninsula.

paces, CUervos, urracas y
0,/la musarafa, Entre los reptiles:

En las zonas de pinares abundan las aves, principales actores del ecosistema, como el carbonero comin
{Parus major), e} carbonero garrapinos (Parus ater), et herrenillo capuchino (Parus cristatus), €l
trepador azul (Sitta europaea), el pico picapinos (Dendrocopos major), el reyezuelo sencillo . Corvidos
como la urraca (Pica pica), el rabilargo (Cianopica cyanus), el biho chico (Asio otus), el azor, etc.
También es frecuente la ardilla (Scirius vulgaris), zorro (Vulpes vulpes), tején (Meles meles),
comadreja (Mustela nivales) y la jineta.

En la zona de cereales, comenzando con los de alimentacidn principalmente vegetariana, tenemos: el
grillo comtin, la cigarra, langosta, escarabajo pelotero, alacrdn cebollero, escorpién, tardntula, etc.
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Dentro de los vertebrados tenemos numerosas especies de aves: jilgueros, pardillos, calandrias,
cojugada comiin, alondras, avutardas, sisones, palomas, perdiz roja, codorniz, gorriones, pinzones,
verderones, pardillos, abubillas. Rapaces como el aleotdn, milanos, aguilucho cenizo, rapaces nocturnas
como el mochuelo. Dentro de [os mamiferos mds representativos estd la lichre (Lepus capensi), el erizo
comin (Erinaceus europaeus), la comadreja (Mustela nivalis), y el ratén de campo (Sylvemus
sylvaticusy. En este ecosistema no se pueden olvidar las entrafiables y cldsicas cigliefias comunes

(Ciconia ciconia).

En las lagunas endorréicas se encontraban, hace afios, algunas "tencas". . -
Zu g

2.2.7.- Recursos naturales existentes.

T2
P i "E’”//
Los recursos naturales existentes se refieren a la posible explotacién de los encinares y pmares yala ° #
explotacién geolégica de arenas as{ como la agricultura. Sty s o

Ll

2.2.8.- Caracteristicas paisajistas.

Las caracterfsticas geoldgicas - geomorfoldgicas del Término de Coca ha dado lugar a una unidad
bdsica ambiental determinada por los bosques de pinares y campifias de cereales de gran horizontalidad,
con ruptura en las proximidades de los cauces encajados de los rios.

Otro aspecto importante en nuestro paisaje son las unidades formadas por elementos fluviales y sus
procesos asociados debidos a aguas de escorrentia concentrada o semiconcentrada que da lugar a zonas
de encharcamiento en dreas deprimidas, encajadas en llanuras de fondo, desarrollando lagunas con
cardcter regresivo, junto a una vegetacién haldfila y un depdsito de decantacidn.

2.2.9.- Caracterfsticas ecaldgicas.

El Término de Coca es eminentemente terciario, y tuvo una importante actividad forestal con poca
importancia agricola y ganadera respecto de los municipios de su entorno. No obstante, y debido a su
evolucién, modificaciones que han incidido negativamente en 2! medio ambiente.

El abandono de las técnicas agricolas tradicionales, el predominio del monocultivo, la utilizacién de
abonos y fertilizantes quimicos, ha producide una modificacion de la fauna y vegetacion. El paso de
una ganaderfa familiar ligada a la agricultura, a una ganaderia intensiva, en granjas mayoritariamente
de ganado porcino ha incidido negativamente en ¢l medio ambiente produciendo una gran
contaminacidn por sus olores y produccion de gran cantidad de residuos.
7-¢-53

Se podrian estimar como acciones ecoldgicas negativas por su mcndencna en el medio ambiente los
siguientes temas:

a) Utilizacién de fertilizantes, herbicidas y piagmcxdas

b) Quema de rastrojos. L ;" 4 407007'9 7
¢) Vertidos de Residuos ganaderos: = .. . - ‘
d) Vertidos de Aguas tesiduales.
¢) Vertidos de Residuos solidos y e:,(sgmbyerds
t) Desecacién de lagunas. S
g) Ubicacién inadecuada de naves ganaderas en contacto con el sielo 0.
a) La utilizacién inadecuada, en cantidades superiores a las permitidas de fertilizantes, herbicidas

y plaguicidas para mejorar la produccién de la agricultura, y eliminar la accion de los seres
vivos del ecosistema que interfieran la produccidn, trae como consecuencia derivada una
aportacién al medio de substancias extrafias que pueden convertirse en perjudiciales para el
propio suelo, contaminando el agua, y envenenando a los animales y perjudicando las salud
del hombre.

b) Otra accidn agresiva, a resaltar, es la tradicional quema de rastrojos, con la accidn negativa
que se gjerce sobre el substrato del suelo, que pierde su microfauna, su materia orgdnica,
permitiendo una mayor contaminacién de las aguas, ya que dicha microfauna interviene en los
procesos de transtformacidn del nitrégeno.
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)

d)

El vertido de los residuos ganaderos, en la actualidad se realiza de una forma incontrolada,
se suelen acumular en fosas de purines al descubierto o dentro de la propia explotacién. Las
fosas infradimensionadas se suelen Henar rdpidamente, con el agua de lluvia rebosan, o cuando
son vaciadas o cuando el purin es utilizado como abono orgdnico, causan una contaminacién
del aire produciendo desagradables olores, en contacto con la tierra, al ser esta de tipo
arenoso, muy permeable, se producen fuertes contaminaciones en los acuiferos cuando existe,
debido a la descomposicién del purin, mayor cantidad de Nitrégeno que el cultivo necesita.
Sin mencionar el vaciado de cubas en los cauces de los arroyos.

El vertido de las aguas residuales de los pueblos del entorno y del propio Coca, se realiza
directamente a los arroyos y rios, y en otros directamente al terreno.

El impacto ecolégico-ambieatal es claro, pues ademds de la contaminacién de los acuiferos,
se producen en los cauces abiertos focos de infeccién. Los arroyos y cauces fluviales no son
caudalesos por Io que en verano se secan y las zonas de vertido se transforman en verdaderos
cauces de aguas negras, con problemas de sanidad que todos conocemos.

No existe un lugar determinado para el vertido de escombros, estos se realizan como rellenos
de terrenos, de manera diseminada sin orden al lado de caminos. Estos vertidos que se podrian
controlar ficilmente, producen un gran impacto visual negativo, pues en la mayorfa de las
veces, se terminan convirtiendg en lugares de vertido de basuras, de muebles viejos,
proliferando los insectos y roedorgs

Las pequefias lagunas situadas eﬁ!_pequeﬁas depresiones, constituyen un ecosistema de gran
importancia, con una fauna form'jida por especies, cuya presencia, estd condicionada a la
propia existencia de la zona himeda en si.

J -
Estas lagunas se encuent vewz}”_"s,ituacién precaria, debida fundamentalmente a los riegos
del entorno de su peque%a’cue’nca de.recepcién, al vertido de aguas residuales procedentes de
las granjas, al vertido de escombros, a la estabulacién de ganado en sus proximidades, etc.
En el caso de las lagunas que se sitiian en el norte del pueblo habria que tomar una dréstica
olucion de urgencia para intentar incorporarla como elemento de gran valor ecolégico al uso
'sfruf)i%ygueblg:h P Tt N

ER LRI ‘) - i .
con cla se observa su descenso del nivel fredtico, una fuerte entrofizacidn,
e la fauna piscicola, y de la avifauna, malos olores, proliferacion de insectos,

0 ganadero de ganado porcine en el pueblo ha supuesto una gran densidad
de naves, situadas en el interior y en las proximidades del mismo, sin adaptarse a la normativa
de la minima separacién, produciendo malos olores y generando problemas sanitarios, no
cumpliendo la Reglamentaci6n establecida en cuanto a distancia del nicleo urbano, ni a las
dimensiones de las fincas en funcién del mimero de cabezas.

2.2.10.- Arqueologia.

Dentro del Término, por la informacién recibida, se han encontrado importantes restos arqueologicos
de gran interés, correspondientes a necr6polis y asentamientos antiguos de la Edad del Bronce Antiguo
y mds recientes, visigodos y romanos. Reciéutemente, se han realizado excavaciones que han
confirmado la importancia de la arqueologia en el Término Municipal y mds concretamente en las
proximidades y en el interior de la Villa de Coca. Por lo que, es menester cuidar y potenciar este tipo
de actuacién arqueolégica que por su importancia pueda ayudar a potenciar econémicamente la zona.

"." Como dgcumento complementario se acompanan fichas del inventario arqueolégico de] Término

" Municipas,
Y
s g
>/
I s ‘?:f /r
~LEBC
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2.3.- POBLACION.

2.3.1.- Demografia.

La modemna divisi6n de la provincia de Segovia, establecida por el Real Decreto de 30 de noviembre
de 1.833, dotaba a esta de aproximadamente 400 entidades de poblacién, distribuida en: la Capital, 62
villas, 254 lugares, 65 pueblos anejos a otros municipios y los sitios reales de San [ldefonso, Valsain
y Riofrio. Contaba con 315 ayuntamientos y cinco partidos judiciales: Segovia, Cuéllar, Santa Maria
la Real de Nieva, Riaza y Sepulveda.

La poblacion estimada por Madoz en 1.822 era de 129.448, y para la nueva divisién provincial de
1.833 de 134.854, pasando en 1.857 a 146.839 habitantes.

La evolucién decenal de las Entidades de poblacién de la provincia de Segovia desde 1.930 a 1.970,
se expone en el Cuadro n® 8, observindose una importante reduccién de municipios (el 24,7 % de ellos})
desde el afio 1.950 a 1.991 y la clasificacién censal de la poblacién y su evolucidn, en estos intervalos
se indican en el Cuadro n® 9 y 10', de la pégina siguiente.

La distribucién de la poblacién de Segovia se realiza, a 1 de Marzo de 1.99]1 en 207 Municipios,
incluyendo la Capital.

El niimero de municipios, como unidades territoriales ha evolucionado negativamente desde 1.950, de
acuerdo con el siguiente cuadro:

CUADRO N° 8.

ARO N°® MUNICIPIOS N® MUNICIPIOS
SEGOVIA ESPANA

1.950 27 e
1.960 275
1.970 234 B Y513
1.975 215 .
1.991 207 ' -

Presenta una reduccién del mimero de municipios desde el afio 1.960 al afio 1.991, de 68 municipios,
lo que representa un 24,7%. Las causas de estas reducciones son varias; una fuerte emigracién rural
que rompe la estructura tradicional de asentamientos humanos, ddndose una correlacién negativa entre

el grado de emigracion y el tamafio demogrifico, de manera que a mayor poblacién, le corresponde
menor emigracién y viceversa,

Los cuadros niimeros 9 v 10 indican el estado de la poblacidn en la provincia y su clasificacion censal.

T 7-6-99

C

?\\' ,-gd‘ (S

\"-Oaﬁ Voo Z/

! Resefia Estadistica Provincial de Segovia. instituto Nacional de Estadistica. 1.975
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CUADRO N2 9 Estado de 1a poblacidn
Eatlidades de poblacijn
1 T :
H Eseafa
CONCEPTOS 1930 1940 1950 i 1960 1970 1970 (1)
! i T
Enfidades de poblacidn
MUNICIPIOS . o vee e i in i iaiaanas 276 276 276 275 234 8.653
Entidades.. ..........cocnnes 553 53¢ 520 511 391 63.613
Ciudades........oooiiiianoan 2 2 2 2 2 . 355
Villas. oo cni e iieianne 63 63 63 63 62 4,671
Lugares..........cveviiennnn 263 261 260 25¢ 257 17.599
Aldeas........covievnnnnnnnn 15 14 15 14 11 25.640
Caserios. .o.oviiiinnciiinaas 83 92 91 87 14 10,051
Otras....c.oceivnnnnns ~acans 127 107 89 86 45 5.297
(%)) - Peninsula, Baleares y Canacias.
CUADRO N2 1Q Poblacidn
Clasificaciones censales de fa poblacién
NC l EspaRa
CONCEPTOS 9 i ;
1930 I 1940 1950 1960 1970 1970)
! i
Clasificacién vecinal
RESIDENTES: | i |
| . |
A, Presenfes... ..o 160.44T 180.404 ] 195.676 192.391 159.457 | 33.317.937
B. Ausentes.............. .. 14.162 13.780 | 7812 9.403 2649 723504
C. Transedntes.................. 4711 8786 | 5757 321 - 3313 638.439
A+ B. POb'taC.l(?}'l de Derecho...........: 183.609 194,184 } 203.488 201.7% 162,106 | 34.041.531
A + C. Poblacién de Hecho....o.........] 174.158 189.190 | 201.433 195.602 162770 | 33.056.376
Familias
Nimero de familias (1).................. 43925 1 44114 SI4990 1 49231 4017 ¢ 8 17
Nimero medio de miembros de la familia... I. 418 | 440 % 395 | 40 | 368 | }?,?i{ ]
Crecimiento durante el gggg_oqg:'ititercensal
Cifta absOMta. . . . ooeoevrneeanennnn . 1077 15082 | 12243 | 5831 © 3283 ( 337
-Aumento en ¢ periodo (porcentaje).......{ 4,23 8,63 6,47 2,89 16,78 1.{31;40
Aumento anual (porcentaje)..............1 042 0,85 0,64 0,28 1,67 el
Indice de Poblacién (Basc 1900 = 100)...} 10937 | 1880 | 13430 | 122:3 10221 {(3)181,90
Habitantes de Hecho, por Kin.t.......... ‘i ,06 21,23 28,99 28,15 3,4 I 67,'01
. A:“c"' _’ R . 1 ' I
( %)\h\kii}"ioqqqo para indicaciba del nimcro de familias, 1as hojas y cédutas recogidas en los 2dos 1930, 1940, 1950 y 1960,
. (2 Peninsula, Baleapes, Cinasins, Ceuta v Melilla. o :
2 Vi W"(3) Peninsula, Bdieares y Canarias, . ’ ¢ qu - -
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Como consecuencia del aumento de la desproporcidn poblacional entre micleos urbanos, se aceleran
los desequilibrios econdmicos y sociales, concentrdndose las inversiones piblicas y privadas en los
micleos de mayor poblacidn, si afiadimos la resolucién del transporte individual, y la conveniente
mecanizacién del campo, permite una mayor rapidez de traslado que rompe Ia barrera que suponfa la
distancia fisica entre lugar de trabajo y lugar de residencia, lo que permite al agricultor vivir en micleos
en los que pueda alcanzar un mejor nivel y calidad de vida. La fuerte emigracién y el envejecimiento
biol6gico, ademds de las dificultades de mantener administrativamente a estos pequefios nticleos, son
otras causas determinantes de la concentracién de municipios.

El municipio de Coca y su entorno han sufrido anexiones municipales.

La lectura del mismos, nos indica una tendencia hacia la "micromunicipalizacién”, fundamentalmente
entre 1.950 y 1.970-1.975, que es la etapa en que el proceso emigratorio actia con mds intensidad en
la provincia, existiendo un flujo hacia otras dreas, Madrid principalmente, de excedentes vegetativos

y parte de la poblacién de adultos jévenes, que mantenia las estructuras demogréficas rurales
rejuvenecidas, produciéndose unha desertizacidn,

En la figura n® 11 y en el cuadro n® 11 se observa como después de un crecimiento demogrifico
provincial a partir del afio 1.930 al 1.960, se inicia una paulatina despoblacién provincial,

En efecto en 1.959, se inicia un rdpido crecimiento industrial en Espafia y una fuerte expansién
econémica en la Europa Occidental, ocasionando las grandes migraciones internas del campo a las
ciudades préximas y al extranjero.

En la década 1.961-1.971 el saldo emigratorio total de la provincia de Segovia fue de 48.756 personas®
(cuadro n® 12), y en la primera mitad de la década de los setenta (1.971-1.975) la emigracién neta
total, interior y extranjera, fue de 15.183 personas’. Las ciudades espafiolas que abrieron esta

emigracién fue principalmente Madrid, y posteriormente el Pais Vasco, Valladolid y Barcelona (Cuadro
n? £3).

La preferencia de la migracién espaiiola hacia el extranjero se centra en Francia, seguida de Suiza y
Alemania.

A partir del ailo 1.975, se produce un freno en la emigracién que produjo una alteracién de las
pirdmides de poblacién invirtiéndolas con un importante envejecimiento de la misma.

En el cuadro n® 14 se indica la sitnaci6n de nuestra provincia con una poblacién de 151.520 habitantes,
en datos de 1.986. Se observa que el 36,63 % de la poblacién se concentra en la Capital, el 32,64%
en municipios menores de 1.000 habitantes y el resto, un 30,73 %, en municipios mayores de 1.000
habitantes, pero menores de 10.000 habitantes.

7-6-9

g
T mer
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L

2 INE. "Las migraciones interiores en Espaiia. Decenio 1.961-1%

3 INE. Las migraciones interiores en Espafia. Quinquenio 1.971-1.975.
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CUADRO N2t
" EVOLUCION DE LA POBLACION SEGOVIANA Y DE LA POBLACION ESPANOLA
dﬁ:” ,bsol‘utn.s (basc: al:"il: i‘lc;’;i'::lDO) ] o
Adios @ - . (A/B)
- ovm Scpovia Sey - .
Se | mpm | Cean | Sah | eeeds | e
1787 127.162 | 10.409.879 11.203 100 100 100 1,22
1857 146.839 15.464.340 10.339 92,3 115,% 1486 0,95
1860 146,292 15.673.481 10.196 91,0 115,0 150,6 0,93
1877 150.052 16.634.345 11.318 101,0 118,0 155,8 0,90
1887 154.443 17.565.632 14.389 128,4 121,5 168,7 0,88
1897 156.104 18.121.472 14,738 131,6 1228 174,1 0,86
1900 159.243 18.616.630 14547 1298 125,2 1788 0,86
1910 167.747 19.990.909 14.910 133,1 1319 1920 0,84
1920 167.081 21.388.551 16013 142,9° . 1314 205,5 0,78
1930 174,158 23.677.095 18027 160,59 137.0 2274 0,74
1940 189.190 26.014.278 24977 2229 148,8 . 2499 0,73
1950 201433 28.117.873 29.568 2639 158,4 2701 0,72
1960 195.602 30.582.936 33360 | 2978 1538 2938 064
1970 162170 33 956.047 41.830 ‘3738 128,0 326,2 0,48
1980 149.286 37.228428 53.237 475,2 1174 357,6 0,40
FUENTE: Censos de poblacidn de cada fecha. - '
Las cifras de Espafia incluyen posesiones africanas en 1787; Tetudn, Ceutz y Melith en ¢l siglo XIX; y Ceuta y Melilla ¢n ol siglo XX.

GALGE T

Pt T . - NS [
" P CUAERON 2 L
g SALDOS MIGRATDREOSHEN LA PROVINCIA DE SEGOVIA
; _‘Parﬁdos judiciales . \'p:\;\g 1711-2011921-301931-40]1941-50] 195160
Lo A Cuelar ceeeeeeenoo 1441|2745 1856 ] 223 ]3.879] 7251
L b %....Mw@f?ﬁs 277812.80112.690| 190113640
~OCha 41 'ymm ﬁ?ﬁ& Nieva . | 2.6453.142 | 3.634 | 2.064 | 2.201 | 5.612
3 P | gpgovia............. 30612455 | 4.038| 667(" 927|6.746
: N ﬁ{veda s 300414.766 | 4804 3.554 | 2738 1 6982
E.:-:':f-\hiﬁ ovia {(cap) ... .... 132} 673| 789}5.330|5.261 h.o78
o« P Psegovia (prov.) . ... [11.936]15.886(17.133| 7.418 | 9.792 |29 331

Fuente: Alfonso G. Barbancho, Lasmgraaom inferigres qoanotas, Madrid, 1967, Apéndi.
ces A1y A-10.

CUADRON2 I3

DESTINO DE LOS PRINCIPALES CONTINGENTES DE LA
- EMIGRACION SEGOVIANA DENTRQ DE LA PENINSULA
- EN EL PERIODO 196170

- Madrid.......... et 24773 pe:sonas
Pais Vasco (Guipizcoa ¥ Vlzcaya) 2.379 personas
{ Valladolid . ........................ 2.295 personas
Barcelona ... ... ...... e i 2.024-pecsonas

Fuente: INE, Las migraciones interiores en Epaiia, Madeid, 1974, pdgs. 78.9 v 85.
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FIGURA N° 11 - EVOLUCION POBLACION PROVINCIAL (1.930-1.970)
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Como complemento a esta informacién se adjuntan los mapas que resumen las variaciones de poblacién
en la provincia desde el afio 1,930 al afio 1,981, obtenidos del Atlas Socicecondmico de la Provincia

~ ‘de Segovia (Diputacién Provincial. Pedro B :Reques Velasco). Figuras 12 y 13.
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CUADRO N° 14

ESTRATO 1.986 % POBLACION % S/POBLA- MEDIA
MUNICIPIOS CION POBLACION
MUNICIPIOS
Hasta 100 habitantes 40 19,3 2.654 1,75 66,35
De 101 a 500 habitantes 119 57.5 26.754 17,66 224,82
De 501 a 1.000 habitantes 28 13,5 20.051 13,23 716,11
De 1.001 a 2.000 habitantes 12 5.8 16.552 10,92 1.379,33
De 2.001 a 10.000 habitantes 7 3.4 30.0t2 19,81 4.287,43
De 10.001 y més 1 0,5 55.496 36,63 55.496,00
TOTALES 207 100 151.520 100 731,98

El cuadro n° 14, marca la distribucién de la poblacién segoviana en el afio 1.986, observindose, como
hemos indicado anteriormente, una fuerte concentracién poblacibhalpn la Capital, el 36,63 %, el resto
el 63,37%, se distribuye en los niicleos rurales formados por los 206 municipios. El cuadro n° 15,
indica con datos del afio 1.991, como predomina el municipio de 101 a 250 habitantes, y el tamaiio

demogrifico provincial.

La ﬁéura n° 13, clasifica los municipios segiin su poblacién de hecho, enmarcdndose el municipio de
~ Coca, entre:los que tiepen una poblacién entre 5004 lo«OO%habitantes.
P SO t 7%

S R 7“2UADRO N° 15
. w W et b4

ESTRATOS | 1991 %~ | FOBTACION % % ACUMULATI- MEDIA
HABITANTES S/MUNICIP, | HABITANT. | S/POBLACION | VO S/POBLA- | POBLACION
CION MUNICIPIO
Menos de 60 19 9,18 876 0,60 0,60 46,10
61-100 » 15,46 2.616 1,79 2,39 81,75
101-250 7 34,78 12.252 8,37 10,76 170,17
251-500 39 18,84 13.156 8,99 19,75 337,33
501999 25 12,08 17.135 11,70 31,45 685,40
1.000-2.000 2 5,80 16373 1,18 as 136442
2.001-3.000 3 1,45 7.096 4,84 47,47 2.365,33
3.001-4.000 - 1 0,48 3.453 2.36 49,43 3.453,00
4.001-5.500 2 Q0,97 9.987 6,82 56,65 4.993,50
5.501-9.500 I 0,48 9.097 621 62,86 9.097,00
Mis de 50.000 1 0,48 54.375 37,14 100,00 54.375,00
TOTALES 207 100,00 146.416 100,00 707,32
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El Instituto Nacional de Estadistica clasifica a los municipios con una poblacién inferior a 2.000
habitantes como rurales, intermedios a los de 2.000 a 10.000 habitantes y urbanos a los que tienen una
poblacién de mayor de 10.000 habitantes, segiin esta clasificacién en 1.960 un 96,7 % de los municipios
de la provincia de Segovia se consideran como rurales, un 2,9 % como intermedios y tan solo la Capital
como urbano, Con los datos de 1,986 se observa que 199 municipios que representan el 96,1 % del
total son rurales, 7 municipios que representan el 3,4% intermedios y como urbano la Capital.

Observamos que con datos de 1,991 las proporciones précticamente no han variado, pues el 96,14 %
de los municipios que representan a una totalidad de 202 municipios con una poblacién acumulada del
47,47% de la poblacion total, son rurales,

Munitipios intermedios serian el 3,38% con un total de 7 municipios y con una poblacién acumulada
del 20,23 % de la poblacién total, y tan solo se mantiene como municipio urbano la Capital.

De la observacién de los cuadros anteriores se observa como hay una disminucién poblacional, en a
provincia de Segovia, desde el afio 1.986 al 1.991 de un 3,37 %.

La figura n°® 15 nos indica la evolucidn de la poblacién segoviana en relacién con la del Municipio de
Segovia y con relacién a la poblacidn total de Espaiia. Observdndose como la evolucién del Municipio
de Segovia estd por encima del crecimiento de la poblacién total espafiola, como consecuencia de la
emigracién interior, y como existe un claro descenso de la poblacién provincial respecto de la
poblacién espaiiola y del municipio de Segovia}(Datos de 1.900 a 1.988)

El Municipio de Coca con una poblacién de derecho, a 1 de enero de 1.992, de 779 habitantes seria
segiin la clasificacidn del Instituto Nacional de Estadisticgryn g{n%cipio rural, pero estaria dentro de
los 27 municipios con mayor poblaci6n de la provincia de Segovid, sin incluir a la Capital.(Figura 14).
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2.3.2.- Evolucién demogrdfica del Municipio de Coca.

Del Diccionaric Geogrifico-Estadistico-Histérico de Espafia y sus posesiones de Ultramar, realizado
por Pascual Madoz (1.845-1.850) recogemos los siguientes datos:

L3

Coca:
77 vecinos.

285 almas.

18 jévenes varones alistados en el reemplazo del ejército, de las siguientes edades:

De 18 aiios 3.
De 19 afios 2.
De 20 abos 3.
De 21 afios 3.
De 22 afios 2.
De 23 afios 3.
De 24 afios 2.

‘Jq“)
NOB

Yrigiwe

i N 'l ,
Ciruelos de Coca: Noe o f,//
37 vecinos. '
136 almas.

LR e
9 jovenes varones ahstados en el reemplazo del e_]ércuo, de las sngulentes edades:

De 18 aiios |.
De 19 afios 2.
De 20 afios 2. :
De 2l afos 1. ' .
De 22 afios -, & , ) R
De 23 afios 3. | _ 7-€-99
De 24 afios -. k

¢ .

PRI i
N :
i

e ] 9:1.'.7..“

siguientes edades:

De 19 afios 1.
De 20 afios 1.
De 21 afios 1.
De 22 afios 2.
De 23 afios 1.
De 24 afios -.
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Otros datos serian los que ordenamos en el siguiente cuadro referido a la poblacién de hecho.

CUADRO
ANO HABITANTES INCREMENTO
1.900 1.884
1910 1.984
H] 1.920 2.003
1.930 2.073
1.940 2.243
1.950 2.438
1.960 2.541
1.870 2.196 | - 96
’ -

T9pQ 16mOs de datos en estas fechas, coiﬁelgycon la tendencia de la poblacién provincial.
. corresponde se produce hacia el afio 1.939, final de la Guerra Civil Espafiola,
‘ge imicia una disminucién de poblaclén hasta el afio 1.950, con un ligero

" Coca h@g}g‘o 1. 960

C1ruelos de doja y Villagonzalo de Coca.

RO
ANO POBLACION VARONES MUJERES POBLACION VARONES MUJERES
HECHO DERECHO
I C—

1.970 2.196 2.217

1.975 - 2.100

1.981 2.127 2141

1.986 2.167 1.904 1.073 2121 1.046 1.075
1.990 ! . 17 1.046 1.071
1.991 1.995 960 1.026 1.0 203 B 1.015 1.016

Para el afio 1.992, la poblacién de derecho es de 2.026 habitantes; 1.017 varones y 1.009
mujeres.

Desde el afio 1.970 al 1.992; se produce un pequefio ndice negativo de crecimiento en tomo al 9%, .
pasando de 2.217 habitantes de poblacién de hecho a 2.026 habitantes. Se puede decir por tanto que
el municipio de Coca en cuanto a sus variaciones de poblacion es estable, con una ligerfsima regresion,
inferior a la media provincial de este periodo.

En la figura siguiente, se contempla la evolucién de la poblacién de Coca, elaborada con los datos
anteriores.
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La distribucién por edades de la poblacién, segiin datos de 1.986 es la siguiente:

CUADRO

| EDADES N* HABITANTES % COCA % PROVINCIAL

2.3.3.- Natalidad, mortandad, nupcialidad y crecimiento vegetativo, _

|
I Jévenes < 15 aifios 22,60 20,60
Adultos: 15-64 aiios 60,40 62,80
> de 65 afios 17,00 16,60
TOTALES 2,167 100,00 100,00
Otros datos a tener en cuenta, son: U““‘GE NCla-
- ha \Ai‘ -8 Xflena
~* Tasa de envejecimiento 75,22 < 80,58 provincial. - t Cer COF!ST&; A 0 'V,L” &/ Secre
* Edad promedio estimada 38,60 < 39,10 provincial. diar Orrespon q icsents 210 Par
fas g o lag w0 90CGY
' Ly - L)
Estos valores y los siguientes son préximos a los actuales.” 'U€ aprop A(;nbrto Mi..'i‘r;(--f;h AL Sy ben
5 ROr niciay y RNy
La tasa de masculinidad del municipio es: S‘f’sl"ér . P ,V Drovig Im A
Io qu ! celebra , A_l_,y’fmtanne if ®
1986 ..ttt 101,96 dorn € 88 pfcny. - & lig Filo
Como se observa es bastante equilibrada y constante. .,gcp / Neg t | Ffe ’eﬂro or-

. de )
h Fas.
™ - S F ot
T Tetarig

CUADRO N° 17

Tasa Bruta de Natalidad.

| ARO" COCA
1.970 %o
1.975
| 19871 983 13,85 % 12,64 % 12,20 % 14,40 %

La natalidad en Coca es ligeramente superior a la provincial.
-~CUADRO N° 18
Tasa Bruta de Mortundad. . , _
| ANO COCA PROVINCIAL l CASTILLA Y LEON NACIONAL I
| 1.970 ’ oo

|| 1.975

" 1.987-1.983 11,33 %e 9,32 %o 8,80 %o
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CUADRO N° 19

Tasa de Crecimiento Vegetativo,

| ARO | COCA PROVINCIAL CASTILLA Y LEON | NACIONAL |
| 1.970 %o

“ 1.975 %o

|l 1.987-1.983 11,33 %o 3,32 % 3,40 %o 6,40 %o

La Tasa de Mortandad, indica la relacién entre el nimero de defunciones acaecidas durante el perfodo
de un afio, y la poblacién media en dicho afio, expresada en tanto por mil, en Coca ha descendido
ligeramente, estando por debajo de la media provincial, de la Comunidad y Nacional.

El Crecimiento vegetativo, diferencia, entre las tasas de natalidad y mortandad, marca clarisimamente
un incremento de la misma respecto de la provincial ¢ incluso de la nacional.

La tasa bruta de nupcialidad se sitia ligeramente por encima de la lpe@&:’p?ovmcnal como se observa
en los siguientes datos: ot e &"“
__\ & & a bos
* Tasa bruta de nupcmlndad 1.987-1.9830.3 %B'%ﬁfﬁ% ta ggymem\@s,u%a
- : aw‘ﬂ : .“-:e».a ae :.men
2.3.4.- Densidad de la pobla(:ldgmr\ “’C ARG N ‘i“,\\* _ '-..,r}\’\a‘
T At e et

Consecuentemente con la iﬁowg&%ﬁ %’)g\ bu{‘mtm el'pa : jarca la densidad
de poblacién, que indica ¢ &\8 ) Waﬂ lac@g by s x«sﬂ\& X i6n superficial, en

habi /Km?. no D e L

abitantes BN aQ \?\e 2 da e\ N d“\‘f‘)?‘ g (\’\6

En el cuadro n® 20 se indica 1§ e‘iq\l&géﬁ%\e é«géﬁérdad;\dglh\ﬁ%blaclén de : iiejal en
el perfodo 1.900 a 1,992, P\ Qe s e

U

o\)
@

A 0

S’”C’; r{.'i AEVA 'A

DENSIDAD
Hab/Kwn?
1.900 19,21 22,92
1.950 24,86 28,99
1.960 25,91
1.970 22,61 23,43
1.975 21,41
1.98]1 21,83 21,49
1.986 21,63 21,81
1.991 20,71 21,18

Se observa como el municipio de Coca esta ligeramente por debajo de la media provincial. Ahora bien,
si descontamos Segovia Capital ( 54.548 habitantes sobre 147.336 de la provincia), por su gran peso
en los valores medios, tendriamos una poblacién rural, referida a 1.992 de 92.788 habitantes que
repartidos en 6.783,4 Km’, nos darian una densidad de 13,7 Habitantes/Km?, muy por debajo de la
densidad de Coca, que para ese mismo afio seria de 20,66 hab/Km?.
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2.3.5.- Poblacién de temporada.

* Turistica de 2* residencia: Si hay.
* Por trabajos de temporada: Variable, apenas incidencia.
* Poblacidn eventual de emigrantes: Verano (350 personas)
* Turismo de paso: Si hay, se podria potenciar estableciendo itinerarios turfsticos comarcales
2.3.6.- Tasa de escolaridad.

Existen escolarizados la totalidad de la poblacién escolar en aulas de E.G.B., Instituto de Ensefianza
Media y una Escuela de Capataces Forestales instalada en el Castillo

2.3.7.- Nivel cultural.

No se han podido obtener datos sobre porcentajes de formacién cultural de la poblacién. No obstante

por sondeos realizados podemos estimar un alto porcentaje de personas sin estudios, en torno al 60%
sobre todo la poblacién de mayor edad, superior a los 50 afios.
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2.4.- ESTRUCTURA ECONOMICA.

2.4.1.- Distribucién poblacién por su actividad laboral.

La provincia de Segovia ha experimentado en los tltimos 35 afios una transformacién importante en
su economia y en sus relaciones sociales, inducidos por el acelerado proceso de industrializacién del
pafs, a partir de los afios 50, lo que ha supuesto una tendencia y traspaso de la actividad agraria hacia
los Sectores Secundario (industria) y Terciario (Servicios), que ha producido la ruptura de la
denominada "Economia y Sociedad Agraria”, basado en un alto grado de estabilidad laboral, por la
abundancia del factor trabajo y la prictica, de las economias modestas, al autoaprovisionamiento.

En el coadro n® 21, se indica 1a evolucién de la poblacién activa de la provincia de Segovia por
sectores econdémicos, desde el afio 1.955 al 1.975, disefidndose el gréfico n°® 20.

Analirando dichos datos se observa que desde el afio 1.955 al 1.975, existe una disminucién de

_personas activas de un 27,91%, debido entre otras a las siguientes causas:

* Incapacidad de la economia segoviana a retener a la poblacién activa, manteniendo y
creando puestos de trabajo.

* {a fuerte emigracién como consecuencia de la causa anterior.

En el Sector Primario se observa una dristica caida pasando del 54,1% de la poblacién activa .
segoviana al 34,70%, con una reduccién aproximada al 20%. A pesar de la cafda de poblacién activa

el sector agrario segufa siendo mayor que el que correspondia al resto de Espafia (22,9%), cuadro n®
22 y 23,

Este descenso se sigue manteniendo hasta llegar a un 24,7 %, lo que indica que la provincia de Segovia
sigue dependiendo del sector agricola. La media de las personas activas en este sector sigue siendo

mayor que el porcentaje medio espafiol (16%), y menor que las provincias de la Comunidad: Avila,
Soria, Leén y Zamora.

En el Sector Secundario, industria, se observa un estancamiento. En 20 afios solo se incrementa un
5,8%, lo que indica que la provincia de Segovia no se ha beneficiado del rdpido proceso de
industrializacién que ocurrié en el resto de Espafia, durante el periodo estudiado en el cuadro n® 21.

El Sector Servicios, es el que mayor crecimiento ha experimentado provincialmente y sobre todo en
Segovia Capital. Analizando el cuadro n® 21, se aprecia que se ha pasado del 20% en el afio 1.955 al
38,6% en el afio 1.975 y al 44,7% en el afio 1.986, lo que indica el peso especifico que tiene este
Sector en la economia provincial, pasando de contribuir al producto afadido bruto provincial de un
31,3% en 1.955 a mds de un 53% en el atio 1.979.

actividades que genera el Sector Servicios éiqa de la Administracién: Central,
ondmica y Local, seguida del comercio a\@e &y ia t%lena que ha experimentado un fuerte
\.l' "c
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00 FIGURA N221- EVOLUCION DE POBLACION ACTIVA
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coapro N2 21
DISTRIBUCION DE LA POBLACION ACTIVA DE LA PROVINCIA DE SEGOVIA
(ntmera de persanas activas)
Ados Scctor agrario Socter industrial Sector srvicios . Total
Momro % Nomen % Nosero % | Nomers %

1955 38.858 54,1 14957 20,8 18,011 200 71826 100
1957 38.550 s2.8 15.149 20,7 19.219 263 72918 100
1960 39.591 536 14951 202 19213 260 73755 100
1962 37224 50,8 16472 224 20.541 266 73237 100
1964 33.565 a7 16518 235 20.195 28,7 |- 70278 100
1967 323597 46,7 16.702 239 20463 - 293 69.762 100
1969 30816 - 4546 15500 31 2095 Nz G170 100
1971 28476 4.3, 14.727 229 21.035 32,7 64.238 100
1973 | 23151 39,7 13.7% 235 21304 36,6 5819 100
1975 18.004 34,7 13761 265 20018 386 | 51.783 100
Focne: Servicio de Estodias 621 Ranco de Billao, Rewin Kociomal de Epails ysu distribweide provincial Serie bomogiwes, 1955-1975, Bilbao, 1978,

SECTORES  PROVINCIA)SEGOVIA

PRODUCTIVOS 1.981 i.986
Primario 28,2 24,1
Secundario 29,8 30,6
perciario _ 42,0 44,7
TQTALES ~ 100,0 100.0

CUADRO Nz 22

RESTO TOTAL
SECTORES PROVINCIA CAPITAL PROVINCIA NACIONA
PRODUCTIVOS  1.981 1.986 1.981 1.986 1.981 1.986 1.931
Agricultura 28,2 24,7 2,8 2,1 40,2 38,6 16,0
Energfa y agua 0,8 1,4 0,9 1,9 o,8 1,1 1,5
Industria 18,2 20,8 20,2 22,6 17,2 19,7 27,1
Construcci6n 10,8 8,4 10,8 7,3 10,8 9,1 10,6
Servicios 42,0 44,7 65,3 66,1 31,0 31,5 44,8
TOTALES 100,0 100,0 100,80 100,0 100,0 100,0 100,0

Fuente: Panorama Econdmico Castellano-Leonés. B. de:-Bil-
bao 1971; censo de 1.981 (INE), Explotaci6di del
Padr6n de la Provincia de Segovia 1986 (Diputaciér
Provincial) y Elaboracién propia.

CUADRO Ne 23
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Del trabajo realizado por Pedro E. Reques Velasco, y publicado por la Diputacién Provincial de Segovia

en 1.983, con datos por tanto de hace mis de 10 aios, pero que siguen siendo representativos,
. presentamos el cuadro cualitative n® 24, que ha servido para valorar y establecer cuatro comarcas
provinciales referidas a su base econdmica-infraestructural. Observdndose, en la figura 22, como la
! Comarca de Cuéllar tiene una base econdmica-infraestructural media alta, y una alta valoracién
: ec‘c,ﬁmémica provincial.
sl

BASE BOOMOMIOD-INFRAESTRUCTURAL. SINOPSIS OOMARCAL

tValoracifn cualitativa)
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En el Municipio de Coca, predomina el Sector Terciario, excepto en los micleos urbanos de Ciruelos

de Coca y Villagonzalo en el que predomina el Sector Primario, basado en la actividad forestal y
agricultura,

CUADRO N° 25

| POBLACION ACTIVA % POBLACION OCUPA-
DA
Sector Primario 185 36,20 28,37
Sector Secundarnio 8] 15,26 17,83
Construccién 46 9,00 8,50
| Sector Terviario 202 39,53 45,30 |
|l TOTALES 51 100,00 100,00

El Sector Terciario a su vez se distribuye, ségin el cuadro n® 26:

@ Exwr‘:‘f“ Y

11;: af -w s

. '[.r.; (‘(‘“C,o{)(m{'lS a ‘ ? i,

gl se

E 1% ] P
ACTIVIDAD POBLACION A(mw«h " % POBWUP5 SR % i’RovmqlAm
i : SR :

K 1) e
Comercio y Hosteleria 13.6,_3 mf)ﬂ (‘eiﬂl\" aﬁiq Ql()b‘ e || RIS t" 1112,6
ooor ol ST ‘ tp
Transpont. y Comunicaciones ) ﬁ-'\i‘-b‘i(; v .7 ARy i"\ L ;,,.gm“.‘:'%,‘xg
— ehaao S
Inst. Financieras ¥ Seguros “; - ngr,“nphj 1,96 P i A0 |
1% BARtad —An 1\.,'; A e,
{| Otros servicios SN 24_40 e »’.‘-%
— %

[ vorues -

en el Sector Primario, como consecuencia de la mecanizacién y busca de otros sectores mis rentab‘l’es
como es el Sector Servicios que se incrementa. El Sector Secundario sufre una ligera mejora. En cierta
medida sigue hacia su normalizacién de valores de la media provincial.

La poblacién activa en el afio 1,986 viene indicada en el cuadro siguienle, observdndose que la

poblacién ocupada representa el 29,39% de la poblacién total del mumcnplo con valores inferiores a
la media provincial.

La Tasa de dependencia, relacién que existe entre los grupos de jévenes y viejos de una parte, y el de
adultos de otra es para 1.986 de 39,60, ligeramente superior que la provincial de 0,37.
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CUADRO N° 27
POBLACION ACTIVA % S/POBLA- % PROVINCIAL
CION
Poblacién ocupada 481 25,20 29,55
Busca empleo 1* vez 14 —
4,39
Parados 66 4,19
TOTALES 561 29,39 33,94
CUADRO N° 28
POBLACION INACTIVA % S/POBLA- % PROVINCIAL
CION
[ Estudiantes 450 ’}.’.\,51(‘ AR 24,69
Labores del Hogar ' 25,17
Rentistas 0,1t
Jubilados 15,41
Incapacidad permanente
Servicio militar 0,68
TOTALES 66,06

We e e,

Ty
\ ..)‘ P\\? ;m\}a U(
recemos de datos actuahgy e@ﬁd% i)ag{’sai' que“tjaéa la situacién d}ﬁmsxs econémica, el porcentaje

ante por mfoqgacuin #
ak:tw&laﬂ dbor%é'
1

'c@\ f¢amente poco

e \ P

8 sene g
eguin datos recogidos para el afio 1 993, el niimero de paradede 7 Bapadiahe tggc)) e 3.682.330
personas, con una evolucién del paro y del empleo en Espa a\ dasqle el afio 87 hasta 1.993,

sumamente importante de 1,54 millones de personas. ~ :‘\V (.e\t\

Es evidente que a corto plazo no se vislumbra una recuperacién econémica que disminuya la tasa de
paro, si bien en el Municipio de Coca los porcentajes de paro son inferiores a las medias provinciales
y nacionales, a pesar de que la actividad forestal y resinera, ha sufrido un decaimiento y 1a principal
empresa del municipio, Resinera Espafiola, ha cesado précticamente su actividad. En el dltimo trimestre
del aiio 1.993, el tinico Sector que registré un descenso en el indice de paro fue el Sector agricola.

2.4.2.- Sector Primario.
2.4.2.1.- Agricultura.

Como hemos comentado anteriormente, la disminucién de la poblacién y la transformacién de la
demanda de productos alimenticios, y las nuevas pautas de consumo de una sociedad menos rural y mds
urbana con un mayor nivel de renta, ha supuesto un mayor consumo de protefnas de origen animal
frente a lu dieta mds tradicional basada en los productos del campo; cereales, leguminosas, etc. Estos
factores juntamente con otros de tipo socioeconémico han transformado la agricultura, produciéndose
una mecunizacion y una variacién del tipo de cultivo, asf se explica la rédpida expansién de la remolacha
azucarers y la cebada, utilizadas para piensos destinados a ganado vacuno y de cerda preferentemente.
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Con la maquinaria s¢ ha tendido, para un mejor aprovechamiento de la misma a disminuir el mimero
de parcelas, amplidndose su superficie media y las superficies de las explotaciones. En este sentido la
Concentracién Parcelaria desarrolla un importante factor,

En Segovia, la Concentracién Parcelaria dio comienzo en el afio 1.955, obteniéndose los primeros
resultados en la Comarca de Coca-San Cristébal de la Vega.

Su desarrollo ha sido lento, debido a la propia resistencia de los propietarios, sobre todo al principio,
y a la falta de financiacién por parte de fa Administracién.

E! Municipio de Coca, tiene realizada, desde hace més de quince afios, la Concentracién Parcelaria.

En el cuadro n°30, se indica la evolucidén de las principales producciones agricolas en la provincia de
Segovia, en periodos de cuatro afios desde el afio 1.886 al afio 1.979. Estos datos se han recogido en
el grifico de Ia figura 23.

El anélisis de ambos marca claramente como el trigo, el cereal que tradicionalmente habfa sido el m4s
importante, sufre un importante descenso lo mismo que el centeno, avena, garbanzos, yeros y

algarrobas. Como se observa se incrementa la superficie destinada a la cebada, a la remolacha y ala
patata.

El Municipio de Coca como veremos mis adelante, es eminentemente forestal, reservdndose apenas
un 21,28% de su superficie al cultivo del cereal, con predominio de la cebada seguida del trigo.
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{Mediz anual en cada perfodo, en miles de Qms.)
Periodos Trige Cebada Centeno | Avens | Garbanzos | Yeros Algarrobas | Patata l:':”"““
1886-90 4299 1656 160,3 68
189195 | 3948 1873 | 1487 79 271 782
189600 3883 201,1 1419 100 10,1 33 31,2
190105 530,6 204,0 1433 12,4 8,7 33 22,7
190610 | 5504 2150 | 1731 109 159 52 56.3
191115 | 586.3 2355 | 1684 12,8 272 11,3 87,9
1916-20 631,3 2868 | 2447 16,7 473 139 11,1
1921-25 667.3 360,6 193,7 174 433 176 419
-};;f—gg 1206.2 4976 154,2 18.3 32.9 79 1254
- 421 -9398 | 1832 33, 2497 | 291 138,9 406,2 -
193640 1 8048 | 7255 | 1379 | 329 | 167 | 281 724 3310 ;?g
1941451 4782 | 5398 | 1500 | 353 31,0 336 | 856 2174 1220
194643 | $92.2 7621 | 1927 | s500-| 38 | 474 101,7 2109 | 2833
195054 | 9718 6873 | 2236 56.7 51,2 443 1070 - s38 | 6500
1955.59 | 1.1265 8733 | 2453 892 | 517 62,1 158,0 6459 | 5615
196064 | 8159 | 7387 [ 2000 | 723 | 35| 490 | 1361 | sos’s | 708¢
196569 | 8732 [-1.0628 | 1099 | 7.5 | 300 I 323 |'tisn | 4082 | 12189
197674 | 6697 | 1499.1 789 | 673 205 17.2 516 7536 | 13867
197579 | 6053 | 20575 90,0 52,2 80 88 113 | 11506 | 25724
Fuenies: Juna Consubiva Agrondmica ¢ Frstinup Macions! de Esodistica (s} £ ico(t) de Expenia—
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La distribucidn de la superficie en hectdreas de la provincia, datos del censo agrario de 1.975, son los

siguientes:
Tierrasde cultivo . . . .. ... e e e 315.293 Ha.
* Secano . - 302.940 Ha.
* Regadio © 12,353 Ha.
E SR L
Prados y pastizales . ........ S et 121,446 Ha,
* Secano _ -~ 118.953 Ha.
* Regadio 2.493 Ha.
Forestal . ... ....... .. .. .. ... . . ... e e U 174.333 Ha.
* Secano Y 174.311 Ha. - '
* Regadio "~ 22 Ha, - ‘ 7 E-59
Total superficie . . ... .. ... e . 611.072 Ha.

En el Mapa n® 38 (Figura 24), del trabzljo de 'P.'eclrg E.Reques Vek 8,85 representa e?parcelario en'. -
porcentajes de parcelas de mds de 5 Ha. Es de significar su escasa”importancia relativd, a excepcién

de municipios de montaiia ( El Espinar por ejemplo), en que existen h? propiedades municipales _
, y_en zenas agricolas en las gue se ha realizado la Concentraciéxn;rce a. N
. l Mapa n® 38] ¥
5 o ’

PROPORCION OE PARCELAS
DE_MAS DE 5 HAS.

Pl mas de 25 @ 301 - 700
v R 1601 - 25m
BE= o1 - wwo

PROVINCIA DE SEGOVIA

HMAPA DE BASE MUNICIPSL

1’01 ~ Yao

M menss de 1%

En cuanto a los regimenes de fenencia de la tierra, en la provincia se observa en el Mapa
n°43,(Figura 25), la proporcién de las tierras en propiedad en cada municipio destacando por la
importancia que adquieren las tierras en propiedad, en las zonas de Tierras de Pinares, dado el uso
forestal. La Comarca Serrana y la Serrezuela, de actividad ganadera,y con menor vocacién agricola,
presenta un porcentaje menor

De los mapas expuestos se deduce que en Coca existe una proporcién, como luego veremos, de
parcelas mayores de 5 Ha., del orden del 8,48% de su superficie. Es evidente que la realizacién de
la Concentracion Parcelaria anmentd esta proporcién. En cuanto a la tenencia de tierras, el 92,23 %
son tierras en propiedad.
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De 0,52 | Ha. 54
De 1 a5 Ha. 89 74
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De 10 a 20 y de 20 a 50 Ha. 38 39
De 50 a 100 Ha. 39 14
> De 100 Ha. 9 3
TOTAL 309 159
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Existe una reduccién de explotaciones agrarias, evolucionando hacia parcelas de 10 a 20 Ha.,
reduciéndose las grandes parcelas.

El mimero de parcelas del Término Municipal, segin datos del censo de 1.972 es de 1.591,
encuadradas en las siguientes dimensiones:

CUADRO N° 31.

Menores de | Ha. ™ 48,65%
Del a5 Ha. 674 42,36%
| Mayores de 5 Ha. 143 8,99%
F TOTAL 1.591 100%

Segiin datos de 1.982, el mimero de parcelas se reduce, debido a una mayor concentracién de
superficies.

En el cuadro siguiente se indica el régimen de tenencm y parcelaqpn y su evolucidn desde el afio
1.972 al ano 1.982, Cmm e _

e " cuaprG No 32.

R CIALAAS

Arrendamicnlo

Aparceria

Otros regimenes

TOTAL

10.698 100%
\

Se observa que predomina el régimen de tenenciy%ssg\uido a mucha distancia del sistema

de tenencia ¢n arrendamiento, no existiendo régim aparceria.

En las figuras nimero 28 y 29, de la pdgina siguiente, se indica la importancia proporcional de las
tierras en arrendamiento y la proporcién de tierras en aparceria de los municipios de Segovia. (Datos
obtenido del ya referido trabajo de Pedro E. Reques Velasco).

La superficie destinada a cultivos se distribuye de la siguiente manera:

USOS DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL DE COCA

Segiin datos del ario 1.987, tenemos:

CUADRO N? 33 (Ha.)

Cultivos herbiceos 2.106 21,48%
Barbecho 60 0,61%
Cultivos lefiosos 36 0,37%

TOTAL 2.202 22,46% s/ T.M.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTQ DE AMBITO MUNICIPAL DE COCA 59

CUADRO N° 33 (Ha.)

Superficie de culiivo 2202 21,46%
Prados y pastizales 61 0.62%
Forestal 6.859 69.95%
Improductivo y otros 10 . 3,82%
Regadio 309 3,15%

TOTAL 9.441 100% 96,28% sf T.M.

De Ia lectura de este tltimo cuadro podemos ver el cardcter eminentemente forestal y agricola del
Muni¢ipic pues el 96,28% de la superficic del Término Municipal se destina a estos usos,
.predominando el uso forestal con un 69,95% de la superficie de cultivo, destindndose a cultivo de
cereal, apenas un 22,46 %, del que segin se observa en el siguiente cuadro, ¢l cultivo predominante
es la cebada, seguida del trigo.

El tipo de cultivo del Municipio de Coca se distribuye de la siguiente manera:

e e et e e 6_6'.-,@ S .2.087 Ha. (21,28%)

................. o @ 2 T UL 50 Ha. (0,51%)
........... oL L, 0BT 2,023 Ha, (20,63%)
v B T e g 14 Ha. (0,14%)

------- ..l »- % % %.
e 0005@
\\ 6\3‘ Q\
* Cultivos en regadio™w, . \\:‘e' ok

2.4.2.2.- Mecanizacién Agraﬁ')e‘
o
El Grado de Mecanizacién Agrargy!

ll . MAQUINARIA. POTENCIA EN C.V. | NUMERO
Tractores pequefios < 54 C.V. 43
Tractores medianos de 54 2 79 C.V, 57
Tractores grandes > de 80 C.V. 42
Motocultores 2
Cosechadoras 3

Dada la pequeiia superficie de cultivo, es evidente que presenta un alto indice de mecanizacién, que
valorado por la siguiente formula:

(N? de traciores > de 50 C.V. x 40 + N° motocultores y tractores de < de 25 C.V. x 10} / (N° de
Ha. de cultivo/100)

Aplicando valores se obtiene un indice cuyo valor es de 200,27, que referido a la provincial nos indica
un grado medio de mecanizacidn, independientemente de otra maquinaria agricola censada:
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* Motores de uso agrario: 106

* Equipos de siembra y abono: 161
* Equipos de trabajo del suelo: 181
* Otros equipos para recoleccidn: 58
* Otra maquinaria agricola: 196

2.4.2.3.- Ganaderia.

En el cuadro n® 36 se establece 1a evolucidn de la ganaderia segoviana desde ¢l afio 1.859 al afio
1.979, en mimero de cabezas, habiéndose elaborado con estos datos el grifico n® 30.

'La representacién gréfica de estos datos, nos permite una fécil interpretacién del descenso del ganado
caballar, mular y asnal, a partir de 1.960, como consecuencia de la maquinarfa agricola.

El ganado cabrfo, a partir del 1.960, experimenta uns gran decadencia, debido a sus escasos
rendimientos, manteniéndose fundamentalmente en las comarcas serranas, donde se concentra el 755
de la cabafia provincial.

El ganado ovino, se ha ido manteniendo con tendencia a la baja, debido fundamentalmente a :

* Los elevados jornales de los pastores. 5
* Subida de los piensos,+{ JGENU! L L [EITa R A
* Cambio de hdbitos en la trashumamgiaar conglat - ’ R ) B <

* La exclusidn de los gand#leros dﬁl( epsordesia Muytvalidad Agﬂlrm .

* Bl poco rendimiento efecf'%do e:a{a P:qdnc(ﬁ nml&he y came S\endo ésta \ilhma la miés

rentable. Y fue a0 - abado inicis v .v‘_.,.)_ :
¥ s ’ o R
‘ 3
El ganado vacuno, tuvo una linea asceﬂdente htl) E%L ‘ m@model MM COmdn, tiene una
clara tendencia a bajar. L iR Onlei +

5 \‘A; “w”{:n(m.
o0 QUE Be /663 e CUmpH aapant

Sin embargo el ganado porc'mo, %e[ emnuest,far provﬁﬁa‘w\adﬁahlf‘\d‘b‘l do 1960 un gran
desarrollo, sobre todo en la Comarca Cﬁﬂlg,,{{m@g&p\q, Fue;;epelx‘zyo -efc. 09

! 3 1 l.i
“.{.)(,.!*. a g de_,. (I

-t =eic [118:3

/
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FIGURA NQB EVOLUCION DE LA CANADERIA g’LiGEN{xrA S r.. henne T e
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EVOLUCION DE LA GANADEKIA SEGOVIANA
(en nhmero de caberas)
Aow Cabalter Mular Asmal Vacune Ovise Cabrlo Peccing
1859-65 9188 16717 21477 33208 567053 16430 30647
1897 - 3682 10702 14872 23643 390502 10459 13.733
189195 474 12645 18062 26.687 345.502 14.063 - 13119
190105 5101 16872 22.540 182 382415 8.422 10.125
1906-10 | 4966 16,084 17450 21923 372657 13315 13.152
191115 4542 13.431 19.948 28.892 380.406 14476 17041
191620 4386 14673 14.365 31790 351.364 14.176 19.508
1921-25 s440 17447 21672 18991 469337 22165 22293
1926301 661 7410 25311 149 434,683 24130 22952
1934 [ %, 23.546 23.040 {5608 334.287 18.280 37302
1940 - 5125 21625 20.441 56720 £83.133 22048 48543
1948 5.133 16,285 17940 42452 382910 18.141 18619
1950 5754 16327 18.508 45334 450,011 15581 18.500
1955 6437 20,526 19134 35271 435.741 11466 22066
1960 4657 23.565 19.775 46158 525025 15578 45.681
1963 2823 - 22399 17.551 w218 354.991 6575 79.203
1964 2384 18398 13,101 39073 | 356341 7.751 68.535
1965 2039 16.505 11.665 37200 320847 6410 74335
1968 2175 13198 _| 10037 $1.582 318.301 6315 116,166
| 1969 | 2058 12157 ~ § - 9228 52824 322 861 6483 132321
1970 1.340 10.183 7.308 62084 '338.803 8320 180016
19N 1213 . 11330 7.81% 64612 408092 8.406 43844
1972 1320 14.170 7964 - 64 859 _A25999 7581 194.807
1973 1155 B89 $.952 64960 - t 41774 5204 216522
1994 862 5077 1 4626 €6.606 345442 S.I20 | 206394
1975 9746 5507 | 3997 £3.556 260.815 4524 255408
1977 2058 {674 ~2442 | 85098 221058 | - 2836 329.066
1978 2303 4075 2668 | 63.561 25774 3.509 348923
1979 1.302 3259 2.133 789713 307245 | _ 408 2401031
Fucate: Cos (v} Gamedera(s) ’
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La cabaiia avicola, tan importante en su tiempo, préicticamente ha desaparecido. La subida de precios
de los piensos compuestos, la gran oferta, hace que este tipo de explotacién sea poco rentable.

Referimos al Municipio de Coca, a continuacidn, los datos del censo ganadero de 1.986:

* Ganado Bovino . . . ... e e e e i e e e 213
* Vacas de ordeiio 80

*FGanado OVINO . . . .. i ittt e et e e e e e e e e e e 1.029
* Hembras < 12 meses 823

*Ganado Caprino . . . . ... e e e e e e e 111

*Ganado PorCINO . . . . . i e e e e e e e e e e e 4.501
* Cerdas reproduccién < 50 Kg 197

*Ganado BAUINO . . .o\ e et e e 40

FGallilAS . . .. e e e e e e e e e e e e e e e 1.700

FCOIMERAS . . v v v vttt e e e e e e e e e e e e e e e 10

El Censo ganadero de Coca, tiene un ritmo de crecimiento similar al resto de la provincia , cuya
evolucién, segiin datos del afio 1.973, se indican en el cuadro n?® 35.

La actividad ganadera caracteristica de toda la zona y comarca es la dedicada al ganado porcino. Como
se observa en el cuadro n® 37, de distribucién del censo de ganado porcino por términos municipales
en el afio 1.986%, la comarca de Cuéllar es la que mds producci6n tiene de ganado porcino seguida
Turégano y Fuentepelayo, que ocupan el segundo y tercer lugar con diferencia al resto de municipios,

si bien Coca, es uno de los municipios de la comarca que menos densidad ganadera tiene, existiendo
en estos momentos las siguientes explotaciones:

De la matriculacién del Censo de Actividades Econémicas correspondiente al afio 1.993, obtenemos
los siguientes datos:

=

NOZ

Y

Cpeg\t

Py

-
£
Y

4 10 afios de la Lonja de Segovia. Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia. 1.989
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Cusdro 37 Distribucidén del Censo por términos municipales
en la provincia de Segovia {(afio 1986)

1 .
Cerdas reproductorss
Comarca de Cyéltar y matiicipios Total porcino de mis de 50 kgs.
peso vivo
CUELLAR . 43.684 5389
Turégano 34.845 3.535
Fuentepelayq 31911 3.653
Monxondillo ' 26.000 2.000
Santa M.* la Real deNieva 24.604 2463
Escarabajosa de Cabezas 15.000 1.000
Sauquillo de Cabezas 11.875 1.253
Navalmanzino 17.655 945
Abades 13.856 1.229
Vallclado 13.244 915
Resto de municipios . 208.635 22,152
Total de {a comarca 451.309 44525
Cerdas reproductoras
Comarca de Sepéitreds ¥y municipios Total porcino de mis de 50 kes.
o peso vivo
Cantalejo ¥ ancias 21193 928
Scbulcor 16.167 1.948
Resto de la comarca- 54.459 6233
Total de 12 comarca 91.819 9.109
Cerdas reprodacioras
Comarca de Segovia y municipios Tots} porcino de mis de 50 kes.
“Tocreiglesias y ancjos
Sepoviay ancjos
Valdevacas y El Guijar
Restode ta comarce
Totalde la coma. b
‘{:""‘\’\ LA ‘:_‘J, ol
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2.4.3.- Sector Secundario.

#"‘"'mm*""‘
s J‘f

“s.
En el Municipio existen las siguientes industrias, / OWiAg L,

o bo K

* Troceadora de lefia: Una (1).

* Fébrica de piensos compuestos: Una (1).
* Fdbrica de pan y boller{a: Tres (3).

* Fdbrica de destilacién: Una (1).

* Matadero municipal: Una (1).

2.4.4.- Sector Terciario.

\rﬂ <

El Sector Servicios se desarrolla en las actividades de hostelerfa Qgﬂlﬁﬁgx{t’agm%xrsnendo los

siguientes establecimientos: o o e\ e b _,' r\%‘
-~ __;?,‘%‘;*'\G\’ﬂ od ‘"’_--' ) .\‘\. ;_"rj: - . .\,-. .

* Construccién completa: Cuatro (4), , . \ & T50 o oond &0 0 7 T g

“* Albafiilerfa y pequefios trilh %E\;t{u n‘."[:.re§ (3) TR N

* Revestimientos externos}¥hternodf Vs 63}9'3"3 : i ‘::""-i it NE

* Talleres: Sf. A0 4o W m\cw'-, Ay

* Carnicerfas: Sf. ™ d\aﬂa%_\gb ad® o0 08 -

* Bares y tabernas: Varias. o fue v o pie '3 .

* Establecimientos de ahmentacnén*\Si' e ¢ S ) 3\2)‘ 38

* Comercio al por mayor y otros produc@méhnctgseSﬁ \ r‘

* Panaderias y bollerias; Si. Q o

* Farmacia: Sf. \ge ad0d ot o 'J\\'\o‘ et

* Estancos : Si. - \3\ \‘*’w ‘ e r_h:aG\’e

* Peluquerias: Si. ge e ¢ e

* Comercio al por mayor de cereales, plantas,:%nos y animales: Si.
* Instalaciones eléctricas: Si.

* Instalaciones de fontanerfa: Si.
* Transporte de mercancfas por carretera: Si.

2.4.5.- Otros indicadores econémicos.

El grado de mecanizacién agraria, segiin hemos visto es elevado, superior a la media
provincial.

El grado de motorizacién actual del Municipio es el siguiente;

*Limeas telefénicas . . . .. ... .. ... 482
*Teléfonos instalados . . .. ... ... . . ... .. ... e e 560
* Lineas telefénicas/1.000 habitantes 222,22 < 268,17 media provincial
* Teléfonos por habitante 258,18 < 340,82 media provincial

En 1.989 ¢l mimero de teléfonos era de 546.

El mimero de entidades financieras actualmente es el siguiente:
* Banco Espafiol de Crédito:

* Banco Bilbao Vizcaya: (1 empleado)

* Cajas de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia (2 empleados)
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2.4.6.- Presupuestos Municipales.

En el afio 1.987 el Presupuesto Municipal fue de 42.614.000 Pts, siendo la media de gasto por
habitante de 20.091 pts, inferior a >>24.740,12 pts, valor de la media provincial.

CUADRO N° 43. PRESUPUESTO MUNICIPAL ANO 1.993

INGRESOS
Cae. DENOMINACION PESETAS
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 Impuestos directos 25.277.228
-2 Impuestos indirectos : 2.700.000
3 Tasas y otros ingresos ' 12.293.360
4 Transferencias c(;rﬁentes 22.996.000
5 Ingresos patrimoniales e 420864
B) OPERACIONES BE' C‘A‘PITALN e |
6 Enajenacién de i mve{s:ones malc& fesp’ ) _VY_-;. <] ' . 200000
7 Trasferencias de capit] \f"é'_“'*"“n‘f; 3;9(' R T
8 Variacién de activos ﬁnapca.;;;;f 5l ?Eh“:“:ﬂ !ﬂ E - } /sf ﬁe’w
9 Variacién de pasivos ﬁnancnqos i":‘f;\' ;Z-z‘r::" 151 ! “ ngiﬂit::\;;{w“m
ISEAN R T A ¥\
TOTAL INGRESOS qer.fad'"* Gt T . “117,322.8
cagroR " Mguk T L
Cae. DENOMINACION 1 _—eseras 7
A) OPERACIONES CORRIENTES ( / ' ’
1 Remuneraciones del personal mtt.?%
2 Compra de bienes corrientes y servicios - 31.852.000
3 Intereses 1.000.000
4 Transferencias corrientes 2.500.000
B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 Inversiones reales 25.716.028
7 Transfcreﬁcias de capital -
8 Variacién de activos financieros 700,000
9 Variaci(én de pasivos financieros 700.000
TOTAL GASTOS ‘,»n‘f.B?.z 816

P AEED
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CUADRO N° 44, PRESUPUESTO MUNICIPAL ANO 1,994

INGRESOS
Cae. DENOMINACION PESETAS
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 Impuestos directos 30.763.284
2 Impuestos indirectos 2.700.000
3 Tasas y otros ingresos 16.354.696
4 Transferencias corrientes 23.908.001
5 Ingresos patrimoniales 4.470.862
| B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 Enajenacién de inversiones reales 200.000
7 Trasferencias de capital 53,503.688
8 Variacién de activos financieros 700.000
9 Variacién de pasivos financieros 700.000
TOTAL INGRESOS 133.300.531
GASTOS
Cae, DENOMINACION PESETAS
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 Remuneraciones del personal 77.566.970
2 Compra de bienes corrientes y servicios 38.352.000
3 Intereses 1.200.000
4 Transferencias corrientes 2.781.000
B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 Inversiones reales _ C,_; N 12.000.561
7 Transferencias de capital,, "':'{ . ; \ -
8 Variacién de actwos%ﬁmems 700.000
9 Vanacxéxqgé'paswos ﬁ,nancmros 700.000
?;q*%:\smé Gy 133.300.531
.' S & Qi* SRR
e \,.@ o %@e.d\, SR
X0 T ad® oo \@f‘ A
B DT ¥ el
6\ @Q Q\' o ' ;—Q\fb '\
NP Lo
‘t Q{) ) . \:,.S:‘V
RPN
%Qt 0‘\)‘?)' o QO ({‘\\6(\
RS RN
e 4o
RO
STOR
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Personal al servicio del Ayuntamiento:
A) Plazas de funcionarios.

1.- Con habilitacién de cardcter nacional.
- Secretario - Interventor:1.
- Auxiliar - 2.

B) Personal laboral.
- Operario de servicios muiltiples: 1.

2.4,7, Recursos turisticos.

Existen recursos paisajisticos y ecolégicos notables: Campifia, Tierra de Pinares y valles del tfo Eresma
y rio Voltoya, asl como las lagunas de cardcter endorreico.

Desde el punto de vista deportivo recreativo, dnicamente se puede mencionar la prdctica de caza menor
y la utilizacién de campo de deportes municipal.

Dispone de Piscinas Municipales.

El Patrimonio Histérico Artistico estd representado por el caserfo antiguo, la Iglesia Parroquial, la
Torre de San Nicolds, la Muralla y fundamentdlmente por el Castillo de Coca.

Existen importantes yacimientos arqueoldgicos.

G

Guu EE T VG L T T
e s @y A S
wefaUte e =
ST i et 7 o
in g 4 de - AE e, ' b
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COCA. MERCADO DE TRABAJO. 1.991

TASAS VARONES MUJERES TOTAL
Tasa de actividad 62,86 18,28 40,17
Tasa de ocupacién 57,84 15,74 36,41
Tasa de paro 7.98 13,9 9,35

Tasa de actividad Tasa de Tasa de paro

ocupacion
SECTORES VARONES MUJERES TOTAL
Agricultura 118 2

Indusma

300,
250

200 Emp esanos sin
Empresarios con i
150 asalariados

-

PARADOS 1.992 1.993 1.994 1.995 1.996
TOTAL 55 64 79 114 83
120
100

80
60

40 4
0 + +
1.992 1.993 1.994 1.995 1.86
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2.5.- EL MEDIO URBANO.

2.5.1.- Estructura urbana,

Se asienta sobre un terreno llano, arenoso, circundado por pinares, reinan vientos del Norte, Sur y
Qeste. Su estructura inicial desarrollada alrededor de sus dos edificios mds representativos, la Iglesia
Parroquial y el Ayuntamiento, es de trazado irregular.

El desarrolio del nuevo caserio no se ha producido alrededor de este niicleo, sino al Sur del mismo.
La carretera que une el nticleo de Coca con Navas de la Asuncién.

La tipologia fundamental en el micleo mds antiguo es el de manzana cerrada con edificios de una planta
con sobrado y de dos plantas como consecuencia de la renovacién edificativa.

Se han desarrollados actuaciones ordenadas de promociones publicas en distintas épocas.

"Las fachadas de los edificios son predominantemente en tonos ocres claros, algunas remarcan huecos - -
con ladrillo visto, y cubiertas de madera y teja colocada a canal, con muros de carga de gran espesor.  _°'.

Las nuevas edificaciones utilizan preferentemente el ladrillo visto y las dos alturas.

Alrededor del pueblo existen algunas granjas de porcino, y grandes corrales cercados.

Predomina la viviénda unifamiliar que no ocupan todo el solar, con edificaciones auxiliares.

2.5.2. Condiciones del desarrollo urbano.

El micleo urbano se encuentra muy extendida, ¥ tiene en su interior bastante suelo para renovar,
limitdndose su desarrollo por el Este STLvagmo por las ¢ cterfstlcas del suelo, y la existencia de

grandes corrales. ENLIA L'; v

hacar o \
No tiene barreras fisicas nmportantes que ‘ﬁ:lpldan?ﬁl desarro?lo excepta por su Zona Norte que la mita
el Rio Eresma. Vooeliprin e

|;f - i

Urge eliminar de su entorno mds proximo Ias naves ganaderas e)ustentﬁs 4 . S

F-e-99 . .

. “

2.5.3. Usos urbanos del suelo.

2.5.3.1. Residencial. ir ‘ : . o 1‘_-: ,rr)

Se localiza fundamentalmente en el nicleo central dei Caﬁ:o Urbano,gﬁgg;ggs distintzs ‘Zmlag de _
Ampliacién del mismo. :

" 2.5.3.2. Industrial.

La industrias existentes en el Municipio se localizan en la zona residehd
Servicios.

Actualmente se ha desarroliado un Poligono Industrial sitvado en la mdrgen izquierda de la carretera
que enlaza Coca con Navas de la Asuncién.

2.5.3.3. Equipamiento.

El equipamiento, que luego analizaremos con detalle, se reparte en el interior del micleo urbano,
concentrdndose el sector servicios en las proximidades de la Plaza Mayor, sobre el gje de la carretera
que lo atraviesa. El equipamiento deportivo se encuentra situado a la salida del pueblo en direccitn a
Navas de la Asuncién y consta de frontdn, pista polideportiva, piscinas municipales y un gran parque
que aglutina el equipamiento deportivo.
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El equipamiento religioso estd constituido unicamente por la Iglesia Parroquial y el Cementerio
Muncipal.

El equipamiento administrativo lo constituye el Ayuntamiento y oficinas de banca, que se ubica en las
proximidades de la Plaza Mayor.

El equipamiento escolar se encuentra en las primeras expansiones del Casco Antiguo.

El equipamiento comercial y sanitario se concentra en las proximidades de la Plaza Mayor.

2.5.3.4. Infraestructuras.

El Suelo Urbano dispone de las siguientes infraestructuras: red viaria, la mayorfa de ella pavimentada;

red de saneamiento, estando previsto desarrollar una estacién depuradora biol6gica, red de energia
eléctrica; red de alymbrado y telefonia y servicio de recogida de basuras.

'2.5.3.5. Parques, jardines y espacios publicos. o8
Q,G{ ; ‘r Sh

Existen pequefias zonas ajardinadas, en el interior gqu ﬁﬁcleo,.des acand

las proximidades de la Muralla. PNA

' PR
2.5.4, Edificaciones. GE&GX}P& L eEn T B
ﬁ\ 3
2 S 4.1. Tipologid'y maten g.@_ﬁ
\8‘3 ﬂ
| Enr ,d\?asm Antiguo mh:%magbrfgda"ﬂ:e um‘-’jx‘aos :p{amaé ;mq ~
- T ) ; , g ” .
A Enga’si nas de Amphamén\de&&rou%\l\méﬁleg de.\ﬁia,y dod’ plantas. e Ja iy
aseﬂta iento dispersos puntuales & vw e@@ y naves de una soi%g’ ‘
: ‘C L 5 ‘“ )
¥dnstruccién tradicional es de pla@@g\r ‘é\ &% ros, cubiertas mchnadas poco
piezadas, con pendientes de 20 a 39@., n verti‘cales Sin fasetones y con-aleros dobde se
colocan pafnos de teja drabe roja sin coﬁjﬁ, sobre tablazon. gunos casos se utilizan en aleros
canecillos de poco vuelo simultanedndose con el vuelo de hila uestas de teja.

No existen vuelos cerrados y se presentan pequefios balcones, Siendo tipico el recercado de huecos.

Los muros de las construcciones mds antiguas son de tapial y piedra, en mamposteria desconcertada,
generalmente revocados con escasos ejemplos de estucos y esgrafiados.

La carpinterfa antigua suele ser de madera, la modema de aluminio anodizado .
El color predominante en las construcciones suelen ser los ocres, en tonos claros.

Las nuevas edificaciones utilizan la tecnologia y materiales actuales, sin respetar a menudo la tipologfa
constructiva tradicional y su entorno.

2.5.4.2. Densidad de viviendas, ocupacién parcelas y alturas.

La parcelacién del niicleo urbano antiguo es muy irregular, o mismo que su ocupacién. Los solares
son muy alargados.

Los anchos de fachada son variables, predominando la anchura de fachada de 8 a 15 m., con ocupacién
parcial de la parcela, situindose en las fachadas secundarias los corrales y cuadras.

En la zona del ensanche las parcelas suelen ser de mayores dimensiones, de 10 a 15 m. de fachada y

25 m. de fondo, de forma rectangular, con ocupacién parcial de la parcela y tipologia de vivienda
unifamiliar de dos alturas.
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2.5.4.3, Uso y estado de las edificaciones.
Con datos del Censo de edificios de 1.981, tenemos:
* Numero total de viviendas: 817
* Viviendas ocupadas: 629
* Viviendas secundarias: 77
* Viviendas vacias: 111

* Numero de familias: 632

* Viviendas ocupadas por familia: 99,53%

* Viviendas secundarias 'p0§' fElﬁiha 12 18%

\

* Viviendas vacias por f'atmha I'J' 5@%’. hp ¥H

Con datos del 1ltimo censo de ed:ﬁc;os (1-990) ieaemos, -

* Nimero total de viviendas: 1051 ; . fﬂ

* Viviendas principales: 661 O G R
' denzar
* Viviendas secundarias: 250  Suo [Monouinio o

SUGA A ..._f_'_.‘.ue

* Viviendas desocupadas: 135

Del anglisis de ambos Censos se observa un importante incre
22,27% desde el afo 1.981 a 1.990, y sobre todo un fuerte incremeptd de
ratifica la emigracion que ha tenido el Municipio.

nimero de viviendas del
iyiendas secandarias que . -
L e
En los iltimos cinco afios el sector de la construccién en el municipio ha tenido un desarrollo .. -
importanie para vivienda permanente y segunda vivienda, lo que se constata con los datos anteriormente

citados dentro del marco poblacional del mismo.
2.5.4.4, El sistema de promocién de la vivienda.

Aunque no existe un mercado de suelo como tal, se han empezado a realizar parcelaciones ilegales de
fincas en el entorno del Suelo Urbano consolidado, que han sido vendidas entre 12 y 15.000 pts/m?.

El precio por m? construido oscila de 70.000 a 85,000 Pts/m’.

2.5.4.5. Licencias de edificacién.

Afio 1.991
* Obras Menores y Mantenimiento de viviendas: -
* Obras Mayores: -

Aio 1.992
* Obras Menores y Mantenimiento de viviendas: --
* Obras Mayores: -
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COCA. VIVIENDA 1.991

TIPOS DE USO N° DE VIVIENDAS % e
Principates 661 632 . ' L
Secundarias 250 239 v, -
Desocupadas 135 12,5 e
Otros tipos o 0 AT Lo
TOTAL 1.046 - 100 h

70
60
50 1—
40
a0
20 4
10

| 0 TS NS

1 Princpales 70 “Secundarias Desocupadas Otros tipos
1 ot

ANG.DE CONSTRUCCIQN N EDIFICIOS %

et Antes 1.900 - 160
’ 19001840 .« - 88
oo 94141980 s o 186
(e 1'-961‘1?9?3:0%'-"‘1 L0028, T

7188141890 o LW 2
L Encontruccion.. )
TN TOTAL

BiAntes 1900 |
£1.900-5.940 |

101.941-1960 ;
101.961-1.980 |
51981-1990 |
| EEn contrucciél|
INSTALACIONES Ne VIVIENDAS %
Garaje 135 13,11
Ascensor 0 0
Calefaccion 342 33,23
Refrigeracion 0 0

Ascensar Calefaccion Refrigeracién

R . e
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Aifio 1.993
* Obras Menores y Mantenimiento de viviendas: - :
* Qbras Mayores: -

2.5.5. Ambiente urbano.

2.5.5.1, Escenas urbanas existentes,

Merecen destacarse las escenas urbanas festivas en la Plaza Mayor y proximidades del Castillo durante
las fiestas patronales.

2.5.5.2. Elementos y edificaciones singulares.

Como edificios singulares destacan la Iglesia Parroquial, el Ayuntamiento, la Torre de San Nicolds,
Murallas y puerta de entrada y sobre todo el Castillo de Coca.

Como elementos constructivos destacan las cubiertas, vuelos y acabados de fachadas tradicionales.
En el Anejo n® 1, se han relacionado las siguientes fichas de monumentos:

- Castillo de los Fonseca. Fichas nimeros 1, 2 y 3.

- Iglesia de Santa Maria la Mayor. Fichas 4 y 5.

- Torre de San Nicolds. Ficha nimero 6.

- Ermita de Santa Rosalia. Ficha numqm T

P T VLR PR
R Lt [P SN

il o ) -"‘_...t'-:A"' *
- Cruz d§ Settien. Fichaniifierd®. . -+ i

-
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2.6. INFRAESTRUCTURAS.
2.6.1. Comunicaciones,

2.6.1.1. Carreteras existentes.

El micleo urbano enlaza con los municipios limitrofes mediante carreterks pertementes a la
Provincial. Sg cov \E

Son carreteras de sefializacién vertical, de trazado recto con curvas cerradas sin peralte, de ancho de
plataforma de 7 metros y anchura de calzada de 4 ,5 metros, con tratamiento superficial de aglomerado
asfdltico y en estado regular de conservacién.

2.6.1.2. Ferrocarril.

No existe, La Estacién mds préxima es la de Coca, en la linea de ferrocarril Medina-Segovia,
actuzlmente sin funcionamiento..

2.6.1.3. Red viaria urbana.
2,6.1.3.1. Longitud calles y tipo de pavimento.

El tipo de pavimento de las calles es de hormigén con aceras del mismo tipo. Excepto en las
travesfas de las carreteras comarcales que es de aglo o asféltico.
(\0 20

2.6.1.3.2, Anchura y rasante de las calles"(@‘“ A

a e o~

T ." ':...1\‘ !

La topografia del terreno es prﬁgh@dmenmvﬂam de mnnera cﬁﬁlas rasantes se adaptan a &),

con pendientes minimas éh@hm 3-4% ) ) o o

u o ; i \C

La anchura es\lvtan\r% ~étr‘el &1 s elo urbaﬁc;“]a

ensanch que %rlﬁs dg-fﬁ) o ) de ‘mayor
%‘ \<ﬂ AT ‘2‘}’ ; K

G . - L

2.6.1.4. Ca)mnos rur:ﬂ_& %\% peufﬁ?{ig’ - \z\ i,\ ’ Ko ", i
Los cam;\bs rurd(’eb sgp Jeamjeg,s(de tieha dé'gd Ay g

quedan reﬂcjatios e‘m Ia ?_l@ﬁmeggta‘del Téﬂ‘mno Mun#

‘\(J . t\\\ ! (4 J' 1 -r.’)\_g"/,r"
Por el interior de} Tér\ﬂno d@\m- gﬁgp Sy St 2
?,_(‘

Cordel de Navas de Oro; (?ﬁdé tadolid; Corgliel ¢é Vlllegulllo, Cordel de Puente Chico
y Cordel Leonés; cuyos t S, longltudes y anch ‘_ E.indicati €n el Plano (P-1).

Lore

2.6.1,5. Travesfas y cruces conflictivos.

La travesia de la carretera local de Navas de la Asuncidn a Coca y la salida de la misma en direccién
a Fuente el Olmo de Iscar, al cruzar el nicleo urbano plantea problemas de seguridad. Cabe la
posibilidad de controlar el trifico mediante seméforos de regulacién de! mismo y de disefiarla de
manera que se efectie su cruce a una velocidad moderada para evitar accidentes.

2.6.1.6. Grado de motorizacién.

El nimero de vehiculos dados de alta es de *** vehiculos (Ver apartado 2.4.5. de [a presente
Memoria).

2.6.1.7. Lineas de transporte colectivo.

Las lfneas de transporte de servicio piblico copectan diariamente al Municipio con Cuéliar, Segovia,
Iscar, Valladolid y Madrid.
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2.6.1.8. Itinerarios peatonales.
Se utilizan las aceras de la red viaria interior, existiendo algunas calles estrechas como zona peatonales.
2.6.2. Abastecimiento de agua.

La totalidad de la viviendas del micleo urbano de Coca son abastecidas por la red subterrdnea de agua,
que se encuentra en buen estado.

El abastecimiento del agua esta sometido a un sistema de cloracién automdtica, 31endo su prcsnén
suficiente para las necesidades del pueblo..

2.6.3. Red de riego e hidrantes.
Existe una red de riego repartido por el pueblo.

2.6.4. Saneamiento y depuracidn.

uinica, formado por un colector al que afluyen varias alcantarillas con seoclones de hormigén vibrado
de 40 y 30 cm. de didmetro. e
El colector discurre entenado, aﬁmndo ala supetﬁme en la parte Nerte del puebio ¥ veriiendo a un
arroyo sobrgyia i drenosa y. a-unos400 m. del Suglo Urbano, planteando:los consiguientes efectos
negativos mtiinos y meaibﬁmbxgnt,@&es L .
3 o e B
2.6.5. Recogida y eliminiicién d.é\r%s du’qs ;Ql;dqs \‘ ‘
Coca pertenece a la M:me-omumdad A constttugda por’ “varfos, g»uelglos dela provincia de- Segovga,
con cabecera en Coca. Dlspong\ﬂeﬁiﬂ cam:ég de {ecoglda m}a, dgﬁ‘ipwiﬁﬁ con venedero en el
Municipio situado en Ia rPargen defptha de ia carrqtga, Que uné €oca con Santlus!e de Sa.n Juan

Bautista_ dena! chin _ de 193 9. ; X \ _

'—}"‘lrlpn' S L
El vertedero se encuentra sihih d& %aﬂresaﬂtando un alto nesgct da. incendi sy
un impacto ambiental muy d“g.@@r%dﬁb € por 10 que habria i

tudiar su traslado.

e
2.6.6. Suministro de energia eléctrica. o e

La compaiiia eléctrica suministradora es la de SewilWS.A., de Nava de la Asuncion.

* Transformadores en el mntenior del suelo urbano: -

* El numero de contadores es de ---.

El estado de la red de distribucién en baja que parte de los transformadores, es adecuada en su
dimensionado y estado de conservacién, existiendo en algunas zonas perdidas de tension.

2.6.7. Alumbrado piblico.

Las caracteristicas de 14 red de alumbrado piblico, son las siguientes:

* [luminacién en Plazas y Vias de 10 y 7 lux respectivamente.

* Dos niveles de iluminacién, uno de media noche y otro de noche entera, con circuitos
independientes.

* Luminarias sobre brazos fijados a fachadas y de béculos de chapa de acero galvanizado.

* Limparas de vapor de mercurio de color corregido, de 125 W/220 W, con un flujo luminoso
de 4.700 Lm.

*

Encendido y apagado simultineo para todos los circuitos mediante accionadores por un
interruptor crepuscular de célula fotoeléctrica.
Existen dos centros de mando de los distintos circuitos.
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2.6.8. Teléfonos.

La red de telefonia es amplia, existiendo una central automatizada. Existen 560 teléfonos instalados con
-— lineas,

2.7. EQUIPAMIENTOS.
2.7.1. Administrativo.

Ayuntamiento: Si
Juzgado de Paz: Si
Camara local Agrana: S$i
Oficina de Correos: Si

* % % %

2.7.2. Religioso.

* Iglesia Parroquial,

2.7.3. Docente.
* Estudiado anteriormente.

2.7.4. Sanitario.

Centro Comarcal: No - "‘(:
Consultorio Médico: Sf, con asistencia médica diaria. e ®
Ayudante Técnico Sanitarios: Si
Farmacia: Si

Veterinario: Si, en agrupacion.
Cementerio: Si, en la parte %W

Cementerio de animal @i :aGB

O ¥ X F X X

A
2.7.5. Comercial, servicios y ofici »

Panaderias: Si
Comestibles: Si
Carnicerias: Si
Pescaderias: S
Estanco: Si
Papeleria-libreria, merceria:Si
Cafés y Bares: Si
Restaurantes: Si

Fondas: Si

Tiendas de tejidos y confeccién: Si.

Ferreterfas y electrodomésticos: Si.

Bancos: Si,

Comercio al por menor de cereales, plantas y abonos: 51
Talleres de reparacién: Sf

X X F F OE E 2 X ¥ X 2 > O ¥

2.7.6. Culturas, Asistencial y Recreativo,

Teleclub: Si.

Cines; Si.

Centro Social dependiente de la caja de Ahorros: Si.
Discoteca: Si.

Asociaciones culturales: Si.

¥ % ¥ ¥ %
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2.7.7. Deportivo.

Campo de fiitbol.
Campo de baloncesto.
Piscinas piiblicas.
Frontén.

* % ¥ ¥

2.8. AFECCIONES AL PLANEAMIENTO.
2.8.1, Planeamiento regional y provincial.

No existe ningtin Plan Director Regional ni Plan Comarcal, en el momento actual se han redac
Normas Subsidiarias Provinciales {en fase de Avance).

2.8.2. Actuaciones Sectoriales.

* Actuaciones Sectoriales Turfsticas:
BT 11T 711 L K
B = (o 4y -1 T S
CParadores L L. L. e e e e e e e e e e e SORITI

* Actuaciones Sectoriales Industrigles . , . ; i &
* Actuaciones Sectoriales gigrariast ™'
. Concentracién Parcelaria .-
) Planes.agmuémicosiiji;}t. ..
. Repoblacién forestal . . . iis
Cémara Agraria . . tﬁ . .:-‘—“

2.8.3. Protecciones y servidumbres.

. . I 5;\(1f‘]le 1 Ny .
Las protecciones y servidumbres de cauces;: chrréié travesms, )ﬁmﬂ 145, cammos vecmales Y.
Cl

de paso e infraestructuras, serdn las reglahienta)dﬁs fa Legisla vigente y las que se sefizlen Qn
el desarrollo de estas Normas, tanto en la ordenanzas como en la dettmenjdcion grifica de 1a8 mismas.”

2.9. CAPACIDAD DE GESTION MUNICIPAL.

P o A )
2.9.1. Recursos técnicos.

El Ayuntamiento dispone de un Secretario-Interventor, dos auxiliares administrativos, y un operario
de servicios miiltiples.

El Ayuntamiento dispone de la asistencia de un técnico que informa y asesora al Municipio una vez
cada quince dias.

2.9.2. Recursos econdmicos.

El Ayuntamiento no dispone de otros recursos econdmicos que no sean los presupuestos municipales.
El presupuesto municipal para el afio 1.994, fue de 133.300.531 pesetas, de los que para inversiones
reales se reservaba una cantidad de 12.561.000 pesetas y para compras de bienes y servicios:
38.351.000,pesetas, teniendo unos gastos de personal de 77.566.970 pesetas.

El Ayuntamiento para actuaciones puntuales y sectoriales se acoge a las subvenciones que regularmente
convoca la Diputacidn Provincial, la Junta de Castilla y Ledn y las ayudas que se obtienen a través del
Fondo Europeo para el Desarrollo Rural.
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CAPITULO 1II.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.-

31,

uM‘E?OE““‘"

ANALISIS URBANISTICO DEL MUNICIPIO

El Municipio de Coca, consta de tres niicleos urbanos, cuya actividad econémica principal es el Sector
Terciario, con una poblacidn en ligera regresién, sin grandes problemas urbanisticos en los micleos de
Ciruelos de Coca y Villagonzalo y con una actuacién muy irregular en la expansién del micleo urbano
principal, a continuacidn analizaremos en el estudio de Yos siguientes apartados:

* Planteamiento de los problemas urbanisticos actuales.
Andlisis de las aptitudes naturales del terreno y su encuadre fisico general, para el desarrollo
urbano. e
Relacién de los condicionantes existentes. T

* Andlisis de las espectativas de desarrollo. ‘

Planteamiento de los problemas urbanisticos.

A} En relacién con la interdependencia regional y provincial,

El Municipio pertenece al Partido Judicial de Santa Maria la Real de Nieva, quedando englo~ ;
través de la provincia de Segovia en el ente autonémico de la Junta de Castilla y Ledn, afectando esta
incorporacién en el futuro modelo territorial que deberd ser definido por los Organos de Accién
Territorial y Urbanismo de dicho Ente.

El Municipio tiene una dependencia judicial de Santa Maria la Real de Nieva, dependiendo
comercizlmente de la capital y en menor grado de los micleos urbanos de Cuéliar e Iscar.

Los problemas de Coca son similares a los de su entorno , esta identidad debe llevar 2 un tratamiento
conjunto a nivel provincial y comarcal.

B) En relacién con el Modelo Territorial existente.
ale
iy Pﬁ{‘f'e*j‘ 109
Los problemas del Wb We‘.% ‘T tong.]f. 8 a;uﬁtaniaQ& siguientes arigenes:

Gl

dﬂ@\@ﬂbs(d;l crecumenmndesordenado del casco y ‘sub* ensanches.

o COTISSw 't"_" o ST
faltﬁ‘%q!gﬁnloﬁn ael qlapzamie:;tﬁ aprbbado. 4 an
opBEs ARG
* La 'falta‘ée Q(in.lﬂé\}’ Em@éhlﬂa de la dlss:lpl ticd' 6?"" parte del Ayuntamiento,
i T
g Al *-w"fl‘{‘n AR

Se produc%eﬁ}gaemas dei: theizdla’ 'de usos, ,r\lk iz

maceptablémetﬂai’gunos casqs; flth.dé %v‘i‘slén en las podéh

electnmdacﬁe@mtfodo alumh{%lo y pnv:mentacn ok
planeaiies e

C) En rela i« Gp;u]asﬁetﬂ?dﬁﬂqs

Se plantean problemas ligados a 1a ubicacj
urbano, incluso existen naves ganad
y sanitarios que por otro lado impiden

D) En relacién con las infraestructuras, servicios y equipamiento.

Existen problemas de suministro de agua, sobre todo en verano. El problema se ha solucionado con
las nuevos sondeos realizados.

El alcantarillado y saneamiento es de red iinica, con vertido libre a un arroyo, planteando problemas
sanitarios, sobre todo en verano, toda vez que el citado arroyo permanece seco la mayor parte del afio.
Ademds, dada la extensién superficial del pueblo y su terreno pricticamente 1lano, el trazado de la red
de saneamiento discurre a muy poca profundidad, con pendientes minimas, lo que dificulta su trazado
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3.1.3.

en las nuevas dreas de desarrollo urbano.
La red de energia eléctrica es suficiente, una vez que se ha instalado un tercer transformador.
La recogida de basuras urbanas no plantea ningin problema, a excepci6n de los residuos de las naves

ganaderas. 5i plantea problemas Medio Ambientales el vertedero municipal ubicado en un Monte de

Utilidad Priblica y que por su sistema de explotacién, puede originar un incendio en cualquier
momento.

En cuanto a equipamiento el municipio dispone del suficiente para la poblacién existente.

E) En relacién con el Medio Ambiente.

El resefiado de los vertidos, vertederos y las edificaciones de mala calidad y sin uso del entorno del
pueblo.

 Se dictardn medidas de proteccién de las masas de pinos, sobre todo en los Montes de utilidad piiblica.

F) En relacién con el Patrimonio Arquitecténico.

Dentro de la escena urbana, es de destacar la agresion que significa el tratamiento de fachadas y
cubiertas, que no responden a Ia tipologfa tradicional, de edificaciones recientes.

Se deberdn dictar medidas de proteccidén al Patrimonio a fonico existente y al Patrimonio
arqueoldgico gue subyace en ¢l Casco Urbano y su entox@og ‘ble(ﬁ&ldose 1a delimitacién del d4mbito

-del Plan Espec:al que afecta al Recinto murado Qgsﬁl o'y Tof}é (l‘e)‘San Nicolds.

’ ’)('

i ?\3@1 os&}e encuentran arcillas
fciarias de cierta pla&ﬁh%‘;d con tens;énes adrmsnbles > .’:’Kg)’ixm2 Ep@ o1 elo Urbano
de Coca se enciténtra uxé"capa superﬁcﬁk de potencna variablé (I.&S Hetrg §).dgedl lighgs negros
y arenas, y por debqjo arkndas y | terrénos arcsllosqs. En waeli&s y Villagdgiie &‘5?3 Ay
terrenos permiten cimentyciones: syperficiales sobre ‘térrenos arenafos:” losos de Genbiones
admisibles por encima de 2d§glem : P '

S

Las aptitudes hidrdulicas exig da?per&)m@) é@ «25,(5 a“:, 5
ﬁQO

medios y agua de buena cali el consu
Condicionantes existentes,

El actual desarrolio urbanc es producto de la preexisiencia de un micleo wrbano anterior. Los
desarrollos en un principio han sido perfectamente disefiados, a partir de los afios 60, ¢l desarrollo ha

sido completamente desordenado, favorecido por un Planeamiento existente poco definido y muy
desarrollista.

Se puede potenciar el desarrolio urbano mediante un mayor control ¥y promocidn de los recursos
turisticos.

La politica urbanfstica supramunicipal, y que se concreta en primer término en las presentes pormas,
establece como primer escalén la dotacién a los Ayuntamientos, del instrumento urbanfstico que
regulado por la Legislacién vigente, controle y prevea el crecimiento de los asentamientos urbanos,
sobre todo los de nueva creacién y segunda residencia, con el fin de dotar a los mismos de las
infraestructuras minimas necesarias.

En cuanto a la politica de vivienda y enlazada con la politica de la Junta de Castilla y Ledn, se
establecen criterios y normas para proporcionar, con los mecanismos que la Ley y distintas
disposiciones especificas, el suelo necesario para desarrollar los planes de construccién de viviendas
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de proteccion oficial.

La politica industrial se centra en canalizar los asentamientos de produccién en poligonos de
concentracién , evitando su dispersidn.

En la actualidad no se conocen disposiciones y actuaciones puntuales concretas que afecten al territorio
en estudio. La politica urbanistica municipal, se centra en el intento de canalizar y controlar el
desarrollo urbano del Municipio con la presente figura urbanistica,desarrollada de acuerdo a la

Legislacidn vigente, exigiendo las cesiones y los equipamientos que la misma establece en cada tipo
de suelo,

Mantener la politica urbanistica dentro de los limites establecidos en las recientes normas, facilitando
la gestion de las ampliaciones del suelo urbano,erradicando la especulacién del suelo, con una oferta
controlada, fomentando el proceso constructivo generador de puestos de trabajo en la zona. Efectuando

las modificaciones puntuales de las Normas, cuando sea necesario modificar y/o ampliar el modelo
establecido,

Promocionar las instalaciones de industrias que generen empleo, facilitando su implantacion. A tales

efectos, el Municipio dispone de terrenos municipales para gestionar un Poligono Industrial, del que
se ha urbanizado una primera fase.

Preservar el suelo no u&Hatnzable delf’procesq urbanizador.

DT ey e

En todo caso la Corporaci_én Mum{;lpal es consc1ente de la net:es1dad de conservar y ‘mejorar el medio
ambiente, natural y urbané. del Mumcxplo h o L

Ll
[

Otro condicionante 1mp0rta.nte es que establece el Decreto 3 de Jumo LtMlms;enp de Instruccién
Piiblica y Bellas Artes. G-4). Monumentos Histérico-Artfsticos perfenecientes al ’I‘tsoro Artistico
Nacional por el que en su Articulo 1°, declaran Monumentos hlg -artfsticos pertenecientes
al Tesoro Artistico Nacional en: Seg(ma y mds conggtamente té nto Murado, Castillo
y Torre de San Nicolds. tes sar

a .9

A) Indicadores actuales de posibles crecimientos.

Andlisis de las expectativas dgéﬂﬁér}bllb ‘wurbano, -‘-t’"'"

No existen indicadores exteriores que indiquen la posj
Municipio , debida a la propia dindmica interior de s

lldad de alterar el desarrollo urbano
sitgnies y personas vinculadas al mismo.

En el momento actual el mercado del suelo es muy restﬁngido, existiendo"por contra, y en su interior
y bordes, un elevado mimero de edificios de tipo funcional, fuera de uso: corrales, cuadras,
pajares,etc.

B) Hipétesis de proyecciones demogrdficas considerado.

La proyeccién de la poblacién no puede hacerse de una manera objetiva, toda vez que no existen
estudios actuales del crecimiento vegetativo de la poblacidén a nivel provincial, por lo que se
imposibilita una proyeccién directa a partir de estos indices de crecimiento, tampoco existen modelos
de desarrollo urbanistico proximos stmilares a la problemética del municipio.

Con los datos del apartado: 2.3.2."Evolucidn demogrifica”., observamos como la poblacién de
derecho, referida al afio 1.992, es de 2.026 personas ; 1.017 varones y 1.009 mujeres, con un ligero
descenso poblacional, desde el afio 1.975. Esto nos hace pensar, en el mejor de los casos par los
proximos cinco afios y como techo el afio 2.000, de un mantenimiento de la poblacién con ligero
descenso, pudiéndose estimar una poblacidn para el afio techo de 2.030 a 2.050 habitantes, con la edad
media préxima a los 38 afios. La evaluacién de la poblacién no residente y los que utilizan el pueblo
como lugar de segunda residencia es dificil de evaluar, quedard supeditado a otros factores externos,

no obstante, el entorno econdmico es evidente que facilita la Hlegada de no residentes en la época
estival.
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C} Equipamiento y dotaciones.

De acuerdo con la poblacién estimada del afio horizonte y analizando las dotaciones y equipamientos
observados no se detectan desequilibrios en la reserva minima de suelo.
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3.2.

3.2.1.

OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO,

Objetivos Generales.

3.2.1.1. Finalidad del Planeamiento.

* Estructurar el territorio y clasificar el tipo de suelo del municipio.

* Mejora de las infraestructuras y servicios de las agrupaciones y construcciones dispersas existentes.
* Previsiones del desarrollo con una estrategia planificada.

* Conseguir un desarrollo posible facilitando su gestién.

* Delimitar con la mixima fiabilidad el Recinto Murado de Coca y establecer en su delimitacién el
desarrollo de un Plan Especial.

* Establecer determinaciones de proteccién de sus Monumentos y Yacimientos Arqueolégicos.
3.2.1.2. Objetivos metodolégicos para llegar al modelo estructural propuesto.

1.- Informacién Urbanistica del modelo actual.

2.- Anélisis uwrbsnistico de \os condicionantes.

3.- Consideracién de los principios bdsicos de partida. . . .. rmal

4.- Jerarquizacigy, de.los objetivos y- sehalamiento de la polftlca urbanfstlpa

5.- Deterrathacith"del programa urbano impuesto por la Oorpomqén Mu;ncnpal
6.- Concrecién de la mtervencnén puiblica.

7.- Objetivos eﬁpeci’ﬁbbs Yy prln01pi’os~ de d;seno. R :
8.- Seiializacién de alternativas, = . ERERAPE SIS TRD
9,- Pammpaclén puiblica-de las fue:‘zhs socnales y’ econénncaa ﬂml:i mmadé decisiones.
10.-Definicién de las decisiones del modeto’ temtonal en uny ?Jdaﬁlén Mrbanistica espacial grafiada
en planos y fichas, con-un, programa ‘de a;cmamén y unas _- mghdmas

Yt

vy

3.2.1.3. Ohjetivos bﬁs:cos’;n;c:alm.

Se basan en los valorcsisgu]ad‘ds ?gr lq I;ey d&’ mmbdﬁ& hnpﬁhn General de 1.978.
SOCA
* Utilizacién del suelo de acuerdo con el mteres = ra lmpedlr la %peculacnén manteniendo

una densidad adecuada al bienestar e intereses gitlmos'r - la poblacldn v

* Procurar que el suelo se utilice en cong tiblica y al funcién social de la
propiedad, estableciendo las cesiones y derechos que establece la Legislacién vigente en aras de una
justa distribucién de beneficios y cargas, respetando el derecho a la propiedad privada y al legitimo
interés particular.

* Regular el mercado de terrenos como garantia de la subordinacién natural de los mismos a los fines
de la edificacién y de la vivienda.

* Buscar la justicia en régimen juridico del suelo, la igualdad ante la Ley, la igualdad de oportunidades
entre los administrados y el derecho a participar en los asuntos piiblicos.

* Utilizacidn racional de los recursos naturales y preservacién del medio ambiente, protegiendo la
calidad de vida, asegurando la salubridad y ornato de los bienes inmuebles y conservando y
enriqueciendo el patrimonio histérico, cultural y artfstico

* Consecucion del bienestar social, protegiendo la salud piiblica, respetando el derecho a la educacion
publica, a disfrutar de una vivienda y entorno digno, a la educacién fisica, el deporte y la adecuada
utilizacién del ocio.
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* Potenciar el estudio del Municipio y su Comarca y el interés por ellos, desarrollando una Memoria
Informativa, con profusién de datos, muy por encima de lo establecido por la legislacién, y cuyo
objetivo ha sido el posibilitar 2 1a Corporacién y personas interesadas un mayor conocimiento de su
Territorio.

3.2.1.4. Jerarquizacién de objetivos y politica urbanistica.

1°.

AR

3°,

4°,

5°.

6°.

7°.

82,

9°,

10°,

11°.

Ordenacién, proteccién y mejora del medio ambiente, a través de la normativa urbanistica.

Limitando los usos del suelo vy la edificacién con el fin de aprovechar los recursos existentes,
preservando los espacios abiertos, y eliminando cualquier tipo de expectativa urbanistica no
asegurada mediante un plazo temporal mdximo de puesta en marcha.

Organizacion, dotacién y mejora de las dreas urbanas existentes, favoreciendo a través del
planeamiento su gestidn.

Control y orientacién del crecimiento, regulando los usos compatibles.

Induciendo a Ia localizacién de actividades terciarias, y dotacionales que contribuyan a la
revitalizacién de zonas urbanas.

Fomentando y previendo zonas de desarrollo industrial adecuadas a las necesidades préximas
del municipio, con facilidad de gesti6n.

Programando las dreas urbanas futuras de manera que se contribuya a favorecer el desarrollo
urbanistico, estableciendo las correspondientes unidades de ejecucién con la definicién de
derechos y obligaciones de sus propietarios y promotores.

Se busca una tipologfa de vivienda acorde con las preexixtentes y con el desarrollo y apetencia
de la poblacién evitando en cualquier caso una excesiva densidad. Manteniéndose como altura
méxima dos plantas con aprovechamiento bajo cubierta.

Establecer el ordenamiento de fa ampliacién sobre la base de las infraestructuras existentes,
creando unidades de ejecucidn en aquellas zonas necesarias de unificar criterios y de un
desarrollo inmediato con cierta dificultad.

Establecer una gestién directa, adecuada a la ¢ *_‘e§t16n municipal, procurando
hacer un urbanismo de trazado, bien definido, d@ manéra que se'p%gda otorgar de una manera
lo mds inmediata posible 1a llcencxa de ‘edificacion, evitando erd lgs posible las figuras de
planeamiento de tipo mstrumentql-s’En todo caso los snste.mas de. actua{uén previstos serdn los
de Compensacién mayon%rjmente y quperacmn o

AR B 2:1
Con cardcter l dqlﬁmtar el rwﬁtp rhurad }ecf ﬁs terminaciones necesarias
para .E,sp" ,aid@ pmt&ccné del nus (.‘,asnlfo de \fb Fonseca y Torre
de SafyWWicolds. . ; N .
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CAPITULO IV. DESCRIFCION DE LA SOLUCION PROPUESTA,

4.1.-

PROBLEMATICA GENERAL.

Las Normas Subsidiarias fueron aprobadas inicialmente el 5 de Abril de 1.995 efectudndose el trdmite
de informacién publica y exposicién en los siguientes medios de comunicacién y fechas:

- Boletin Oficial de Castilla y Le6n nimero 70, de 11 de Abril de 1.995.
- Boletin Oficial de la provincia de Segovia nimero 45, de 14 de Abril de 1. 995
- Norte de Castilla de 20 de Abril de 1.995.

- El Adelantado de Segovia, de 21 de Abril de 1.995.

Con fecha de 25 de Mayo, se efectiia una nueva aprobacién de las Normas como consecuencia de falta
en la exposicion piiblica un documento de las mismas.

Con fecha de 15 de Diciembre de 1.995, el pleno de la nueva Corporacién, ante las numerosas
alegaciones presentadas, acuerda dejar sin efecto todo lo actuado e iniciar nuevamente el expediente
de tramitacién de las Normas Subsidiarias.

Durante la nueva redaccién se ha contado con la mayoria de las personas que presentaron alegaciones.

La problemitica urbanfstica del Municipio surge por la no observacién del Plan Generzl de 1.977 con
muy pocas determinaciones y con un planeamiento de contomno sin establecer medios de desarrotio

interior y planeamiento instrumental como se observa en el plano adjunto que establece la clasificacién
del suelo urbano de el micleo de Coca.

En el desarrollo del Plan General aparecen unas grandes bolsas de suelo urbano, en las zonas de los
ensanches sin ningun tipo de estructuracién, con una red viaria que no se ha respetado, con calles
cortadas, con variacién de su trazadg, con _,edl,ﬁcacmnntm el rmsmo, que agrava il pokterior desarrollo
urbanistico. Estas calles, a meatkdtHE tenen' ‘cofiexién. con el v1ano y planteando dificultades en el
desarrollo de la trama urbana. En el plmo adjunto de lﬁ red jusrieese.ha intentado establﬁcer una

jerarquizacion de la misma, RS S £ (}@f‘g ‘Té(

S

El desarrollo del suelo urbano de Coca a gartir del caseo anhg ¢ ‘sp”reahm y ‘como q]emplo tdnico
en toda la provincia a través de actuaciones zonales que desarrollan distintas: pi‘omocwnes de viviendas
de proteccidn oficial, como se observa e el plano adjunto. ?: 6 l?

En el plano nimero 4 que se adjunta se b éfectuado una d:stnl;uq@ntdeh egmmemn en \Bl' suelo
urbano del micleo de Coca. Se observa uiii’ bren concentraci6n del ‘misme’en el casco antiguo y su
ensanche préximo con una gran intensidad3a la-Calle Toribio Saiz y Calle Finat s W u} otro lado
de la carretera de Santiuste de San Juan Bautistg Almco trhcnon d athiento en el casco antiguo
de Coca, demuestra que el casco antiguo es un lugar de atraccién urbana.

En el Capitulo III, se ha efectuado un andlisis de los problemas Airban
condicionantes han incidido en la resolucidn de la primera propue
propuesta que sin apenas modificaciones se ha ido elaborando hasta la prese;

s del Municipio. Estos
orplenacién del Avance,

Durante la redaccién de las presentes Normas, se ha ido informando a todas las personas interesadas
mediante diversas reuniones en el Ayuntamiento, no solamente durante los plazos legales establecidos

por el TRLS de exposicién e informacién piblica, sino antes y después de la misma y durante las
distintas fases de su redaccidn.

Las Normas han clasificado el suelo del Término Municipal, de acuerdo con la Ley 6/1998, de
13 de Abril, sobre régimen del suelo y valoraciones en . :

* Suelo Urbano, delimitando su perimétro y diferenciando, por la importancia que tienen, sus
condicionantes juridicos de los propietarios en:
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a) Suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de
aguas y suministro de energia eléctrica o por estar consolidados por la edificacién en la
forma y con las caracteristicas que establezca la legislacién urbanfstica (Art. 8.a LSV98),

b) Los terrenos qixe en ejecucién del planeamiento hayan sido urbanizados de acuerde con
el mismo, y que no tienen consolidada su urbanizacién delimitdndose en Unidades de
Ejecucién.

* Suelo no urbanizable, estableciendo sus normas y ordenaciones especificas.

* Suelo no urbanizable de especial proteccién.

.-‘;'*:_»‘Sﬂuelo urbanizable, con cardcter residual en el Término Municipal como aquel suelo que no estd

c[a:ﬁ ficado como urbano o no urbanizable, Habiéndose delimitado este suelo urbanizable o apto para
irhajizar para el uso industrial del Poligono Industrial proyectado.

PROBLEMATICA DE LA LEGISLACION URBANISTICA.
Ley de Medidas Transitorias JCyL (LMT95).

El iltimo avance presentado fue redactado en Mayo de 1.997, dﬁpyés de la Sentencia del Tribunal
Constitucional 61/1997 de 20 de Marzo que estimé osRcdirogcontra el TRLSIZ y declara
anticonstitucional y nulos casi las dos tercerasﬂpa;t}@‘_&é; ;us(’pﬁééglf)s. entre ellos los de cardcter
supletorio y también la disposicién dgrqgatoria en ciianto al *Téﬁ_(;f?-.&efundido de 1.976, que en
consecuencia recupera su viggﬁvﬁéﬁ_dr‘ito no sea incompatible cbl‘l‘lii?\preceptos que se mantienen
vigentes del TRLSg\gcm:??{ s recientes. eformas legales; '

“ (:,\’:’n" LA W omgion T _;.’(\

. ‘
: Lok

La Junta tilla\\? e s f.fafd" aﬁ,la;ré?y ,g;w,u r'eh'".sp_ émb‘i?b itpried. las consecuencias de la
Sentencia dek Tribug) pgg:éc’fb;‘aﬂ,jééa&c@fﬁn focha oMayo Qe 1.997, a través de la
Consejeria deMedio m‘ne‘;i;q-iy:ﬁfé&@m A48T Territorio; Inadicctlay sokid

de la legislacién\;urbahﬁﬁcﬁ':‘En__(_"est‘a(l‘(;_.i‘pqq-fy-'rf‘ hltgrpr_etati\)mn
Administracién Aut nélqijt;a?bﬁrgﬂ feﬁlﬁar 1;;. aphcac‘f@gtiﬁl‘l@‘n}) 3
hasta la redaccién de la aaqgﬁiﬁ%;‘f}e%@labibﬁ._'rqgiénsﬁ_'~'

8] o L
Posteriormente y antes de p aulonomie 48

o
atHl Leyoan Comiidh
de 13 de Octubre, de me %@%&gﬁm i p
X %ﬁwg -

BOCyL ndmero 199 de 16

Esta Ley, con un articulo unico, tres disposiciones agfciongles-wna disposicién transitoria, una
disposicién derogatoria y una disposicién final, ~- pa” en retocar aspectos relativos al
aprovechamiento urbanistico susceptibles de apropiacién por los titulares de terrenos clasificados como

suelo urbano y urbanizable y apto para urbanizar, haciendo referencias a las técnicas urbanisticas para
su determinacidn.

En su Exposicion de Motivos dice que se redacta con el fin de "recuperar de forma transitoria hasta
la aprobacion de la normativa urbanistica de la Comunidad, algunos aspectos de la regulacién vigente
hasta la Sentencia, con objeto de asegurar una razonable estabilidad del marco normativo en materia
de urbanismo, y sin perjuicio de introducir diversos ajustes técnicos orientados a aliviar algunos de
los inconvenientes de la legislacion anulada"?

La LMT/97, introduce como novedad en suelo urbano una doble categorfa: Suelo urbano consolidado
y suelo urbano no consolidade. Correlaciona estos suelo respectivamente con los sistemas de actuacidn,
asistemdtica y sistemdtica que enunciaba la Ley del Suelo del 92, pero en ningiin momento define como

3 En Exposicién de Motivos.
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se reconocen estos dos tipos de suelo.

De manera que se entiende como suelo urbano consolidado (S.U.C.) "el que no estd incluido en
unidades de ejecucidon o dmbitos equivalentes” (Art. 1.2).

El suelo urbano no consolidado (S.U.N.C.) serd, por contra "el que estd incluido en unidades de
efecucion” (Art. 1.3).

Parece que la forma de expresar la categoria del suelo urbano depende del grado de urbanizacién u
ocupacién de los terrenos. Esto implica un cuidado exquisito en la delimitacién de las Unidades de
Ejecucién en Suelo Urbano, pues de su clasificacién dependerd su aprovechamiento, como se observa
en el articulo vinico en sus apartados del 2 al 5, donde se establece la GESTION DEL SUELO.

En el Suelo Urbane Consolidado (5.U.C.), ¢l aprovechamiento urbanfstico que corresponde al titular
de un terreno serd "el que resulte de la aplicacion directa de las ordenanzas o normas urbanisticas de
la parcela, segiin lo dispuesto en el planeamiento vigente”. En este suelo no caben establecer cesiones
gratuitas de terrenos dotacional al no incluirse en &mbitos territoriales en los que existan actuaciones
de distribucién de beneficios y cargas. La manera de obtener terrenos dotacionales serd mediante el
sistema de expropiacién (Art. 134.2 TRLS/76), con la posibilidad de repercutirse los gastos entre los
propietarios beneficiados, mediante contribuciones especiales (Art. 145 TRLS/76).

En esta categoria de §.U.C., la LMT marca un aspecto interesante para aquellos espacios urbanos que
por el Planeamiento deban realizarse operaciones de reforma interior o regeneracién urbana, mediante
Planes Especiales. El apartado 3 del articulo iinico, establece que ese démbito de suelo pasard a la
categorfa del Suelo Urbano no Consolidado.

En el suelo urbano no consolidado, que se definird su 4mbito en las Normas, los terrenos destinados
_ a dotaciones locales se obtendrdn por el Ayuntamiento a través de las operaciones propias del sistema
+ . de-actuacién que se defina, de acuerdo con el articulo 83 TRLS/76 y el 20 TRLS/92.
k ’\ - M’“ LA Nl TG My, arretans pEts
_En 63&' suelo urbano no consolﬁaado ,(S U N.C )‘gno'se podr4, tampooo rocupar d:mcnamente los

2

echamiento urbamstlco parajbf SUN C‘ seré n general. el que resulte de a_pltcar a su
el 90 por- 100 del aprovech&mlemb urbamsm’:o préyma en el planea[mento wgeme

renovacién urbana sin aumento del apmve¢ham:ento existente.:

En suelo apto para urbanizar la LLKT en su apaﬁado 4 dat ,,grﬁcnlq ﬁmdo dﬁ&mﬂha que el
"aprovechamiento urbanistico corres, ) iehte al titular de un terreno serd el que resulte de aplicar
a su terreno el 90 por 100 del aprovéekarim’bﬁtb wbahifsiico ﬁrevwg en el plqneﬁm' igente”.

waCha, ST

mediante el aprovechamiento medio, los que se regul
aprovechamiento tipo y las dreas de reparto.

Aunque el fundamento es el mismo, la forma de obtenerlos y calcularlos es diferente.

El aprovechamiento tipo quedaba definido en el TRLS/92 en el articulo 96 para el suelo urbano y en
el articulo 97 para el suelo urbanizable. Se obtenfa dividiendo el aprovechamiento lucrativo total,
expresado en metros cuadrados construibles, del uso y tipologia edificatoria caracteristicos, por la
superficie total del dmbito de actuacién, excluyendo los terrenos afectos a dotaciones piblicas
existentes. El resultado refleja unitariamente, fa superficie construible de uso y tipologia caracteristicas
por metro cuadrado del suelo del drea respectiva. El planeamiento fijard justificadamente los
coeficientes de ponderacidn relativa entre el uso y tipologia, al uso dominante se le asigna valor unidad
y los restantes valores superiores o inferiores. (En nuestro caso se ha tomado la unidad como
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coeficiente de homogeneizacién de todos los usos al ser el dominante el Uso Residencial).

El aprovechamiento medio queda regulado en los articulos 30 b. y 31 del R.P. El aprovechamiento en
cada zona serd el resultado de multiplicar su superficie por la edificabilidad correspondiente, expresada
en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo y por el coeficiente de homogeneizacién
asignado a la zona, de manera que el aprovechamiento de un sector 1o constituird la suma de los
aprovechamientos que correspondan a todas las zonas en él incluidas. Siendo el aprovechamiento medio
del sector el resultado de dividir su aprovechamiento por su superficie.

La LMT restaura el régimen de las dreas de reparto y los aprovechamientos tipo del TRLS/92,
haciéndolos coexistir con el aprovechamiento medio y la delimitacion poligonal. Este iltimo criterio
es el que se ha seguido en las presentes Normas.

Esta dualidad, entendemos que serd transitoria y serfa deseable que en la Ley que habrd que legislar
1a Junta de Castilla y Ledn se prevea una adaptacién del planeamiento general existente a uno solo de

los sistemas.

La LMT contempla como dmbitos de equidistribucién de beneficios y cargas las dreas de reparto en
suelo urbano no consolidado y urbanizable con aprovechamiento tipo, los sectores en suelo urbanizable
con aprovechamiento medio y las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable o apto para urbanizar.

La disposicién adicional primera establece en su apartado 2 que las "Normas Subsidiarias de
eamienic Municipal podran delimitar dreas de reparto en suelo apto para urbanizar” a diferencia

dg, 4 Planes Generales que también lo pueden establecer en suelo urbano no consolidado. En

e sucede con el suelo urbano no consolidado, en el que se ¢rean dmbitos de equidistribucién
son las Unidades de Ejecucién. La LMT establece, en etgp,a?tado"s ¢ de su articulo tnico, que
aprovechamiento urbanistico previsto en el pla;;mnilkento;wgcnte serd (en defecto del
aprovechamiento tipo o medio): "La media ponderadaf‘é@kun el uso y tipol@gta caracteristicos, de los
aprovechamientos asi gnados por el planeamaem‘o pam I clase de suelo  deCfue se trate”.

Y

As{ pues las Unidades de Ejecucid 1ec;dgs en\el Avancb dq lts Notmas Sub;;d\anas de acverdo
con la TRLS/92, habrén de sery@viSadas.de awefde ‘con la- leglslac;‘i‘én t%h $SEC y la Ley 9/1.997
de 13 de Octubre de MedtdaE‘T{apﬁtbnas‘ en Mﬁen& dfj Urba,msmy J,éw(’ NS ’ .\\0

ﬁ\. LI B

\,«

terreno. sera el

. [
. El suelo urbano Mc(%lsoh @g’desanollafé tnqhaﬂtc Umdaq de‘~ @p@uﬂén ﬁ,mvechamlento

Medio, de manera que el ap c&es;hhmento u@hﬂstm corrcspé;hd&ed\e al t\

90 por 100 del Aprovechamie ta Medio dé la. Umdad.dé‘E_}ecuélén Es e e que esta ceslkn del

. Aprovechamiento Urbanfkuco nq@e x:omemplaba en la Unidad de Ej ecue]
modnﬁcan sus fichas urbanisticas' %gb S N S .
ST
,-\ A

En el suelo apto para urbanizar se (im% Tastibe Sector :
el mismo porcentaje de aprovechanue ara&o itulares de th
consolidado.

La LMT en el apartado 7 del artfculo unico establece que "El Ayuntamiento no participard en los
gastos de wrbanizacién correspondientes al porcentaje de aprovechamiento que le pertenezca”.

Hasta la fecha, genéricamente, los Ayuntamientos participaban en los gastos de urbanizacién, como
un propietario mds, en la proporcidn a los aprovechamientos lucrativos que le correspondian. La LMT
rompe con lo que venfa siendo acogido por la jurisprudencia del TRLS/76 y TRLS/92 y numerosas
sentencias del Tribunal Supremo. De esta manera se encarece el producto final del proceso urbanizador
y edificatorio, planteando agravios y desequilibrios de reparto en Unidades de Ejecucién con
aprovechamientos dispares y superiores al medio.
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4.2.2. La Ley del Suelo y Valoraciones de 1,998,

Cuando tenfamos asumido y transmitido a la Corporacién y propietarios la LMT y todas sus
innovaciones respecto al documento del Avance redactado con el TRLS92, aparece la Ley Estatal
6/1.998, de 13 de Abril (LS98), sobre régimen del suelo y valoraciones, publicada en el B.O.E.
némero 89 del martes 14 de Abril de 1.998.

La primera pregunta que nos hacemos es como se aplica la LS98, en aras de determinar las fuentes
del ordenamiento urbanistico que regulen la redaccién de las presentes Normas Subsidiarias, objetivo
nada fécil ante el caos legislativo existente.

Del andlisis de la LS98 y antecedentes, deduzco que la legislacién urbanistica aplicable serd:

i) LS98.

2.a} Como complemento normativo a LS98, por remisién de la misma: Ley de Expropiacion
Forzosa; Real Decreto 1093/1.997 de 4 de Marzo, que aprueba las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanisiica, Real
Decreto 1020/1.993, de 25 de Junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracién y el cuadro marco de valores del suelo y las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

3.) LMTde Castilla y Leén.

4.)  Preceptos contenidos en los articulos no derogados a’el TRLS/92 y dtspa!fﬁ/%m’ 2o
adicionales y rram':tonas ) R !ﬁzo

P I CIed TIPS _ g
Amcubos 1043 N

b :
5.) L‘S[76 y sqas Regtamemo& i

\ I e L

1a Sentencia del Tnbuna‘l Ccmsu tucwmi 6!97~de 20 de Marzo, declara la competencna del Estado para
el establecimiento de dlasnﬁcacndn del suelo, por ser? p&wﬁestoﬂ -imprescindible para la
determinacidn del réglmegdvé derechos apllcables y el contenido-del. derecho de propiedad urbana. Este
contenido constituye el mi(jeoide ordenacién urbamstlca snen,ﬁlcg la clase de sk en que queda incluido
el terreno la que vertebyd ol régimen jul‘fdlCO abandonindo el sistema de-gradual adquisicién de

facultades urbanisticas d sleyes ds vE990°'y. 1.992, reto do@l} gstema més tradicional del
TRLS/76. ﬁ?: o o ﬂ?m./a ormang _

El articulo 7/1.898 establece que “el suelo se clasifice’en urb
equivalentes reguladas por la legislacién urbaniztica®
LMT/97 no establece otros tipos de suelo complem
los suelos que clasifica el Articulo 7/LS98 que as

3 urbantm&le yno urbqgjzz)bl:e o clases
i &etasuug 2y [eon, la
ga&én/éxcluswa,

S

E\ suelo urbano tenia un concepto diferente, tanto en et TRSL/I6 y TRLS/92, segin que ¢ Municipio
tuviera Plan General, Normas Subsidiarias o un simple Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano. En
la LS98, su Articulo 8 define el suelo urbano como aquel suelo que ha side transformado su naturaleza
nistica en urbana por constar como minimo con los cuatro servicios: Acceso rodado, abastecimiento
de agus, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica. O, en alternativa, que esté consolidado
por la edificacién en la forma y con las caracterfsticas que establezca la legislacién urbanistica
(Auton6mica). También tendrédn consideracién de suelo urbano, los terrenos que en ejecucién del
planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo (Artfculo 8.b).

En nuestro caso, hasta que la Comunidad establezca las caracteristicas del grado de consolidacién por
la edificacién, se estard a lo dispuesto en la TRLS/76 (Articulos 78 y 81), que para Coca serén "dreas
consolidadas por la edificacién al menos en dos terceras partes de su superficie”, en la forma en que
el planeamiento general determine (Art. 21.b RP).
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En Coca se ha desarrollado parcialmente un Plan Parcial de un Poligono Industrial, gestionado por el
Ayuntamiento, y efectudndose el correspondiente Proyecto de Urbanizacién. Este terreno estard q
clasificado como suelo apto para urbanizar, sin embargo el suclo urbanizado tendrd fisica y ;’;,_i]
jurfdicamente cardcter de suelo urbano. /

7
/
!

La transformacion del suelo urbano la marca en la LS98 la existencia de los cuatro servicios bdsicos
primarios. No se requiere, por tanto, accesos de determinadas caracteristicas como son la
pavimentacion y las aceras, ni que Ia evacuacién tenga depuracidn, ni que exista alumbrado piblico,
ni siquiera que estos servicios sean capaces de dar satisfaccién a la edificacidn prevista.

Establecido e] criterio unitario de transformacién del suelo, la Ley y a los efectos de establecer los
derechos y deberes de los propietarios de suelo, distingue dos categorias o situaciones del suelo urbano:
Consolidado por la urbanizacién (SUCUR) y el suelo urbano que carece de urbanizacidn consolidada
(SUNCUR).

La LS98 no define lo que entiende por consolidacién del suelo urbano. Lo tendrd que definir la {ey
autonémica que podrd establecer distintos niveles de exigencia en cuanto a los servicios urbanisticos
necesarios para poder edificar, que tendrin consideracién de servicios complementarios. En el
momento actual, la Comunidad Auténoma no ha definido el nivel de exigencia de urbanizar.

Pero, de acuerdo con la 1898, entenderemos consolidar la urbanizacién, el dotarla de los elementos
necesarios para convertir el terreno en solar (Articulo 14.1), derecho-deber bésico.de los propietarios
(Art. 13. 1.598), de este tipo de suelo urbano. En £l no establece la LS98 ningin tipo de cesiones, sin

embargo la cesién de retranqueos y pequefias superficies perimetrales al solar puede entenderse
implicita®.

Delimitado el suelo urbano consolidado por la urbanizacién, residualmente quedard un suelo urbano
no consolidado por la urbanizacién (SUNCUR), y Ja LS98 lo consndera como si no existiese
urbanizacién, de manera que el deber del propietario (Art. 14.2 L.S98) es, ﬁm .al del propietario
en suelo urbanizable, excluyendo las cesiones que establece el Ane.)p ﬁe\ uir a‘e:)ec\mén de las
figuras instrumentales (PP) en el desarrollo y transfonnacnén‘ﬁef suelo T
. h Iy .
este sentido, en cuanto al tema de cesiones;Ja LS98 comcnde en los tlpos de suelo ‘'urbano con la
T97 de la Comunidad. Ambas l suponem que Ias plusvalias del proceso urbamst:& de las que

- ;?\\
R

W

Zpoq mandato constitucional d ar lacOmumdad se mamﬁestan tanto exy’ tat f;mnacuén del
s sé¢lo nistico (apto para r)\qm!éI urbaﬂo qomo en; eI 5 de transfQ X de gy¥elo urbano
o, n urbanizacién no consolidada a S\\ﬂp\ti anpaoh urbamzacné onsplidada lsoheaita o existe

*

citada transformacién. Y g\)b

\

“ina mayor edificabilidad y por - tan@gaa,}&mp‘:‘e\recmen%é gbamsuco«f’ggpm Rsacia de la

En el suelo urbano no consohdadklos
en ¢l Art, 14.2 LS/98,

% "Mryis que el

(SUCUR) de ahi la transcendencia en su padh idetion de la

urbanizacién. Es también importante, por ¢ la Ley asimila el Suélo
consolidada, en cuanto a su ejecucioén, valoracion ¢ impuesto del IBI, al sug an
de los articulos 14.2 y 18 de la LS98 podemos establecer algunos prificipiss mterpretatlvos que han
sido aplicados en la redaccién de las Normas Subsidiarias.

Es evidente que e} régimen del (SUNCUR;@E Y@?@e

Para que sea aplicable el régimen de cesiones descrito es necesario delimitar un 4mbito de actuacién

que sea homogéneo fisica y juridicamente y que constituya un dmbito de transformacién, un mbito
de desarrollo.

En ese 4mbito, seguin el Art. 5. 1598, los propietarios afectados efectuardn el reparto de los beneficios
y cargas derivados del planeamiento, en proporcion a sus aportaciones.

 asilo contempla fa Ley 9/1.995 de Madrid, en su articulo §.
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Estos dmbitos la LMT los contempla como Unidades de Ejecucidn con sistermas de actuacion
sisteméticos, y que dadas las caracteristicas del Suelo Urbano no consolidado por la urbanizacién
(SUNCUR) de Coca, se actuar# por el sistema de Compensacién. Sin esta delimitacién en Unidades
de Ejecucidn, los propietarios de SUNCUR no podrian completar la consolidacién de la urbanizacién
ni realizar los deberes de cesion asimilados al suelo urbanizable.

Entiendo que el requisito de la existencia o no de la consolidacién debe ser interpretado a favor del
propietario, adoptdndose un criterio favorable a la consolidacién, ya que la norma que establece el
Articulo 14.2 limita los derechos reconocidos y declarados por el Articulo 13 de la misma LSV98,

También se deben considerar los antecedentes que concurran en los terrenos, pues no solo se debe de
entender la consolidacién como un hecho fisico (existencia o no de obras) sino que se debe de
contemplar con criterio juridico. Pueden haberse dado actuaciones administrativas previas que pueden
haber considerado una consolidacién de iure que invalide el Art. 14.2 1898, lo que comportaria en
la préctica para ese SUNCUR el mismo régimen que ¢f SUCUR. Esto ocurre en la UE13 y Unidades
en los que recientemente se han aprobado por el Ayuntamiento Estudios de Detalle en contra de los
criterios del Avance que establecfa Unidades de Ejecucién y por tanto Cesiones de Aprovechamiento.

Entre estas situaciones pueden contemplarse las aprobaciones previas de procesos reparcelatorios que
hayan comportado cesiones y distribucién de beneficios y cargas entre los propietarjos, o en aquellos
casos en que la Administracién haya admitido, con anterioridad a la aplicacién de esta Ley 1.598 &
LMT/77 de JCyL., la situacién de derecho a la licencia de la edificacién con o sin obligacién al
derecho simultineo de edificar.

Otro aspecto interesante, a tener en cuenta, seria la posible permutacién de dreas de suelo urbano
consolidado por la urbanizacién en suelo urbano sin urbanizacién consolidada, debido a renovaciones
y nuevas ordenaciones urbanas, directas o remitidas a Planes Especiales de Reforma Interior. Es
evidente que en estos casos la infraestructura previa (viario, redes, equipamientos, zonas verdes, etc.),
no se ajusts a;{qqps e, propone como-nueva estructura ‘rbana,’ yHabrd que realizar una n
urbanizacién por lo que. este.suelo urbano pasa a ser SUNCUR. Este ¢45G 8e contempla en las N

de forma concreta en pl clesarrollo urbano de los terrenos propxedad de Umén Resinera que se
enla U.E.6. %

i x.iijll": o -—

de los proplelanoi del t‘.hch tlpo de suelo S /‘" ¢ s}- R
El réglmen urbanfsum delisnelo Ecomo con_]l)nto de derechos iy debere&de)éusipxdpiemdos que definen
el contenido de la pr ; dnmpblhana, tiene una actmcgad ey o8 estatmano es decir varia
con la ley vigente en b, meho yel conespond\ente plmeammnw’ ur} t\po Durante la larga

fase de redaccién y t f&ﬁ“&z las No , Al éip_béada se han producido
variaciones n::onceptua&@ t ‘- : fon yi stlca né"‘%do tras la STC, y por
anadldura en el régimen urbanistico del sueio ’

ionales, administracién y en mayor medida
0, que han sido afectados por la oscilante
iones de aprovechamiento urbanistico a la

Esto, ha producido un gran confusionismo entre los
entre los propietarios de suelo, sobre todo en el g
legislaci6n, en un aspecto importante, como sen las
Administracién.

El Articulo 12 de la LSV98 establece que "log derechos y deberes de los propietarios de suelo se
ejercerdn de acuerdo con la normativa que sobre planeamiento, gestién y ejecucion del planeamienio
establezea la legislacion urbanistica en cada caso aplicable”, lo que determina éste articulo, y en

Castilla y Le6n es complementado en lo que no se oponga por la regulacién contenida en el articulo
76 LS76.

En la 1§92, se unifica formalmente el régimen urbanistico del suelo urbano y del urbanizable
programado, excepto para aquellos municipios, como Coca, en que se aplicaba parcialmente de la Ley
en cuanto a las cesiones en suelo urbano, que en el caso del Municipio de Coca no se exigian. Esta
Ley se basaba en que las facultades urbanfsticas: derecho a urbanizar, derecho al aprovechamiento
urbanfstico, derecho a edificar y derecho a la edificacion; se alcanzaban por parte del propietario del
suelo a través, precisamente, del cumplimiento en plazo de los correspondientes deberes
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urbanisticos. El incumplimiento de algunos de los deberes urbanisticos podria tener como consecuencia
(si la administracién lo aplicaba) el incumplimiento de la gradual adquisicién de las facultades

urbanfsticas que contemplaba la LS92, reduciéndose (50%) en general el aprovechamiento urbanistico
subjetivo.

Tras la anulacién de la anterior, por inconstitucional, por Ia STC 61/97, la LS98, a partir de la
clasificacion del suelo establece de forma bésica explicita y diferenciada el conjunto de derechos y
deberes de los propietarios de cada una de las clases de suelo, por una parte, y deberes de todos los
propietarios de toda clase de terrenos, por otra, Establece una regulacién comtin bdsica para todos los
espafioles, en el ejercicio de las facultades y cumplimiento de deberes constitucionales (Art. 149.1.1°
de la Constitucién Espaiiola) que en virtud de 1a STC 61/97 puede ser complementada por la legisliacion
urbanfstica aplicable de las Comunidades Auténomas.

La aplicacién de la LSV98 (DT.1* LS98), "serd de aplicacion desde la entrada en vigor de la misma
a los planes y normas vigentes en dicho momento, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

N a) Suelo urbano y al suelo no urbanizable, se les aplicard respectivamente el régimen
N establecidp en esta Ley para el suelo urbano y para el no urbanizable,

b) Al suelo urbanizable programado, al suelo apto para urbanizar y al suelo urbanizable
no programado se les aplicard el régimen de derechos y deberes establecidos en esta
Ley para el suelo urbanizable”.

si pues, la aplicacidu de la LSV98 serd plena en los suelos clasificados por el Plan General de Coca
de 1.977 que se mantengan en las presentes Normas Subsidiarias, de manera que "las facultades
urbanisticas del derecho de propiedad se ejercerdn siempre dentro de los deberes establecidos en las

leyes o, en virtud de ellas, por el planeamiento con arreglo a la clasificacién urbanistica de los
predios” (Art. 2.1 LS98).

El artfculo 2.2 LSV98 (equivalente al 87 1576 y 6 1L592), determina ademds que "la ordenacién del
uso de los terrenos y construcciones establecidas en el planeamiento no conferird derecho a los
propietarios a exigir indemnizacion salvo en los casos expresamente establecidos por las leyes”.

En cuanto a los derechos de los propictarios de suelo, el articulo 13 de LS Sﬁ\&&bleaé como derecho
basico, absoluto y no condicionado el completar la urbanizacién paa q&e el: suelo urbano adquiera la
condici6én de solar y como derecho bisico condicionado, el de &ificar: 105 solares mda%\condwmnes
que en cada caso establezea la legislacion urbamsuc%wb] ﬁ]aneamlento

Los deberes dependerdn del tipo de s&e\P\u\cb%no\r . r,, 5 % .';“__ REE
ok O .

En el suelo urbano conso ng) por e@lhﬁc 6:1 D amgﬁfn .1 dlspo
deberdn costear la urbammcnén para i@ su tsfrenos a,[&ghce ﬁl\nq la fuery
y edificar en determinados planbe si lo «divb ieecs el p%@hfﬁ‘lenwrx ge qoqfa & pderoly el ﬂ/“
o B . .‘

Un aspecto interesante, dadas las caraﬁtenmgaaé ‘\ie&lmbniaprd, s Llza. b'ii‘gacxé dg lb@&ﬁ}m&hm de
todo tipo de terreno y construcciones al “5%@“551{12“16“ X% gehabllltacién Ly pdimie; % Js
normas sobre proteccién del medio amblente\bﬁr ({Q\'@E‘ Qq fegtbingos afg @)MS y
sobre rehabilitacién urbana {(Art. 19 LSV98). dﬂ\f‘ o0 ,’4/,\“«%;\ =

La interpretacion a contrario del articulo 14. ltmg cesion alguna ni de £ :
equipamiento, ni zopas verdes, ni de cualquier tipo de dotaci6n, sea de carictey genaf®l o local. Al no
preverse cesién de suelo tampoco se prevé cesion alguna de aprovechamxen n este sentido como
hemos comentado con anterioridad, se puede establecer que la cesién de retranqueos y pequefias
superficies urbanizadas del entorno del solar se pueden ceder obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento. Sin embargo nada parece indicar que la legislacién urbanistica, las normas, puedan
crear técnicas de equidistribucién de cargas (parecidas las Contribuciones Especiales de la Ley del
Régimen Local pero sin aportacién econdmica alguna del Ayuntamiento). Si no se prevé esta
distribucién de cargas, se estard en el supuesto de licencia directa simuitdnea de la edificacién y
completamiento de la urbanizacién, con las condiciones que se establecen en el articulo 40 del
Reglamento de Gestidn.

e solary
ismo., . |
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El régimen de suelo es més gravoso para 10s propietarios del suelo urbano sin urbanizacidn consolidada
que se igualan en sus deberes a los propietarios de suelo urbanizable.

El articulo 14.2 establece:

a) "Ceder obligateriamente y gratuitamente a la Administracidn todo el suelo necesario
para los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones piblicas de cardcter local
al servicio del dmbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos”,

En nuestro caso entendemos que la Administracién serd el Ayuntamiento,.

b) *Ceder obligatoriay gratuitamente el suelo necesario para la gjecucién de los sistemas
generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el dmbito
correspondiente, a efectos de su gestion”,

Establece una carga mayor a los propietarios de suelo sin urbanizacién consolidada que no
introducia e} Art. 94.3 de la LS92, recientemente anulado por la STC, cuando exclufa en

suelo urbano y en las 4reas de reparto los terrenos destinados a sistemas generales adscritos
aél

En Ias Normas de Coca no se produce este caso.

*Ceder obligatoriay gratuitamente la Administracion actuante el suelo correspondiente
al diez por ciento del aprovechamiento del correspondiente dmbito; este porceniaje,
que tiene el cardcter de mdximo, podrd ser reducido por la legislacién urbanistica.
Asimismo, esta legislacion podrd reducir la participacion de la Administracién actuante
en las cargas de urbanizacién que corresponden a dicho suelo”.

Con esta Ley no se cede aprovechamiento, sino el suelo necesario que permita ese porcentaje
de aprovechamiento que corresponde a la Administracién.
20 r'\ﬂl z

El porcentaje de cesidn, Segum ¢l. articulo vnico 34 *de ]a Ley 9/ 1997, de 13 de Octubre, de
medldps [’(@us;tonas en'materia’ de urbanismo de Castilla y Leén, establece que la cesion serd
del 10% del aprovechamiento urbanfstico al establecer que "en suela urbano no consolidado
entendiendo poy-tal el que este mclmda -en- unidades de ejecucu;n el aprovechamiento
urbanwttqo corre.fpondwme a! tztular de un terreno serd e1 9% de aprovechamneruo

} L. ; L
Ademis en $u articulo Ainicei?; e‘spemﬁca que "El Ayu
de urbanizacién corr

ig{ﬁm P ﬂavd ent 105 gaq;os
w_éqm zﬁe Iepertenezca A
d) Proceder i{)lﬁ Hlstnbucnén equ;tatrva denios b‘eﬁéﬁcu;s )E;—cargas‘ denVados ldel
planeamietyig; con’ éﬁtbnﬂnﬂad al inicio de la egecucxé:; maj ﬁ del tmsmo

\-\\J\ \f‘:dl” B e o "-. i
Pospone el qercncm(qpl ,q%recﬁb a urbamrﬂ ﬁaarapmhncnén del Pro¥y " ’yg Compensacaén
o de Reparcelacién. En consecuencia y en ¢l caso de Castijla y Ledn (Cocl)Ja adniinistracién
al no participar en los costos de urbanizacién e ento procesal es un propietario del
suelo, existiendo una cierta contradiccién con'el Asf. 5 de la propia Ley que establece el
reparto equitativo de beneficios y cargas deriyidos del~planeamiento, entre todos los
propietarios afectados. De acuerdo con€llo el ento al ser ya un propietario deberfa
participar en los gastos de urbanizacién.

€) "Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacién”.,

En los costes de urbanizacién estd claro que no solamente deben considerarse los
correspondientes a las propias obras de urbanizacién, sino también a los costes de Proyectos
de compensacién, reparcelaciones, etc. y las indemnizaciones de todo tipo que deban
imputarse a la actuacién (Art. 122.1 L876 de aplicacion supletoria).

f) *Deber de edificar, en su caso, los solares en plazo’.
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A diferencia del TRLS92, solo se imponen los plazos cuando existan razones que se
justifiquen. En las Normas no se establecen plazos para realizar la edificacién, de manera que
el propietario podrd, a su voluntad e interés, edificar o no edificar los solares, no
contempldndose ningin tipo de sancion.

El suelo no urbanizable se ha venido tratando como un suelo “residual”, que quedaba en el
Término Municipal, después de haberse clasificado el suelo urbano y el urbanizable. La Ley
LMT97, ni siquiera hace referencia a este suelo. Sin embargo en la nueva Ley del Suelo del
98, se cambia el concepto y pasa a ser un “suelo protagonista”, que hay que delimitar de una
forma positiva por el planificador por reunir algunas de las condiciones establecidas para su
delimitacién se ha de tener en cuenta algunas de las condiciones establecidas en los puntos 1
y 2 del Articulo 9 de LSV98,

Nos encontramos que se pueden dar tres tipos de suelo no urbanizable, a saber:

a) Suelo no urbanizable de especial proteccién (SNUEP) que venga reglado por estar
sometido "a algin régimen especial de proteccion incompatible con su transformacion,
de acuerdo con los planes de ordenacidn territorial o la legislacion sectorial en razdn
de sus valores™:

- Paisajfsticos,
- Historicos.
. = Arqueolégicos.
- Cientificos.
- Ambientales o culturales.
- De riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial o,
- En funcién de su sujecién a limitaciones o servidumbres para la proteccion del
dominio publico (carreteras, rios, ferrocarril), etc.

b) Suelo no urbanizable preservado, no impuesto por disposicién reglada al
planificador, y que se clasifica de forma discrecional en base a los mismos valores del
apartado anterior aunque no vengan reglados por la legislacién y/o el planeamiento de
ordenaci6n territorial. Se clasifica por considerarse necesario preservar por los valores
anteriores y por su valor:

- Agricola.
- Forestal.

- Ganadero,
- Riquezas naturales. " (&

c) Suelo no urbanizable cbmun (SNUc) que 10 esfposeedor de valores que justifiquen
una especial preteccidn ni una preserVaClén,\‘es u.mpuelo que por decisién municipal
se clasnfgaecé’mq suelo ng urbamzable, pbr copsldemrse made.cuado para un desarrollo

urba(l(;\ . :‘h: N & e - "‘_w K‘ K,‘,-.‘L .‘-h
T T ‘n) .;—

A51 pues u tgLSV?S sololcontmne uné categom;)’ ‘del.@z‘ﬁb no prbamzab‘le el articulo 9
p051 }ﬁlaﬁ de qgtie el prﬁheamlenlo gliferenma‘dos@aﬁ de suelo‘ el sueio no urbanizable
especlalmente protegido (SN UPE} AR €l suelo'no urtzahi‘tabl‘e Edm\m, ) r@sqrv%do { Esta diferencia
tendrd como, cons {lencm dlstmtos derechqs efeigspropletanos alselo no urh.immble

Anteriormente a Ia lé% skamén del 98, la cIasnﬁqacuS @)n‘)qgﬁelo “'m'bamﬁltl;l}; implicaba que no
podian "ser destinados u’ inh d:.;unms d‘e\{‘a‘g}nca arﬁt" ero, cinegético y, en general, de
los vinculados a los rech? 20 naru X c@;gfohn‘e a lo cido en la legislacion urbanistica y
sectorial que los regule” g\lf %pmhnbléﬂd se parcelaciones y las segregaciones por
debajo de las unidades & cultivo para o que establece la Comumdad
correspondiente para cada \Iﬁilmpio Se admitia xcepeionalmente se pudieran realizar
construcciones, diferencidndose dos casos:

a) Aquellas edificaciones vinculadas a explotaciones agricolas y obras piblicas, que
solamente estaba sometido a la licencia municipal.
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b) Las edificaciones e instalaciones de utilidad piblica e interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, y los edificios aislados destinados a vivienda familiar en
lugares en los que no exista posibilidad de construir micleo de poblacién. Necesitan de
una doble autorizacién, a la licencia municipal debe preceder una autorizacién
especifica de la Comunidad Auténoma.

En la nueva Ley (LSV98), los derechos de los propietarios (Art. 20 1.SV98) se reducen respecto a la

legislacién anterior, diferenciando estos, segin sea suelo no urbanizable comin o especialmente
protegido.

En el suelo no urbanizable el articulo 20 L.SV98 establece el régimen tradicional de vinculacidn a
destino, prohibiéndose las parcelaciones urbanisticas y las divisiones, segregaciones o fraccionamientos
en contra de lo dispuesto por la legislacién agraria, forestal o de similar naturaleza.

Respecto a las posibilidades edificatorias, ¢l articulo 20 en su pdrrafo segundo permite en el su
.urbanizable comiin, actuaciones especificas de interés piiblico, previa justificacién de su n

Restringe las construcciones y edificaciones que permitia la anterior legislacion (Art. 16.3 USOZ y 8531
L.§76) no permitiendo entre otras las viviendas familiares contempladas en las leyes anterieies, salvg. e
que estén vinculadas a la explotacién agraria o sea de interés piblico. :

En el suelo no urbanizable de especial proteccién, solo permite el uso, disfrute y disposici
terrenos conforme a su naturaleza nistica, eliminando la posibilidad edificatoria.

La LSV98 establece como uno de sus objetivos el aumento del suelo urbanizable como una medida para
abaratar el precio del suelo y por tanto el de la vivienda. Se partia de que todo el Término Municipal
serfa suelo urbanizable, restdéndose el suelo urbano y el suelo ne urbanizable. De esta manera ¢l suelo
no urbanizable queda como un suelo residual, a diferencia de la clasificacién “positiva® de la
legislacién anterior, ya que como dice el Articulo 10 de LSV98 serd suelo urbanizable “el suelo que
no tenga la condicion de urbano o de no urbanizable”, afiadiendo °y podrd” ser objeto de
transformacién en los términos establecldos en la leg:slamén urbanfstlc.w(e.l glanegmento aplicable.

s [y I - -
Esa transformacién dard lugar a dop gmwcmnes ‘0 categorfas de suelo urbamzable

i o
a) Suelo urbamzable con émblto del:mltadof pdr haberse delmutado en sectores y
establecido las condiciones de su desarrolloﬂn el planeamlento (Art 16 1 LS98)
A

b)  Suelo urbanizable %in dmbito delm'utado en el planegmiip:
condiciones para si desarrollo Este suelo seré’ de”

se establezcan las Ool)dlcmnes de su desarrollo.. -

Esta diferenciacion es lmportante no solo en cuagto g los d

trataremos a continuacidn, sino en aspcctos tan irhportam.as
1.5V98), en cuanto que se valora el suelo urbanizable
urbanizable de forma diferente de los criterios establecidos
de desarrollo inmediato.

La disposicién adicional segunda de LSV98, en relacién con el artfculo 62 de la Ley Reguladora de
las Haciendas locales considera bienes inmuebles de naturaleza urbana los incluidos en el suelo urbapo
y suelo urbanizable de actuacién inmediata asimilando al suelo urbanizable no delimijtado y de actuacion
diferida al suelo no urbanizable.

Veamos a continuacién cuales son los derechos de los propietarios en el suelo urbanizable. Tienen los
mismos derechos aunque diferente manera de ejercitarlos en funcién del tipo de suelo urbanizable.
Figuran en el articulo 15 de cardcter bdsico, que establece:

"...a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza ristica de
los mismos. Ademds, tendrdn derecho a promover su transformacion instando de la Administracion la
aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo que establezca la
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legislacidon urbanfstica”.

Asf en suelo urbanizable de actuacion diferida esta facultad de usar, disfrutar y disponer de los terrenos
conforme a la naturaleza nistica de los mismos se puede entender complementada con el contenido de
Articulo 20.1 pérrafo primero con referencia al suelo no urbanizable comtin, al definir en forma
descriptiva el destino a fines agricolas, forestales, ganaderos, cipegéticos u otros vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales, y en este tipo de suelo urbanizable podrdn "autorizarse
actuaciones especificas de interés piiblico”™ a diferencia del suelo urbanizable sectorizado que por su
vocacién urbanistica inmediata no es de aplicacidén este articulo 20.1. Asi en éste sentido el Suelo
Urbanizable diferide se iguala al Suelo no Urbanizable comiin no protegido.

El articulo 17 autoriza excepcionalmente en "el suelo comprendido en sectores o dmbitos ya delimitados

con vistas a su desarrollo inmediato, en tanto no se haya aprobado el correspondiente planeamiento
de desarrollo, usos y obras de cardcter provisional que no estén expresamente prohibidos por la
legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento general, que habrdn de cesar, y en todo caso,
ser desarrolladas sin indemnizacién alguna, cuando lo acordara la Administracién urbanistica...”.

El propietario debe aceptar estas condiciones y "hard constar en el Registro de la Propiedad la

conformidad con lo establecido en la legislacién hipotecaria. Al respecto, el articulo 76 del RD
109371997 de 4 de Julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza urbanistica establece el otorgamienio de estas licencias provisionales se ha de hacer constar
en el Registro de la Propiedad, mediante nota al margen de la vltima inscripcion de dominio de la
finca correspondiente”.

En el caso de los derechos arrendatarios y de superficie que el propietario antorizado haya podido

. constituir sobre los usos y obras provisionales "a precario”, se regula complementando el articulo 17
EQn el articulo 136.2 de LS92 y con la Dlsposmlén Ad;cmnal Cuarta de la misma regla 1* y 3a

*El arrendamiento y el derecho’ de superf icie de. los‘ terrenos a que se refiere el pdrrafo
anterior, o de las con,smrcc"wnes provisionaled que se levanten en ellos, estardn excluidos del
régimen especm{ﬁ\ de arvendamientos risticos y . urba}zos ¥y, en tode caso, finalizardn
automg@gam&mp con la orden del Ayuntamiento acorda OJa-n‘enmh ién o desalojo para
Ly gxsxproyectos de. urbamzac:on En, es&ogi Sup @ i resutmra aplicable lo
N estam:i‘t‘d(g‘w Ia: tg:po:wfomadmynal cuaria” 6 A ! {(f )\\05 e \\

¥a ocul;antes de vwlendas afectadas

No pu L por tﬁk@ al ibja 0 l)ll el derecho de; pé;pmp:' [

por la dem8lici6aaF Iz las obta‘s prpv;simiafes ST YA ) o

AR A CON e A Y Cenpn o
Los propietarios de anl‘o‘ﬁ'ﬁ?mza e’ﬁ:&l derechg bisi ‘;%a'mr la ,tmnsfonnacson del suelo
urbanizable mediant§ g pk\ésemaa’éh al Ayuma ml}@}(ﬁ;vespondmg jlaneafmento de desarrollo
para su aprobacién y ggaﬁt?}actéma (él;t 1

Pero la forma de promo ﬂm tra.nsformacmn esdiferghte en segun la clase de suelo urbanizable.

Cuando el suelo sea de utilizacién urbanfstica inm
delimitado su ambito de desarrollo, mediante sect: igonas, etc., y definido las condiciones o
normas para su posterior autodelimitacién y desarrollyal igual que lo hacia el articulo 78.1.f de 1.592
para el suelo apto para urbanizar de las Normas Subsidiarias, entonces la regla bdsica para promover
su desarrollo es el contenido en el citado Art. 16.1 de LSV9S.

que el planeamiento general ha

iCuales son las determinaciones del planeamiento general en este suelo?. La nueva Ley del Suelo, de
acuerdo con la STC, ha renunciado a incidir lo mds minimo en los aspectos de planeamiento, gestidn
urbanistica y su control. Se habré de estar a lo que sefiale cada una de las legislaciones autonémicas.
Como en Castilla y Ledn no se han legislado atn, entiendo que se deberd, en defecto de la ausencia
legal autondémica y en tanto se produzca ésta, regular por el articulo 12.2.2 de L.S76 y lo que establece
el articulo 30.a),¢) y d) del Reglamento de Plancamiento sobre determinaciones del Plan General en
suelo urbanizable programado. Es decir, desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacién, asignacién de los usos globales de las diferentes zonas, con cardcter excluyente o
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alternativos, y las intensidades de los dichos usos, emplazamientos de los centros de servicios y el
trazado de las redes fundamentales de infraestructuras y servicios que prevea el plan, con indicacién
de sus caracterfsticas técnicas fundamentales.

El d4mbito de referencia para el cumplimiento de deberes serd el sector o 4mbito que establezca cada
Comunidad Auténoma (drea de reparto, sector, unidad de ejecucidn, etc.). La LMT de la JCyL.
establece de forma indirecta en su apartado 5.b y ¢ del articulo dnico la posibilidad de establecer 4reas
de reparto con aprovechamiento tipo y el sector con aprovechamiento medio.

a cargo de los propietarios. No obstante si la legislacidn urbanistica autondmica lo permil
planeamiento lo contempla, cabe una programacién impuesta a la Administraci6n para la gjecu
los sistemas generales como para el desarrollo de los sectores actuando por expropiacién, coope: i
ejecucion directa u otros sistemas de actuacién regulados por la legislacién autonémica. 4%

En cuanto al planeamiento instrumental, estd claro que si la legislacidn autonémica no dispone de o
figuras, como es el caso de nuestra comunidad, seguirdn siendo utilizables los Planes Parciales, sistema ™=
de actuacién (compensacién, cooperacién y expropiacién), Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacién de la LS76, asi como las normas de tramitacién y aprobacién correspondientes.

En el suelo de urbanizacién diferida, la transformacién es méds compieja, se iniciard con una
modificacién de elementos o puntual del Plan General ¢ Normas Subsidianas.

Su "tramitacién, determinaciones y contenido de la documentacion lo deberd fijar la legislacion
autondmica”.

St las comunidades auténomas no legislan, dificil serd la transformacion de este suelo urbanizable sin
dmbito delimitado, determinaciones, por lo que en la préctica se. asemeja al antiguo suelo urbanizable
no progranaﬁﬂ §2 ¥ KMo decfamos | antes, hasta que se efectlie una -evision o modificacién del
planeamleﬁ’to en que se. dqlu:l:uten sectores o dmbitos y se conmdere suscepnble su transformacida.

La Ley del g&no eshgblece nmguna. coudtclén al derecho de los propnet‘anos de este tipo de suelo
urbanizable, a Ia preséntaqén del planeamlento de su desarrollo, excepto la previa consulta a la

Administracién actuante Zobre 12 adccuacxdp deléesarrolto urbanjstico soh&:tado
L " 1 S .( !

6299 er .
Esta consulta que en el Proyento de Ley s& establecfa que. fuere vir "'t'e y- dlera lugar a un silencio
positivo, se ha mantenwp { .ﬁ& Cqmumdades Autonémicas el
grado de vmculac:lén ydlﬂmazos de respuestd i . ;

(W INeT

Los deberes directos deq Me os Q suel Wb&md@ﬂ@r&mﬂn a suqlo uxbano a través
del proceso urbanizadorq gur S wf&m por el Articulo 18"de. LSV98 que es
coincidente, excepto en uno, con los deberes exphc:tos del suelo urbano no consohdado (Art. 14
LSV98), por lo que vale el comentario que en su se hizo.

Los deberes que establece el Art. 18 LSV98 pa igtarios de suelo urbanizable son:

*1. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el suelo necesario para los
viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones piblicas de cardcter local al servicio del
dmbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

Es coincidente con lo que estableciz en los articulos 20.1.a) y 205.1 de la L§92. La cesién
se refiere al 4mbito de actuacién (Sector, Unidad de Ejecucién, Poligono, etc.) que define el
Plan Parcial. Las cesiones se deberdn realizar, en su caso, con lo que establezcan las
comunidades auton6micas.

2. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas

generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al dmbito
correspondiente”.
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43.-

4.3.1.-

La novedad estriba en que la cesién de los sistemas generales es directa, a diferencia de lo
que se establecia en el Art. 201 de LS92, en que los sistemas generales en suelo urbanizable
programado se obtenian de forma directa o mediante expropiacién.

"3. Costear y, en su caso, efecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas generales
exteriores a la actuacidn y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo
de dichos sistemas requeridos por la dimension y densidad de la misma y las intensidades de

uso que ésta genere, de conformidad con los requisitos y condiciones que establezea el
planeamiento general”.

Supone en la prédctica el vinico deber que diferencia el suelo urbano no consolidado del suelo

\ urbanizable.

Es una importante novedad econdmica y legal, pues ahora se exige la ejecucién de
infraestructuras exteriores al 4mbito de actuacién cuando en la legislacién del 76 solo se exigia
; | al suelo urbanizable no programado (Art. 123 y 146.3,c) y al suelo apto para urbanizar de
Normas Subsidiarias (Art. 66 Reglamento de Gestidn).

Q "4. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante el suelo correspondiente

al 10 por 100 del aprovechamiento del sector o dmbito correspondiente; este porcentaje, que
tiene un cardcter de mdximo, podrd ser reducido por la legislacion urbanistica. Asimismo esta
legislacion podrd reducir la participacion de la Administracion actuante en las cargas de
urbanizacion que correspondan a dicho suelo”.

En nuestro caso, [a cesién segin LMT se corresponde con ¢l 10% del aprovechamiento
urbanistico estableciendo el Apartado 7 del articulo unico de la ley que el “Ayuntamiento no

participard en los gastos de urbanizacion correspondiente al porcentaje de aprovechamiento
que le pertenezca”.
At

"5. Proceder a la distribucion equitativa de, -Jp.g E&F@dm y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicie ge o eyecucitin matertgl del mismo"

al wid ) " %‘}‘
Serd necesario arbitrar las'sjsf:emas de. iictuacmn preV1stos por la Lagislacién Autonémica, en
Castilla y Lﬁt\q?{ah&%ompensamon Cooperacmn-y Bxpropxacnéng

oo i )
“6: Ll?b'stear o\éj’?:'cutar la urbenizacion del ector o e{g aspondlente y ademds los

sistemag generéles si estuviesen incluidos en los secto} tds grespondlentes
¢

"7. Edificar los Solares en le plazo que en su ¢aso, establezcd elapfa[zeﬂmm“lto\"

X, 4 “._f- N
90 .

,w»

Vale el mismo comentario que se hizo para el suelo urbano Bo: co‘nsohdado
\' o ‘ . b / Lt
SUELO URBANO. ST

Criterios generales.

En la Redaccién de las presentes Normas, nos hemos e con que estaba vigente un Plan
General desarrollista, muy en la linea de los primeros pl que se redactaron por los aiios sesenta,

sin definir trazados, sistemas de actuacidn y clasificando una gran superficie de suelo y con unas
ordenanzas muy limitadas urbanisticamente.

Durante el desarrollo urbano de Coca, no se han respetado las alineaciones del Plan General, se han
creado calles nuevas, se han cercenado otras, y se ha ignorado en las zonas de ampliacién el trazado
propuesto por el planeamiento. Ademds, se ha permitido urbanizar y edificar en suelo urbanizable pero
sin efectuar ni aprobar la figura instrumental de Plan Parcial,

A este desajuste urbanistico se pretendia poner orden con las Normas Subsidiarias, que una vez
aprobadas provisionalmente, al existir un cambio de Corporacidn, fueron desestimadas por la nueva
Corporacién, mientras tanto se fue controlando el proceso urbanistico con las Normas Subsidiarias
iniciales que fueron transformdndose y adaptindose a las necesidades de los vecinos que mediatizaron
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con sus intereses a la Corporacién, de manera que se han producido aprobaciones de actuaciones
urbaaisticas, instrumentales como Estudios de Detalle, Unidades de Ejecucién, en contra de la optnién
del Redactor de las presentes Normas.

La nueva Ley del Suelo y valoraciones del 98 y la LMT97 de la Junta de Castilla y Le6n, como hemos
explicado anteriormente alteran los derechos y deberes de los propietarios de terreno urbano
consolidado por la urbanizacién, sobre todo en el orden de las cesiones del aprovecha
urbanistico, que la legislacién anterior del 76 y la del 92, al no ser ésta de aplicacién inte
Municipio de Coca no contemplaba. Esto supone en Coca, que la mayor parte del suelo no col gl@ado
por la edificacidn y urbanizacién y que. estaba situado en los sectores exlertores que conte a el i

efectuar la cesién del 10% de su aprovechamiento urbanfstloo

En la delimitacion del suelo urbano se ha tenido en cuenta el dmbito existente marcado por el Plan
General de Coca, y la delimitacién del Centro de Gestién Catastral. El criteric del Equipo Redactor
ha sido el de mantener y estructurar este suelo sin realizar mds ampliaciones que las estrictaments
necesarias y consolidadas. Sin embargo este criterio no ha sido compartido por la actual Corporacién
Municipal, ocasiondndose tensiones en la redaccién de las Normas, que en aras de finalizar su
redaccién después de cinco afios de lucha, de tener reuniones con todos los propietarios del suelo
urbano en ampliacién, se ha decidido clasificar como suelo urbano, zonas de terreno clasificadas en
el Plan General como suelo urbanizable, que no responden a las necesidades reales ni normativas, toda
vez que existe una gran cantidad de suelo. Sin embargo la politica de la Corporacién, dado que los
propietarios lo desean, es posibilitar la oferta de suelo en el Municipio, con el objeto de abaratar el
mismo y por tanto el resultado final, la vivienda.

En todo caso, con la solucién propuesta, se ha respetado el perfmetro del suelo urbano del Plan
General con pequeiios ajustes parcelarios en sus bordes, excepto en la parte suroeste del pueblo, donde
el suelo urbanizable no programado del Sector B del Plan General. Parte del Sector fue parcelado y
parcialmente urbanizado, por lo que se clasifica como suelo urbano, incluyéndose en una Unidad de
Ejecucién. ' ' '
PGS0 L Ty Ay ey e

La parte situada mds al Oeste; que cruza la Canada Real dotada de mfraestruc
como suelo urbano e‘structuré.ndose en otras dos Umdades de Bjecucién.

Puente Grande y que cruza el Rio Eresma. Este suelo se clasifica como. sualﬂ no urbamza 3 Elp
especial proteccién debido a sus condiciones ambientales y ser coyn.dgn_mg?n el R10 Eresma.
Otra 1mporta.nte zona que se descalifica como suelo urbano es la situada entre le,t"l'orre de San Nicolds
y el Cementerio. La descal:ﬁcamon obedece a que en ella’ se’ ibica un imiportante yacimiento
arqueoldgico de distintas culfuras ¥ ‘est lecer una zgna de proteccién a la Torre de San Nicolds y a
la vez que se cumple la hormativa %ectorial d 1, cespecto a 14/ distancia minima entre
edificaciones destinadas a no residencial y ¢! Cemenferioc Municipal.

El Plan General clasificaba el suelo urbano de £oCa fundamentalmente en:
- Suelo del Casco Antiguo.
- Suelo de Ensanche estructuradas en dos Sectores: 1 y IL
En él plano n". 1 que se acompafia en la pigindl siguiente de la Memoria, se ha grafiado a escala

1/5000, la zonificacién del suelo del Plan General observdndose que la superficie destinada a cada zona
de suelo es Ia siguiente:

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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4.3.2.-

4.3.3.-

- Suelo Urbano. Casco Antiguo: .. ................ 142.040 m*. <> 14,2 Ha.

=8ector It . ... e e e e 364.160 ms. <> 36,
Zonal: . ........ . ... ... 48.600 m*. i
Zona 2 ..., 105.960 m’.
ZONa 3 .. e 186.800 m?.
Zonad: ... e 22.800 m”.
mSector II: . . ... e e e et e
-Zona Deportiva: . .. ... ... e 45,200 m>. <> 4,52 Ha.
- Zonas Verdes de Suclo Urbano: . . . .. v o vvsvennnn.. 44.040 m®. <> 4,40 Ha.

Total Suelo Urbano: ........ e vesse.. 820.800 m’. <> 82,10 Ha.

En la memoria del Plan General, se dice que el suelo urbano de Coca, es de 88,08 Ha., sin duda

incluye las zonas verdes préximas a los Sectores A y C de suelo urbanizable, con superficies estimadas
de:

- Zona Verde proxima al Castillo: . . ............... ... ... ..., 18.500 m®.
- Zona Verde proxima al Sector A: . ... ...ttt e 9.800 m’
- Zona Verde prdxima al Sector C: . .. .. ... ... i 31.720 m®
Total Zonas Verdes: .......... e veee.. 60020 m. <> 6,0 Ha.

De esta manera e} Suelo Urbano del Plan General obtenido por nosotros es de 88,10 Ha., equwalente
por tanto, a lo que se indica en la Memortakddbikibilal A® 1.2 Exﬁenon Ve ! "”‘"‘“ Gt R
hacer cooatar o0 Ul AL
Para efectuar el andlisis y clasificar el suelo urbano g @nx g ha dwldldo el suelo urbano en Casco
Antiguo y sus dreas de expansién agrupadas por squcpges y ,-:3‘

fue. S
te - " L HoT 3 an

Comprende el Antiguo caserio de la poblacién de tlpéibgfa e ﬂmnhanﬁ Berrada con pmd&tﬁﬁn?&dosm

alturas y uso predominantemente residencial, con b6l1é5. streohias: y-de trazadd irrdgudar, donde se O -

concentran usos terciarios y equipamiento municipdk/En: su interier; se ancyentrailai Bliza: Mayort
Ayuntamiento, Iglesia Parroquial y Antiguo HospitghcQpada delimitada por la Carretera de ﬁa\;aﬁ,t@ DE ~

4\..’\5. H

Oro, la Ronda de la Cdrcava, Avenida de la Cruz dq)le.i\(:f s yCQalle B;;“Gﬁ\hcm hastamr : Q

los restos de la muralla. 1 Ycretario, (o

CASCO ANTIGUO (C.A)).

EXTENSION DEL CASCO ANTIGUO DE COCA (GRADO A.C.D.

* SECTOR I: Lo constituyen los terrenos que formaron las primeras ex

de Coca, pero que al tener tipologias y morfologias distintas entre s{ se han subdividide el Sectohcq"
tres zonas:

a) Zona Sector I-1.- Representa el crecimiento del Casco Antiguo al desbordar la barrera
que supone la Carretera a Navas de Oro. Crecimiento contenido por el borde fisico que
supone la llanura sobre la que se asienta en su interseccién con el talud del valle

encajado del Rio Eresma. La tipologia de vivienda es, a pesar de su pequeiio 4mbito,
irregular.

Queda delimitado por el Norte por el valle del Rio Eresma; Este por el Matadero
Municipal y Calle del Rio Eresma; Sur por Calle del Mesonero Mayor de Castilla y
Oeste por la Carretera a Navas de Oro (Avenida de José Antonio).

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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b)

En la parte central, sobre terrenos municipales, se ubican el Antiguo Cuartel de la
Guardia Civil, que se estd rehabilitando como Centro de Dia de personas mayores y
que es colindante con la Biblioteca Municipal y el Centro Cultural Fonseca.

En su margen izquierda de la Casa Cuartel, se ha desarrollado un caserfo irregular de
edificaciones de una planta, repartida en 10 propietarios.

Sus fachadas de 5 a 10 metros de ancho y fondos de mds de 30 metros que dan frente
a callejones y a una explanada sin ordenar a la Avenida de José Antonio (Carretera).

j La parte mds occidental responde a parcelas mayores. La construccién es de escasa

calidad.

No existe posibilidad de expansién en esta zona del Sector, por la barrera natural
anteriormente citada. Se ha considerado establecer una banda de proteccién a la
edificacion en su borde con la curva de la Carretera, por el fuerte impacto visual
negativo que podrian tener las edificaciones sin este retranqueo (4 metros).

En la parte sur del 4mbito, a la derecha de la Biblioteca Municipal, se encuentra un
caserfo mds estructurado con viviendas unifamiliares mayoritariamente de una planta,
con equipamiento Municipal como es el Parque de Bomberos y con actuaciones
edificatorias més recientes.

Se considera que todo el suelo estd consolidado por la urbanizacién, no obstante se ha
creado una Unidad de Ejecuci6n en la parte Norte del subsector, en una de las parcelas
debido a que se va a producir una actuacién urbanistica de parcelacion.

Zona Sector I-2.- Constituye la primera expansion urbanistica ordenada en manzana
cerrada con un trazado viario de reticulo ortogonal perpendicular a Ia Avenida del
Generalisimo. Se corresponde con una promocién de viviendas unifamiliares entre
medianerias de una planta con parcela con frente a dos calles de anchura 12 metros y
fondo 20. En la renovacién edificatoria de esta zona se han permitido viviendas
unifamiliares de dos plantas y un edificio de viviendas mu],t:falﬁﬁ res de proteccidn
oficial de tres plantas. Queda delimitado al Oeste por.da: ‘Calle: Rfol\‘loltoya al Norte
por el Casco Antiguo de Coca, al Este por la Avemda del Genetaﬂég\no y al Sur por
la Avenida de la Constitucién. Lin .

-1

R

Dentro de este Sector que, ,seeencue.ntra perfectamente consohdado s€ @hican distintos
equipamientos de P et educatwo ¥y social de primér orden con 5o, ug,,ldstltuto un
Colegio Mcsg,&;mf gntro df;- Jubdados ¥ dlvex:}os equ:panuenéo r&ﬁfes

s . LA
Su zona de expanmé’h(%e stlﬁa al GeSIe dq la\an\tenor delmutamén hawa el Camino del
Cementerio, estando c,tgcamentq edlmata,da L e

\.\« ? h‘ . . L .,‘f,j M.:}gﬁ/‘

La expansién al Sur dé\féstb suhhec or f-qli‘eda mmprendlda entrg. ‘:?a Avenida de la
Constitucién y el borde s&‘n’e’ Rlo Volloya ] .Cami f@odel Molino. Se ha
prolongado la calle del R ¥oltoya y lq{l‘ﬁdves; e&%’z de los Caidos. La

vivienda es unifamiliar alsla sacla /parcela de mds de 200
metros. Recientemente se ha gpl promocm ¢ Miviendas sociales de dos
plantas. ‘

k8 e J"f

. . St . .
El suelo urbano de este Sector se considera consolida urbanizacién, aunque
en esta zona de expansion no estdn pavimentadas las nuevas calles.

Este sector queda rodeado por un borde de talud alrededor del Rio Voltoya en la que
se prevé una senda peatonal de 6 metros de anchura que parte del Castillo y continia
por el Cementerio hasta el Paseo de Ronda. Se habilita un espacio piblico al borde de
la zona sureste de expansién del Sector con el objeto de que sirva de plaza y mirador
sobre el Valle del Rio Voltoya y el Castillo.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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c) Zona Sector I-3.- Se sitiia a la entrada del miicleo urbano desde Iscar y Navas de Oro
en el entomo de la carretera quedando limitada por su parte Sureste por la zona de
influencia del Ric Eresma. Sus terrenos residuales vinculados al Suelo Urbano pero
separados de é] fisicamente con dificultades de ser dotadas de saneamiento que en el
Plan General y en el Catastro de Urbana se incluyeron como suelo urbano. Los
terrenos comprendidos en la margen derecha de la carretera a su entrada al pueblo
tienen un uso dotacional como es la Fuente de los Cinco Cafios, y el Antiguo Molino.
Situdndose cerca de un importante yacimiento arqueoldgico.

La margen izquierda queda delimitada fisicamente por la carretera de Navas de Oro
¥y la zona de influencia del Rio Eresma, en ella se sitian unos terrenos municipales.

. En esta zona se encuentra Ia Ermita de Santa Rosalia, unas naves y un terreno de erial,
.yde propiedad municipal, que se clasifican como suelo urbano considerdndose como
;consolidados parctalmente por la urbanizacién, excepto una parcela de gran superficie

l -
\L o ﬁ 5 4 ) susceptible de ser parcelada en la que se establece una Unidad de Ejecucién para su
" .,/ desarrollo.
Negow y/
e Asi pues en este Sector [-3, se establecen dos Unidades de Ejecucidn de propietario

tnico, una a cada lado de la carretera.

* SECTOR II: Queda delimitado por el Norte por el borde de talud del Rfo Eresma, por el Sur por
las instalaciones de la Uni6n Resinera, por el Oeste por la carretera de Navas de Oro, denominada
Avenida de Icona, siendo el limite Este el lugar de su posible expansién.

Todo el Sector se encuentra consolidado por la urbanizacién,

La tipologia edificatoria responde a manzana cerrada. En este Sector se han realizado distintas

promociones de viviendas soclalis,ﬂa través de cooperauvas ;
i AL :

Mayoritariamente son viviendas de una plants adosadds y pareadas con frente de fachada. cle 10 yi2
metros, y fondo de 20 metros, lo que suporie: ‘supérficies de 200 mZ., con ocupacién del 40. al 50%.
Las viviendas de cooperativa de 2 plantas son mis pequeias y su t}pologxa es adosada, con ﬁ'ente de
6 metros y fondo variable desde 16 a 25:metros. = ; y

La zona comprendlda al Norte del Sector, dcsde la Call;c del Mesonero Mayor;je astjla, | la t _pologna
constructiva y edificatoria es mds heterogéhea, se mezclan ngves con vwxe,ndas adosadas a fachadas

de 1 y 2 plantas, incluso existe una viviends 1 umfanuhar aislad S8 mna se. mtua &} Matadero

zona de expansién es el Sector VIIL

* SECTOR III: Es una gran bolsa de suelo situada A
Antonio. En ella se ubican las instalaciones de Unién Res*ﬂm?ﬁsp STE e
la urbanizacién, pero solo a efectos de su actual utilizacién y uso.

o

Tiene una potencialidad de desarrollo urbano importante, de manera que se tendrd que desarrollar como
un Plan Especial de Reforma Interior, en cuyo caso se considera como suelo urbano no consolidado
por la urbanizacién. Se crea una Unidad de Ejecucién para su dmbito de actuacién.

* SECTOR 1V: Estd formado por una cufia triangular de terreno, delimitado por la Avenida de [copa
y el Camino de Bernardos, cuyas alineaciones afectan al parcelario existente, limitando su desarrollo.

Su parte Sur queda definida por una calle de nuevo trazado que forma la base del tridngulo. En ella
se han construido recientemente una promocién de viviendas adosadas de dos plantas en parcelas de
aproximadamente 100 m’. con 6-7 metros de fachada, 12-15 metros de fondo, con una ocupacién del
orden del 60 al 80%.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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La parte Norte del Sector se corresponde con viviendas unifamiliares aisladas y adosadas de 1y 2
plantas, en una de ellas, se ubica un bar-restaurante. Otros equipamientos existentes son el Antiguo
Silo, la bdscula y el Colegic de E.G.B. Teodosio el Grande.

Se afiaden al Sector las viviendas de Unién Resinera que se adosan al Sector 111 y una cufia de terrenos
comprendidos entre el Camino de Bernardos y ¢l Camino de los Huertos.

Se considera todo el Sector como suelo urbano consolidado.

* SECTOR V: Es un sector perfectamente ordenado, a excepcién de su parte sur, por donde se ha
expansionado. La tipologia es de manzana cerrada.

En €l se han desarroliado distintas actuaciones urbanisticas de promociones de viviendas unifamiliares
de 1 y 2 plantas de las que merecen destacar las llamadas casas de los maestros. Estas promociones
han formado una reticula de manzanas de 18265 metros, con viviendas a dos calles, jerarguizando la
fachada de las traseras y manzanas de 28x50 metros con calles de 10 metros con arbolado.

Esta zona constituye una expansidn controlada del nicleo urbano, en la zona de visién del Castillo,
dotada de variado equipamiento con una importante renovacién urbana en su fachada a la Avenida de
Icona. En la parte sur del Sector, peor ordenado, se mezclan distintas tipologias edificatorias que lindan
con naves ganaderas sin uso actual y almacenes de cereales.

Todo el Sector se considera como suelo urbano consolidado por la edificacién y urbanizacién.

* SECTOR VI: Representa un ejemplo de crecimiento discontinuo del Suelo Urbano, potenciado por
la propia Administracién. Se ha desarrollado a la entrada del Suelo Urbhano de Coca desde Nava de

_— la Asuncidn a lo largo de la Carretera.

a1
"\
- 86 ban realizado tres promociones de viviendas dcfgﬁéccmn‘ﬁfftil la tiltima de ellas se acaban de
em:_a ar a sus propietarios. La tipologia es Vlhada .parcela de aprb imadamente 66 m’. con frentes
dé; ada de 5,5 metros y 12 de metros de fondo, con ua alto grado de ocupaci6n, en dos plantas;
parci as de 120 m? 00n Vﬁfmndas adbsadas ‘eIt Una pla.nta y las’ recientes que se realizaron
ado das en parcc@rde (SKZO) 100 m %, ‘en dos plantas oy 30,

3 R 42
> stas p;%\c::%nex\szt encaran a ,la, AVemda de }cona hablend ctﬁ]formadb paralelamente a ella unas
calles de 8-10 meti-()s sobire 1a ~que: se_han-creado. parceflaciones yrbasisticas aprobadas por el
Ayuntamiento. Al S del Sector se-han’ créado nuiévas pa.roél, 5. urha 1,7pqarde mﬁs de 500 m%, enla
que se han construidd’ »vmendas umfamxhares de 2. plantas -
we b Y

Este Sector se considerd Jﬁtalmeme oonsohdado por la ur%@zﬁn

L (:\ Wt

oo oy
* SECTOR VII: Se situia . £n’ El ;qa;gén lzqumrd%%e la
clasificaba como urbano en gleacNIr I Me €l defini
constituyéndose sobre ellas . autcenando con vallas

venida’ de-icona. El Pian General la
zado de calles que no se han respetado,
0. -

En él se han desarrollado parcelas de gran superficj e 500 m®,, en la que se han construido
recientemente viviendas unifamiliares aisladas, ma;'ori amente con algunas actuaciones de viviendas
adosadas en dos plantas (dos actuaciones). Es de destacar que existe una reciente promocidén de 6
viviendas adosadas de dos alturas en parcelas de 90 m? con una ocupacién de casi el 80% de la
parcela. Adosada a ella se ha presentado recientemente un Estudio de Detalle que se ha informado
favorablemente por el Ayuntamiento para realizar viviendas adosadas. En el Sector, el inico
equipamiento que existe es una tienda-exposicidn de muehbles.

Se considera como suelo urbanizable consolidado por la urbanizacidn a excepcidn del trazado de las
calles perpendiculares a la Avenida de Icona, de nuevo trazado.

4.3.4.- Suelo Urbano no Consolidado por la Urbanizacién (Ampliacién Grados I y II).

* SECTOR VIII. Representa el terreno natural de expansién del Sector II. Esti clasificado por el Plan
General, como Suelo Urbano. Se han creado, para su transformacidn a solares, dos Unidades de
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Ejecucién (U.E.); las mimero 4 y 5, cuyas caracteristicas de desarrollo urbano se encuentran definidas

en su correspondiente ficha urbanistica que se acompaiia como anejo-al Documento de Normas
Urbanisticas.

* SECTOR IX: Supone el desarrollo del suelo urbano entre el Camino de Bernardos y la Avenida de
Jcona, de los Sectores III; IV y VI, se ha dividido en 3 zonas homogéneas IX-1; IX-2 y IX-3.

a) Subsector IX-1: Engloba dos Unidades de Ejecucién, la niimero 7-A y la 7-B, que
pertenece cada una de ellas a un solo propietario respectivamente.

En el Plan General estaba clasificado como suelo urbano.

Subsector 1X-2: Se ha establecido una gran Unidad de Ejecucién, la ndmero 10, gue
por su importancia y repercusién en el mercado del suelo y desarrollo urbanistico de
Coca, no se ha considerado necesario dividir. Entre otros motivos por la propia
estructura parcelaria. Se ha efectuado un disefio interior, diferente al inicialmente
presentado por el Equipo Redactor, que se ha tenido que adaptar al propuesto por los
propietarios respaldado por el Ayuntamiento. En el Plan General estaba clasificado
como suelo urbano.

Subsector IX-3: Apéndice de desarrollo urbano del Sector VI con tipologfa diferente
que a nuestro criterio no tiene sentido como suelo urbano pero que se recoge por
iniciativa municipal al haberse realizado la urbanizacién por los propietarios del camino
de acceso. Este subsector estaba clasxﬁcado como suelo: urbanizable (Sector C) en el
Plan General. - -
* SECTOR X: Constituye el 4mbito del desarrollo del suelo urba.no consol:dado del Sector V Estaba
clasificado en el Plan General como suelo urbammble no progranmdo (Sector B)
D . E

Las caracteristicas de su desarrollo han detemunado que por U homogene:dad se subdividida en el
Sector X-1 y X-2. a ;"-J-99

a) Subsector X-1: Se corre.sponde COM una zona parc:alm@nl;e urbamz,ada ccn {rgzado de
calles de ancho variable (10} ¥ 8. metros), con parcelas mayores de 400 'm?. algunas de
ellas edificadas con viviendis ﬁmfaduilares ‘aisladag de Ly 2 plantas. Esta, actuacidn
urbanistica en suelo urbanizible né pr rarﬁado fetos urbanis Icos, pera
fue autorizado y al menos consentido por el Ayuntarmen

La actuacién urbanistica que desvirtiia el Plan Gene
de Ejecucién con el nimero 13, que ha q
amplidndose en su parte suroeste con nuevas parcelas.

Aunque el suelo estd parcialmente consolidado por la urbanizacién, -su proceso de
realizacién y su nueva clasificacién genera una plusvalia, y al estar delimitado en una
Unidad de Ejecucién, implica que el aprovechamiento urbanistico susceptible de los
propietarios sea ¢l 90 por ciento, de acuerdo con la LMT de 1.997 y LSV del 98.

b) Subsector X-2: Situado al Sur del Sector X, constituye su zona de expansién urbana.
En el Plan General estaba clasificado como suelo urbanizable no programado excepto
las Unidades de Ejecucién 15-A y B y 17, que se clasificaba como suelo urbano y que
se ha excluido del Sector V por no tener consolidada la urbanizacién y ser necesarias
el trazado de nuevas vias.

En este subsector se han delimitado las siguientes Upidades de Ejecucién: U.E. 14-A;
U.E.15-A vy B; U.E.16-A y B y U.E.17. Al otro lado de la cafada se sitdan las
U.E.18 y U.E.19.

* SECTOR XI: Se sitiia en una zona de vistén del Castillo, al Sur de la Carretera de acceso a Coca
desde Santiuste conocida como Carretera de la Estacion. El Plan General la clasificaba como suelo
urbano, habiéndose ampliado ligeramente este suelo en las Normas quedando delimitado en la Unidad
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de Ejecucién n® 20 de propietario nico. - R
* SECTOR XII: Se sihia en una zona en la que el Plan General lo clasificaba c¢mo Zona deportlva
En ella se construyé un frontén y la Casa Cuartel de la Guardia Civil. Estd ocupa&a por una plantacion ™
reciente de pinos. El Catastro de Urbana lo contempla como suelo urbano. Se ha “estudiads, efijaras & ui
una mejor gestién en las siguientes Unidades de Ejecucién: U.E.11-Ay B y U. E".le-A Biy: CKEXISCB

saneamiento y abastecimiento de agua que discurre por el Camino de la Moralejs, X da servicio a lor

fibrica de piensos de COEVE. w\x

4.3.5.- Otras zonas del Suelo Urbano.

,_‘

Se ha prestado especial atencin en la normativa a las dreas de las edificaciones adosadas a 1a muralla,
y zona de la plaza de Toros, asf como a los Hitos importantes de coca como son: El Castillo de los

Fonseca, Iglesia Parroquial, Torre de San Nicolds y las Murallas, asi como al recinto amurallado que
seria objeto de un Plan Especial.

4.3.6.- Suelo Urbano de Villagonzalo de Coca.

El suelo urbanc en el Plan General ccupaba una superficie de 157.880 m®. (15,78 Ha.). Con las
Normas Subsidiarias se reduce el suelo urbano, y pasa a tener una extensién de 68.173 ®. (6,8 Ha.).

Se clasifica el suelo en Casco Antiguo y extensién como Ampliacién Grado 1.

4.3.7.- Suelo Urbano de Ciruelos de Coca,

En el Plan General se clasificaba una superficie de 112.200 m?. (11,20 Ha.) como suelo urbano. En
nuestra propuesta se reduce la superficie a 105.301 m? (10,5 Ha.) y se incluye una zona verde en el
entorno del depdsito de 4.200 m?. El suelo urbano se clasifica en Casco Antiguo o actual y Ampliacién
del suelo urbano en Grado 1.

,,‘e
- €\L

Las zonas de Ampliacién se sitdan en la proximidad del Cascg’ Antagub‘é’n parcelas con frentes a calles
y caminos parcialmente urbanizados cuyo trazado viario se “obtiene coft ajmsles de caminos existentes
sin necesidad de expropiaciones ni de mclulrlos en: Umdades de Transformm:lén

.

4.4.- SUELO NO URBANIZABLE.

Se ha clasificado el suelo nQ\*urbamzable de acuerdo con la LSV98 en gl(ik grados.\:
5 \ e
n“ ?X’ ) R
- Suel \{i& rb‘ﬁ\\iqule de - especial proteccuin (SNUEP) teméndose en cuenta las
caractebisticas ambliéstales, fisicas, usos. palsajlsllCOS lustdnc()s y arqug@égims CArg. 9.1
S5 ‘)} P ] i *
L5V98). L : AN

O
En este tipo de suelo se ’engloban los montes de utilidad ?dﬂw%@alles de los rfos En;sma [
. P

Voltoya y zonas de yacmu‘entos arqueologlcos ast éo a&@ﬁhl
la proteccién del dominio p\i’bllco que establece la. J‘.p‘y 2 agifas
b‘ A

que no revine condiciones para ePdesarrollo urbano
fundamentales de Coca.

La superficie del suelo no urbanizable es de aproximadamente 5.870,28 Ha., frente a las 7.063,10 Ha.
del Plan General.

4.5.- SUELO URBANIZABLE < > SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Este suelo se clasifica de forma residual de acuerdo con la nueva filosofia de la LSV98, se localiza al

Sur del niicleo urbano de Coca y en el entorno de los residuos urbanos de Ciruelos y Villagonzalo de
Coca.
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Este suelo urbanizable, se ha dejado sin delimitar en unidades y sectores para su transformacién,
habiéndose desclasificado el suelo apto para urbanizar que el Plan General ubicaba en el entorno de
Ia Estacién de Ferrocarril. Se mantienen como iinico 4mbito delimitado del Suelo Urbanizable (¢ apto
para ser urbanizado) el que se sitia en el margen derecho de la Carretera de Nava de la Asuncién y
al principio del Término Municipal de Coca desarrollado por un Plan Parcial y parcialmente
urbanizado.

La superficie estimada del suelo apto para ser urbanizado o suelo urbanizable sin delimitar alrededor
de Ciruelos y Villagonzalo de Coca es de 2.243 Ha., y en ¢l entorno del micleo de Coca 1.563 Ha.,
lo que supone un total de 3.806 Ha.

El suelo urbanizable delimitado se corresponde con el Poligono Industrial parcialmente deﬁrmllado
y tiene una superficie de 24 Ha.

i ";’
4,6.- EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y SERVICIOQS. !

H
1
1R

Se han reservado los equipamientos, dotaciones y servicios existentes, capaces y sufic N /
satisfacer las necesidades actuales y futuras, teniendo como techo del estudio el afio 2.000, si-bigmen 5 >

las nuevas dreas del suelo urbano a desarrollar por Unidades de Ejecucién se pueden obtenér
equipamientos municipales en las parcelas de cesién del 10% del aprovechamiento urbanistico.

Los equipamientos existentes se complementardn con los que establece la Ley para el desarrollo de los
Planes Parciales, y los que estime necesarios la Corporacién Municipal.

4.7.- ESTRUCTURA VIARIA.

Se ha procurado respetar los trazados existentes, dejando perfectamente definido el viario, en cuanto
a dimensiones y alineaciones, no presentdndose estudio de rasantes, dadas las caracteristicas
topogrificas del terreno, completamente llano, y por ajustarse la mayoria al terreno,

4.8.- SISTEMAS DE DESARROLLO.

El desarrollo de las distintas zonas calificadas por las Normas Subsidiarias se realizard confom;é' ala
legislaci6n vigente, mediante: Planes Especiales, Planes Parciales, Estudlos de Detalle y Proyecms de
Urbanizacién. Y,

7-6€77

49.- SUPERFICIES.
El Término Municipal tiene una superficie de 9.810 Ha.

Segun las Normas Subsidiarias el Término Municipal se estructifra en:

g

4.9.1.- Suelo Urbano. S
NORMAS SUBSIDIARIAS :
COCA 92,37 Ha. 88.08 Ha. .. .|
CIRUELOS DE COCA 10,53 Ha. 11,22 Ha.
VILLAGONZALO DE COCA 6,82 Ha, 15,78 Ha.
TOTALES 109,72 Ha. (1,12%) 109,08 Ha. (1,12%)

4.9.2.- Suelo no Urbanizable,

En Normas 5.870,28 Ha., lo que representa el 59,84 % del Término frente a las 7.063,10 Ha. del Plan

General (712%).
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4.9.3.- Suele Urbanizable.

a) Suelo Urbanizable sin delimitar:
Entorno de Ciruelos y Villagonzalo: . . .. ... .vovreninennnennnnn. 2.243 Ha.
Entornode Coca: . .. .. v it ittt et it ettt e 1.563 Ha.

3.806 Ha. (38,80%)
En el Plan General se clasificaban 25,66 Ha. (0,26 %).
b) Suelo Urbanizable delimitado.
El Polfgono Industrial 24 Ha. (0,24 %).

En el Plan General se delimitaba ademis el pol{gono de la Estacién de Ferrocarril, que se ha declarado
en las Normas como no urbanizable, por lo que la superficie era de 67,75 Ha. (0,69%).

4.10.- ANEJO 1. FICHAS DE LOS MONUMENTOS DE COCA.

A continuacién se aportan unas fichas de los Monumentos mds representativos del micleo urbano de
Coca:

- Castillo de ios Fonseca.

- Iglesia de Santa Maria la Mayor.
- Torre de San Nicolas.

- Ermita de Santa Rosalia.

_ Murallas medievales.

- Cruz de Settien.

)
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RELACION DE FICHAS DE MONUMENTOS -

* CASTILLO DE LOS FONSECA.
Fichas Numeros 1, 2y 3.
* JGLESIA DE STA. MARIA LA MAYOR
Fichas Numeros 4y 3.
* TORRE DE SAN NICOLAS.
Ficha Numero 6.
* ERMITA DE STA. ROSALIA
SN rF’tcha Numero 7 - |
* MURALLAS MEDIEVALES B B Can
i Flziy;e ‘Irﬁmero 8 . 2
* CRUZ DE ;S‘ETTIEN
detie .
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CASTILLO DE LOS FONSECA A Iy (-y
/:? -‘i’:, el ® -4\
La Villa de Caca fue otorgada por Juan Il de Aragén a Don [fiigo Lépez de Mendoza, rt;ﬁﬁqada pg;"q@JRealcg r‘t
confirmacién del Rey Don Juan 1I de Castilla fechada en Tordesillas en 1.441. . © P4 m
O
En 1.448 le fueron concedidos los sefiorios de Coca y Alaejos al Marqués de Santillana. &

Zo
En 1.452 segiin documento fechado en Torrijos, el Marqués de Salamanca cambia la Villa de Coca LAY,

la Villa de Saldafia, a Don Alonso de Fonseea, a la sazén Obispo de Avila y més tarde Arzobispo de Sevilla.

El rey Don Juan 11 de Castilla concede una Real Facultad a Don Alonso de Fonseca, fechada el 15 de Julio de
1.453 en Escalona, para que pueda edificar una fortaleza en la Villa de Coca. El castillo se levantd, seguramente sobre una
antigua fortaleza, en una explanada sobre un amplio meandro del Ric Voltoya. Bl no situarse sobre una elevacién hizo
necesario rodearle de un amplio foso, una caracteristica muy interesante del Castillo. Al castillo acompafiaba un recinto

urbano, existiendo atin vestigios de su cimentacién y un largo licnzo de murallas almenadas que terminan hoy en la llamada
"Puerta de la Villa".

El castillo construido bisicamente en ladrillo constituye un ejemplar tinico de arquitectura defensiva del arte gético
mudejar espafiol.

Otros materiales que se utilizan es la mamposteria, colocéndose piedra en las saeteras y en los capiteles y columnas
del Patio de Armas, asf como elementos decorativos. En el interior de las paredes se revestian de estucos y mosaicos. La
concepeién del Castillo construido a mediados del siglo XV, no solamente tiene defensivo, adaptado al comienzo
del desarrolio de la artilleria, sino que respondea la sgnéikzﬂida@cg;p@ﬁﬁiag m,.,%"ﬁc‘” y a la pretensién de constituir
una suntuosa residencia. A LR E;‘g{i\"_“‘ti e ,“!" TN & T P ARk

- EU?G\EN(’E & """N_ Loy AR B BERNS S

Ei Castﬂ%c’)‘ con plalh%@;ng&}érla‘ “zfqd:\pcay vBatlrad; podec dos ifepinfgfel cuerpo principal y Ia barrera
defensiva exterior, rodeada dg gn exiflioofesd ¢ ngfw ligos en taludi "Lf!fﬁfa:jfé_ﬁ;_@gﬁnsiva arranca desde el foso con
muros lisos inclinadosien sus 4 ;@g@nﬁs&dﬁ' f—@ri"is't"gs“psquinas‘ porfarm».scﬂmc;ln que luego pasan a ser torres
poligonales que flanquean, sus g}?; ] lééntm colocados sobre impostas.

g yjos. Estay fiftes P‘;kgﬁﬂﬁlﬂécsm\ M&ﬂiﬂﬁ' ;

T

o e
L5

3
PAILE e e ) . . - i-a“"‘“"“’—

Lot A
En el centro de cada piip ﬁéﬁéstﬁéingcubos redondod y(shirs.estof YT lastes dedsquina, se destacan otros cubos
menores que igualmente sobresalcn delpaiio del muro ?etla‘ bajrera g&ﬁ-@ifﬁa\-} ‘[".*. inoié T,& de esta. Como remate existe
un cuerpo de almenas o cresteria-que.arranca de un fn_s&_"copj_(_lgl g;q%@bikgg ?esm formada por un ladrillo de
coloracién més roja en forma es ada acahadas:las 4lmenas en’ ﬁ’:fﬁmldes escalonadas. Esta barrera tenfa dos puestas, una
abierta al exterior que no se acal gl ‘realizaryqtr% que gbrfa al interior de ls(‘y,i%g._@es la que adn hoy se utiliza como
acceso al Castillo, en sustitucién @phen}e\livfijn Py -
ah e L2
~OCA 8. S .
La puerta ests flanqueada por dos bloques poligonales d céncavas recubiertas de estuco, sobre las que se
centra el escudo de los Eajardo. Los blogues quercofonan copia ¢ ria ¥ se unen por sus laterales con las almenas que

le unen a l1a barrera. { .
=y

a2

Lo Y
o & ' e )
qﬁm-%e el cammcﬂd( ronda. con dos niveles de defensa. El nivel superior lo

e i ghe
& S cira
A >, 6

Jas saeteras y garitones. El nivel inferior y a cubierto del tiro rasante

El cuerpo principal de doble altura tiene un almenada similar, disponicndo en tres de sus dngulos de torres
octogonales quedando el dngulo Nordeste destinado a la torre de mayor presencia, la torre del homenaje. Las otras tres
torres sobresalen ligeramente de los pafios debido precisamente al material que se utiliza, el ladrillo, que no permite grandes
vuelos. Los nombres que reciben son: La Torre de los Peces, la Torre de la Muralia y la situada en ¢l dngulo Noroeste,
de mayor porte, se denomina de Pedro Mata. La Torre del Homenaje resulve sus esquinas con cilindoros que intersectan
en su planta cuadrada rematindose entre ellas en su parte superior con salientes cilindricos.

Por la puerta principal, de arcos rebajados y ojivales, encuadrados en marcos rectangulares {arrabas), se accede
al Patio de Armas.

El Patio de Armas estaba formado, segin Madoz, por una doble "galeria de columnas de mdrmol de orden corintio
y compuesto, con los frisos y paredes cubiertos de azulejos que le daban un aspecto encantador”.
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e desmantelado en el aho 1,843 por el Administrador de la Casa de Alba.

Vi o capilla, deogran austeridad, destucan sus tres arcos, posce obras de gran calidad artistica de autores
desconoeidos: Virgen gotica bajo dosel que preside la capilla; Virgen romédnica con nifio policromada sobre pedestal
herdldico de piedra; dos tablas pictéricas del Siglo XV que presentan la Cruetixidn v 1a Anunciacion: dos pilas bautismales

1 ; i & Jue i ¥ i :
la primera en mdrmol (1.360) y la segunda de granito que repreduce la concha del Apdstol Santiago.

A travds de la Capilla por una estrecha esecalera de caracol, se accede a la Sala de Armus (sepundo piso de la
Torre del Homenaje), de fonna cuadrada, destacando la decoracion de paredes y techos con motives mud@ares . La héveds
pintada reproduce nervaduras goticas, representindose en la clave el escudo de los Fonscea. En el piso superior (lereero)
se sitia actualmente ¢l Museo, se encuentran los laterales de las antiguas cocinas. Béveda de arista en ladrillo.

En I Torre de Pedro Martin, se encuentra la Sala de los Jarres con bévedz de media naranja, decordndose
pictdricamnente sobre cstuco lag paredes en pancles, en cada uno de ellos se representa un jarro con motivos flaraies. s
interesante los efeetos sonoros de fa sala. En la plania inferior existe una sala en la que destaca su bdveda de ocho gajos
simulando ladrillos pintada en colores sobre estuco. Bajo este piso se situaban las mazmorras, a las que se aceedin por una
abertura del piso. '
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IGLESIA DE SANTA MARIA LA MAYOR.
Unica iglesia, de las siete que tenia la Villa de Coca a finales del Siglo XV, ademds de varios escritos.

La actual constitucién det gético tardio {(principios del Siglo XVI), aunque su torre debe ser de finales del XII en
estilo roménico-mudéjar,

Es una construccién de gran macicez en relacidn con sus cortos vanos que consia de una sola nave de planta de
cruz latina, cerrando sus brazos cortos como la cabecera en forma poligonal (de cinco lados desgiguales), no conservdndose
nada de las capillas y anexos que tuvo, quedando de manifiesto las puertas (cegadas) de acceso y la conexién con la
necrépolis que tuvo en el cabecero y en el lateral derecho, situando el coro a los pies bajo béveda estrellada.

Los materiales de construccién son el ladrillo y la piedra caliza. El ladrillo utilizado en sus pafios, con arcos de
descarga embebidos y Ia torre campanario. La piedra caliza se utiliza en la base de la torre, ¢n las columnas adosadas a
los muros, en las nervaduras de las bévedas, recercado de ventanas géticas abocinadas y cornisas. Sillerfa en contrafuertes
de escaso espesor terminados en pindculos.

El acceso al cuerpe de la iglesia se realiza a través de una baja béveda nervada que cierra un arco carpancl, a
partir de este sc repiten tres médulos iguales en su concepeién estructural: Cuatro arcos, dos formeros y dos fajones,
ojivales definen un espacio cuadrado, unidos por arcos en diagonal que unen los dngulos opuestos, dividiendo ¢l espacio
en cuatro tridgngulos que a su vez mediante nervaduras interiores le subdividen en otros tres tridngulos desiguales con claves
menores, de manera que transmitan las acciones a las semicolumnas adosadas al muro con un fuste poligonal estriado con
caras ¢céneavas que descansa sobre un tambor.

En el crucero, s¢ adopta la tradicional solucidn del gético flamigero en las que el espacio s¢ estructura con
nervaciones en fortna cuatrifoliada, en la que cada hoja se divide en tres pantes con una clave central. En la cabecera y los
dos brazos cortos se adopta una solucién meramente estructural, dividiendo la béveda con tres claves en plementos
triangulares a distinta altura.

Todas las claves quedan adornadas con heréldica de los Fonseca.

Las lineas de las fachadas de ladrillo quedan cortadas en dos cuerpos por una cornisa de piedra caliza decorada
con toqueados, de ella arrancan las ventanas ojivales abocinadas tanto en su interior como el exterior, con vidrieras que no
son las originales sino las que en 1,725 disefié Francisco de la Fuente.

La Tarre aneja al Norte del Crucero, constituyen un cuerpo mudéjar de andlogas caracteristicas a la Torre de San
Nicolds.

De planta cuadrada, con base de maposteria y cimiento de cal, tiene un robusto machén como contrafuerte en ¢l
centro de sus caras que divide tres filas de arquillos ciegos y dobles apunl&q%e de ladrillo, en tres pisos. A continuacién
existen dos pisos superiores de ladrillo mds reciente siendo el cuan.o p.ls"a‘ dsﬂ‘menor planta, octogonal que constituye la
Torre del reloj. ,;

" En su interior ha desaparecido el retablo mayor dc orden corintio, cxlstlcndo el retablo de la Capilla de Cédiz,
de 1.478 y el Cristo de San Nicolds. Lo mds interésante son los sepulcros de la famm& Fonseca realizados en mirmol de
Carrara por Bartolomé Ordéiniez y Domémeo “Fancelli.

e
Son de estilo platergsgo } se sitdan en el cruccrc En el braze quu:crdq@ halia&f sepulcro de Don Fernando de

Fonseca y Dofia Tcrc e;d,e A?'ala \En el bram derccho, 9[ de Don f:.ioﬁbo dc‘Fonsg@y su madre Dofa Marfa de

Avellaneda. En el\a@' maydica’ s.uf;zqmcrda él QC Don Alonso de Fonﬂeca\ érzoblsgo\de Sevilla y a la derecha el de Don
Juan Rodriguez H!: Fonseca, Gﬁspo. de. Burgv&. 'En cl cruccro yace. en’ é.ustcrt sépultura EL%UB‘ fue Contador Mayor de
Castilla, Don Antonio.de Q\Fonsc@\"f ; . o S R AP+
W ®
También merecen desmca{sp hs g? }h imagen de Santa Ana del Siglo XV, de
autores desconocidos. ) C e

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ

Arquitecto

Técnico Urbanista
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' NUCEEO URBANO: COCA F1ICHA N°

TORRYE DI SAN NICOLAS.

Unico vestigio de la fglesia de San Nicolds que fue una de las inds antiguas de Coca (1.247) quedando en 1.715
comu crmita, destruyéndose a finales del Siglo X VI

La Torre, construida a finales del Siglo X1 en mamposteria v ladrillo define las caracteristicas de las torres del
rotndnico de ladrillo (Migueldiez, Montejo de Arévalo, Scgovia y Cudliar). De planta cuadrada, ol centro de cada una de
sus earus ox recorrido vertiealmente por un robusto machdn de ladrille que se estrecha en su parte inds clevada, Tience ocho
cuerpos de arqueria.

La entradda al Este se realiza por una puenta carpancl del Siglo XV Fn la mitad infernior se cncuentras cuatro pisos
de ventanales clegos en arcos en nidmero de tres a cada lado del machén central. En e mitad superior cuatro pisos de
arquillos dobles de ventanas con arquivollas dobladas, una & cads lade del machdn. La parte superior se ha restaurado
recientemente, carceiendo de tejudo y se estd wtilizando como mirador, habicndose dispuesio en su interior una estructura
metdlica con escalera de trimex.

ILDETONSO TORRENO GOMEZ
Arguitects
Técnico Urbanista
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| NUCLEQO URBANO: COCA FICHA N°: 7

ERMITA DI SANTA ROSALIA.

Sitnada e una {inea solariepa a las afueras de Coca, pasado ¢l puente v los Cineo Caniny, con direccidn a Navas
de Oro, se encuentra la Brmita de San Nicolds. Fundada en 1.728 por Don Gaspar de Sarubi v so csposa Dona Isabel.
Teve cdhiz y patena y privilegio de jubileo en el dia de o Sunta, perdiendo el eullo, utilizindose como casn de campo hacia
1847 En ella se encuentran enterrados el fundador y su hija.

Bl edificio es una mteresante construeeidn de ladrillo de tres plantas con una airosa galerfa abierta en su fachada
meridional youna pequena torre en suextremo.

Seocomserva el eseudo de ja famihia Sarabia, cloco Nores de s sobre ondas, corouado por un yelmo con

lambreqinnes.

[LDEFORSO TORRENO GOMEZ,
Arquitecto
Téenico Urhanista
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[ NUCLEO URBANO: COCA FICHA N°: 8

MURALLAS MEDIEVALES.

Sc sabe que Copea estaba cnrcundada pef una potente muralla dc la que solamente queda unos doscientos
desconociéndosc la ubicacion exacata del rw ntu murado. Se supone que se inicié su construccidn en el Sigld .-A8s
materiales son mamposteria con verdugadas de uistos de espesor variable, la actual es superior a dos metros. El principal
deterioro se produce a partir de finales del Slgle XV1y en el Slglo XVII cvando, a consecuencia de la peste, se derriban

més de 350 piés de sus lienzos meridionales para fac:htar las corrientes de aire. A partir de 1.950 es cuando se empicza
a construir en los espacios libres de intramuros. .

Se conservan restos hacia el Sur, y el Rio Volioya, existiendo incrustaciones en el Caslillo. La parte que se
conserva, actualmente restuarada por la Escuela Taller, es el cubo que forma Ia Torre de planta semicilindrica de la Puerta
de la Villa y tres torres de planta cuadrada unidos por lienzos de muralla almenada, a la que se puede acceder por una
empinada escalera exisienie en su parte interior.

La dnica puerta que queda, de las distintas que existieron, es la de la Villa, de planta cuadrada terminados sus
extremos exteriormente en forma semicircular, con un vano cubierto por un arco de cuarto punto sobre el gue van una serie
de arcos apuntados ¥ abocinados quedando enmarcados en un alfiz, también de ladrille, La parte superior que en su dia

estaba cubierta y albergaba la cdrcel de corregidores y prisién de la Villa, estd descubierta. Por la parte exterior existen
edificaciones adosadas a la muralla.

TLDEFONSQ TORRENO GOMEZ
Arquitecto
f"l‘écnico Urbanista
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NUCE R URBANO: COCA

FICHA N°: 9

LA CRUZ DE SETTIEN,

Siada fremte a la Puyerta de la Villa, en una isleta de cruce de carrelery, seoeneuentTa una
Cardenosa con nnas pegueiias gradas, donada g la Villa en 1.620 por D, Antonio de Scltién v Gamer.,

cruz de piedm de

LDEFONSO TORRENO GOMEY,
Arquitecto
Tocntco Urbanista
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4.11.- DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

La documentacién de las Normas Subsidiarias Municipales del Municipio de Coca, tienen su d#mbito
sobre todo el Término Municipal, incluidos Ciruelos de Coca y Villagonzalo de Coca, y estén
compuestas, de acuerdo con la legislacidn vigente, por los siguientes documentos:

DOCUMENTO N° 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA de sus fines y objetos, asi como de su
conveniencia y oportunidad, y de todas y cada una de sus determinaciones, aportando un exhaustivo
estudio del territorio, para mejor conocimiento del mismo. Se estructura en cinco Capftuios, el dltimo
referido al resultado del trdmite de la exposicién y participacién publica. Se cumplimentard como
anexo cuando se formalice su tramitacién y aprobacién.

del plano. A continuacién se relacionan: ;'{:‘ W i
. oY
PLANOS INFORMATIVOS: . i
i
I-1. Emplazamiento Provincial del Municipio. Escala 1/200.000. : © o X
I-2. Situacién Comarcal del Término Municipal de Coca. Planimetrfa y Clasificacién de!\Si\ﬂo -
Municipal. Escalas 1/25.000 y 1/50.000. L P
I-3. Unidades Fisiogrificas de la Provincia de Segovia. Escala 1/250.000.
I4. Estado actual de la edificacién y equipamientos. Escala 1/1.000. : A “Q{Y
I5.  Infracstructura existente. Pavimentaciones. Bscala 1/2.000, ., o e€ «‘rma'\‘ an
1-6.  Infraestructura existente. Red Pp\tal;la BRI T2 000 TS
I-7.  Infraestructura existente. de o Escila'1/2.000; © “‘
8.  Infraestructura existente. Red de ba Escala 1/2.000. ° RS
19.  Infraestructura existente. Alumb g«%ﬁw E,splg\uz,,m R LAt
A AR T an
PLANOS DE PROYECTO: o o INEEI ET g
RO - 4 ]-{'?9 ) ”,
P-1.  Zonificacién del Término Municipal. Elasification del" Suelo" ]-;'.scala 1!25 1006
P-2.  Delimitacién del Suelo Urbano. Zoxﬁﬁcacnén y almeacmnes leeglos de.: CQG&'“E@L&
1/1.000. ‘
P-3.  Delimitacién del Suelo Urbano. Zomfgﬁcil? “y alnneacmneé Vlllagonmlo de
1/1.000. X G
P-4.  Delimitaci6n del Suelo del nicleo urban'é% 5 eniofpo ‘II&O 000. {
P-5.1. Delimitacién del Suelo Urbano. Zonificacién y alineaciones. : :
P-5.2. Delimitacién del Suelo Urbano. Zonificacién y alineaciones. b,
P-5.3. Delimitacién del Suelo Urbano. Zonificacién y alineaciones. Coca.
P-5.4. Delimitacidn del Suelo Urbano. Zonificacién y alineaciones. :

DOCUMENTO N° 3. NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION, recoge ampliamente el
proceso de regulacién y normativa de edificacién y proteccién de los distintos tipos de suelo que
califica y clasifica. Se ha estructurado en los siguientes Titulos:

TITULO 1°,
Capitulo I.
Capitulo II.
Capitulo IIL.
TITULO 2°.
Capftulo I.
Capitulo II.
capitulo III.

TITULO 3°.

DISPOSICIONES GENERALES.

Disposiciones generales.
Desarrollo y Gestién de las Normas Complementarfas y Subsidiarias de Planeamiento.
Intervencidn de las actividades de los particulares.

REGIMEN GENERAL DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.
Régimen del suelo.

Instrumentos de ordenacién.
Instrumentos de gestién.

NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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Capitulo 1. Condiciones generales de la Urbanizacién.

TITULO 4°.  NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.
CapituloI.  Definicién de pardmetros.

Capitulo 11, Condiciones generales de ordenacién, volumen, higiénicas, y dotaciones de la edificacion.
Capitulo III.. Condiciones estéticas.

TITULO 5°, NORMAS GENERALES DE USO.

Capftlo I. Determinaciones generales,

Capflo II. Uso Residencial.

Capitulo TII. Uso Dotacional,

Capftulo IV. Uso Industrial y extractivo.

Capitulo V. Usos Agropecuarios.

TITULO 6°. NORMAS PARTICULARES DE CADA TIPO DE SUELO.
Capitulo 1. Suelo Urbano.

Capitulo II. Casco actual de la poblacidn.

Capitulo III. Ampliacién del casco urbano.

Capitulo IV. Equipamiento general.

Capftulo V., . Zonas deportivas.

Capftulo VL Zonas verdes.

Capftulo VII.  Suelo apto para urbanizar,

Capitulo VIH  Suelo apto para ser urbanizado. Sector 1.Zona Industrial.
Capitulo IX. Suelo no urbanizable.

TITULO 7°. NORMATIVA SECTORIAL.

Como documento complementario se ha elaborado unas fichas que condicionan el desarrollo urbanfstico

de cada una de las Unidades de Ejecucién, que se incorporan al decumento mimero 3, como Angjo
n°l.

El Anejo n® 2 estd constituido por las fichas del inventario argueolégico del Municipio de Coca.

Coca, Diciembre de 1.998

El Director del Equipo Redactor

ILDEFONSO TORRER(Q GOMEZ

TECNICO URBANISTA, ARQUITECTQ



NORMAS SUBSIPIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL DE COCA

4.12.- LEY 5/1.999, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.
Durante la tramxtacndn de las Normas, y cuando ya se habfan aprobado inicialmente éstas, se

Urbanismo de Castilla y Ledn.

Esta Ley parte de los principios del ordenamiento urbanistico consolidado en Espafia, a partir ¢.356
recogiendo los preceptos de 1.976 y 1.992 que mantienen su utilidad, tras la Sentencia del Tr
Coastitucional 61/1.997, de 20 de Marzo, y desarrollando la legistacién bésica del Estado (Ley 6/1.998).

La nueva Ley asume la divisién del suelo en las tres clases bdsicas: urbano, urbanizable y no urbanizable. Con
este criterio se han desarrollade las Normas Subsidiarias de Coca. Sin embargo, la Ley 5/1.999 desarrolla
nuevos criterios de clasificacién para suelo no urbanizable, al que denomina de nuevo como suelo nistico.

En cuanto al suelo urbano mantiene el criterio de suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado, de
la ley estatal, dejando claro que el suelo urbano consolidado es aquel que haya culminado el proceso de
urbanizacién, es decir, donde no sea preciso delimitar d4mbitos de actuacién para una posterior ordenacién
detallada ni para el cumplimiento conjunto de deberes urbanisticos, normalmente este tipo de suelo tendrd la
consideracién de solar, sin excluir de &l parcelas que puedan alcanzar dicha condicién mediante actuaciones
aisladas consistentes en completar los servicios urbanos y regularizar las vias piiblicas existentes.

El resto del suelo urbano, se considera suelo urbano no consolidado, y como dice la Exposicién de Motivos
(apattado IV), de 1a Ley 5/1,999, "ademds de su definicidn negativa, se insiste en sus caracteristicas propias:
asf en nuestra concreta realidad, esta figura se adapta a los suelos deficientemente urbanizados de la periferia
y a los suelos en transformacién donde se plantea una ordenaci6n sustancialmente diferente a la existente”. En
el desarrollo urbanistico de las Normas Subsidiarias de Coca, se han seguido estos mismos criterios.

En cuanto a los derechos y deberes en suelo urbano, la Ley 5/1.999, desarrolla el sistema definido en la
legislacién estatal, haciendo uso de 1a legislacién otorgada a la legislacién autonémica para modular las cesiones
de aprovechamiento. Es en este aspecto donde la Ley 5/1.999, introduce un nueve criterio, recuperando el de
la Ley de 1.992, que afecta de forma importante a las Normas Subsidiarias de Coca, redactadas con el marco
legal que se establece en el art{culo 2 de su Documento n® 3 (Normativa Urbanistica), que en definitiva era la
Normativa Urbanistica aplicable tras la Sentencia del T.C.

El articulo 65 de la Normativa Urbanistica de las Normas Subsidiarias Municipales, referido al régimen del
suelo urbano establece los deberes de los propietarios del suelo urbano en suelo urbano no consolidado
destacando en su punto 4.c, ¢l siguiente deber: *Ceder a la administraci6én actuante el suelo correspondiente al
10% del aprovechamiento de su dmbito. El Ayuntamiento no participard en los gastos de urbanizacién
correspondientes al porcentaje de aprovechamiento que les pertenezca”.

Para el desarrollo del suelo urbano no consolidado, se establecieron en las Normas, en su Deocutnento n° 3:
Normativa Urbanistica, el Anejo n® 1, en el que se han definido las fichas del desarrollo urbano de cada Unidad
de Ejecucién. En ellas, entre otras consideraciones, se calcula el aprovechamiento urb: da_unidad,
indicdndose el aprovechamiento de 10@ o@@hbs (90% a.m.) y las cesiones que mmﬁm
{10% a.m.). Como sistemna general actuacrén se establece el Slstema de Compensacl6n

ﬂ
AT .
Como decfamos anteriormente, 1a Ley 5/1.999, hahecho uso de la facultad otorgada a la legls{acxﬁ auﬁ)'nﬁmica
para modular las ces:ones de aprovechamiento, asf, en su articulo 17, establece los dere%hog-eq elo urba.no

El suelo urbano no consolidado de municipios con poblacién inferior a 20,000 habitantes, que no se'qian por
Plan General, el aprovechamiento serd el que resulte de aplicar a los térrenos el aprwechamlento medio del
sector. Es decir, elimina la obligatoriedad de ceder el 10% del aprovechamiento urbanistico al Aymémmnento

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley, establ@ce en su ll£lrtado 20, ﬁﬁmlmuplos con poblacién
inferior a los 20.000 habitantes, deberdn adaptarse a egta Ley ¢ revisidn de
su planeamiento. No obstante, la Disposicién Tercera en su apartade 1.b, que en el spe inchuido en

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA, ARQUITECTO
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En general, el régimen urbanistico de aplicacién para las Normas Subsidiarias de Coca, serd establecido por
la Ley 5/1.999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén.

Coca, 2 de Junio de 1.999

El Director del Equipo Redactor

e

Fdo.: D. lldefonso Torrefic Gémez

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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CAPITULO V., TRAMITE DE LA PARTICIPACION PUBLICA.

5.1.- CONCEPTOS DE LA PARTICIPACION PUBLICA EN LA REDACCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE COCA. .

5.1.1.- Aspecto legal.

El procesoc de la participacién piiblica en la redaccién de las Normas Subsidiarias viene establ
la legislacién urbanistica. vigente y desarrollado por el Articulo 125 y siguientes del Reglamen
Planeamiento.

La aprobacién del Avance se realizé en el pleno de 11 de Diciembre de 1.997, siendo publicada en el
B.O.P. nimero 17, de fecha 9 de Febrero de 1.998.

La aprobacién inicial se realizé en el pleno de 26 de Enero de 1.999, publicdndose en el B.O.P.
_ niimero 16 de fecha 5 de Febrero de 1.999, en el B.O.C.y L. mimero 35 de fecha 22 de Febrero de
1.999 y en el Norte de Castilla del 15 de Febrero de 1.999.

5.1.2.- Aspecto formal,

La participacién de los particulares y del propio Ayuntamiento conlleva realizar una divulgacion
exhaustiva de los documentos a examen, dada su complejidad y el uso de un tecnicismo propio del
disefio urbano. Esta complejidad propia del planeamiento urbano se acrecentd por la aparicién de las

nuevas y contradictorias regulaciones legales que afectan al urbanismo tanto en su regimenes de suelo
como en sus mecanismos de gestidn.

La labor desarrollada por parte del Director del Equipo Técnico Redactor ha sido agotadora e ingrata,
pues no hay mds que indicar que las normas han sido tramitadas por dos Corporaciones distintas,
sometidas por problemas de "intereses” e incluso politicos, a grandes presiones por parte del vecindario
y técnicos que operaban en la zona con intereses particulares al margen del propiamente profesional.
Asf la primera aprobacién inicial de las Normas se realiza el 5 de Abril de 1.995, siendo retiradas el
15 de Diciembre de 1.995 por el Pleno de una nueva Corporacién.

A partir de esta fecha se han tenido numerosas reuniones con citaciones personales a los interesados,
produciéndose numerosas modificaciones y contradicciones en las propuestas de los propietarios.

Estas normas, han puesto de manifiesto toda la contraposicién de intereses polfticos, piblicos y
privados que rodean al planeamiento en pequeiios municipios, con poca “cultura urbanistica™ y con un
planeamiento inadecuado que no se cumplia.

Este enfrentamiento entre la calidad de vida e intereses de la propiedad privada, manifestado en el
proceso de participacién publica, ha generado upa lucha encubierta que ha presionado a la Corporacién
y ésta, a su vez, al Equipo Redactor, quienes han estado tentados de abandonar reiteradamente la
redaccién de las Normas, solamente el sentido de responsabilidad ha mantenido en Ia "brecha”’ al
mismo. Un trabajo que inicialmente se fue realizando con entusiasmo, como se manifiesta en: la
documentacién presentada, y que en el QOenw actual se desea finalizar cuanto antes. L
""M""*\
Una vez aprobadas las normas mc;almente y publicadas su aprobacién inicial, el plazo de mfpﬁiel,(ﬁ' el
piblica se da por terminado el dia 22 de marzo de 1.999, habiéndose presentado 25 alegaclom que.. O \
se indican en el documento de la pdgina sxgu:ente - B _

de dos documentos:

El primero recoge unas DIRECTRICES QUE ERESENTA LA CORPORACION PM )
RECOGIDAS EN DOCUMENTO DE APROBACION PROVISION DB, LAS. NORMAS ~°
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE COCA -El documel‘to tiene fec ﬁe 12 de Abril de 1.999
siéndome entregado el dia 27 de Mayo.
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"'-Eg este documento el Presidente de la Comisién (?), se erige en Técnico Urbanista y cambidndose el
c’i'ﬁ‘él;lo que se habfa establecido en el Avance, y al margen de las alegaciones presentadas, se plantea
un; qu vo criterio de planeamiento. Eliminan varias Unidades de Ejecucién, sin criterio alguno y

: prek con la inclusién de un apartado en el articulo 192, regular la ejecucién del proceso
« urbangzador.

iacién del suelo aprobadas en el Avance y Aprobacién Inicial. Asf en la Aprobacién Inicial, el

fculo 194 establecia que en el Grado I, la parcela minima serfa de 120 m”. y en el Grado II seria
de 250 m>.

En las nuevas directrices impuestas por el Ayuntamiento se reduce, en contra del criterio urbanistico
mds légico sobre todo en las Ampliaciones de Suelo Urbano no consolidado, la superficie de la parcela
minima, quedando establecida en 100 m”., lo que supone establecer una tipologia vnica de la
edificacién, si ésta parcelacién se cumple, la vivienda adosada, tan fordnea a la tipologia de la zona.

* El segundo escrito de fecha 24 de Mayo de 1.999 y recogido el dia 27 del mismo mes, que también
se acompafia, traslada el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento del 19 de Abril, en ¢l sentido de
aprobacién de las directrices anteriores instando a ser recogidas y que "habrdn de presentar en el
Registro del Ayuntamiento antes de las 12 horas del dia 2 de junio de 1.999. En caso contrario, se
dard resuelta la relacién contractual®. Cabe pensar c6mo en dos dias hébiles se puede "digerir" y
adoptar estas imposiciones de dltima hora, tan diferentes de lo aprobado inicialmente, que cabria

preguntarse si no necesitarian de una nueva exposicién piblica por contener cambios sustanciales en
-el documento aprobado.

Ante lo expuesto, como decia anteriormente, cabe renunciar a seguir la redaccién y presentar el
documento para su aprobacién definitiva, adn en contra de los criterios del redactor de estas normas
o adoptar la solucién, més sencilla, de abandonar y renunciar al mismo. Los que hacemos urbanismo
debemos tener una pasta especial de "sufridores” porque se ha decidido seguir adelante y adaptar las

necesidades y directrices del Ayuntamiento a las Normas, con todo el trabajo afiadido de modificacién
de planos, fichas, etc.

En la pigina siguiente se adjuntan las directrices presentadas por el Ayuntamiento.

Coca, 2 de Junio de 1.999

El Director del Equipo Redactor
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Ayuntamiento de la

Villa de COCA PRt
(Segovia) | /5‘

DIRECTRICES QUE PRESENTA LA CORPORACION PARA &Go R
AS EN DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DE~*

L.- Se estableceran en los Documentos y Planos las equivalencias correspondientes establecidas
en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

I.- Modificaci6n articulo 164 de la Normativa Urbanistica, Documento n° 3: se elimina el punto
fercero.

IIL- Se afiade al art. 192 punto b): “O constituir un aval bancario por el equivalente al 50% del
coste de urbanizacién, correspondiente a los metros de fachada de la calle que de frente”.

IV.- Articulo 194, dimensiones de las parcelas. Grado I: parcela minima 100 m?, Grado II:

parcela minima 100 m?, excepto en zonas ocupadas por masa forestal, en cuyo caso sera de 500
2
m’

V.- En la UE. N° 20, en la zona marcada al norte, noroeste y oeste de la misma, éonforme se
sefiala en plano adjunto, la altura de los edificios no impedira nunca la vision del castillo de Coca

desde la visual dirigida desde la confluencia de las carreteras Coca-Santiuste, Coca-Ciruelos y
Coca-Estacion Renfe.

V.- Desaparcen las Unidades de Ejecucion: 3,7,12B,12C, 13, 14,15, 16 y 17. Eiresto de la

Unidades de ejecucion se modifican segdn las reformas realizadas a mano alzada sgbre los planos
que se adjuntan.

Coca, a 12 de abril de 1999

Plaza Ma'yor, [ - C.P. 40480 - Teléf. 921 58 62 27 - Fax 921 58 60 76
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ANEXO A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA
ALEGACIONES PRESENTADAS. INFORMES. ,
Villa de COCA VorLT
(S_egovza) : e

es Alcalde-Pte. D; JUAN CARLOS ALVAREZ CABRERO, Vih

Que el anuncio del acuerdo de aptobaclén inicial de las Normas Subsidiarias de
‘Planeamiento de este Municipio fue publicado en el Boletin Oficial de 1a Provincia‘de Segovia

aim, 16 de'5 de febrero de 1999; en el Boletin Oficial de la Comunidad de Castilla y Le6n nim.
S”lde22defebrerode 1999 y en. el diario El Norte de Castilla de fecha 15 defebremde 1999,

'1El ]__a_lazo de mformacxén y cxposmxén publica termind el dfa 22 de marzo de 1999 ¥,
; trascm-ndo éste, las alegacmnes pmenmdas son las mgmentes '

'13-02-99 e 227;.,., : ,D DORENZOM&RO'IOFERNANDEZ

2627 £ D JOSE LUIS ACEVES GALINDO
- 276 ' ’D.EFRAINMARTIN CARRION
291 ‘D, MGW MARTINEZ SANCHEZ-CARO
293 7 D*FUENCISEA GONZALEZ MARTIN
)1 308 * D.IGNACIO RUBIO CUADRADO
§7  01-03-99 - 309 D. JULIO PIQUERO SANZ
£8 120399 356 D. VIDAL CATALINA MAROTO
Mg V50399 363 D. ANGEL GARGPM GONZALEZ
16;03 -09 367 ' - D" PAULA NATIVIDAD MIRANDA VELAZQUEZ
11 17:03-99 - 380 / D.MIGURLHAGUNA GARCIA
12 189399 381 —~=D. JOSE CATALINA VILLACORTA
13 18-03-99  382. . D. TEOFILO DE BENITO GONZALEZ
14 200399 . 387 .~ ~D.FELIX OVIEDO CASANOVA

15 20-03:99. (388

-~ D. RAMON GQNBALEZ OVIEDO
16 200399 380

D*. LAURAO DO MARTIN

17 22~03 9,2; T FERNANDO SANZ PEDRAZA

18 A‘)*‘D FIDEL MAROTO BLANCO

19 LOS ALISOS, SA. reprtacién D* MARTA GIL DE BIEZMA
20 . MIGUEL DE DOMPABLO FERNANDEZ
21 D. MARIANO CARRION VELASCO

22 S ISMAEL PASCUAL VELAZQUEZ
23 . D. ALFREDO GONZALEZ MARTIN

24 22-03-99 410 D* M* DEL PILAR PASCUAL VELAZQUEZ
25 20-03-99 437 D. EMILIO DE DIEGO GARCIA.

Y para que asi conste, y upira] expediente de su razén, expido Ia presente con el Visto
¢ 2 atro de marzo de mil novecientos noventa y nueve.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ

TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO

* CARMEN ROMERA GIL, Secretaria del Excmo, Ayuntamiento de Coca it %vxa} del _
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ALEGACION N° 1. D. LORENZO MAROTO FERNANDEZ. 5t Cite

/KT,
Fecha: 13-02-99. N° Registro: 227. fw%c

SOLICITA: Como propietaric de una parcela en la zona denominada “La Peguerilla®, s:mada\{aq tina ma z
paralela al Sector VI y a la Avenida de Icona, alega que: hE 3 055 -

&y
&

PRIMERA.- El artfculo 564 y siguientes del vigente Cédigo Civil salvaguarda y rggﬁ&lﬂi”"
derecho de todo propietario de finca o heredad a tener un acceso directo a su propiedad, hecho
este que no ha sido tenido en cuenta a la hora de establecer las Normas de Plancmiento

aprobadas inicialmente, como se ha dicho, en pleno de ese Ayuntamiento de fecha
26/01/1.999. :

SEGUNDA.- No dotar a la mencionada ficha de la correspondiente "servidumbre de paso”

causaria graves prejuicios a la misma tanto en el derecho de uso o aprovechamiento sobre ella,
como en su valor patrimonial.

Solicitando que las Normas Subsidiarias establezca "de la forma menos perjudicial para todas
las partes afectadas, de un acceso a la finca objeto del presente escrito que evite los perjuicios
ya citados de mantenerse el actual Planeamiento”.

INFORME:  La alegacién no plantea una clasificacion del suelo, solicita que el planeamiento habilite un
‘ accese a su parcela, invocando el Articulo 564 del Cédige Civil sobre servidumbres de paso.

En el Pian General al gue sustituye las presentes Normas, la parcela se enconsraba incluida
en el Sector C, como suelo urbanizable no programado, limitando con el suelo urbano del
Sector I-4.
gt R

Durante la redaccion de las Normas Subsidiarias, s® ha;:‘m‘;ntemdo var?as y largas reuniones
con los propietarios de sue!o de W on el objeto.de ordenarios e _zyclmrlos como suelo
urbano no cons c¥ba “una.Unidad de Ejecucién. Como los prop\tetartos afectados
no deseab@u?f!’ enex gqu&él suelo fuera urbano y no estaban dispuxitos a efectuar las
oportunas cesiones de loqyefwesrabl -Jared viaria. Se decidis, toda¥iez que ho reunia
las condiciones, de s (?6 Q@éj\gué e,xtqblet‘s ‘IQ legislacion urb%gsttca, no alterar las
condiciones u%:kfmc ‘d'e lg;;ami} trﬁuntgmenda Ias semdqm&q Xisstan

el Plan General. . tue at et ¥ ‘K 2
\_! t‘ ¢ “ ﬂ&‘;i .- u‘“ _:‘""
ALEGACION N° 2. D. JOSE LUIS Acgms%‘ NBGL
\Q QL“’ \:W @l L
Fecha: 13-02-99. N° Registro: 262. def SR - (rio-

i;eat;éel’s:ﬁg e

SOLICITA: Como propietario de m%@n@
recientemente y en base a*iin informe municipal, obtenidndo, i

segregacién de parcela, se le excluya su parcela de la Unidad de Bfecucién n® 5. '

INFORME: El solicitante aporta fotocopia de la solicitud de informe stico y de la liceficia de
segregacién de una parcela de 414,45 m’. La solicitud la hace el propietario de la finca matriz
D. Juan Miranda Sanz.

No se aporta documentaci6n gréfica, excepto un plano a mano alzada que se ha facilitado con
fecha 27/05/99 e} Ayuntamiento. En ese plano se indica el limite de lo que ellos entienden
como "suelo urbano directo”, es decir consolidado y ademds dividir la Unidad de Ejecucién
en tres unidades.

Por los antecedentes y compromisos adquiridos por el Ayuntamiento de conceder licencia de
separaci6n y la sugerencia del mismo. Se INFORMA FAVORABLEMENTE vy se elimina
la franja de terreno marcado por ¢l Ayuntamiento de la Unidad de Ejecucién.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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ALEGACION N° 3. D. EFRAIN MARTIN CARRION.

Fecha: 20-02-99. N° Registro: 276.

! e h
SOLICITA: Que en la Unidad de Ejecucién 14-B, clasifica como suelo urbanQ\t:g‘srado I, sele rpduzca la
parcela minima de 120 m®. a 100 m®. 2oy y P

INFORME: Dada la imposicidn impuesta por la Corporacién Municipal sobre la parcela minima sea de
100 m’. en este tipo de suelo se INFORMA FAVORABLEMENTE, condicionado este

Informe a lo que determine la Comisién Provincial de Urbanismo sobre las caracteristicas de
la parcela minima.

ALEGACION N° 4. D. MIGUEL ANGEL MARTINEZ SANCHEZ-CARO.

Fecha: 24-02-99. N° Registro: 291.

SOLICITA:  La apertura de una calle en 12 zona colindante con el espacio piblico del Mirador, como
prolongacién de la Calle denominada Horno Celpbénco
o O
INFORME: Consultado el Ayuntamiento, conli fa penc:é:{ del interesado por lo que INFORMA
FAVORABLEMENTE y se tiené en mns:deracwn p{olongando la citada calle y limitando

el espacio piblico del M:rador o
R mt ’ L N\
e | s
ALEGACION lg,\s_"i‘)* _FUENCISLA GONZALEZ MARnglﬁm
N u{\)&o

ek
P

Fecha: 24}9}.’99 No Q@gmm 293, e \
e T gxﬂ«"’"
o
SOLICITA: Como prgp;etano de una parcela. ¢h. la Umda de Ejecucuin n® 13-A, clasificada como suelo

urbano AQII, y consolidado < que gran . q\ﬁl Unidad de Ejecucién estd urbanizada,
3 erﬁas de.es parcelada y parclalmente edificada,

INFORME: ebriemprgf epr ibli 7ia de Castillay Leon, ha publicado su Ley

neral, el aprovechamiento en el suelo urbano no consolidado
a los terrenos el aprovechamiento medio del sector.

Esto quiere decir que en la aplicacion de esta Ley las Unidades de Ejecucion de Coca, no
tendrian que ceder el 10% del Aprovechamiento Urbanistico-

Aunque la disposicion transitoria Sexta y Séptima establece que los instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica que se hayan aprobado inicialmente a la entrada en vigor
de esta Ley se terminardn de ejecutar conforme a la legislacién anterior, parece oportuno
adaptarse a la misma, sobre todo en el tema tan controvertido de las cesiones.

Por lo expuesto se INFORMA FAVORABLEMENTE a la solicitud, elimindndose la cesion
del 10% del aprovechamiento urbanistico en la Unidad de Ejecucion.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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A TiRAITOg T
ALEGACION N° 6. D. IGNACIO RUBIO CUADRADO. QL “
Fecha: 01-03-99. N° Registro 308.

SOLICITA:

INFORME:.

Real”, situada en la Unidad de Ejecucién 16-A y 16-B, quedando afectado

8 metros cuyo trazado limita ambas Unidades de Ejecucién solicita que se eli
calle.

En el disefio de las Normas se proyect$ esta calle, })ara evitar tener una manzana, sin salida,

de un ancho de mds de 400 metros comtando con el flujo y la red viaria que viene desde la
Avenida de Icona.

Parece aconsejable no solamente el trazado de esta cale sino el de alguna mds- Sin embargo,
el Alcalde y el Pleno Municipal, han decidido apoyar la solicitud aprobando la eliminacidn.

Por lo que en contra de nuestro anterior concepto, aceptamos la imposicién municipal y
eliminamos la citads calle en contra de nuestro criterio urbanfstico y a expensas de lo que
apruebe la Comisién Provincial de Urbanismo.

ALEGACION N° 7.- D. JULIO PIQUERQO SANZ.

Fecha: 01-03-99. N° Registro 309.

INFORME:

ALEGACION N° 8.-D. VIDAL CATALINA MARQTO g, cnnsc
y D*. RUFINA CATALINA MAROTO. T

Fecha: 12-03-99. N° Registro 356,

SOLICITA:

INFORME:

La finca del solicitante se encuentra en suelo no urbanizable en el Plan G
una segregacion de parcelas en SUELO NO URBANIZABLE «COI DA POR EL
AYUNTAMIENTO (Segiin mi criterio en contra de la legislacién urbam’.s‘tfca)

Se pide que su parcela. en lg que qu:ere construir un Centro de Turismo Rural sea clasificada

come WW&\ i”depeﬂdwe de la Unidad de Ejecucion 11-C. -+

Lo

El Ayuntamientb apoya que se clasy‘ique el suelo url;tyw siempre: que se destine a un uso de
equipamiento comercial ¢ de turismo (Cemra de Turismo Ruga X :ble con el uso
residencial. oy : LNl

0y la asignacién de

Se INFORMA FA VORABLEMENTE ala clasgﬂéaaén del saeio UMl
una Unidad de Ejecucion es;iecg‘ica -

1
i

Se elimine la calle que pasa por el medio de su finca y hace la propuesta de unificar las
Unidades de Ejecucién 17-A ; 17-B y 16-A en una sola Unidad de Ejecucién y la necesidad
de participaci6n municipal en las costas de urbanizacién. También sugiere el trazado de un
nuevo viario distinto del anterior.

El Ayuntamiento estima que se debe de quitar la calle central y eliminar la Unidad de
Ejecucién 17-B, por contra plantea la prolongacion de la calle del Doctor Domingo Conde
tal y como plantean las normas, efectuando su conexioén en dngulo recto con el Camino de
Balisa por la linde que separa la U.E. 17-Ay U.E. 17-B.

Por lo expuesto se INFORMA FAVORABLEMENTE, eliminando la calle central y haciendo
el enlace propuesto por el Ayuntamiento con el Camino de Balisa, por lo que deberdn de
ceder para calle del orden de 84 m’.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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ALEGACION N° 9.- D. ANGEL GARCfA GONZALEZ.

Fecha: 15-03-99. N? Registro 363.

SOLICITA: Que ¥ parcela de su propiedad que en la aprobacién inicial se reparte entre el Sector Vil y

el Sector X-1, con distinto grado de ampliacién de suelo urbano. Se indica en el Sector VII
como suelo A.C.I.

INFORME: El Ayuntamiento estima que se debe de quitar la Unidad de Ejecucién 13-A y ha unificado la
parcela minima en suelo urbano tanto en grado A.C.1 y en grado A.C.H, quedando este
diferenciado dnicamente en los retranqueos de fachada por tanto, se INFORMA
FAVORABLEMENTE elimindndose la Unidad de Ejecucién 13-A. f,{:’f—: ‘ B

¢ V:_x‘-i"*"" TN

L AT

ALEGACION N° 10.- D*, PAULA NATIVIDAD MIRANDA VELAZQUEZ.
Fecha: 16-03-99. N° Registro 367.

SOLICITA: Propietarios de unas parcelas en la Unidad de Ejecucién n® 5. estdn de a
generales con la Unidad, proponiendo eliminar la parte posterior de la prolongacion de la
Calle Pinar Nuevo y a su vez realizar una calle que, bordeando la Unidad de Ejecucidn,

enlace casi perpendicularmente con la Calle Mesonero Ma;;or de Castilla, con una anchura
de 8 metros.

. _:_\

Se INFORMA FAVORABLEMENTE a la calle penmetral y sq desestima la anulacién de
la calle prolongacidn de la Calle Pmar Nuevo

R : } . ) LN,

ALEGACION N° 11.- D. MIGUEL LAGUNA GARCfA . '{ﬁ
Fecha: 17-03-99. N° Reg: %3‘50 _' R v ?'é .y

SOLICITA: Con@ propletand\.db uga finca-en el Camlno del Cenuco,. pafa’
parc1aimente como@ue}o urbano, 801|c1ta que se le mcluya tdda le\
como la finca cohndh‘hte de analogﬁs ca(actenshcas _ g}i»" .

i\ -

INFORME: El Alcalde y la Corporat;én Mumc:pal acep:an &in 6 wb}%sm&qmem‘e :
lo que no me resta mis ‘e HVFORMAR FAV v
municipales una calle de 8 J@S{ro§ pert "que nlaza con la Aveni
interior del mismo ancho quaﬁi‘e t@z& ntre las dos parcelas.

- hll?},rq:oglda
0 \suelo lk'bafro as{

ALEGACION N? 12.- D. JOSE CATALINA VILLACORTA.
Fecha: 18-03-99. N?¢ Registro 381.

SOLICITA: Que se modifique el trazado de la prolongacién de la Calle Navas en su uni6n con la Avenida
de Icona por afectar a su propiedad.

INFORME: El Ayuntamiento propone reducir el ancho de la calle de 10 metros a 8 metros y variar su
trazado. Se acepta la propuesta del Ayuntamiento y se estima la alegacion.

ILDEFONSQ TORRERO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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ALEGACION N° 13.- D. TEOFILO DE BENITO GONZALEZ.

Fecha: 18-03-99. N° Registro 382.

SOLICITA:

INFORME:

ALEGACION N° 14.- D. FELIX OVIEDO CASANOVA. [

"
Fecha: 20-03-99. N° Registro 387, (

SOLICITA:

INFORME:

Como propietario de unos terrenos en el micleo urbane de Ciruelos de Coca, en los que se
ubica unpa actividad industrial, solicita que se incorpore como suelo urbano de uso industrial
el resto de la finca.

Se estima alegacion INFORMANDOSE FAVORABLEMENTE, amplidndose el suelo urbano
para uso industrial. -

con fecha 11-05-1.998, en una finca de propietario Winico, que actualmente estd ocC
unos 3.000 m’ de edificios destinados a nave-almacén, solicita "que la referida finca sea
excluida de la Unidades de Ejecucidn de la A.C.] y se integre en la Extensién del Casco
Antiguo, dentro del Sector IV. En defecto de lo anterior, y para determinar la posible cesién
al municipio por Unidades de Ejecucién, se considere solamente el exceso de superficie

edificable respecto de la edificada en la finca y que consta en el Plan de Ordenacién Urbana
de 1.978.

El dmbito del Estudio de Deralle, queda perfectamente delimitado por éste y pertenece
claramente a un suelo urbano no consolidado, puesto que aunque tenga acceso por sus
bordes, es evidente que el terreno sufrird una transformacion urbanistica, con trazado de
nuevas calles, nuevo parcelario, cambio de uso y que serd necesarico dotarlos de
infraestructuras de manera que se pueda edificar en las nuevas parcelas creadas.

De acuerdo con la Ley, para poder desarrollar el proceso urbanizador, serd preceptivo
establecer una Unidad de Ejecucidn que permita la transformacion urbanistica de su dmbito
y las conexiones de infraestructuras con las redes locales.

El uso de la Unidad de Ejecucion serd el residencial, distinto al de nave-almacén existente,
por la que la edificabilidad de estas naves no es computable con el cambio de uso.

Por otro lado durante la fase de la tramitacién de las Normas, ha sido publicada la Léy
5/1 ._9;?3;\?83-8" de Abril, de Urbanismo de Castilla v Ledn, que deroggx da Ley 9/1.997, de 13
de éi‘tubre de Medidas Transitorias en Materia de Urbanismo. La nyeva Ley afectard, en lo
que se refiere a las cesiones del 10% del aprévechamiento rjvnfsclﬁb,}\ﬂ,ziyumamiemo, que
quedard anulado para los municipios con menos de 20.(% habitantes que no tengan Plan
General. En virtud de la disposicion transitoria pri rcera serd de aplicacion de esta
Ley al municipio de Coca, quedando exenga, pg B ‘“ﬁQacién de esta Ley la Unidad
wto urbbnistico.q . ;

\ COI

L

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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ALEGACION N° 15.- D. RAMON GONZALEZ OVIEDO, en representacién de sus Hermanos,

ot

Fecha: 20-03-99. N? Registro 388. o " o

L

SOLICITA.: Como propietarios de la Unidad de ejecucién n® 20, solicitan la modificacién del ﬁrazado dp
la zona verde en el lindero con la gasolinera. En segundo Iugar plantean la modificacién -de

la zona verde limitrofe con los terrenos municipales, de manera que se incluyan enla Unidad

de Ejecucidn y tercero solicitan que se modifiquen el apartado 10.4 de la ficha urbanistica

en el sentido de suprimir la facultad del Ayuntamiento para determinar la localizacion de su
aprovechamiento.

INFORME: El Ayuntamiento, en principio, desestima la alegacion, indicando ademds que en la "zona
marcada al norte, noroeste y oeste de la unidad”, la unidad de los edificios no impedird
nunca la vision del Castillo de Coca desde la visual dirigida desde la confluencia de las
carreteras Coca-Santiuste, Coca-Ciruelos y Coca-Estacion Renfe.

Estudiada la alegacion se informa lo siguiente:

Que en la delimitacion de la zona verde préxima a la gasolinera responde a un criterioo de
aislar la edificacion de la gasolinera, segiin se establecid con los propietarios cuando se
disefio la red viaria de la Unidad, por lo que se desestima esta parte de la alegacion.
R ]

Que la delimitacidn de la zona verde en contacto coR: 0§ 1erfenos municipales se ha efectuado
siguiendo en los posible el criterio para e.s;re iso del Plap General, y que se acepia su
integracion como zona verde en la Umdad de Ejecuaon oo

RTRE - v
En cuanto al aprovechamienio’ ni'rbamstico se informa que se ajustf’n la normativa urbanistica
vigente en el momen:zxde vedactar las Normas, si bien hay que manifestar que durante la fase
de la ramitaciande los Normas, ha Sido publicada la lﬁl 5/1:999, de 8 de Abril, de
Urbamsmq\dé” Casnlla ¥y Leon, que deroga Iy Ley 9/}}9b7 de 13 d@Octubre de Medidas
Trans @m\ga Materza de. Urbamsmo La nueva Ley afectard, en To que se refiere a las
c es del L@gé del aprovecham:ento urbanistico al Ayumamtemo que, quedard anulado
para los municipios con meios de 20, 000 habitanies ‘ i 1 General. En vmud
de la disposicién{ransitoria primera y texcera serd, e.qp i B st
Coca, quedando exepia, por tanto, y en aplzcacto déesia 1A X
cesion del 10% del qpmvec‘hamzento urbam.mc S )m R

by
NG

ALEGACION N° 16.- D*. LAURA O

Fecha: 20-03-99. N°® Registro: 389.

SOLICITA: Como propietaria de los terrenos que conforman la Unidad de Ejecucion mimero 3, solicita
que se elimine la Unidad de Ejecucién dejdndose como suelo de A.C.1 y que, en caso de
mantenerse como Unidad de Ejecuci6n se considere la edificabilidad existente en el afio 1.978
y se parta de ella para calcular el aprovechamiento, utilizindose como parcela de cesién el
retrangueo.

INFORME: Se estima parcialmente la alegacion manteniéndose el retranqueo y se considerard la
edificabilidad existente en el aiio 1.978 a efectos de cesiones. Manteniéndose la Unidad de
Ejecucion cuando se produzca, en su dmbito una nueva ordenacion y parcelacion urbana,
manifestandose que durante la fase de la tramitacion de las Normas, ha sido publicada la Ley
571.999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, que deroga la Ley 9/1.997, de 13
de Octubre de Medidas Transitorias en Materia de Urbanismo. La nueva Ley afectard, en lo
que se refiere a las cesiones del 10% del aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento, que
quedard anulade para los municipios con menos de 20.000 habitantes que no tengan Plan
General. En virtud de la disposicién transitoria primera y tercera serd de aplicacién de esta
Ley al municipio de Coca, quedando exenta, por tanto, y en aplicacién de esia Ley la Unidad
de Ejecucion de la cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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ALEGACION N° 17.- D. FERNANDQ SANZ PEDRAZA,

Fecha: 22-03-99. N° Registro: 391.

SOLICITA: Como represeniante de su esposa, propietaria de una parcela, que no identifica; la parcela
minima deberfa ser de 100 m> en el suelo A.C.I,

INFORME: El Alcalde y el Pleno de la Corporacion Municipal han decidido después de la aprobacion

inicial que la parcela minima sea de 100 ni., lo que se acepta por el equipo redactor. Se
INFORMA FAVORABLEMENTE. S

/’,

e
-

ALEGACION N° 18.- D. FIDEL MAROTO BLANCO.

Fecha: 22-03-99. N°¢ Registro: 396.

SOLICITA: Como propietarios de suelo calificado como A.C.II que la parcela minima sea (3 4") r‘np. ¥y~
que 1o estd conforme con ceder e} 10% del aprovechamiento urbanistico.

INFORME: El Alcalde y la Corporacion Municipal han adoptado el acuerdo que la parcela minima para
todo el suelo de ampliacion sea de 100 m’.

En cuanto al aprovechamiento urbanistico, se informa que se ajusta a la normativa urbanistica
vigente en el momento de redactar las Normas, si bien hay que manifestar que durante la fase
de la tramitacién de las Normas, ha sido publicada lg: .fl;ey’f.ﬂ/? 999, de 8 de Abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, que deroga la ‘Ley 91 997, d@@?’ de Octubre de Medidas
Transitorias en Materia de Urbanismo: La nueva Ley afeczard @ lo que se refiere a las
cesiones del [0%: del aprovecham:emo urbanistico al Ayummten& que quedard anulado
parg, ,éps%ﬁhummpmx con meénos de 20.000 habztames que no tengap Plan General. En virtud
de la dtspostcmn transitoria primera y! tercera serd de apl:cac:én de gﬁa Ley al municipio de
Coca, quedando exenta, por-tanto, y.en apltcc}ctén de esta Ley {a Unidad de Ejecucion de la
cesion del 10% del aprovechamiento urbanuuco 9- &-7 - :‘;

Se INFORME FAVORABLEMENTE y s¢ estima la azegacusn coﬁ‘*ias canscderacmnes
expuestas en cuanto al aprovecham:emb . 3

ﬁﬁaa
Fecha: 22-03-99. N°® Registro: 398. o

SOLICITA: Que teniendo una ﬁnca de su propiedad clasificada’ co

para poder actuar en su dmbito con los con
Ayuntamiento.

rbanizable, desea se delimite
anisticos que establezca el

INFORME: Cuando se presemié la alegacioh con fecha 22-03-1.999, no se aportaba documentacitn
grdfica en la que se quedara definida las caracterfsticas fisicas de la finca, posteriormente,
se aporté esta documentacion con fecha 24-06-1.999.

Analizada la misma, se efectud una medicion grdfica aproximada, dando una superficie de 217
Ha. Dada la gran extension de la finca, se considera que la definicion de los condicionantes
de desarrollo urbanistico, por la incidencia en el resto del Término Municipal, deben ser
estudiados con detenimiento para obtener unos estdndares ponderados y medidos, st ademds
afladimos que ha sido publicada una nueva legislacion urbanistica (Ley 5/1.999 de 8 de Abril
de Urbanismo de Castilla y Ledn). Parece prudente y para no paralizar el proceso de
tramitacién de las Normas Subsidiarias de Coca, posponer a su aprobacion definitiva la
delimitacion del dmbito de suelo urbanizable de la finca o parte de la finca, ast como sus
condicionantes nrbanisticos, de manera que estos se realicen con la nueva legislacion.

Por lo expuesto se desestima la alegacion y se pospone su delimitacién como suelo
urbanizable hasta que se aprueben las Normas Subsidiarias Municipales de Coca.
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ALEGACION N° 20.- D. MIGUEL DE DOMPABLO FERNANDEZ, ¢n representacién de D*, SOFIA
DE DOMPABLO FERNANDEZ.

Fecha 22-03-99. N° Registro: 403.
/‘-‘ SOLICI’FR\*\\ Como propietarios de una parcela que se incluye parcialmente en suelo urbano en la Unidad
"m L de Ejecucién 13-A, el resto de la parcela de su propiedad.
fiez 7.k i'v'}
?‘3 3 IN@ORME " 't El Ayuntamiento acepta la propuesta y planteq una calle perimetral paralela a la del Deporte,

!

! con salida perpendicular a ésta.

Se INFORMA FAVORABLEMENTE a la alegacidn y propuesta del Ayuntamiento .

ALEGACION N° 21.- D. MARIANO CARRION VELASCO.
Fecha: 22-03-99. N° Registro: 403.

SOLICITA: En referencia a la Unidad de Ejecucién n® 10, que se reduzcan las Unidades de Ejecucién y

que la parcela minima sea de 90 m’, y que se elimine la zona verde, incluyendose en las
Unidades de Ejecucién que se realicen proporcionalmente.

INFORME: El Ayuntamiento, divide la citada Unidad de Ejecucion (U.E.10) en otras Unidades de
Ejecucién, propone eliminar la zona verde y disefiar un bulevar en un principio de 15 m. de
ancho y posteriormente de 16 metros. Ademds propone que el frente de parcelas a la Avenida
de Icona se considere comao suelo urbano consolidado y que se dejen tantas Unidades de
Ejecucion como manzanas transversales a la Avenida de Icona existan.

ALEGACION N° 22.- D. JESUS ISMAEL PASCUAL VELAZQUEZ.
ALEGACION N° 24.- D*. MARIA PILAR PASCUAL VELAZQUEZ.

Fecha: 22-03-99. N° Registros: 405 y 410.

SOLICITAN: Como copropietarios de una finca que se ubica en las Unidades de Ejecucién 11-A y 11-B,
solicita que se elimine el vial existente entre las parcelas 2630203 y 2630401, o se reduzca
su anchura de 10 a 8 metros.

A7

INFORME: £l Ayuntamiento acepta la reduccion del ancho del camino, impmiendo ademds que la parcela

minima en esa zona, plantada de pinos, sea de 500 mz ‘
e
Se acepta la reduccidn del camino cemral de la UE. 11-B, de 10 a8 metros, y la propuesta
municipal de que las parcelas situadas en zonas plantadas de pinos debSector X1I, tengan una
superficie minima de 500.m"., excepto aquellas que en el momento de gprabaaon inicial de
las Normas tengan una supe)f cie inferior.
pe o /
S
N \\/
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ALEGACION N° 23.- D. ALFREDO GONZALEZ MARTIN.

Fecha: 22-03-99. N° Registro: 406.

SOLICITA: Que la parcela de su propiedad situada en la Unidad de Ejecucidn n® 19 A.C.II., al estar
dotada de infraestructuras, por lo que se incluye como suelo urbano consolidado.

INFORME: El Ayuntamiento apoya la alegacion por lo que se estima la misma y se INFORMA
FAVORABLEMENTE.

ALEGACION B® 25.- D. EMILIO DE DIEGO GARCIA.

Fecha: 20-03-99. N° Registro: 437.

SOLICITA: Como propietario de varias parcelas en la Unidad de Ejecucién n® 10 del Sector IX-2, indica
la necesidad de establecer plazos de ejecucién de la unidad, y que el promotor del Plan
Especial efectie la reparcelacion y que se aclare el uso de la cesién del 10% del
aprovechamiento y que contribuya al Ayuntamiento a los gastos de urbanizacidn.

INFORME: Se estima la alegacion y se INFORMA FAVORABLEMENTE, indicdndose que la
Reparcelacién ofy el Proyecto de Compensacidn en su caso corresponde su efecucion y ge.mdn_‘ .
a los propietarios de cada Unidad de Ejecucion. L P,

m“’ TORRENG Gomez

ARQUITECTO
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