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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.-PROMOTOR

Se redacta la presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento por encargo del Ayuntamiento de Coca .

2.- SITUACION

El objeto de la presente Modificacién Puntual de las Normas es
corregir los defectos que se han detectado en los mds de tres afos
que dichas Noermas llevan en vigor.

3.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Coca, fueron
aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo en
sesion celebrada el dia 30 de Marzo de 2001 y vinieron a sustituir el Plan
General de Ordenacién de 1977.

OBJETIVOS Y JUSTIFICACION

El objetivo que se pretende es mejorar las Normas sobre la base de la
experiencia de su utilizacidn.

La justificacion serd diferente segun la modificacion que se proponga,
dado gue se pretenden corregir diversos aspectos de las Normas.

COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
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MODIFICACIONES EN EL ARTICULADO DEL DOCUMENTO N° 3: NORMATIVA
URBANISTICA

D I FI CACI O N N © 1

TEXTO ACTUAL

Art. 120.12.c Condiciones de ordenacién, ocupacién y volumen.
Construcciones por encima de la altura maxima.

12.- Por encima de la altura mdxima podrdn admitirse con cardcter general las
signientes construcciones:

¢ ) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnologicas de la edificacion del
MOPTMA, y en su defecto, el buen hacer constructivo.

JUSTIFICACION

Se han recibido guejas de los vecinos acerca de las molestias que les
causan los humos provenientes de chimeneas cercanas, lo que justifica
que se regule mds exactamente.

TEXTO PROPUESTO
Art. 120.12.¢ Condiciones de ordenacién, ocupacién y volumen,
Construcciones por encima de la altura maxima.

12.- Por encima de la altura méaxima podran admitise con cardacter
general las siguientes construcciones:

c } Las chimeneas de ventilacidén o de evacuacidén de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas
que en orden a su correcto funcionamiento determinen las
Normas Tecnoldgicas de la edificacion del MOPTMA, vy al
mencs se cumplird que las bocas de las chimeneas, estardn
situadas, por lo menos a 1 metro por encima de las
cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro obstdculo ©
estructura distante menes de 10 metros.

Las bocas de chimeneas situadas a distancias
comprendidas entre 10 y 50 metros de cudalquier
construccion, deber&n estar a nivel no inferior al borde
superior del hueco mdés alto que tenga la construccion mds
cercana. Estas distancias se ifomardn sobre el plano
horizontal que contfiene la salida de humos libre de
caperuzas, reduccidon u otros accesorios o remates que
pudiera llevar. En todo caso, deberd gjustarse ala normativa

sectorial en la materia. COMIS OM TR ITORIAL S VURBAN Sial)
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M ODIFICACION N °© 2

TEXTO ACTUAL

Art. 120.16.d Condiciones de ordenacién, ocupacién y volumen.
Sotanos y semisétanos.

16.- Sotanos y semisdtanos.

D/ Se permite la Construccion de sotano, sin que su superficie entre en el
computo de la Edificabilidad Maxima sobre Solar, permitida por cada una
de las Normas, con las siguientes limitaciones:

- Podra construirse, como mdxime, un nivel de sétano, hasta una
profundidad maxima de 4 mts. y con ocupacion total del solar.

- Cuando existan patios de manzana, el sétano sdlo podra ocupar el 70 %
de aquellos.

- El sétano podréd destinarse a los usos siguientes: almacén, trasteros,
garajes (aparcamientos) y cuartos de basura o de instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio (calefaccién, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, contadores y centro de transformacién). No se
autorizan viviendas. : W et

JUSTIFICACION

Al existir ofras Normativas que controlan el uso con seguridad de los
locales situados en planta sétano, se propone ampliar los usos, a los
vinculados al de los [ocales en planta baja, cumpliendo el resto de
Normativas que le sean de aplicacion.

TEXTO PROPUESTO

Art. 120.14.d Condiciones de ordenacion, ocupaciéon y volumen.
Soétanos y semisétanos

El sétano podrd destinarse a los usos siguientes: almacén, trasteros,
gargjes {aparcamientos) y cuartos de basura o de instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio (calefaccidn, acondicionamiente de dire,
maquinaria de ascensores, contadores y centro de transformaciény,
también podrdn destinarse a los usos comerciales existentes en planta
baja como ampliacién de ésta y cumpliendo las normativas sectoriales
que le sean de aplicacién. No se gutorizan viviendas.
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M O DIFICcCcACTION N ° 3 ces e S

rerntee s de ia Cumisidn Trzl de

TEXTO ACTUAL Uikasssin da fecha 1 9 NOV_ 2004

SECRETARIA DE LA

Art, 121 Condiciones de Seguridad e Higiénicas
- COMISION DE URBANISMO

No hay mencién a pozos

QU Ce
JUSTIFICACION

En el texto actual no se hace mencidn de las condiciones de seguridad
de los pozos existentes tanto en suelo Urbano como en el resto, es por 1o
gue se propone a la vista de los accidentes que se producen,
especialmente en nifios, la infroduccién de un nuevo epigrafe en las
condiciones de seguridad.

TEXTO PROPUESTO
Art. 121 A. 8. Condiclones de Seguridad e Higiénicas

Todos los pozos deberdn estar equipados con sistemas de proteccidn
tales como brocales, tapas, rejillas, vallados o casetas de modo que por
su disefio y resistencia de los materiales empleados, asi como los cierres
previstos, se impida el acceso a los mismos por personas no auvtorizadas,
teniendo en cuenta la posibilidad de que éstos sean nifics para evitar
posibles accidentes.

M O DI FICAT¢ CION N °© 4

TEXTO ACTUAL

Art. 125 Escaleras
Las escaleras de uso piblico tendrin un ancho minimo de un metro veinte
centimetros(1,20 m.) . ..

JUSTIFICACION

- Se propone reducir la anchura minima a 1,1 metros dado gue el
mdximo de altura de los edificios que se puedan construir es 2 alturas
mdas el gprovechamiento bajocubierta. La dimensidon de la escalera
estard fambién afectada por otras normativas sectoriales (incendios,
accesibilidad) que hardn aumentar el tamafo cuando sea
necesario. Igualmente se propene regular las medidas de seguridad
gue éstas han de cumplir, vinculdndolas a otra Normativa.

IEXTO PROPUESTO
Art. 125 Escaleras
Las escaleras de uso publico fendrdn un ancho minimo de un metro diez
(1,10 m.}, y se estard a lo dispuesto en las normativas de accesibilidad y
sectoriales que le afecten. ..
En lo referente a las condiciones de seguridad de las escaleras, se
cumplirdn al menos las condiciones sefialadas como obligatorias en las
viviendas de Promocién Publica.
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M ODIFICACION N °© 5

LA SECRETARIA DE LA
HION DE URBANISMO

TEXTO ACTUAL o o
G.ON- )

Art. 165.4 Condiciones de localizacién de edificios destinados a la

estabulacion de ganados y verlidos de explotaciones ganaderas.

4,- La Ordenanza Municipal para la regulacién de vertido de purines
y granjas de explotacién intensiva aprobada en fa sesién
celebrada el dia 11 de Marzo de 1.996, establece lo siguiente:

Capitulo 1°. Sobre la limitacién del numero de cabezas por
explotacion. En granjas porcinas, el numero de madres con sus
respectivos ciclos, no podrad superar un méximo de 200 cabezas
por explotacion......

Se transcribe la totalidad de la Ordenanza vigente a la
aprobacién de las Normas Subsidiarias.

JUSTIFICACION

- Se propone modificar las Normas en el sentido de no transcribir la
Ordenanza en vigor, ya que ésta puede ser modificada (se ha
modificado recientemente B.O.P. de 23 de febrero de 2004},
ponhiendo Unicamente que se cumplird la Ordenanza en vigor.

TEXTO PROPUESTO

Art. 165.4 Condiciones de locdlizacion de edificios destinados a la
estabulaciéon de ganados y vertidos de explotaciones ganaderas.

4.- Serd de obligado cumplimiento la Crdenanza Municipal para la
regulacion de vertido de purines y granjas de explotacidn intensiva
que esté en vigor en la fecha de aprobacion de la solicitud de
Licencia.

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS DE COCA. MEMORIA



COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

Este documanto se ajusta a las prescripciones
eslablecidas tn 2l acuerdo de la Comision Tral, de

2. CUBIERTAS Urbanismo de fe':ha—l,—g—NBV,—?ﬁﬁ{—

DE URBANISMO
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M 0 DI FI1 CACION N ° &

JUSTIFICACION

Bl Ayuntamiento pretende cambiar la tendencia actual de abandono
del Suelo Urbano ceonsolidado para instalarse en os nuevos ensanches.
Para ello aprobd una Crdenanza en la que se bonifica el Impuesto de
Construcciones Instalaciones y Obras. La bonificacién llega al 40% en el
Casco Antiguo. Esta reduccidn no ha sido suficiente para cambiar la
tendencia, ya que la poblacion valora mds la libertad de disefio vy
mayor aprovechamiento que se produce en otras dreas de la
poblacion. La solucidén gque ahora se planteq, a través de la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, es permitir 1o
construccion de buhardillas  bajocubierta, que permifiian  un
aprovechamiento real de ia planta.

RESUMEN DE LA PROPUESTA: Permitir ia construccidén de
buhardillas en el bajocubierta.

VIGENTE

TEXTO ACTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 120, Condiciones de ordenaci6n, ocupacién y volumen,
12.- Por encima de la altura méaxima podran admitirse con caricter general las
siguientes construcciones:

a) Cubiertas con faldones o tejado inclinado. Los vacios comprendidos
entre el fotjado de la ultima planta del edificio y los faldones inclinados
constituyentes del tejado podrén ser utilizados para uso vividero, pero
unidos a la vivienda del piso inmediato, y como trasteros al servicio de las
viviendas, estos tendran una dimensién superficial méxima de 15 metros
cuadrados.

La pendiente méxima de la cubierta no podréd sobrepasar el cuarenta y
cinco por ciento (45 %), siende el arranque del faldén, desde el plano
horizontal definide por el forjado del techo de la planta alta, con una
altura de cumbrera maxima de 3,80 metros de altura, sobre dicho plano
horizontal.

La pendiente minima seréd del veinte por ciento (20 %).

b ) Los remates de las cajas de escaleras, casetones de ascensores,
depositos y otras instalaciones, que no podrin sobrepasar una altura total
de 2,70 m. sobre la altura de la cornisa.

c) Las chimeneas de ventilacién ¢ de evacuacion de humos, calefaccion

y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la edificacion del
MOPTMA, y en su defecto, el buen hacer constructivo.

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS DE COCA. MEMORIA



Art, 132. Condiciones a la forma y materiales.

5.- Las cubiertas serdn inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas sin antepecho, segiin
sea la situacién de la edificacion en la manzana y las soluciones compositivas
tradicionales del entorno. En el casco antiguo se prohiben tos faldones verticales y
similares. El volumen comprendido entre el forjado del techo de la ultima planta y
los planos inclinados de la cubierta podrad ser ocupada por una Unica planta
habitable. Para la iluminacién y ventilacién de esta planta desvan, podran utilizarse
ventanas inclinadas en el mismo plano de cobertura. En el suelo destinado a la
Ampliacién del Casco, se podrd, ademds, utilizar, buhardas, que no superen
una tercera parte de la longitud de la cubierta.

Las construcciones permitidas por encima de las cubiertas deberdn constituir un
todo integrado con la solucién arquitecténica total de la edificacion.

Los materiales de cubricién seran de teja de material cerdmico, preferentemente de
teja drabe colocada a canal, prefiriéndose la teja vieja a la nueva y dentro de éstas
las de tejar. Prohibiéndose los materiales vistos de fibrocemento, la teja de
hormigén de tonos oscuros. COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

Este documento s& ajusta a las prescripciones

_ | de
eslablecids en el acuerdo de la Comision Tra

Urbanismo de fecha

LA SECRETARIA DE LA
GOMSION DE URBANISMO

MODIFICACION PROPUESTA

TEXTO PROPUESTO NORMAS SUBSIDIARIAS

Artl. 120, Condiciones de ordenacién, ocupacién y volumen.
12.- Por encima de la altura mdxima podran admitise con cardcter
general las siguientes construcciones:

a) Cubiertas con faldones o tejado inclinado. Los vacios
comprendidos entre el forjado de la Ultima planta del
edificio y los faldones inclinados constituyentes del tejado
podran ser utilizados para uso vividero, independientes, o
unidos a la vivienda del piso inmediato, siempre cumpliendo
con las condiciones de habitabilidad; o como trasteros al
servicio de las viviendas, estos tendran una dimensién
superficial méxima de 15 metros cuadrados.

La pendiente mdxima de la cubierta no podré sobrepasar el
cuarenta y cinco por ciento (45 %). teniendo el arranque del
falddén una altura madxima que serd la definida en estas
Normas como altura mdxima de la edificacion, con uvna
gltura de cumbrera mdxima de 3,80 metros de altura, sobre
dicho plano horizontal,

La pendiente minima serd del veinte por ciento {20 %).

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS DE COCA. MEMORIA



Art. 132, Condiciones a la forma y materiales.

5.- Las cubiertas serén inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas sin
antepecho, segun sea la situacion de la edificacion en la manzana
y las soluciones compositivas tradicionales del entorno. En el casco
antiguo se prohiben los faldones verticales y similares. E volumen
comprendido entre el forjade del techo de la Ultima planta vy los
planos inclinados de la cubierta podrd ser ocupada por una Unica
planta habitable. Para la iluminacién y ventilacion de esta planta
desvan, podrén utilizarse ventanas inclinadas en el mismo plano de
cobertura. Se podrd, ademds, ulilizar, buhardas, que no superen
una ftercera parte de Ig longitud de ia cubierta. Cada buharda no
podra tener una longitud hacia fachada superior a 1,40 metros y su
altura exterior tampoco superard la citada cifra. En la zona
afectada por el Plan Especial, se estard a lo que éste determine.

Las construcciones permitidas por encima de las cubiertas deberan
constituir yun todo integrado con la solucién arquitecténica total de
la edificacion.

Los materiales de cubricion seran de teja de material cerdmico, o
imitacién de la teja cerdmica roja, preferentemente de teja drabe
colocada a canal, prefiiéndose la teja vieja a la nueva y dentro de
éstas las de tejar. Prohibiéndose los materiales vistos de
fiorocemento y la teja de hormigdn de tonos oscuros.

COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
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Este documents se ajusta a las prescripciones

3. NORMA 3, CAPITULO Ill. AMPLIACION DEL CASC 8@35&%

M O DIFICACTION N © 7

ECRETARIA DE LA
e COMISIQN DE URBANISMO
\

e

TEXTO ACTUAL

Art, 194, Dimensiones de las parcelas.

Se admitird la parcelacion existente, demostrable administrativamente, antes de la entrada
en vigor del presente documento urbanistico. Exigiéndose para la nueva parcelacién, con
caracter peneral, las dimensiones que a continuacion se indican, subordinadas a las que
especificamente se determine en la ficha de desarrollo urbanistico:

GRADO 1

a) Parcela minima de 100 m?,
b) Frente minimo a fachada de 5,75 metros, En el caso de vivienda en hilera, la
longitud méxima de toda la fachada sera de 40 metros.
GRADO 11

¢) Parcela minima de 250 m’.

d) Frente minimo a fachada de 10 metros.

e) Cuando el suelo urbano se encuentre en una zona en pinares consolidados, la
parcela minima serd de 500 m?, con el grado de ocupacién méaximo del 35 %.

JUSTIFICACION

- Se propone que en las parcelas con pinos pinaster agotados por la
resinacion, éstos se puedan sustituir sin limitar més la superficie de
parcela.

TEXTO PROPUESTO

Art. 194, Dimensiones de las parcelas.

f) En lo especificado en el apartado anterior, existird Ia
excepcion de las parcelas arboladas por Pinus Pinaster,
resuitantes del desarrollo de |las Unidades de Actuacién,
en las que agotados dichos pinos por las labores de
resinacion, se podrdn quitar por el peligro de caida sobre
las construcciones vy sustituir por Pinus Pinea con
ejemplares de una envergadura de al menos 3 metros. En
parcelas de 250 m2 se colocardn un minimo de 4
gjiemplares. Cumpliendo esta condicion la parcela minima
se podrd reducir su superficie de 500 m2 a 250 m2 en los
lugares fijados al comienzo del epigrafe y ddndose las
circunstancias especificadas.

g) Ademds, dado que las posibles parcelas en las que se
pueda dar éste caso, se encuentran dentro de Unidades
de ejecucion, el Proyecto de Actuacién al especificar que
se acoge a este apartado, deberd justificar el incremento
de espacios publicos que se ceden por el aumento de
densidad gque se produce al pasar de parcelas de 500 m2
a parcelas de 250 m2.

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS DE COCA. MEMORIA



COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

Este documento se ajusta a las prescripciones

M O DI FICATCTION N ¢ 8 estab'ecidas en el acuerdo de la Comisidn Tral. de
Urbanismo de fecha —3 g NOV 2004
TEXTO ACTUAL LABECRETARIA DE LA
COMIS{ON DE URBANISMO
Art, 196. Retranqueos. AR CC
GRADO 1

Alineacion de fachada. Se admite ¢l retranqueo de la alineacién del vial, si se hace en la
totalidad de su frente de fachada, y se deja materializada la alineacion del mismo. El
retranqueo, cuando exista, minimo, de la edificacién a cualquier lindero serd de 3 m.
Excepto en el caso de viviendas pareadas o adosadas.

GRADO 11

* Se retranquearan las edificaciones respecto a la alineacién de la calle, quedando
determinada dicha alineacién por medio de algiin elemento separador, como
pueden ser vallas, bancos, jardines, etc.

* Los retranqueos en edificaciones pareadas respecto de la alineacion oficial, serd
de 3 m.; respecto de linderos laterales de 3 m. y del lindero posterior a la fachada 4
m.

* En edificaciones aisladas los retranqueos minimos seran de 3 m. a linderos y a la

alineacién de fachada y de 4 metros al lindero posterior.

* La separacion entre edificios aislados de una misma parcela serén de la 2/3 de su
altura, con un minimo de 3 m.

* Exclusivamente y para aquellas parcelas existentes en el momento de la redaccion
de estas Normas, que tengan un fondo inferior a 14 m., se permitird eliminar el
retranqueo posterior y el retranqueo a fachada serd de 3 m. Asi mismo las parcelas
que tengan un anchoe inferior a 14 metros se les permitird adosarse a medianera.

JUSTIFICACION

- Se propone dejar libre la medida del retranqueo, en Grado |, dado
gue su reglizaciéon es opcional; y suprimiéndolo, se considera que
mejorardn las soluciones arquitectdnicas.

- Se propone ampliar las posibilidades en parcelas existentes,
permitiendo que se adosen las edificaciones a la medianera en
parcela con un ancho hasta 18 metros,

- La Ordenanza Ampliacién del Casco en Grado I, se aplica en las
zonas de suelo urbano mds alejadas del centro de la poblacidn,
afectadas por Unidades de Ejecucion, aungue en algunos casos sea
Suelo Urbano ya consolidado con deficiencias en las dotaciones
urbanisticas. En muchas ocasiones el suelo ya estd parcelado e
incluso existen bastantes viviendas ya edificadas.

- En todo el Municipio existe la tradicidn de realizar peqguefas
consfrucciones, en general al fondo de la parcela o corral, para el
amacendje de lefa para propio consumo, garaje, o frastero.

La Ordenanza A.C.I, estando prevista para las viviendas de mayor
tamano y por tanto mayores dotaciones, al marcar refranqueos por

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS DE COCA. MEMORIA



todos sus linderos, salvo en el caso de pareados, impide por lo

general |
- Para ev

desordenado, se pretende ordenar su construccion:
Este documento se ajusta a las prescripciones

establecidas en el acuerdo de la Comision Tral. de

W Urbanismo de fecha 1 q NOV. 20

Art, 196. Reftranqueos.

Grado |

a edificacion de estas pequenas construcciones.
itar la aparicién de cobertizos © ZO”“@Q&,.&E}%@&?&

ole
1AL DE URBANISMO

Alineacidn de fachada. Se admite el refranqueo de la alineacién del
vial, siempre que las medianerias descubierfas queden tratadas como
fachada v ocultas por la propia edificacion, dejando materializada la
alineacion oficial con materiales acordes con los de la edificacién que
se proyecta y cumpliendo el Art. 132 de ordenanzas estéticas. En caso
de producirse vistas frontales, estas estardn a un minimo de 3 m. de
cualquier otra propiedad.

GRAD
*

Ol
Se retranqueardn las edificaciones respecto a la alineacion de la
cdlle, quedando determinada dicha dlineacién por medio de
algun elemento separador, come pueden ser vallas, bancos,
jardines, etc.

Los retrangqueos en edificaciones pareadas respecto de la
adlineacién oficial, serd de 3 m.; respecioc de linderos laterales de 3
m. y del lindero posterior a la fachada 4 m.

En edificaciones aisladas los retfranqueos minimos serdin de 3 m. a
linderos v ¢ la adlineacidon de fachada v de 4 metros al lindero
posterior.

La separacidén entre edificios qislados de una misma parcela serdn
de la 2/3 de su altura, con un minimo de 3 m.

Exclusivamenle y para aquellas parcelas existentes en el momento
de la redaccidn de estas Normas, que tengan un fondo inferior a 14
m., se permifird eliminar el refranqueo posterior y el refranqueo a
fachada serd de 3 m. Asi mismo las parcelas que fengan un ancho
inferior o igual a 18 metros se les permitird adosarse a medianera.
Excepcionalmenie, y Unicamente para consirucciones auxiliares
con destino a gargje o almaceén, se permitird el adosamiento a
linderos con las siguienfes condiciones:

OCUPACION : Maximo el 10% de la superficie de la parcela.
ALTURA: Mdximo 3 metros en los linderos vy 3. 5 metros en cualquier
punfto.

ACABADQOS: Se redlizardn en cdlidad similar a la vivienda, siendo
como minimo revoco o enfoscado v pintado por todos los lados, la
cubierta cumplird con las condiciones estéticas marcadas en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.
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CGMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

Este documento se ajusta a las prescripciones
establecidas en el acuerdo de |a Comision Tral. de

M ODTIFICACTION N © 9 Urbanismo de fecha——1.Q NOV_ 2004
TEXTO ACTUAL LA SECRETARIA DE LA
LIVAL DE URBANISMO
Art. 231. Proteccién de comunicaciones y servicios. 0 (A0
1.- Corresponde a aquellas zonas de contacto con las vias de ¥ nterurbano,

canales cauces fluviales, lineas férreas, lineas de suministro, pasos de ganado,
instalaciones insalubres, etc., en las que por defenderse, tanto su normal
funcionamiento, como futuras ampliaciones o modificaciones o proteccion
higiénica, se requiera un control absoluto de los usos v de la edificacion.

2.- Las distancias minimas de separacién de las construcciones e instalaciones, aunque
fuesen provisionales, a los berdes o aristas exteriores de la explanacion y al eje de
las lineas de comunicacién y servicio, medidas en una perpendicular a las mismas,
se recogen en el siguiente cuadro:

CLASE DE LINEA

De la const. A la

De los cerramientos

Arista exterior. A arista al gje
1. Carreteras y caminos:
- Nacionales 25 m. 8 m. -
- Comarcales y locales. 18 m. & m. -
- Provinciales. 18 m. 3m. -
- Municipales. 18 m. - 4 m
JUSTIFICACION

Se propone definir el ancho de una serie de caminos de forma que su
anchura, en algunos casos, sea superior a la marcada de forma genérica por
las Normas Subsidiarias. Las anchuras se consideran minimas, manteniéndose
las actuales en los casos que sean superiores a las reguladas.

TIEXTO PROPUESTO

El Ayuntamiento regulard la anchura de los caminos, cuando se solicite
icencia para cerramientc de fincas colindantes, la anchura se
considera minima, manteniéndose los anchos actuales en los casos en
gue el actual sea superior al regulado.
Las anchuras y disposiciones que se regulan son |as siguientes:

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS DE COCA. MEMORIA



- Camino de la Hontanilla, sale del Matadero en direccién Sur del
Municipio, anchura minima 5 mefros al eje del Camino, tomando
como referencia el eje del Camino en el Plano de las Normas
Subsidiarias.

- Camino de la Alameda, arranca de suelo urbano como calle
Mesonero Mayor de Castilla, tendrd una anchura minima de 5 metros
al eje del camino, tomando como referencia la dltima vivienda en
suelo urbano de la acera de los pares.

Dado que con anterioridad al afo 1995 se dieron licencias de
cerramiento y construccion en el framo comprendido entre el camino
que accede a las naves ganaderas de Herederos de Galdan hasta el
final de la primera finca cercada en los anos 70, lugar donde comienza
el bosque de pino pinaster, que imposibilitan que en el tframo se pueda
dejar la anchura prevista, se mantendrdn las alineaciones actuales. En
este framo se prohibe el aparcamiento.

- Camino de Bernardos, anchura minima, 5 metros al eje del camino.

- Camino de los Huertos o del Cerruco, anchura minima, 5 metros de
ancho al eje del camino, coincidiendo con los planos de las Normas
Subsidiarias.

- Paso de los Frailes, anchura minima, 5 metros de ancho al eje del
camino.

- Camino de Moraleja, anchura minima é metros al eje del camino,
tomada la dlineacién desde la de las fachadas de las naves de
Copese y Embutidos Eresma.

-  Camino de los Huertos, anchura minima, 5 metros a eje del camino
salvo la zona que aparece en los planos de las Normas Subsidiarias.

- Camino al despenadero, desde el Camino de Moraleja, 4 meitros al
gje del camino.

- Camino del puente del Rio Voltoya a la carretera de Nava de la
Asuncién, parte de la curva del manantial junto al pinarilio y sale a la
carretera de Nava pasando por el despenadero y entroncando en
la carretera de Nava frente al Pinar de los Alisos. Anchura minima 6
metros al gje.

COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
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MODIFICACIONES EN EL ARTICULADO DEL DOCUMENTO N° 3: NORMATIVA
URBANISTICA., ANEJO N° 1: FICHAS URBANISTICAS DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION Y EN LOS PLANOS CORRESPONDIENTES DE ORDENACION EN
LO REFERENTE A LA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.

M O DI FICATZCTION N © 1.0

JUSTIFICACION

El objetivo que tenia la integracién de las parcelas en una Unidad de
Ejecucion, era el que se redlizasen las infraestructuras urbanisticas con
una distribuciéon equitativa de los costes. La realidad es que lo Unico que
se ha conseguido en la Unidad de Ejecucion 13-A, es paralizar su posible
desarrollo por las dificuliades gue tiene poner de acuverdo a muchos
vecinos y en unas circunstancias muy diferentes, dado que ya existen
bastantes viviendas construidas. La presente Modificacién Puntual de las
Normas pretende gue se pueda desarrollar la zona. y se cumplan los
objetivos de dotar el area de todas las infraestructuras urbanisticas y
que todas las parcelas en él integradas cumplan con las condiciones de
solar.

Para dar solucién a los problemas que pudieran surgir al no estar
completadas las infraestructuras urbanisticas, en algunas zonas del
Municipio, el Ayuntamiento aprobd recientemente la Ordenanza que
regula las Contribuciones Especiales. Esto, mas la obligatoriedad del
aval para garantizar que se completa la urbanizacién en las nuevas
Licencias, asegura que Ila urbanizacidn de la zona quedard
completada.

Esta medificacién no afectard a la ordenaciéon general del Municipio.

4.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES

La crdenanza de aplicacién es Ampliacion del Casco Urbano en Grado
Il, que se considera adecuada y no es objeto de esta Modificacion, sus
principales pardmetros son los siguientes:

PARCELA,MTNIMA 250 m2
FRENTE MINIMO 10 metros.

RETRANQUEC 3 metros a fachada, y linderos Io’rergles Y 4 d lindero
; COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
posterior.
EDIFICABILIDAD 1.1 m2 techo/m2 suelo. Este documento se ajusta a las prescripciones
establecidas en el acuerdo de la Comision Trat de
Urbanismo defecha 9. 0 NOV 2004

TEXTO PROPUESTO

Desaparece la U-E-13-A (Ver planos)
En cuantc a la Ordenanza de aplicacion,
peguenas modificaciones en su articulado.
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MODIFICACION DEL AMBITO DE LA UNIDAD DE EJE CARBY oF uRBANISMO
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JUSTIFICACION

Estas Unidades de Ejecucion abarcan dos manzanas, la primera es en
parte suelo Urbano consolidado, de hecho se encuentra el Polidepertivo
Municipal cubierto. Esta zona fue objeto de un convenio urbanistico
para la construccién del Polideportivo, por el que se cambio la
disposicion de las parcelas Municipales y parficulares, de forma que se
facilitase la construccién del Polideportivo, y se regularizaran las fincas,
quedando todas ellas como suelo Urbano consolidado.

El objetivo de la modificacion del dmbito de la Unidad de Ejecucion, es
dejar fuera de ella las parcelas catastrales 2631102 y 2631103,
quedando el nuevo limite de la Unidad a dos meiros de la adlineacién
marcada en las Normas para esas parcelas. La calle marcada en sus
seis metros restantes quedan dentfro de las Unidades 12-A y 12-B.

Por ofra parte, la finca incluida en la U.E. 12-A, en la que se encuentra
una vivienda, no estd incluida en su totalidad dentro de la Unidad, por
lo que sus propietarios, han solicitado la inclusion de la totalidad de la
finca. Se considera que la inclusidén de la totalidad de la finca facilitara
la apertura de la totalidad de la caile que la separa de la UE. 13-C, v
que en parte no estd incluida en ninguna Unidad.

Esta modificacion no afectard ala ordenacidén general del Municipio.

4.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES

La ordenanza de aplicacién es Ampliacion del Casco Urbano en Grado
Il, que se considera adecuada y no es cbjeto de esta Modificacién, sus
principales pardmetros son los siguientes:

PARCELA MINIMA 250 m2
FRENTE MINIMO 10 metros.

RETRANQUEO 3 metros a fachada, y linderos laterales y 4 a lindero
posterior,
EDIFICABILIDAD 1,1 m2 techo/m2 suelo.

IEXTO PROPUESTO

Salen de la Unidad de Ejecucién las parcelas catastrales 2631102 vy
2631103, quedando ei limite de las unidades en el centro de la calle que
las separa del suelo urbano consolidado. Se incluye la totalidad de |a
finca en la gue se encuentra ta vivienda. (Ver ptanos)
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En cuanto a la Ordenanza de aplicaciéon, serd la misma A.C. |ll, sobre la
que ya se han propuesto pequefas modificaciones en su articulado.

Como ya se ha dicho, es obligatorio la presentacién de aval para
garantizar que se completa la urbanizaciéon en las nuevas Licencias,
cuando no se encuentra completado la urbanizacion, con lo que se
asegura gue 1a Urbanizacion de la zona quedaré terminada.

CONCLUSI O N:

La presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento recoge la justificacion de la propuesta y los planos
que la desarrollan.

En todo o no expresado en la presente Modificacidon, estard en
vigor las Normas Subsidiarias. COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

Este documento se ajusta a las prescripciones
establecidas en el acusrdo de la Comisian Tral. de
Urbanismo de facha 1 9 NOV. 20
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Texto Refundido

Cowsa, a 14 de diciembre de 2004

B

. iguel Maricalva Arranz
ecto Colegiado n® 2141
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