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PRESENTACION

El presente documento contiene la Normativa del Plan Especial de Proteccion, Reforma
Interior y Catalogo del Conjunto Histdrico de la Villa de Coca, provincia de Segovia. El
trabajo ha sido contratado por el Ayuntamiento.

El documento recoge los contenidos indicados en fa Ley de Patrimonio Histérico Espafiol,
Ley de Patrimonio Historico de Castilla y Leon, y de la Ley de Urbanismo de Castilia y Leon.
Este documento se complementa con el resto de la documentaciéon que integra el Plan
Especial de Proteccion, Reforma Interior y Catalogo.

El documento se ajusta a los contenidos indicados en los articulos 47 a 49 de la Ley
5/1899, de Urbanismo, de Castilla y Ledn, complementandose con el resto de
documentacion que integra el Plan Especial.

Ei Documento de Aprobacion Provisional del Plan Especial de Proteccién, Reforma interior
y Catalogoe del Conjunto Histarico de la Villa de Coca ha sido redactado en el mes de Marzo
de 2003, una vez concluido el periodo de informacion publica del Documento de
Aprobacidn Inicial, habiendo intervenido las siguientes personas:

Jestis M? Rueda Colinas, arquitecto urbanista.

M2 Angeles Vega Gonzélez, arquitecto urbanista.

Juan Manuel Gil Martinez, bidlogo ambiental.

Pilar Contreras de Vera, socidloga

Africa Cuadrado Basas, arqueologa.

Jose Luis Coriés Santos, arquediogo.

José Javier de Castro Fernandez, documentalista — historiador.
Angel Sanchez Fernandez, arquitecto.

Vanessa Vidal Juarez, estudiante de arquitectura.

Cristina Maestre Alonso, delineante.
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1.2

AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN.,

v

El presente Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Catalogo c}e'l/Conjunto Historico
de la Villa de Coca, se redacta inscrito en el ordenamiento urbanislico vigente en
cumplimiento del articulo 43 de la Ley 12/ 2002, de 11 de julio, de Patrimonio Culturai de
Castilla y Leén, y det articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol. Dichos articulos determinan la obligacion para el municipio de redactar un Plan
Especial de Proteccion para los conjuntos objeto de esta declaracién, que en el caso de la
Villa de Coca fue establecida en virtud det “Decreto de 3 de junio de 1931, del Ministerio de
Instruccion Publica vy Bellas Artes, relativo a Monumentos Historico — Artisticos
pertenecientes al Tesoro Artistico Nacional”.

El Plan Especial se redacta como desarrollo de las Normas Subsidiarias de Coca,
aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia en su
reunién de fecha 30 de marzo de 2001, cuyo contenido remite a esta figura de desarrolic a
tos efectos de concrecion de la ordenacion urbanistica del conjunto historico. Asi pues, se
trata de un instrumento de planeamiento tipificable conforme a lo definido en los articulos
47 a 49 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanisme de Castilla y Ledn. Su contenido v
determinaciones se ajustan a lo establecido en el articulo 51 de dicha Ley.

En todos los aspectos no previstos por la documentacion de este Pian Especial, seran de
aplicacion los preceptos correspondientes de las Normas Subsidiarias de Coca, con la
salvedad de las Qrdenanzas Zonales del ambito del Plan Especial, que conforme al
caracter transitorio con el que las propias Normas Subsidiarias las definen, quedaran sin
efecto a la entrada en vigor de este Plan Especial. Logicamente, también se exceptian de
aplicacion todos aquellos preceptos de las Normas Subsidiarias que son objeto de
matizacién o alteracion en la Normativa del Plan Especial.

1.3

El contenido de esta Normativa, y las determinaciones establecidas en los restantes
documentos graficos o literarios del Plan Especial, son de aplicacién al ambito de Plan
Especial sefialado en los Planos de Ordenacién. Dicho ambito coincide basicamente con el
area definida como Bien de Interés Cultural, trazado de la muralla, si bien incluye algun
suelo externo a dicha delimitacién para incorporar algunas actuaciones complementarias.

CONTENIDO DOCUMENTAL.

Este Plan Especial esté integrade pot los siguientes documentos.

1. Informacion Urbanistica, recogida en documento anexo, que se desarrolla en una
Memcria y 17 documentos graficos o planos.

2. Memoria Vinculante, descriptiva y justificativa del Plan Especial.
3. Planos de Ordenacion.

4. Normativa Urbanistica.
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1.4 VIGENCIA, MODIFICACION Y SUSPENSION.

1.4.1 VIGENCIA.

El presente Plan Especial entrarda en vigor a partir de la fecha de la dltima de las
publicaciones del acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia y
en el de Caslila y Ledn. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspension total 0 parcial de su vigencia.

1.4.2 MODIFICACION.

Cuando las circunstancias lo hagan necesario, se pedran modificar algunas de las
determinaciones de este Plan Especial de acuerdo con lo que establece el articulo 58 de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y previa justificacion expresa.

1.4.3 SUSPENSION DEL PLANEAMIENTO.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por la Comision
Territorial de Urbanismo, y previos los tramites oportunos, el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma podra suspender la vigencia del presente Plan Especial en la forma
y plazos y efectos sefialados en el Art. 56.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, en
todo o en parte de su ambito, para acordar su modificacion.

1.5 EFECTOS.

El presente Plan Especial, una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, seran
publicos, abligatorios y ejecutivos.

1.5.1 PUBLICIDAD.
Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion

Plan Especial, asi como a soficitar por escrito informacion sobre régimen aplicable a una
finca.

1.5.2 OBLIGATORIEDAD.

El Plan Especial, en su ambito de aplicacion, cobliga o vincula por igual a cualguier persona
fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos vy

P.EP.R.I. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/2



1. DETERMINACIONES /'

NORMAS URBANISTICAS

determinaciones. Cumplimiento que sera exigible por cualquiera, mediante el gje

accion publica.

1.5.3 EJECUTIVIDAD.

La ejecutividad del planeamiento implica gue al dia siguiente de la publicacion del acuerdo
de su aprobacion definitiva, quedan declaradas de utilidad publica las obras en &l previstas,
a los fines de expropiacion o imposicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de
fos terrenos y edificios correspondientes, que sean destinados por el Plan Especial al
establecimiento de viales y servicios publicos, o a {a construccion de templos, mercados,
centros culturales, docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques y jardines
plblicos, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos, asi como todas las
superficies necesarias de influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno vator y
rendimiento de éstas, para los casos y en |las condiciones que se establecen en el articulo

60 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon y concordantes.

AFECCIONES; NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

1.6
En todo lo no regulado por esta Normativa Urbanistica, se aplicara la normativa vigente,
tanto de caracter basico como sectorial.
1.6.1 NORMATIVA BASICA.

SNt Eas De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion de régimen local y la urbanistica,
585%, ‘;:g, constituida por:
gf‘g;g%f R Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones. (BOE n® 89, de
io82s o A 14 de abril de 1998).
gg=igde gy . . ,
§§§ F8gs j%’( ) Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon (B.O.C. yL. n° 70, de 15
beEz 82, 8% de abril de 1899).
gioo‘“hg iigg" o .
258y m-§g§_k‘gi_}_ Ley 10/2002, de 10 de julio, de modificacién de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
e8gs s ety Urbanismo de Castilla y Leon.
1553;&‘2 58 §§ - Decreto 223/1999, de 5 de agosto, por el que se aprueba la tabla de preceptos de
R Fog® los Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en relacion con la Ley
cEpg t28 5/1999, de 8 de abril, de urbanismo, de Castilla y Leén.
23 g5§8? . .. .
95 s §§§ g 5y . Ley de Bases de Régimen Local y Reglamento de Servicios de las Corporaciones
S i Locales.

NORMATIVA SECTORIAL,

La normativa sectorial de aplicacion esta constituida por el conjunto de leyes que regulan
aspectos parciales de la ordenacion del territorio, en relacién con elementos naturales,
infraestructuras, aprovechamientos especificos, etc., que disponen de regulacion legal

1.6.2

propia.

t. PATRIMONIO.
A Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonie Histérico Espafiol.

PE.P.R.L Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICC DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/3
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1. DETERMINACIONES 6]

B. Decreto 573/1963, de 14 de marzo, sobre blasones, embleméslpig‘d_[as T ;
heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de intdreg V.5~
histaorico artistico.

C. Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccion a la
Rehabilitacion del Patrimonio Residencial y Urbano.

D. Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonic Cultural de Castilla y Ledn.

1. ACTIVIDADES Y MEDIO AMBIENTE.

A. Ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificadas, de Castilla y
Leon; y el Reglamento para su Aplicacién (Decreto de 14 de julio de 1994).

B. Ley 10/1998, de 21 de abrii, de Residuos.

C. Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

D. Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

. B Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de

EY

e eptiembre).

Wpsacto Ambiental, y Reglamento para su Ejecucion (R.D. 1131/88, de 30
d

MEDIO FISICO Y ESPACIOS NATURALES.
A,

Ley: 3/05, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y Reglamento que la
desarrolla (R.D. 2876/1978, de 3 de Noviembre).

“...” +ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

A. Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras de
Castilla y Ledn.

B. Ley (estatal) 15/1995, de 30 de Mayo, sobre limites del dominio sobre
inmuebles para eliminar barreras arquitectdnicas a las personas con
discapacidad.

V. OTRAS.

A Real Decreto 1004/91, de 14 de junio, por el que se establecen los madulos
minimos para Centros de Ensefianza No Universitaria.

B. Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

C. Real decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se eslablecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion.

D. Legisiacion sobre Viviendas de Proteccion Oficial.

1.7 NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacién del contenido del presente Plan Especial
corresponden al Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi
como a |la Comunidad Autbnoma en el ambito de sus competencias, a través de sus

organismos urbanisticos y territoriales correspondientes.

P.E.P.R.I. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA
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Las determinaciones del presente Plan Especial, se interpretaran con criteﬁbﬁf&%@qw \_ﬂ_/"
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contextoy ™

los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la

realidad social del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara alo que
indiquen los de mayor escala {menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas vitimas. Y si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran
estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

2. 8i existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y la Normativa Urbanistica (de caracter reguiador), y las propuestas o
sugerencias de los Planos de Informacién y la Memoria (de caracter mas informativo o
justificativo) se considera que prevalecen agquellas sobre éstas.

3. La interpretacidon de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de
Ordenacion, corresponde a los Servicios Técnicos Municipales. La determinacion "in
situ” de las alineaciones dibujadas en los planos de ordenacion, se establecera por
triangulacion a partir de puntos o elementos referenciados en la realidad, trasladando
sobre el terrenc las medidas realizadas a escala sobre el plano que dan la posicion de
los vértices, extremos, o puntos de inflexion de las alineaciones de que se trate.

4. Por dltimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccion o imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que
resulte menor edificabilidad, mayores espacios puablicos, mayor grada de proteccian y
conservacién del patrimonig cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor
contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo,
saivo prueba de la funcion social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses
publicos.

. ace!
a para N
) Secre;af‘ acial
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2.1

_ REGIMEN GENERAL DEL SUELO,

este documento corresponde al Plan Especial d
Reforma Interior y Catdlogo del Conjunto Histdrico
apropado iniciaimente por el Pleno del Ayuntamiento en

celebrada el dia 23 de diciembre de 2002, al gue $¢ han

gincorporade las medificaciones aprobadas por el Pleno

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

2.1

Conforme al THule Il de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimenjel Suelo y
Valoraciones, el Plan Especial regula diferenciadamente para cada suelo de su dmbito de
aplicacion el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad, con arreglo a la

clasificacion vy calificacidn urbanistica que ‘as Normas Subsidiarias vigentes establecen
sobre el territorio.

CLASIFICACION DEL SUELO.

E! ambito del presente Plan Especial incluye Suelos clasificados por las Normas
Subsidiarias de Coca como Suelo Urbano y como Suelo Rastico de Proteccion
Arqueologica. Cada una de estas clases de suelo se diferencia de las otras atendiendo a su
distinto régimen urbanistico.

Esta clasificacidn constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion gue les son de aphcacion segin
se detalta en las Normas particulares que les corresponda.

La delimitacion de las distintas clases de suelo incluidos en el &mbito del Plan Especial se
ajusta a los criterios de los articulos 8, 9 y 10 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen
del Suelo y Valoraciones, asi como a los articulos 11, 13 y 15 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castiia y Ledn (B.O.C. y L. n° 70, de 15 de abril de 1999}

l. SUELO URBANO.

Conforme al articulo 12 de la Ley 5/99 de Castilla y Ledn, en correspondencia con
el 14 de |la Ley 6/1998, el presente Plan Especial, en su dmbito, per remision de las
Normas Subsidiarias de Coca diferencia dos categorias dentro de esta clase de
suelo:

e Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion
inmediata conforme al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion
mediante actuaciones aisladas.

¢ Suelo Urbano no Consclidado: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas
actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones, que
deban ser objeto de equidistribucion entre los propietarios afectados.

La delimitacion de estos suelos gueda reflejada en los planos de ordenacion,
recogiéndose su régimen particular en el Titulo 10 de esta Normativa.

I SUELO RUSTICO.

En el caso del presente Plan Especial incluye en su ambito unos terrenos
clasificados como Suelo Rustico con Proteccién Arqueolégica. Conforme al articulo
15 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, se incluyen en
esta clase de suelo aquellos terrenos que deben ser preservados de su
urbanizaciaon, entendiendo como tales los siguientes:
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» Los terrenos que presentan manifiestos valores naturales,\\ buguraies 0. J /
productives, entendiendo incluidos los ecoldgicos, ambientales, péis%ﬁSﬁcbisf,,4-"‘”
historicos, arquecldgicos, cientificos, educalivos, recreativos u otrogm?iue
justifican la necesidad de proteccion o de limitaciones de aprovechamiento, asi
como los terrenos que, hablendo presentado dichos valores en el pasado,
deben protegerse para facilitar su recuperacion; todo ello conforme al articulo
9.2 de la Ley B/1998, de 13 de abri), de Régimen del Suelo y Valoraciones.

2.1.2 CALIFICACION DEL SUELO.

La calificacion del suelo es una segunda subdivision del territorio a efectos urbanisticos,
atendiendo a los distintos usos que las Normas Subsidiarias y el Plan Especial asignan a

cada pieza del mismo. Esta subdivisién establece la estructura general y organica del
territorio diferenciando:

l. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Los Sistemas son aquelios elementos fundamentales de la ordenacidn det territorio
al servicio del conjunto de la poblacion (comunicaciones, espacios libres,
5 equipamientos y servicios publicos, etc.) y que, generalmente, habran de
] localizarse en suelo publico, conforme al modelo de desarrollo establecido. La
% definicion de estos elementos se recoge en los planos de ordenacion del presente
o

B

PR Plan Especial, mientras que su régimen especifico y clasificacion se regula segun
#7710 establecido en las Normas Subsidiarias de Coca.

AREAS CON ASIGNACION DIFERENCIADA DE USOS E INTENSIDADES.

El Plan Especial establece, en desarrollo de las Normas Subsidiarias, los usos y las
intensidades de uso admitidos en cada pieza del territorio municipal, de manera
e iferenciada para cada clase de suelo:

marzo fe 2002,
26 de

jor y Catalog
2sion &
Coca

En Suelo Urbane, el Plan Especial establece una regulacion diferenciada
por ordenanzas zonales, estableciéndose distintos usos e intensidades de
uso y condiciones de aprovechamiento urbanistico diferenciadas para cada

zona de ordenanza. Dichas condicicnes se recogen en las fichas que
integran el Titulo 10 de la presente normativa.

publica el dia 20 de

incorporade  las
Ayuntamignto en s

El Suelo Rustico se regula segun lo establecido en las Normas Subsidiarias
de Coca, la legislacion sectorial de aplicacion y las condiciones especificas

para proteccion del Patrimonia Arguealdgico reguladas en el Titulo 9 de la
presente Normativa.

2.2 REGLAS BASICAS PARA EL EJERCICIO DEL DERECHO AE

2.21 REQUISITOS DE LA CONDICION DE SOLAR.

En Suelo Urbano solo podra edificarse cuando los terrenos adquieran la condicion de solar,
o cuando se asegure la ejecucion simultinea de la edificacion y la urbanizacion en los
términos detallados en el articulo 2.2.4 de la presente Normativa.

Se entenderd que una parcela tiene la condicién de solar cuando cumple las siguientes
condiciones urbanisticas:

P.EP.R.L Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/7
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N . _ ) , L L
Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las alineaciones a vial senaladas eii @l
plano correspondiente del Plan Especial. En caso contrario, deberan ajustarse,estos

limites a la ordenacion mediante la oportuna cesién de suelo.
Disponer de accesc rodado pavimentado, conforme a las condiciones técnicas fijadas

"

2.
en las NNSS de Coca.

3. Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal de distribucién de agua
potable, conforme a las condiciones técnicas fijadas en las NNSS de Coca.

4. Disponer de evacuacion de aguas residuales conectada a la red de saneamiento
general del municipio, conforme a las condiciones técnicas fijadas en las NNSS de
Coca.

5. Disponer de suministro de energia eléctrica, conforme a las condiciones técnicas
fijadas en las NNSS de Coca.

2.2.2 EDIFICACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

PARCELAS NO AFECTADAS POR ACTUACION AISLADA,

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por
ajuste de alineacion, ni por la apertura de algin nuevo vial ni por ningn otro tipo de
cesion de suelo; y que disponga de la condicidn de solar conforme a la definicion
detallada en el articulo 2.2.1 de la presente Normativa, podra concederse

directamente licencia de edificacion.

" ACTUACIONES AISLADAS.
Seran objeto de actuaciones aisladas aquellas parcelas en Suele Urbano

esion
e han

& constar que

895403

Pggrse
5 ;g g E',r;: ;} / Consolidado afectadas por un ajuste de alineacion, por la apertura de algun nuevo
EEI Y vial o por algin otro tipo de cesién de suelo, o que deban completar su
883842 3 . urbanizacion para obtener la condicién de solar. Sobre estas parcelas solo podra
iﬁf%\ﬁﬁf 2 - concederse licencia de edificacion condicionada a la previa ejecucion de la
gas o Bé_g B actuacion aistada por parte de los propistarios, consistente en el cumplimiento de
Sa00 5 g PR las sigtientes condiciones:
gE80°8 o o ,
33882 A Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras
g E‘iga“ég . /necesarias para completar los servicios urbanos y para regularizar las vias
Res 5945 ./ publicas establecidas por ef planeamiento.
P T T . .
§ § f;gﬁ § *B.~" Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las
§:_§§§ :‘;“3- alineaciones sefialadas en ¢l planeamiento.
RESRELS : : " : _ :

R C. Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones

hasta la conclusion de las obras de urbanizacion.
No obstante lo anterior, en estos casos podra concederse licencia de
edificacion simultdnea a la urbanizacion siempre gue se cumplan ios
requisitos detallados en el articulo 2.2.4 de la presente Normativa.

E! Ayuntamiento, tras resolucion expresa debidamente motivada, podra asumir en
suelo urbano la obligacién de dotar a las parcelas de la condicion de solar,
pudiendo repercutir una parte del coste de las obras sobre los propietarios
beneficiados por la actuacion a través de contribuciones especiales.

P.E.P.R.). Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/8
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2.2.4

2. REGIMEN GENERAL

N,

S URBANISTICAS

EDIFICACION DE PARCELAS EN SECTORES DE SUELO URBANO NO .

CONSOLIDADO.
Cuando se trate de una parcela incluida en un Sector de Suelo Urbano No Consolidado,

solo podra concederse licencia de edificacion en las parcelas que cumplan los siguientes

requisitos:
A. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion definitiva del
Proyecto de Compensacidn o

correspondiente  Proyecto de  Actuacién,
Reparcelacion. De no ser necesaria la reparcelacion, bastara con el acuerdo

municipal de su no necesidad.

Que se hayan formalizado ante nofario, las actas de cesion a favor del
Ayuniamiento de los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres de uso
y dominio publico, determinados como cesion gratuita y abligatoria en las Normas

Urbanisticas o en los Planes que la desarrollen.
Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que
requieran y formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion o del Proyecto de
Obras ordinarias que en su caso se requieran, habiendo adquirido 1as parcelas la

condicion de solar conforme a lo establecido en el arficulo 2.2.1.

URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA.

Podra concederse licencia de edificacién en una parcela que no haya adquirido la condicién
de solar en suelo urbano, cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de

Ordenacion (alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se cumplan todos los requisitos

siguientes:
A.  Que tratandose de suelo incluido en un Sector de Suele Urbano no Consolidado, se
hayan cumplido los requisitos A, B, y C del apartado anterior y, ademas, se haya

Ssad4cwc

g’ § B §§ § aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

§ f§ g; f;f’ B. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa

] gf £y 3-;5 . o S axpresamente a la edificacion y urbanizacion simultaneas, y a ja posterior cesion al
gﬂgf‘*: 1(r‘]"ﬂ;‘ g; /,T"ﬁ" ' Ayuntémigﬁt_p del suelo sefalado en el planeamiento como de cesion gratuita.

= C 0 g L LI I L v

(}%’ id o8 §§ Eg ! El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente
gf\w’&’\ﬁ gBEEE | de fachada g fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las
§§§’ff§§ Z%E@%‘\\ E Enfraestrucﬁl‘u?as necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos
5885 458 \5 . necesarios Masta el punto de enlace con las redes generales y municipales que
EN ;_gn‘; E&-ﬁgé’ .y | -estén enflincionamiento.

~ESRTRE N e, ™
gt E.Eigg;f Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la Administracion
gﬁé’ gg % §§§ considere previsible que, a la terminacidén de la edificacion, la totalidad de las
353 gé‘@g 55 parcelas edificables cbieto de licencia solicitada contaran con todos los servicios
e necesarios para tener la condicidn de solar.

Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local,
en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion
necesarias, asi como para la conexidén de sus servicios con las redes viarias y de

servicios generales.
La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de

ejecucién material de las obras de urbanizacion necesarias. Para determinar esta
NORMATIVA/9
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cantidad, podra descontarse la parte proporcional de la obra ya ejec\a{a\da, el:a-é'u ot
caso, asi como la parte proporcional de la fianza depositada con motiva:de da. %"
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion, cuando se hubiere tramitado. R

E. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante se
comprometa a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad
o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

F. Elincumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la edificacion comportara
la declaracion de caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion,
impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros
adguirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.
Asimismo, comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior.

2.3 DEBERES DE URBANIZACION.

2.3 CONTENIDO DEL DEBER DE URBANIZACION

E! deber de urbanizacion a que estan sujetos los propietarios de suelo afectado por una
actuacién urbanistica, ya sea aislada o integrada, implica el deber de sufragar los costes
detallados en el articulo 68.1 de la Ley 5/1999 de Castilla y Letn.

En virtud de los articulos 58 a 61 del vigente Reglamento de Gestion Urbanistica, el deber

de urbanizar supone que los propietarios de terrenos afeciados por una actuacion

urbanistica estaran obligados a sufragar, en proporcién a la superficie de sus respectivos
§ z.z ‘errenos, los costes siguientes:

El coste de redaccion y ftramitacion de cuantos documentos técnicos de
“planeamiento y de proyecto fueran necesarios para llevar a efecto la actuacion.

El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacion, tal como se determina
en etwA_r\t,_ 60 del Reglamento de Gestion.

£l cos}e jéde las obras de urbanizacién que se detallan en el presente apartado,
‘salvo.que el Ayuntamiento acuerde eximir a los propietarios del coste de parte o
alguna de ellas.

A
#

Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construcciones y encintado de aceras y
canalizaciones que deben construirse en el subsuelo de la via publica para
Servicios.

B. Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros, absorbederos y atarjeas para aguas pluviales y
estaciones depuradoras en |a proporcién que afecte a la actuacion.

C. Suministro de agua, en el que se incluiran las cbras de captacion cuando
fueran necesarias, conduccion disiribucion domichliaria de agua potable, de
riego y de hidrantes contra incendios (cuando fuese necesario).

D. Suminisiro de energia eléctrica, incluidas conduccién, distribucion y
alumbrado publico.

E. Jardineria y arbolado en zonas verdes, espacios libres y red viaria,
correspondientes a los Sistemas Interiores de la actuacion.
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F. Los particulares afectados por obras de urbanizacién en una actuac’mn\ P
podran reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de "

abastecimiento de agua y energia eléctrica con carge a las empresas
concesionarias en la parte que, segln la reglamentacion de tales servicios,
no tenga que correr a cargo de los usuarios. Los costes de instalacion se
acreditaran mediante certificacién expedida por la Administracién actuante.

Costes de gjecucidn o suplemento de las obras exteriogres sobre las que se apoyen

las interiores a la actuacién, en la forma y cuantia establecida al aprobar el
. correspondiente Proyecto de Obras o de Urbanizacion.

N,

v, Si existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios afectados, el pago de
togos o parte de los gastos sefialados podra realizarse cediendo éstos a aquella,
grétuitamente v libre de cargas terrenos edificables en |a proporcion que se estime

syificiente para compensar tales gastos; importe y cuantia quedaran determinados
" #n el propio acuerdo.

INCUMPLIMIENTO.

Con arreglo a la vigente legislacion urbanistica, el incumplimiento por los propietarios del
suelo de las obligaciones y cargas que fijan en el presente Plan Especial podra dar lugar a:

A Ala extincion del derecho a urbanizar.
B. Alrequerimiento de las cuotas de urbanizacion por la via de apremio.

C. A la expropiacion por la Administracion de los terrenos afectados al cumplimiento
de las cargas, siendo beneficiarios de la expropiacién la propia Administracion o la
junta de compensacién, segin fos casos.

OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisicion de los derechos
a urbanizar y edificar, cabe sefialar otras obligaciones de los propietarios de terrenos
clasificados como urbanos, derivadas de la legislacion urbanislica, cuales son.

I Realizar la edificacion, una vez obtenida la licencia conforme con la ordenacion
urbanistica.

il. Conservar la edificacion construida en buen estado para servir al destino previsto
en la ordenacion urbanistica, sin verificar en la misma alteraciones, ni realizar en
ella usos o actividades no autorizados.

INCIDENCIA DEL PLAN ESPECIAL SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

P.E.P.R.). Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA

Las construcciones e instalaciones existentes en el ambito del Plan Especial con
anterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan Especial, hayan o no sido
declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran afectadas a distintos tipos posibles
de régimen segin la situacion en que se encuentren de entre las que se exponen a
continuacion.

NORMATIVA/1I
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&\ \

EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES, DE; 17
LA PRESENTE NORMATIVA.

2.5.1

Se trata de edificios e instalaciones gue en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las
determinaciones establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano.

En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de ampliacién, reforma, consolidacion
estructural y rehabilitacion que debera solicitarse como licencia de obras segun se detalle
para cada clase de suelo.

2.5.2

EDIFICACIONES E [INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE

ELEMENTOS PROTEGIDOS.

Las actuaciones sobre estos elementos se regulardn por fo establecido en la Normativa
especifica contenida en el Titulo 8 de la presente Normativa Urbanistica y en el Catalogo
de Proteccién de este Plan Especial.

£n cualquier edificacion ¢ elemento catalogado, por constituir patrimenio cuitural y legado
histérico y artistico del municipio, se entendera el caracter de interés social para todas las
obras que sobre ellas puedan hacerse y ajustandose a lo especificado en la mencionada
Normativa. Sélo podran autorizarse usos adecuados a la naturaleza del edificio y al medio
en que se sitUa, y que no sean coniradictorios con los objetivos de la catalogacion.

2,5.3 EDIFICACIONES O INSTALACIONES EXPRESAMENTE DECLARADAS FUERA DE

ORDENACION.

Conforme al articulo 44.2-a de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilla y Ledn, y a los
efectos de lo previsto en su articulo 64, se inchiye el listado de los usos, construcciones e
instalaciones anteriores a la aprobacién definitiva del presente Plan Especial, que son
expresamente declarados fuera de ordenacidn;

§E8E. A5 N° ELEMENTO DIRECCION POSTAL REF. CATASTRAL
iff %’;;?g ;fg \ B Edificio con uso de Bar P° de fas Olmas 24402-03
gﬁ T3y 3~§ AN L 37 planta de edificie C/ Eugenio Alonso 24410-02
EE‘%%‘E %g c§ < /,-" 3 3° planta de edificio €/ Jooguina Ruiz, 16 25436-33
fé &%Lg‘ f ; gﬁ Egi"J . 4 3° pic}r_ﬂa de edificic C/ loaquina Ruiz, 14 25436-32
% - @‘aﬁgg gg 5%‘ ~ 5 3° planta de edificic C/ Joaguina Ruiz, 1 25436-25
857858l 6 |3% planta de edificio Plaza Mayor, 3 25436-24
:é?ﬁbmﬁggmﬂ;\;\ 7 39 5 -
ERESSE-T1 1 B planta de edificio C/ San Juan, 3 25436-06
£5.88g§Es 7 |8 |Edificio C/ Mesonero Mayor, 3 26438-07
sglsBghg - o LEdificio C/ Mesonero Mayor, 7 26432.22
§ %’; £ f 3 T.E?jz: 10 | 3° planta de edificie C/ Valdenebro, 21 26438-04
B3 %“EE SE 3 11 [39 planta de edificio C/ Hontanille, 10 26432-06
ateszizg 12 | 3% planta de edificio C/ General Mola, 5 26422-18
13 | Anexos a la Cosa del Concejo | Avda. José Antonio 26417-01

Conforme al apartade 2 de dicho articulo, en estos elementos no podran realizarse sobre
las construcciones existentes obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion
o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren
la higiene, omato y conservacion del inmueble. En ningin caso podran realizarse

P.E.P.R.I. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/12
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edlificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

Sin embargo, en casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales vy
circunstanciales de consalidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o

demolicion de la finca en el plazo de ocho afios a contar desde la fecha en que se
pretendiese realizarlas.

En ningdn caso se podran autorizar cbras de consolidacién en las edificaciones e
instalaciones que estuviese previsto por la Administracion su demolicidén ¢ adquisicién en el
plazo de ocho afos, 0 a las que el Ayuntamiento decida extender esta consideracion con
posterioridad a {a aprobacion del presente Plan Especial.

Las obras que pudieran realizarse en este tipo de edificaciones o instalaciones, estarédn
condicionadas a la adopcion previa o simultdnea de las medidas exigidas para garantizar:

o La seguridad de las personas y bienes.

. La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.

. La correccidn, en su caso, del impacto negative del edificio o de la actividad en el
medio.

) La integridad del dominio pablico.

25.4 USOS DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Conforme al apartado 3 del articulo 64 de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilla y Ledn,
se entendera por tales aquellos usos anteriores a ia aprobacion definitiva del presente Plan
Especial, que aun no siendo ajustados a sus determinaciones, no se encuentran
expresamente declarados fuera de ordenacion en virtud del articulo anterior.

Sobre estos terrencs y construcciones se admitiran obras de consolidacién, asi como
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinacicnes de la presente
normativa, en funcién de la clasificacion, calificacion ylio ordenanza de gue en Cada caso se
trate.
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NORMAS URBANISTICAS

'DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL.

3.1 CONDICIONES GENERALES.

La aplicacion de esta Normativa se llevarda a cabo segun las determinaciones que se
gstablecen en las Normas Particutares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se

define en los planos de Ordenacion.

En desarrcllo de lo establecido por el presente Plan Especial y de los objetivos marcadas,
el Ayuntamiento o la Administracién actuante en su caso, podra proceder segin las
distintas ctases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestidn y ejecucion que

se detallan en esta Normativa General.

Los particulares podran colaborar en la formulacion de los instrumentos de planeamiento
precisos para el desarrollo del contenido del presente Plan Especial asi como colaborar en

{a gestidn o ejecucion tal y como se sefiala en el presente capltulo.

feicer . 3.2 REQUISITOS PREVIOS.

3589585

2898, 00 . L . , . . . ]

BEac.%58 | L& ejecucion del ptaneamiento requiere 1a previa aprobacion del instrumento que defina la

588525 | e . A ,

fe82d. g 4 bfdenacion detallada de 1os terrenos incluidos en el Plan Especial de que se trate, y que

89554 bae

Ba8e7s8 AL osera

[ IS] - N = - ]

pgTfgss _ ]

Grgfgd g; 1. En Su@léiUrbano podran darse dos supuestos:

EcFzad, 4 el . . . . ;

ga g\‘;%%'ﬁ gé'% « Bastara la aprobacién definitiva del Plan Especial cuando éste incluya ya su

2 oW . T - . / ' r . .

“EBEER ”ég . cgrdgnacion detallada entre sus determinaciones.

Lo _Cc OO, /s

025502 ,w e P . . “r .

gg,—; 5§39 Sﬁ‘;g e " _Pn el caso de que el Plan Especial remita la ordenacion detaltada a Estudio de
o = oo ey ‘o .. . . .

5ECep38 Eg ” Detalle, el desarrollo de la actuacion requerird necesariamente la previa aprobacian

x 0 E & . . ege -

sgaba, 8 > definitiva de éste.

288z of ) iy ) , . .

§ 5E e 22 2. La Ejecucion de los sistemas generales se llevara a cabo directamente, segun lo

U= 1] + a
goErrchy definido en el presente Plan Especial.
S§888E3%

3.3 TIPOS DE ACTUACION.

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de gestion completas,
salvo cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales, alguno de sus elementos, o la
realizacion de actuaciones aisladas en Suelo Urbano. A estos efectos, cabe distinguir tres

tipos de Ambitos de gestion:

1. Suelo urbano consolidado:

e Licencia directa.

+ Acluaciones aisladas.
2. Suelo urbano no consolidado: A través de actuaciones integradas.
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3.4 ACTUACIONES INTEGRADAS.

3.4.1

DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

Conforme al articulo 73.2 de la Ley 5/1999 de Castilla y Ledn, la delimitacién de las
Unidades de Actuacion se fijara en la figura de planeamiento que establezca su crdenacion
detallada conforme alos criterios definidos en el mismo articulo.

%%%%E %0%‘ . No obstante, las delimitaciones de las unidades de actuacién podran modificarse conforme
%%%gig% \\ a lo previsto en el articulo 58.3-b de la mencionada Ley /1999, que podran iniciarse de
8 Z ggos% oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.
Beip B8 o L DELIMITACION FIJADA EN EL PLAN ESPECIAL,
%5%:};%% %é\ El presente Plan Especial incluye la Unidad de Actuacién n® 3 de las Normas
%_; és;g%m‘;@@ Subsidiarias de Coca sin variar su delimitacion, estableciéndose en el presente
AL ";&TZ‘E, 580 T = Plan la ordenacion detaliada de Ya misma.
25225085 <17 MODIFICACION DE AMBITOS Y FORMULACION DE OTROS NUEVOS,
U\g’mwmf’)%mn /,"" ' *
%%i%‘;‘? 3’;5'50.;";--- Al-novexistir otras areas de Suelo Urbano No Consolidado en el ambito del Plan
3%%%‘33‘;%; b Especial, no se permite la delimitacion de nuevas Unidades de Actuacién ni la
<EE Sedksl madifigacion de los limites de la ya definida.
GeRREREIB Ry
2pd0e8 29N T v
3.5._ AMBITOS DE REHABILITACION.
i
3.5.1 AREA DE REHABILITACION INTEGRADA

El presente Plan Especiql establece la necesidad de delimitar el ambito del Casco Medieval

de Coca (CU-1) como Area de Rehabilitacion Integrada, a los efectos y en los términos

previstos por €l Real Decreto 2329/83, de 28 de julio, sobre Proteccion a la Rehabilitacion

(BOE n° 214, de 7-9-83), como espacio prioritario al que dirigir el esfuerzo inversor de las

administraciones implicadas en la defensa del patrimonio.

3.6 ACTUACIONES SINGULARES.
e Vgt N
3.6.1 ESPACIOS PUBLICOS.

El Plan prevé determinadas acluaciones singulares sefialadas en los Planos de

Ordenacion. Dichas actuaciones se concretaran mediante proyectos de obras concebidos

como proyectos de remodelacion integral de! espacio publico, cuyo cometido principal sera

el disefic urbano dirigido a la mejora ambiental del espacio, al realce de los elementos

singulares que o constituyen y la adecuacién del espacio para su mejor uso publico

conforme a las previsiones del Plan.

Se trata de las siguientes actuaciones:
1)
2)

3)

Entorno y accesos at Castilio.

Entorno de San Nicolas y Calle de Ronda.

Plaza del Arco y “tridente medieval®.

P.E.P.R.1. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA
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3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

4) Avenida de la Cruz de los Caidos.
5) Plaza del Instituto.

8) Travesia de la Carretera de Navas de Oro en el tramo situado frente al Ceﬁtnr)ék
Cultural.

OTRAS ACCIONES ESTRUCTURANTES.

Como acciones estructurante el Plan Especial plantea las siguientes intervenciones:
1) Area cultural al Este del casco.
2) Liberacién de espacio para Plaza piblica en la Calle Falcon Liorente.

3} Liberacion del frente de la muralla en el entorno Oeste de la puerta de acceso.

APARCAMIENTOS

El Plan Especial preve la implantacion de dos aparcamientos de vehiculos a la entrada del
nicleo, que deberan ser ordenado mediante el correspondiente Proyecto de Obras,
integrando Ia solucién con criterios de minimizar su impacto ambiental. Las localizaciones
elegidas se sefalan en los Planos de Ordenacion, a saber:

1) Aparcamiento en la zona recreativa donde se instala provisionalmente la plaza de
toros o el campo de fltbol.

2) Aparcamiento de autobuses en una parcela municipal a la entrada del nucieo de
Coca, junto a la gasolinera.

PROYECTOS DE ACTUACION.

Una vez delimitada una unidad de actuacion y fijada su ordenacién detallada, habran de
fijarse las bases técnicas y econdmicas sobre las que se desarrolie la gestion de la
correspondiente actuacidn integrada. Dichas bases se fjaran en el correspondienie
Proyecto de Actuacion, en los términos definidos en los articulos 74.2, 74.3, 75, 76 y 77 de
la Ley 5/1999 de Castilla y Ledn.

SISTEMAS DE ACTUACION.

Las Unidades de Actuacion se desarrollaran conforme al sistema que determine en cada
caso el Proyecto de Actuacion correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada
sistema en el Titulo [l de la Ley 5/1999 de Castilla y Leon.
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NORMAS URBANISTICAS 4, NORMAS GENERALES DE E S

E EDIFICACION

4.1 OBIJETO Y CONTENIDO.

Con caracter general, las condiciones que regutan la edificacién en lo relativo a exigencias
fisicas que afectan a las parcelas y a los requisitos minimos que debe reunir cualquier
construccion dentro del ambito del presente Plan Especial, son las detalladas en ¢! Titulo 4°

| periodo de exposic

, de la Normativa Urbanistica de tas Normas Subsidiarias Municipales de Coca, si bien con
/ algunas mayores precisiones o restricciones que se incluyen en este titulo, relativas a:
1. Condiciones especiales para viviendas en proyectos de rehabilitacion.
o +~_ 2. Fachadas y cerramientos de parcela.
g NG
Lk " Huecos de la edificacion.
e .
GEW 41 Plantas bajas y locales comerciales.
g88 N\ _
34 ‘% 5. Cuerpos salientes.
=3
E S g rr
a3 .-8: Elementos adosados a |a edificacion.
2 ~ . 7. Cuibiertas.
" 8. Aleros.
9. Soportales.
\’ . " 10.Pasajes. -

#\qgmé_s, de lo relativo a los elementos incluidos en el Catalogo de Proteccion del presente
“Plan_Espetial.

4.2 NORMAS GENERALES.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las ficencias de obras de nueva planta y
actividades que resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan
tanto al uso y dimensién del edificio y sistema de conjunto, como a la composicion y

materiales a emplear asf como a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y
cclor,

Para evitar una rigidez en la aplicacion de las ordenanzas estéticas, que congelaran e
imposibilitaran nuevas aportaciones arquilecidnicas de especial calidad, se aceplaran
modificaciones para aquellos aspectos para los que la variacién propuesta suponga

objetivamente una mejora clara en el paisaje urbano o natural. En este caso la memoria dei
proyecto contendra un apartado destinado a justificar suficientemente la propuesta.

En general seran de aplicacién las Condiciones recogidas en el Capitulo il del Titulo 4° de

la Normativa de fas Normas Subsidiarias Municipales de Coca, complementadas con fas
siguientes determinaciones.
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4.3 NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION,

L g

4.3.1 CONDICIONES ESPECIALES PARA LA VIVIENDA EN LOS PROYECTOS DE
REHABILITACION.

En los Proyectos de Rehabilitacién de edificios existentes en que se respete la estructura y
la tipologia generales del edificio, ne son de aplicacion las condiciones de habitabilidad
impuestas con caracter general al uso de vivienda. No obstante cumplirdn como minimo las

siguientes condiciones:
1. La superficie util o habitable no sera inferior en ningin caso a 40 m?, no pudiendo
computar como superficie Gtil aquella en que la altura sea inferior a 2,20 m.
2. Lavivienda contara al menos con:
« Estancia de uso comuin con una superficie Otil minima de 20 m?, que podra

3595585 . _
5858, 0% reducirse a 12 mf cuando vaya acompanada de algan dormitorio
T independiente o en forma de alcoba conectada de superficie Ul no inferior a 8
S aod 2

5gc”s m=.

2 T g E m. 8 2 . 2 . . r

pol Boadh * Cocina de 6 m? la cual podra incorporarse a la estancia de uso comun, en
48,585,288 - .p . P . . . .

i) E2V8S § cuyo caso la superficie minima del conjunto serd de 14 m?, con equipamiento
LEE'}S’“E--%’ g2 : minimo de cocina y fregadero.

Nﬁko'ﬁmm-,k“’ P .

o :g§'§~-§§§§ ¢ Un cuarto de aseo dotado como minimo de inodoro, favabo y ducha.

FERTT ST g, ) . i . o .
gizzallow 3. "En caso de incorporacion de la cocina a la estancia la vivienda contara al menos
50,5988 con un dormitorio de 8 m? que podra ser en forma de alcoba, gue conectara a la
T8 ENEOEQ o . P . . . . .

monEE, E’g" estancia principal por medio de una puerta doble de dimension no inferior a 2 m de
a2kt G ;

T8y f B9 attu}a y 1,40 m de ancho y con ventilacién en chimenea.

93 eThI _ . . o

GSEREERY 4. Las piezas habitables contaran con huecos de ventilacion y en su caso de
2588 EEE . . .. C . -

afesgds iluminacién natural en las condiciones establecidas con caracter general en fa

* Normativa de las NNSS.

"B, El acceso a la estancia de uso comln desde ef vestibulo de escalera podra ser
directo a la estancia o a través de un vestibulo o pasillo pero nunca a través de
otras habitaciones como dormitorios o cocinas. Las habitaciones de uso privado o
de servicio no serviran de paso obligado a ofra pieza de la vivienda, salvo en el
supuesto de bafio vinculado a un dormitorio.

4.3.2 FACHADAS.

l. COMPOSICION.

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre contigua ¢ flanqueada por
edificaciones, se adecuard la composicion de la nueva fachada y armonizaran las
lineas fijas de referencia de fa composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos,
zocalos, etc.) entre la nueva edificacidon y las colindantes incluso cuando estas

tengan diferente nimero de plantas.

Se establecera la continuidad de los paramenios verticales de las plantas
superiores con la planta baja de modo que los locales de esta planta quedaran

P.E.P.R.1. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/18
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o W
definidos y delimitados, en materiales y formas, por los elementos arquitect
propios del edificio. :

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose

4. NORMAS GENERALES DE EDI

rii
Cnicos

LA

e

variar el sistema compositive y el tono en zdcalos, remates, jambas, dinteles,
alféizares y molduras.

I MATERIALES.

\ Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer fas condiciones

esteticas particulares de las zonas de ordenanza, se podra optar por alguno de los
3 g siguientes como materiales vistos de los pafios de fachada:
L =]
— o™ . . . .7
. SE A. Revocos, lisos o a la tirolesa, con pigmentacidn preferentemente blanca o
= EE N de tonos claros en {as gamas de los tierras y ccres.
5825 ™~ .
E\%E,"A B. Enfoscados de mortero de cemento, siempre que se garantice su acabado
[\l ) . . .
shes posterior con pintura para exteriores en color blanco o tonos claros en las
G5 g .
2EQ gamas de los tiefras y ocres.
noa
Ef’:: C. Piedra natural desbastada o de media labra en chapados, trasdosados o
5T en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria 0 mamposteria.

Se permiten los recercados de ladrillo visto, preferentemente de tgjar, de
huecos y esquinales.

Esgrafiados tradicionales segovianos.

Ladrillo visto con aparejo tradicional, por ejemplo muros con verdugadas yfo
fabricas continuas.

En las plantas bajas se admiliran zocalos de materiales tradicionales de

textura no brillante tales como revocos rugosos (a la tirolesa), aplacados
de piedra, elc.

)(
LAY Y",..»"v
P

. MEDIANERAS VISTAS.

Las paredes medianeras que gueden vistas (aunque sea transitoriamente, a la
espera de adosamiento de otra construccion colindante), deberan tratarse con el
mismo criterioc y con materiales de fachada semejantes a los paramentos de la

fachada principal.
4.3.3 HUECOS EN LA EDIFICACION.

cuerpos salientes y elementos ornamentales.

Los ejes de la composicidn seran siempre verticales, marcando la situacion de huecos,

Los huecos de fachada ya sean ventanas o balcones, o se trate de huecos en la planta

baja, se situaran siempre centrados sobre los ejes de la composicién, o bien
emparejados y dispuestos simétricamente respecto al eje con un ancho minimo del
macizo intermedio de 680 ¢cm. Es obligatoria la correspondencia vertical y horizontal de
los huecos de fachada, incluidos los de la planta baja, permitiéndose en ésta huecos
intercalados entre los ejes de composicion. Las mismas reglas de composicion se
aplican para las ventanas inclinadas en cubierta, que se atendran al mismo ritmo

compositivo que el resto de la fachada.
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3. La conformacidén de los huecos de fachada sera siempre de proporél\on verttcaf 0
cuadrada,

o “-‘:. b
S T, -
AR SR

4. La carpinteria de ventanas se resolvera preferentemente con materiales tradicionales
(madera), permiliéndose el aluminic lacado en tonos mate oscuros, En las fachadas de
las viviendas unifamiliares que no estén situadas sobre la alineacian exterior se podran
utilizar ademas el aluminio anocdizado en tonos oscuros y el acero inoxidable. Tambien
se permiten os vidrios colocados a hueso ¢ con carpinteria oculta.

5. El oscurecimiento de las estancias debera producirse mediante contraventanas y
postigos, exteriores ¢ interiores, permitiéndose excepcionalmente y previa aceptacion
por el ayurtamienio las persianas enrollables de aluminio Jacado en colores 0SGuros.

6. Siempre que la fachada esté situada sobre la alineacion exterior, la carpinteria exterior
debera estar comprendida dentro de la seccién del muro.

7. Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc.,

6 aESTS deberan ser de madera, o bastidor metdalico cerrado con elementos de madera o con
2o w2 B0 i r . P . . ™ .
;%g 8. o \ laminas metalicas u otros materiales que garanticen durabilidad y calidad de acabado
2 ¢ @ C 8 .
ggg 5 gg & . analogas.
QBo_ o
B¥5ea’ g Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.
fo2s 85
oo L =0 = . . . . .
na Egg a8 2 Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.),
2% ‘o P . I . .
%":rég g2, sz se resolveran preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de
589 o . s ige s 'y . .
seConly %E fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo
— o o . . " n .
o o ¥ § g?gm,gg; . ©aso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente ias soluciones
o= .2 o . . -
o B BTO S BRI . de cerrajeria de aluminio o PVC.
aBamEas g:’f.‘ '
BEo2aigls . Los. distintos elementos de cerrajerfa presentes en una misma fachada deberan
o558 e5g obsérvégr entre si cierta homogeneidad de color, materiales, disefio, etc.
SEE8g d%
SRR 11, Los hu cos podran recercarse con ladrilto visto, preferentemente de tejar.
Zoguol g «
woEslQ og.
%%géﬁg%;g ' 12. Aszmmyma la cara interior de las jambas v dinteles, podra dotarse de un acabado de
oo oo Sa .1\‘_

revgco con [as coloraciones permitidas para las fachadas, mientras que los alféizares

. ,podran protegerse con albardillas de baldosin de barro cocido sin coloracién (sin
esmalte o vitrificacion).

13. No se permitird dejar visto el elemento constructive que resuelva estructuralmente el
cargadero del hueco, a no ser que éste sea una viga de madera o esté conformado por
glementos de piedra o ladrllo. En los demds casos deberd ocultarse con el propic

material pétreo del muro o con un revoco en las coloraciones permitidas para las
fachadas.

4.3.4 CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Se enliende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos que
sirven para delimitar o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

L. En el 4rea del Casco Antiguo los cierres de parcela con el espacio publico tendran
un cerramiento opaco minimo de dos metros (2 m) de altura sobre cada punto de la
rasante del terreno, no sobrepasando en ningan caso la aliura total maxima de 2,20
m. sobre la rasante del terreno en cada punto.

En el resto del ambito del Plan Especial los cierres de parcela con el espacio
pablico tendran un cerramiento opaco minimo de cincuenta centimetros (50 cm) de
altura sobre cada punto de la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura
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con un cerramiento igual al anterior (hasta un maximo de un meiro) 0 arternando Q i
partes ciegas con elementos de cierre diafanos (seto vegetal, rejeria; mjﬁi
metalica, etc.), no sobrepasando en ningtin caso la altura total maxima de 2,20 m.
sobre la rasante del terreno en cada punto.

. Los materiales, texturas y colores utilizados en jos elementos del cerramiento,
estaran en consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccian
que se edifique en el interior de la parcela, con el fin de que no existan disonancias
entre ellos.

HE Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro de la seccion
del cerramiento y estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con
los ulilizados en tas construcciones en cuanio a disefio, color y textura.

En su ejecucién se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra
impactos horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados y
su calidad, se elegirdn en virtud de su buen aspecto, un reducido mantenimiento y
una coloracion adecuada al entorno donde se sitlien.

LA SECRETARIA _——

o

!

A

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos
como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.
\{-

[

4.3.5 PI.ANTA BAJA Y LOCALES COMERCIALES.

‘ En fas plantas bajas, se prohibe fa modificacion de la composicion de ia fachada de
- -edificacion mediante materiales sobrepuestos o pinturas ajenos a la misma, debiendo

T atenerse el tratamiento de los frentes comerciales a los mismos materiales que el resto
de la fachada.

2. Los rotulos seran realizados con los siguientes tipos de letras:

» Letras sueltas,
s Letras pintadas sobre bastidor de vidrio o chapa de hierro fundido y madera,

* |etras pintadas o grabadas sobre el vidrio del escaparate,
« Letras sobre bastidor de vidrie, metacrilato o en hueco sobre chapa,
s Letras sueltas de iaton o madera adosadas al vidrio del escaparate,

« Se prohiben los letreros Juminosos salvo los de tubo de gas, siempre que la
seccion del tubo tenga un didmetro igual o inferior a 4 cm.

« FEltamafo de las letras no sera superior a 30 cm.

3. Los rotulos adosados a fachada se situaran por encima de los huecos de planta baja,
sin ocultar éstos ni los recercados ni molduracién de dintel que los acompafien, o bien
en los entrepafios ciegos siempre que no alteren la composicién arquitecténica.

4. También podran situarse rétulos en forma de banderin o banderola, perpendiculares a
la fachada en la planta baja 0 el entresuelo, si existe y posee caracter comercial,
quedando prohibidos en el resto de plantas o cubierta. £l vuelo maximo de los mismos

sera de 50 ¢m.

4.3.6 CUERPOS VOLADOS.

Se denominan cuerpos volados a los elementos habitables que rebasan las alineaciones
interiares y/o exteriores de la edificacidon al prolongarse los forjados sobre el espacio
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piblico o el espacio libre de parcela. Se prohiben expresamente los cuerpgs volados”
cerrados. T

Se distinguen tres tipos de cuerpos volados permitidos:

1. Miradores.

2. Balcones.
3. Terrazas.
Miradores.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerramiento es acristalado en
toda su altura y perimetro exterior.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan,
se admitiran miradores siempre gue cumplan las mismas condicicnes particulares que las

fijadas en el articulo anterior para todos los cuerpos volados cerrados, ademas de las
siguientes:

+ No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se

dispongan dos miradores contigucs, debera existir una separacion minima entre
ambos de un (1) metro.

+ La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tradicionales {madera,
fundicion), permitiéndose el aluminio lacado en tonos oscuros a no ser que |4
ordenanza de zona lo prohiba.

Balcones.

' Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles
desde ehjnterior de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores.
Disponen\an sblo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Ponde Eas condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan,
se _adr_njt'r‘r/dn balcones siempre gue cumplan las siguientes condiciones:

,-_..._‘;E’ri/zalles con ancho menor o igual de siete {7) metros, se permiten balcones con un
> _xtelo de dimension maxima de cuarenta (40) centimetros.

La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante,

>seré como minimo de tres metros y treinta centimetros (3,30 m.) en cualquiera de sus
__Jpuntos.

+ La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de

cuerpo volado cerrado serd igual al saliente, con un minimo de 60 centimetros (0,60
m).

» No podran ser de dimensién longitudinal mayor de dos metros {2 m). Cuando se

dispongan dos balcones contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos
de un metro (1 m).

s B! canto de los forjados de! balcon no serd superior a 15 om., excluidos canes,
meénsutas, jabalcones o similares.

¢« La barandilla del balcon tendré una aitura maxima de ciento veinte centimetros (120

cm), y minima de un metro {1 m), medida desde la cara superior del pavimento del
balcon.
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4.3.6.3

La barandilla se resolverd preferentemente con materiales tradicionales de, ‘madera-é-"

rejeria de fundicidn, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos ‘de‘, cero.
En todo caso se pintaran con coloraciones oscuras.

Terrazas.

Se enfendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la

alineacion, exterior o interior, y con una profundidad que podra alojarse parcialmente
interior al plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan,
se admitirdn terrazas siempre que cumplan las siguientes condiciones:
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4.3.7

No tengan una profundidad superior a dos metros {2 m), medidos desde el plano de
fachada.

Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo volade no sea inferior a
ciento veinte centimetros (120 cm).

En caltes con ancho menor de siete (7) metros, no se permiten.

En calles de ancho mayor o igual de siete metros (7 m) se permiten terrazas con un
vuelo de dimensidon maxima de cuarenta centimetros (40 cm).

La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, rasante de calle o terreno

circundante, sera come minimo de tres metros y treinta centimetros (3,30 m.) en
cualguiera de sus puntos.

La separac;on minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de
cuerp volado cerrado sera igual al saliente, con un minimo de 80 centimetros (0,60

En c;as de existir encintado de acera, fa parte volada de la terraza habra de
retranqﬂearse un minimo de treinta centimetros (30 cm) del borde del encintado hacia
la fac‘,ﬁada del edificio. Asi mismo, deberan separarse seserta (60) centimetros dei

-a }:Cﬂado existente.

Excepto en zonas de ordenanza de tipologias unifamiliares, las terrazas salientes no
podran gcupar mas del 50% de la longitud del frente de fachada.

La barandilla que ocupe el frente v laterales de la parte volada de la terraza, tendrd una
altura maxima de ciento veinte centimetros (120 cm), y minima de un metro (1 mj,
medida desde ia cara superior del pavimento.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o
rejeria de fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero,

asi como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar
donde la ordenanza zonal jo permita.

ELEMENTOS ADOSADOS A LA EDIFICACION

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales, construidos con fines
representativos, pubiicitarios yfo funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alli donde las condiciones particulares de la Zona de
Ordenanza correspondiente lo permitan. En general deberan cumplir las condiciones

sefialadas en la Normativa de las Normas Subsidiarias Municipales de Coca, con las
siguientes limitaciones adicionales:
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e Las marquesinas solo seran admitidas cuando estén contenidas en el proyecto de

nueva planta o exista un proyecto o modelo unitario para todos los locales det edificia -
que permita en su ejecucion diferida la normalizacidn.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de
manera que no resulten un elemento disonante en la composicion y estética de la

misma, prohibiéndose expresamente el uso del PVC, debiéndose empotrar en el muro
de fachada en toda la altura de la plania baja.

4.3.8 CUBIERTAS.

Las cubiertas se regularan segun lo previsto en los articulos 120.12 y 1325 de la
Normativa de las NNSS de Coca, con las siguientes condiciones adicionales:

+» FE! espacio bajo cubierta no estara necesariamente unido a la vivienda del piso

inferior, pudiendo constituirse como unidad registral independiente.

Se prohiben las buhardas y buhardilas en fodo el ambito del Plan Espedial.

4.3.9 ALEROS DE CUBIERTA.

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimensién minima de treinta centimetros (30
cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince (15) cm., excluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

14.3.10 . SOPORTALES.

PN

Se é[g'_ en los soportales como espacios porticados cubiertos de uso plblico interiores a la

%.ESEgE-‘é 8 i g . . ‘s . . .

oe8 %‘; s parcels kdificable, que son contiguos y paralelos a la alineacion oficial y totalmente abiertos

= D @ : e TS . .. . .

£essg M% : a ella.. Jdridicamente, son espacios de dominio privado que soportan una servidumbre de

‘é%%%%a% uso piibico.

2 _SE" g o . .

fs; %5 £y %\% o Sedispondran soportales en aquellos frentes de fachada donde expresamente se indica en
o v O e ; s ey .

wd ‘%f{:_ga S v "Iqﬁ{)fanos de ordenacion de este Plan Especial.

B fa®ls 5% e o s

%E‘E‘j?};‘%é " E m}\l_os soportales habran de cumplir las siguientes condiciones:

cRefEgE2 G -

f8o58 %@ﬁﬁ A7 Los soportales careceran de cerramiento en el frente a la calle en que se encuentren,

58 o © . . . . .

ghegel g §5 debiendo garantizarse en todo momento su libre accesibilidad como espacio de uso

E8Sgmu2at L

£5_ £REBED ublico.

$8=§5"Edg P

cosESugso . o . . -

3%; 1?_sg‘r" ;ﬁ B. Ellimite entre el espacio interior del soportal y la calle a la que se abre, estara definido

CERPRS ) por un portico consistente en una linea de pilares que deberan guardar una separacion

GEarEEd minima entre ejes de doscientos cincuenta centimetros (250 cm.) y una separacion

RERREEFR

maxima entre ejes de cuatrocientos cincuenta centimetros (450 cm.).
C. La cara exterior de los pilares coincidira con la alineacién oficial.

La altura libre minima, medida desde cualquier punto del techo totalmente terminado
hasta su proyeccion vertical sobre el pavimento, sera de trescientos centimetros (300
cm.). La altura libre méxima, medida de igual manera, sera de trescientos cincuenta
centimetros (350 cm.). Cuando existan soportales colindantes, la altura libre del
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soportal guardara continuidad con la de aquellos, salvo en aquellos casos en que @sto
suponga superar los limites maximo o minimo fijades en este epigrafe.

La anchura libre minima del soportal, medida entre los pilares del portica y &l
cerramiento de la planta baja, perpendicularmente a la alineacion oficial, sera en todos
tos puntos de doscientos cincuenta centimetros (250 ¢m.). La anchura libre méaxima,
medida de igual manera, sera de trescientos cincuenta centimetros (350 cm.). Cuando
existan soportales colindanies, la anchura libre del soportal guardara continuidad con
ta de aquellos, aunque no se cumplan los limites maxime y minimo establecidos en
este epigrafe.

Los soportales quedaran abiertos lateralmente, en el sentido perpendicular a la linea
de fachada, a fin de permitir la continuidad entre los soportales de parcelas contiguas.

La cota del pavimento de los soportales solo podra superar en veinte centimetros (20
cm.) la rasante oficial de la calle, medida en el centro de la calzada.

El pavimento del soportal quedard enrasado con el de la acera de la calle a la que se
abre, no pudiendo existir entre ambos ningUn bordillo, escalon, peldafo ni ningtn otro
tipo de resalte.
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. El canto maximo de la viga horizontal del porticado sera de treinta cincd"c’élr:\'timé;_
(35 cm.). k. )

J.  El vuelo maximo de la edificacion respecto a la cara exterior de los fustes c‘l'éii""pbrtico‘; L ’
sera de veinte centimetros (20 cm.). T

Cerramiento de Plonta Boja

Vuels méximo (20 am.).

Cermamimrks du planta boju.

Anchura libre (A1 2,5 m.<A<35m.
5i hay soportales colindantes: anchura en confinuided con ellos.

Alturo libre (H): 3 m.<H<3,5m.
Si hay soportales colindantes: altura en confinuidad con ellos, aungue
siempre guardando el méxdmo y minimo anterior.

Figura 1. Dimensiones de los soportales

K. Los espacios de soportal dispondran de iluminacion artificial conectada a la red de
alumbrado publico, de tal manera que se garantice fa correcta visibilidad nocturna con
un nivel de luminancia minimo de ocho luxes (8 lux), medidos en el punto mas
desfavorable del soportal respecto de las luminarias.

L. La superficie ocupada por los soportales en planta baja no computard como superficie
edificada.

M. Podra aprovecharse con una planta sétano el espacio bajo rasante de los soportales
sefalados en el presente Plan Especial.
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4. NORMAS GENERALES DE |

Las vigas de atado de cimentacion de los pilares exteriores de los ‘soportales;~se
dispondran de tal manera que entre su cara superior y fa rasante de la-acera exista,

una diferencia de cota minima de 80 centimetros, a fin de permitir et pasd “de "

instalaciones urbanas, picas, elc.

PASAJES.

Se definen los pasajes como espacios cubierlos de uso publico interiores a la parcela
edificable, que comunican entre si dos espacios publicos atravesando el interior de la
parcela por debajo de la edificacion en ella construida. Juridicamente, son espacios de
dominio privado que soportan una servidumbre de uso publico.

Se dispondran pasajes en aquellos lugares donde expresamente se indica en los planos de
ordenacion de este Plan Especial.

Los pasajes habran de cumplir las siguientes condiciones:

A. Su altura libre minima, medida desde cualguier punto del techo totalmente terminado

hasta su proyeccién vertical sobre el pavimento, sera de trescientos centimetros (300
cm. ).

Su anchura libre minima, medida horizontalmente entre los cerramientos laterales que
delimitan et pasadizo, sera de cuatrocientos centimetros (400 cm.).

L a fachada de los locates y portales de viviendas a los que se acceda desde el pasaje,

se resolvera de tal manera que un minimo del 80% de su superficie vertical sera
acrigtalada.

Los ﬁ)@sajes dispondran de iluminacién durante las 24 horas del dia, debiendo
garantizarse mediante iluminacion artificial unos niveles minimos de luminancia de

ocho-lyxes (8 lux), medidos en el punto mas desfavorable del pasaje respecto de las
luminarias.

Los basajes tendran un caracter exclusivamente peatonal, quedando prohibido el

- tfansito de vehiculos rodados. En particular, se prohibe expresamente el accesc de

vehiculos a garajes a través de estos pasajes.

TIPOS DE OBRAS E INTERVENCIONES SOBRE LA EDIFICACION.

Las diferentes categorias de proteccion para la edificacion y el espacio urbano establecidas
en el Plan Especial requieren la consideracion de distintas politicas de intervencion en

relacibn a sus caracteristicas arguitecionicas, su esfado de conservacion, asi como fas
necesidades de mejora de su calidad y habitabilidad.

En este sentido, en el presente apartado se definen los tipos de obras o intervenciones

posibles sobre un elemento, a los efectos de establecer la gradacion de protecciones en
funcion de los tipos de obras permitidas dentro de cada proteccion.

RESTAURACION.

Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de ia totalidad de un
edificio, tanto en sus aspectos formales como estructurales o de organizacion espacial.
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4. NORMAS GENERAL
4.4,2 CONSERVACION

\\\. L
Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y ér"emgggggﬁer
edificio en estado de salubridad, ornato exterior e interior y de las condiciones de
habitabilidad de los espacios vivideros existentes.
Quedan incluidas dentroc de este apartado todas las reparaciones de los elementos
arquitectdnicos o de instalaciones que se consideren en mal estado, asi como las obras de
mantenimiento interior y exterior, coma reparaciones de pisos, revocaos o pinturas.
4.4.3 CONSOLIDACION.

Son obras dirigidas a la recuperacion, refuerzo o reparacion de las estructuras existentes
con posible sustitucién parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio.

En los edificios incluidos en catdlogo las obras deberan realizarse con los mismos
materiales y sistemas constructivos utilizados originalmente salvo que se justifique fa

necesidad de refuerzos especiates con otro tipo de materiales, o por medidas de proteccion
aclstica, ambiental y energética, y de adaptacién a necesidades actuales.

4.4.4 REHABILITACION,
g:%_%@% , 1. Se entienden por cobras de rehabilitacién las de mejora de las condiciones de
o ° ] i . oy ' . I . .
ORety habitabilidad del edificio o las de su adecuacion a un cambio de uso, con posible
[L 2 K, . . . N . . - p
- redistribucion  del espacio interior en ambos casos, pero manteniendc las
5% 8 caracteristicas fundamentales de la tipologia.
t 20
o i 0-.; b « «r . v
0%:% 2% 8. 2. Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:
ERVS BER-F- NN L . .
£g888 ¢ * Rehabilitacién bdsica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos
OofH e B . e . \
558,383 comunes del mismo, sus condiciones de seguridad o mejora de fachadas y
R -1 -5 8% . .Y -cubiertas sin alteraciones importantes en su organizacion general.
8 8RR e L
385858 - X7« Rehabjitacion integral de un edificio. Cuando ademas de las obras de
» a Sl gy .y s N . N . g .z
-5, =08/ \, rehabilfacion basica se incluyan modificaciones de patios, escaleras, modificacion
R Y = g s - . " . . o
%g ® 9% de paendiente de cubierta, incluyendo la remodelacion interior de las viviendas o
©gEy espa_Cio:? habitables.
%1% 4] B
§583% 0 -

En amhos ;I’pos de rehabilitacién, se permite la adecuacion del espacio bajo cubierta a
condiciongs de habitabilidad o nuevos uses, asi como la modificacion, apertura o cierre

-dé p‘égjizs interiores con el fin de adaptarlos a los parametros minimos exigidos por las
“Ordenanzas y fa modificacion de los elementos de comunicacion vertical siempre que

estas obras no alteren los aspectos basicos de la tipologia edificatoria de que se trate y
conserven los elementos interiores de valor arguitectdnico singular.
4.

En los casos de Rehabilitacién Basica o Rehabilitacion Integral de un edificio es

obligada la eliminacion de elementos sefialados como impactos negatives en la
correspondiente ficha de catalogacion.

5. Dentro de la Rehabilitacion Integral, se permite la modificacion de la volumetria hasta
alcanzar el méaximo aprovechamiento permitido por estas ordenanzas de edificacion, o

hien el aprovechamientc bajo cubierta como espacio habitable, permitido con caracter
general por estas Ordenanzas en los edificios objeto de Rehabilitacion.

P.E.P.R.I. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA, SEGOVIA
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NORMAS URBANISTICAS 4. NORMAS GENERALES DE

4.4.5 REESTRUCTURACION.

1. Se entiende por obras de Reestructuracion, las de transformacion del espacio infefior: < -

del edificio, incluyende las demoliciones o sustituciones parciales de elementos

cC®p G
§§ f ig estructurales o volumétricos.
f 8 3 3% / Se considera obras de “Reesfructuracién Parcial’ las que modifiqguen o eliminen
£5.%° { elementas estructurantes de la edificacion original en paries accesorias o secundarias
Eé%’ E% " sin superar el 50% de la superficie fotal; las que eliminen elementos significativos y
gzRg2 % principales, o afecten a una superficie mayor del 50% se consideraran como
‘Eg 88y ‘éé A “reestructuracion total”.

Qg EE= i
78 g\z%régg \\2 Las _ afecciones: en fachada se limitaran a posibles nuevas aperturas de huecos,
gm.:-% g“iﬁg%ﬁ . t.guxendo‘ los rifmos compositivos vy la conformacidn de huecos y sus elementos de
gggg_; E‘E‘i qierre exnstgntes. De ser necesario, las obras de reestructuracion podran alcanzar
2% REg ES T Masta el vaciado interior del edificio con mantenimiento de fachadas exteriores y de los
5ES g elemgntos arquitectonicos de caracter singular existentes en su interior.
8" g e
E;;gg;ﬁ ,,»f’:;,\u?r._. En las casos de reestructuracion se exige la eliminaciéon de elementos de impacto
E 2 % %% % /f’ negawo afiadidos en fachada, cubierta o en espacios interiores de la edificacion.
ragerz/ -

| 4.4.6 Rsco@sj'gucczéu.

1. Son obyas dirigidas a levantar una construccion sobre un solar procedente del derribo
de 'yn edificio anteriormente existente con reproduccion del mismo, en su forma
-exterior, y en su caso también en su organizacion espacial.

2. Las obras de reconstruccion estan siempre vinculadas a la reproduccion de los
elementos definitorics de las caracteristicas arquitectonicas, tipoldgicas o ambientales
esenciales que determinaron su proteccion, permitiéndose alteraciones de composicion
de fachada siempre que se mantengan las caracteristicas generales ambientales o
tipolégicas y se conserven o reproduzcan los elementos arquitectonicos en general,
exteriores o interiores, que puedan considerarse como de valor para mantener los
caracteres ambientales del edificio.

3. En las obras de reconstruccién no podran reproducirse los elementos de impacto
negativo © afadidos que desvirtGen ia tipologia edificatoria.

4.4.7 DEMOLICION.

Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los mismos.

4.4.8 ELEMENTOS DE IMPACTO NEGATIVO.

Deben incluirse bajo este concepto todos los elementos volumétricos o arquitectonicos
construidos con posterioridad a la edificacion original, sin interés para el caracter tipologico
inicial o para sus posteriores desarroflos y que no puedan ser considerados como de
interés histdrico, arquitectonico o estructural o que producen distorsiones en la edificacion,
afectando a sus caracteristicas de estética o volumétricas o de integracion en el espacio de
que se insertan.
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R L

5.1 REGULACION DE USOS

A efectos de regular la definicion, categorias, situacion, usos compatibles, requisitos,

programa minimo, dimensiones y caracteristicas, etc. de los usos permitidos, se remite al
Titulo 5° de la Normativa de las Normas Subsidiarias Municipales.

5.2 TIPOS DE USOS

Por la idoneidad para su localizacion, un uso puede ser considerado seglin estas Normas
como uso principal, usc complementario o uso prohibido.

5.21 USO PREDOMINANTE.

Es aguel de implantacion prioritaria en una determinada zona del territorio. Por tanto, se

considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de
otros usos como fraccidn, relacién o porcentaje de él.

2 USO COMPLEMENTARIO.

Jae‘@;?zp 402003

é;s;'{\fﬁs aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de elios fas
E ) caracteristicas y efectos que les son propios. Todo esto, sin perjuicio de gue su necesaria
é_, ./ interrelacion obligue a una cierta restriccidon de la intensidad relativa de los mismos

‘-?éfs TN respecto del uso principal.

o

o

%

3 USO PROHIBIDO.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacion con el uso principal
debe quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede quedar establecida

bien por su expresa definicion en la zona que se trate, o bien por exclusion al quedar
ausente en la relacion de usos principales y complementarios.

Conforme a lo definido en el Titulo Quinto, capitule |l de la Normativa Urbanistica de las
Normas Subsidiarias Municipales de Coca, se establecen los siguientes usos principales,
complementarios y prohibidos en el ambito del presente Plan Especiai:

5.3.1 USOS PERMITIDOS.

» Residencial, en fodas sus clases.
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+ Dotacional y de servicios en todas sus clases.
» Industrial: cuando sea Industria inicua (p.e. talleres domesticos).

« Zonas Verdes y Espacios Libres.

»  Aparcamientos. JLIGENCIA: [ 5 o
52;?,"::57[3:?;? ;;s—:gsoﬁ%e’a Sec.;etan'a Para hace, oonsty
f_‘;@cl’;:gg Eg;Cfsc":Ene pf;‘rfog;; :\ ;:i‘-umopefhse@:gn P ggfer;CICg[;‘,a
5.3.2 USOS PROHIBIDOS. Ayimando s mf)dffiicff,‘,?gnbre 2 Atamin, o o3
Puiblicy o d;zg” SISN colp) :daapmbadas ‘Orae'q 8 hap
. de é’;acrza de 2603 trag gf Periode ge F{EZ‘;JC‘E{EI
Todos los no permitides expresamente. Lizsesdc\"é‘?}rjg fe20mn_ rip o
5.4 REGULACION DE LOS USOS. NV
5.4.1 USO RESIDENCIAL.
Segun lo establecido en el Titulo 5° de las Normas Subsidiarias de Coca. R
5.4.2 USO DOTACIONAL.
Segun lo establecido en el Titulo 5° de las Normas Subsidiarias de Coca. Este uso asta,
sometido a las limitaciones y condiciones de la naturaleza de la actividad. Este uso
dotacional incluye, conforme al Capitulc HI del Titule Quinto de las NNSS de Coca los
siguientes usos:
» Equipamientos.
» Terciario: Oficinas, Comercial, Hosteleria y Hospedaje.
5.4.3 USO INDUSTRIAL.
Segun lo establecido en el Titulo 5° de las Normas Subsidiarias de Coca.
En el ambito del Plan Especial sdlo se permite el uso industrial en su categoria de talleres,
con una densidad de potencia maxima de 200 W/m2, y nivel sonoro de los espacios
contiguos de 40 dB en horas de trabajo y nulo desde las 22 h. Se ubicara en Jos lugares de
Suelo Urbano habilitados al efecto. Todo lo anterior sin perjuicio de las limitaciones
derivadas de la aplicacion de la Ley de Actividades Clasificadas.
5.4.4 USO DE APARCAMIENTO.
54.4.1 Definicién.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos a motor,
situados en planta baja de las edificaciones principales, edificaciones auxiliares, espacio
interior de parcela, o plantas sédtano y semisdtano de la edificacion.
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5.4.4.2 Clasificacion.

A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen:
« Categoria 12, Aparcamigento en bajos y sotanos de edificios con ofro uso.
« Calegoria 2%. Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales.

e Categoria 3°. Playas de estacionamiento de vehiculos automoviles al aire libre, o
cubiertos, pero abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de practicas de
conducir.

« Categoria 4. Estacionamientos de bicicletas.

Condiciones particulares.
1. SUPERFICIE.

La superficie minima util de los aparcamientos sera de 16 m* por plaza de vehiculo,
incluyendo en ella la que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc.; pero
no la destinada a servicios sanitarios, en su caso, u otros usos (almacenillos,
vestibulos de ascensores, efc.). La superficie Ot maxima sera de 30 m? por
vehicuio.

5443

¢ GECT
gofu I DIMENSIONES MINIMAS.
g, %828
5885 3 La dimensién minima de las plazas, sin considerar accesos, etc., sera de 2,20 x
Cg 38T . . e . . .
g29E7s 8 4,50m. con acceso libre suficiente; v si la plaza estuviera cerrada por algun lado por
a_B2Zd o . . . ' x . . p
rE %EN as muros, se considerara una dimensién minima libre de ancho de plaza de 3m.
83035428 8
ol E<U%s El ancho de las calles de acceso a las plazas de garaje, sera tal que permita unos
BcEEv8wn oF . . . P . 9 . I .
PadoeRt ds radios de giro de 8 metros libres de recorrido. Las vias de reparto tendran un ancho
[H @ P ’ - - z
"’T“‘EEE L, BGEY minima cuando existan plazas de aparcamiento en baterfa a 90 grados seran de
g ‘9-%’2‘581:& ' . R
9Eg%558e gg 4,5 metros, pudiéndose reducir a 4 metros si se encuentran a menos de 60 grados.
chIgei oo ~—
pmevE o | . . . . . . .
E: S ggh‘ézﬁ E§ 5 ‘ Si el aparcamiento es en linea fas vias de repario tendran una anchura minima de
50> 5 E& g - 7 - A,
- DR 3metros.
82EZ58 80 Sy
N e U -
ZEECT 8, iH. NUMERO DE PLAZAS.
zemggs ‘.%Tg ‘
SeEEs Fed El.ngmero de plazas de aparcamiento que, en su caso, se establezcan como
sidsnerd NN . ;
erEmREaae ohligatorias en las ordenanzas de zona, se consideran inseparables de las

edificaciones, a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente licencia
municipal, debiéndose satisfacer en espacios privados mediante alguna de las
- soluciones siguientes:

A En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificio.

B. En un espacio comunal bien sea libre, en cuyo caso se establecera la
servidumbre correspondiente, o edificable.

V. ACCESOS.

A. Los garajes deberan tener un acceso dimensionado en funcién del ancho
de calle. En calles con anchura inferior a 12 metros, sera de 3,5 metros;
mientras que en calles con anchura igual ¢ superior a 12 metros serd de 3

metros.

Cuando la superficie del local destinado a garaje exceda de los 500 metros
cuadrados, la anchura de acceso sera de 5 metros para calles de menos
de 12 metros y de 4 metros para calles de mas de 12 metros, disponiendo
de acceso independiente para personas.
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NORMAS URBANISTICAS 5. NORMAS GENERALES REGULADORAS DE

B. En garajes con capacidad superior a 100 vehiculos, el acceso Ifl%,‘_ﬂd[é, en”

cualquier casoe, una anchura no inferior a 5 metros; o dos accesos.
independientes, uno de entrada y otro de salida, con las anchuras minimas--

indicadas en el parrafo anterior.

C. En garajes comunitarios las rampas reclas no podran sobrepasar la
pendiente del 16%, y las rampas con vuelta o giro el 12 %; su anchura
minima sera de 3 metros, con el sobreancho necesario en las curvas. Su

radio de curvatura sera, como minimo, de 6 metros,

D. Todos los garajes comunitarios dispondran de una plataforma horizontal
con anchura igual a la del acceso reglamentario, con un fondo minimo
hacia el interior de la parcela, antes de comenzar la rampa, de 4 mefros.
En esta plataferma, asi como en todos los accesos, estarda prohibido el

estacionamiento de vehiculos.

E. En garajes con capacidad superior a 100 plazas se dispondra de un acceso
para peatones independiente de la rampa de acceso a vehiculos.

F. El garaje podra estar comunicado con el ascensor o escalera del inmueble,
en cuyo caso se debera prever un vestibulo de independencia suficiente
para separar el garaje como sector de incendios independiente, conforme a
las especificaciones técnicas de la NBE-CPlL. Se exceptuan de esta

condicién los garajes de las viviendas unifamiliares.
V. VENTILACION.

A La ventilacion natural y forzada estard proyectada con suficiente amplitud
para impedir [a acumulacion de vapores o gases nocivos, de acuerdoe a fo
establecido en la vigente norma NBE-CPI. Se hara por patios o chimeneas

para su ventilacion exclusiva, construidos con elementos resisientes al
fuego. Si desembocan en lugares de uso o acceso al plblico tendran una

B3 altura minima desde la superficie pisabie de dos metros y medio (2,50 m},
28 debiendo estar protegida horizontalmente en un radio de doscientos
73; \ cincuenta centimetros (250 cm), de manera que en el punto mas afectado
‘;g . no se superan los niveles de emision admisibles en lugares habitados
‘:;{g ’ praximos.
g 8 s
'§ " %é\ B. Los Servicios Municipales exigiran las medias correctoras necesarias para
%E ’ EE\R‘*’ evitar estas situaciones.
28
% :§§§§ ) C. L as desembocaduras por cubierta del edificio sobrepasaran al menos en
SeR gj - "‘-\ un metro {1 m) la altura maxima de la construccién propia o colindante y
%%%8 estaran alejadas quince metros (15 m) de cualquier hueco o abertura de
459 construcciones colindantes o propias de locales vivideros.

S a
g ég D Debera instalarse deteccion de CO en cualquier planta de garaje en solano
%%% o semisotano cuando supere los 200 m2., debiéndose instalar un detector
ETR

homologado por la Delegacién de Industria cada 200 m?. o fraccion.

E. Los equipos de dsteccion activaran la ventilacién forzada automatica y

estaran localizados en los puntos menos ventilados.

F. La ventilacion forzada se dimensionara para al

renovaciones por hora.

mencs seis (6)

G. Los garajes - aparcamientos subterraneos, ubicados en patios de
manzana, se ventilaran necesariamente por chimeneas que cumplan las

condiciones antes sefialadas.
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H. En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de ventilacion e
en fachada a la calle separados, como minimo, 4 metros de las fingas... *
colindantes, no autorizandose en las fachadas a patios de manzana.
V. ILUMINACION.

La iluminacion artificial se realizara sélo mediante ldmparas eléctricas. Las

instalaciones eléctricas responderan a los requisitos de Reglamento de Baja
Tension vigente en cada momento.

VL. PROTECCION CONTRA EL FUEGO.

En todo tipo de aparcamiento deberan cumplirse estructuraimente las condiciones

de fa vigente norma contra incendios CPl en funcion de la dimension del local,
caracteristicas y uscs adyacentes.

En instalaciones de superficie superior a los 2.000 me. Dispondra de un hidrante en

la proximidad del acceso de vehiculos, cuando la instalacion tenga mas de 2.000
m*. Por plania se dispondra de un hidrante por planta.

VIL.  DISTRIBUCION.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamiento, ta ubicacion de
las plazas se marcara sobre el pavimento.

Ei proyecto presentado para la solicitud de licencia, debera incluir planos con la

totalidad de las plazas de aparcamiento convenientemente representadas y
8cg5588 numeradas, asi como los pasillos y rampas de acceso. Se indicaran el sentido de
5383773 ; . ol0s ¥ ramp : ,
5879888 circulacion, los radios de giro y las anchuras minimas de paso, asi como la
‘é,E‘;j; 8% \ situacion de las chimeneas y de los patics de ventilacion. En un recuadro aparte
. = wo . .« ar r . vpr x
58 }réf.s v a - figurara la superficie Util total y el ndmero de plazas, justificandose que no se
w_ & o . -

S3EEs8S o supera el limite de 20 m* por plaza.
‘&%9&%3'&_ & o
2953487 8 |, OTRAS INSTALACIONES.
LMY MR 17 NI . 2 y i
3.3bt M%;g BE Se instalara, por cada 500 m* o fraccion, una arqueta separadora de grasas previa
D W ke - H . " s
2g05 858, mg ] al desajie de la planta.
£528 56089 n 3 | . .
8478 -t ?;;’ f\““ -En casoj de aparcamientos de uso publico debera contar como minimo, en lugar
%8 >~%c_:. E.sn; B T préa@mq‘ a una salida peatonal, de un aseo para hombres, otro para mujeres y otro
a2 RO FORN <. 7 “ipara minusvalidos, formado cada uno de ellos por un anteaseo y aseo con inodoro
) 'E‘“o'{:’“‘o e -
c2¥ev 28 R
ggm%‘:—%% %?‘é .'y i?vabo
wolE S EegL - , . . . . . .
CapBen f%% En cualguier caso dispondra de una caja de cincuenta (50) litros de capacidad cada
aiEwicsn o

“" ‘quinientos metros cuadrados (500 m?) para irapos y otra para arena.
S X .~ GARAJES EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

A Superficie atil minima: 14 m?
B. Dimensién minima de plazas: 2,55 x 4,80 metros.
C. Ancho minimo de acceso y rampa, en su caso: 2,50 metros.
D. Dimension minima de espera ¢ meseta de rampa: 2,50 x 3,50 metros.
E. Pendiente maxima de rampa: 20%.
F. Se admite ventitacidon natural por conexion directa del garaje con el exterior.
G. Debera disponer de desagiie independiente con arqueta separadora de
grasas.
X APARCAMIENTO DE BICICLETAS.
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NORMAS URBANISTICAS

5. NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LOS\:

El proyecto del espacio destinado a estacionamiento de bicicletas debera asegura
siguientes condiciones:

Cada plaza de estacionamiento de bicicleta debera estar provisto de los elementos

necesarios para que el usuario del mismo pueda asegurar su vehiculo y protegerio
contra el robo.

El espacio de estacionamiento de bicicletas debera ser accesible desde ta calzada
sin necesidad de que el usuario se desmonte de su vehiculo.

Las diferentes plazas existentes, sea cual sea el sistema elegido para las mismas,

deberan estar numeradas y singularizadas, de manera que los usuarios puedan
adjudicarse un puesto fijo.

5.4.5 USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

5.4.5.1 Definicién y cotegorias

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentaimente a
plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto
es garantizar la preservacion de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la
peblacién, a la proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran y a la gbtencion de
unas adecuadas condiciones ambientales de salubridad y estética urbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utilizacion se
establecen las siguientes categorias:

« Categoria1?: Areas ajardinadas que corresponde a ias dreas con

acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental. al reposo de los
peatones y al amueblamiento viario.

Categoria 2: Zonas Verdes, formado por los espacios libres en el que existe una
o primacia de la zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se
i 7.

permiten usos deportivos y de ocio, ademas de las necesarias para la conservacion
de la zona verde.

5.452 . Condiciones particulares
\ e 'LaSrgondiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que
N\, se sefialan en la documentacion grafica del Plan Especial como espacios libres y zonas
“-l T overdes.

< Se remite a la ficha correspondiente a Espacios Libres del capitulo 10 de las Normativa
3~ Urbanistica para el establecimiento de las condiciones particulares de aplicacién para estos

3

> suelos.

3 , . . . . .

E—gﬁ Los espacios libres y zonas verdes de cardcter piblico pueden incluir elementos de
2l mobiliatio y pequefias construcciones con caracter provisional (quioscos de bebidas,
§§ periodicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, efc.)

(3]

%5 Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios
L&)

no edificados en parcela de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentre del
mas estricto arnato.

puplica el dia
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A efectos de regular la definicion de las condiciones para las obras de urbanizacion en el
ambito objeto del Plan Especial, s& remite al Titulo 3° de la Normativa de las Normas
Subsidiarias Municipales, con las siguientes condiciones complementarias en lo relativo a:

1. Urbanizacion de la Red Viaria y el Espacio Publico.

2. Red de alumbrado pubiico.

URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO.
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6.1
6.1.1 CONDICIONES DE DISENO.
6.1.1.1 Caolles de coexistencia.

Se trata al mismo nivel el area de movimiento del vehiculo y area de movimiento del
peaton, con inclusion del bordillo saltable. Se utilizaran los siguientes materiales para la
pavimentacion !
1. Con caracter general, se establece la obligatoriedad de resolver la pavimentacion con
los siguientes materiales:
: - Piedra natural, ya sea en enlosado ¢ adoquinado,
‘e .Adoquin ceramico o ladrillo macizo.
En cualquier caso se recomienda la utilizacion de materiales del lugar.

2. Qgﬁqdan expresamente prohibidas las soluciones a base de calzadas de pavimentos
" Yasfalticos y de hormigon, salvo en las zona de aparcamiento, donde se permitira el

ETARIA

- S .
j/

oR

\Wle marzo de2003

Q\ " adoquin de cemento.

m’gﬁg

g™ .

58 F La pavimentacion se realizara de forma uniforme y a la misma cota en todos los puntos
5‘9\ de la seccion transversal de calle, con la Unica variacién gue corresponda a las
8 pendientes de desaglie. En las dreas cuya topografia asi lo precise, se dispondran
5 escalones, rampas u otros elementos, siempre en los mismos materiales.

;§ Se podran diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado mediante la
h utilizacion de distintos materiales para cada zona.

Los maleriales utilizados para pavimentacién se dispondran en soluciones constructivas
que permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y

residuos liquidos y semisolidos.

Calles con separacién de transito.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicién de un
bordillo saltable, o blen con ta configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta

pendiente, gue garantice et encauzamientc de aguas pluviales.

6.1.1.2

P.EP.R}, Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/36
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En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no sera mayor de 0, 14 m, salvo
¢asos excepmonales

textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras serd antideslizante, reguléndose sus dimensiones segun lo
establecido en las NNSS de Coca vy |a legislacion sectorial vigente.

En aguelios puntas de previsible ocupacion de los vehiculos del espacio dominado por el
peatén, se incorporaran bolardos.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las
del transito que discurrird sobre él en funcion de los distintos tipos de calles en cuanto a
intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras,

pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de
acuerdo con su funcién y categoria, eligiendo:

A Para aceras. Piedra natural, piezas cetdmicas en tonos naturales, hormigon
enlistonado, baldosa hidraulica, elc.

B. Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solera de hormigon hidraulico,
pavimento de enlosades naturales o artificiales, adoquin, hormigdn ruteteado o

enlistonado, de forma que haga compatible su funcion de soporte de transito con la
/  necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Jas: tapas de arqueias, registro, efc., se dispondran teniendo en cuenta tas juntas de los
menros del pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admlte \a evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitandose a este fin el
'procedlrmen'to mas acorde con &l tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se

: _enc;auceh Wacia un dren, cuneta o curso de agua préximos, prohibiéndose expresamente el
uso de) pozos filtrantes.
{

Accesibilidad.

Et disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacion y equipamiento del
espacio puablico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos
de peatones, escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacion y mobiliario

urbano, deberan establecerse con criterios de eliminacion de barreras arquitectonicas
urbanisticas.

En concreto, se estara a o establecido en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y
supresién de barreras de Castilla y Leé6n.

ELEMENTOS AUXILIARES Y JARDINERIA

Senales verficales

Cualesquiera sefiales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban colocarse
en la via publica, se situaran en el tercio exterior de la acera, siempre que la anchura fibre
restante sea igual 0 mayor de noventa centimetros (90 cm). Si esta dimensién fuera menor,
se colocaran junto al encuentro de la alineacién de la fachada con la acera. £n todo caso,
se procurara el agrupamiento de varias de ellas en unh Gnico soporte.

NORMATIVA/37
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altura superior & doscientos diez centimetros (210 cm).

En fas esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccion comun a dos aceras,
ne se colocara ningun elemento vertical de sefializacion a fin de no obstaculizar el trénsito
peatonal, y las aceras seran rebajadas. Tampoco habra sefiales verticales en los pasos
peatonales, para tranquilidad de los invidentes.

Los hitos o mojones gue se cologuen en los senderos pealonales para impedic el paso a

los vehiculos, tendran entre ellos un espacio minimo de un metro (1 m) para permitir el
paso de una silla de ruedas.

6.1.2.2 Mobiliario urbano

Los quicscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares que ocupen parcialmente
tas aceras deberan sefalizarse para indicacion de los invidentes, mediante franjas de un

metro de ancho de pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de sus
accesos peatonales.

‘-/A

La disposicion de dichas instalaciones deberan permitir el transito peatonal y la
aproximacion frontal de una persona en silla de rusdas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdn con materiales duraderos que no
N negesiten conservacion.

de marzo de2003
CRETARIA

E
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a eleccion del mobiliario a ubicar en el casco estara condicionada por la integracion de su
isefio en el espacio publico, debiendo ser de lineas sencillas y colores discretos, huyendo

de modelos historicistas. Deberan estar realizados con materiales y soluciones
onstructivas que garanticen durabilidad y mantenimiento del omato

'Cuando se construyan estanques o l@minas de agua deberan ser accesibles a las
persona§ el nivel del agua deberad encontrarse entre quince {15) y sesenta (60)
centimgtrys sobre el nivel del suelo, para facilitar los juegos infantiles. En ningun caso la
profunchd sera superior a cincuenta centimetros (50 cm).

Aguatamiento en sesion cel
! pnlica el dia 20 de

‘6 123, i @ﬂ\;urdmumlento de las vias

! iw {.@ﬁ*&eras se acompanaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los alcorques

\ﬁ__;L,mgueras son profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con las
correspondientes protecciones,

Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con
rejiflas u otros elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento

circundante. En caso de utilizar enrejado, la anchura maxima de la malla sera de dos
centimetros (2 cm).

En ningln caso los alcorques seran menores de sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacion estara comprendida entre
sesenta {80} y ochenta (80} centimetros.

La anchura minima de ta acera para poder plantar una fila de arboles serd de dos metros
(2 m) si la distancia entre ejemplares (marco de plantacién) es menor de seis metros (6 m),
y de cinco metras {5 m) si el marco de plantacion es superior a seis metros (6 m).

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red
0 por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

P.E.P.R.L. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/38
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NORMAS URBANISTICAS 6. NORMAS GENERALES DE URBANI; \_Aq

6.2

RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

6.2.1

RECOMENDACIONES GENERALES

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la

vida ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de
ijfuminacion deben satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado

como para zonas exclusivas de peatones.

Los niveles de iluminancia media en servicio vy los ceeficientes de uniformidad medios

seran los recogidos en la Normativa de las NNUU vigentes.

Se establecen los siguientes niveles de alumbrado que no producen contaminacion
luminica nocturna:

- 15lux enla Travesia.

» 12 lux maximo en vias principales.
« 8 lux en vias secundarias.

« 4 lux en vias de servicio.

« 2 lux en vias peatonales.

Se recomienda el uso de l[@mparas de Vapor de Sodio de baja y alta presion,

desaconsejandose las de Vapor de Mercurio de Alta Presion y las de Halogenuros
Metalicos.

Se procurard siempre evitar la emision de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyector
utitizando para evitarlo proyectores asimétricos, paralumenes o pantallas adecuadas.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las
mismas sea inferior a un vatio por metro cuadrado (1 wlmz); no obstante, en casos

\excepcionales y debidamente justificados podra llegarse a consumos de uno con cinco

atigs por metro cuadrado (1,5 wim?).

relacion entre la separacién y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con

\ginco (4,5) salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique

decuadamente.
Y

En :Eintersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los primeros
veinticinco metros (25 m) de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las
~atgras. En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el

;v séntido de marcha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan disponerse a

) o

“menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

La iluminacién ambiental de areas con arbolado se realizara de modo gue sea compatible

con éste. En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres
metros y medio (3,5 m).

Deberan cumplirse ios reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para
Alumbrado Urbano del MOPU -Normas MV 1965- y el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, asi como las normas vy criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos

calculos y razonamientos se precisen para justificar ‘a instalacidon de alumbrado adoptada y
se justificard su economia de funcipnamiento y conservacion.

NORMATIVA/39
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6.2.2 LUMINARIAS.

Segin el tipe de Calle, los modelos y caracteristicas de las [dmparas y equipos a instalar
preferentemente seran los siguientes:

» Calles tipc V-1 a V-4: Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular,
potencia 150 W.

« Calles tipo V-5 Lampara de sodic de alta presion. Alte factor, tubular, potencia
100 W.

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar esta reflejada
y justificada en Documentio de Memoria de Calidades anexo a la Memoria del Proyecto de
Urbanizacion.

Todos los equipos eléctricos se instalaran llevando corregido el Factor de Potencia.

La eleccion de los baculos y luminarias a ubicar en el casco estara condicionada por la
integracion de su disefic en el espacio plblico, debiendo ser de Hneas sencillas y colares
discretos, huyendo de modelos historicistas. Deberan estar realizados con materiales y
soluciones constructivas de primera calidad, que garanticen durabilidad y mantenimiento
del ornato.

eDIL.IGENCIA: La extiendo yo, 1a Secretaria para hacer eonstar que
Rse% documento coresponde al Plan Especial da Proteccicn
apmgr:; Inlrelnolr y Catélogo dal Conjunic Mistorico de Coca’
2 Inicialmente per ef Pleno del Ayuntamie ion
r nto -
celebrada ef dia 23 de ciciembra. de 2002, & @;ﬁ;}ﬂ PN

incorperado las medificaciones prob: ﬁé San de P
A ! adas  po [ ~,
yuriamiento en sesién calebra ! e ! ’ hN

s tras ef i i TG
publica el dia 20 de marzo da 200 periods d._a’;p?f' :

Coca a 26 da marzo dez003
LA SECRETARIA ('.’ :
i

[ .
[} -
Y

P.E.P.R.I, Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/40



Ye 2002, =l que se han

an Especial de Proteccion,
ef Ayuntamiento &n sesion
robadus por el Plenc del

opffite  Histdrico de Coca.

i5n celebradd tras el pariodo de expesicion
de 2003 :

DILIGENCIA La extiendo yo, la Secretaria para hacer constar que
Ayuntamiento gh sesi

este documento c,orresp_onde al Pt
Reforma Interior y Catalogo del C

aprobada inicialmenteﬁpw—ejl 1
celebraga &1 dia 2% ge -dimembr

incorporado  las,  modifigationés -

NORMAS URBANISTICAS 7. NORMAS GENERALES DE

PROTECCION

7.1  ALCANCE Y CONTENIDO

7.1.1 OBIJETO.

Las Normas Generales de Proteccion regulan, de forma general y para la totalidadg del
ambito las condiciones de proteccion del medio-ambiente y el patrimonio social, cultural y
econdmico de la comunidad, dentro del cual se encuentra, entre ofros, el arquitectonico.
Esta regulacion sera sin perjuicio del reste de condiciones de uso y edificacion que
establese \a Normativa de este Plan Especial y e Catalogo de Proteccidn inchido en él.

7.1.2 CLASES.

Si bien toda la Normativa establecida por el Plan Especial se dirige a estos fines, en el
presente Titulo se desarrollan especificamente las condiciones generales referentes a ios
siguientes exiremos:

A. Proteccion medic-ambiental, ecolégica y de os niveles de confort.

B. Proteccion del espacio urbano.

C. Proteccion del patrimonio cultural e histdrico-artistico.

7.1.3 RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad de la calidad y conservacion tanto del medio natural como del urbano

corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que
les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podréa denegar o condicionar la concesion de licencias
de obras, instalaciones o actividades que pusdan resultar un atentado ambiental, estético o
e mronvemente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan

arzo de2003 .

ETARIA

: "rﬁfonsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y
ntre ki para consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcidn de
ells tbdos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las
'.n:taemones y actividades gue supongan un peligro a la sanidad y a la naluraieza, a 'as
copstruccmnes que adolezcan de falta de higiene y ornalo, las gue amenacen ruina o
atiueltas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates,

chimeneas, cornisas, etc.), alglin dafio o actuacién que lesione la apariencia de cualquier
lugar o paraje.
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7.2 PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

7.2.1 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

La proteccion medio ambiental viene regulada por lo establecido en las Normas
Subsidiarias Municipales de Coca. Sus determinaciones se entienden complementarias de
las demas condiciones de edificacion y uso, tanto generales como particutares, contenidas
en dichas Normas Subsidiarias.

7.3 PROTECCION DEL ESPACIO URBANO

7.3.1 CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.

1. Espacios libres privados: Los espacios libres privados no accesibles (interiores de
parcela, espacios abiertos proindiviso, etc.) deberan ser conservados y cuidados
por los propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

El Ayuntamiento vigifara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso
de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a
la propiedad.

2. Espacios libres piblicos: Los espacios fibres publicos accesibles, seran mantenidos
por el Ayuntamiento.

7.3.2 CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS.

En el espacio libre privado, la propiedad deberd hacer manifiesta su no accesibilidad
mediante cierre exterior can las caracteristicas constructivas adecuadas.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la cbligacion
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les  aprobadas por el Pleno del
L —
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od & S« de efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses a partir de la terminacién de las obras
T8 §§\ ~de pavimentacidén. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el
o - . . . n * . v . -
&35 4 2 N\ ..cerramiento de la misma situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento
W "TaE Sg : L .

883 grasoy debers Hevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha de
s ks [ e . - .

8 §;§ gef EE'W-ﬁ ™ Co esign de la licencia de derribo.
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Jes88a5s I. .. -Sgprohibe expresamente:

Do eo.EdLa . A

- AL La fijaciébn o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la
edificacion, aunque fuese circunstancialmente, que no estén directamente
ligadas a las actividades que se desarrollen en la edificacion que las
soporta.

B. La publicidad acustica.

Il. Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes
restricciones:
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1 orenovar su

L

[

Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o congiQeradbs‘,:dé’

licencia de

A
interés, los anuncios guardaran el maximo respeto al iugah;c_{_onde se
ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huesgs; .-
de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren 1¢%
elementos protegidos.
B. Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios
erpendiculares a fachada, siempre y cuando cumplan las siguientes
p
%g gg 53 5 condiciones:
a 23 (=3 .
gi&’g < "’”i& g 1. Que el ancho de la calle sea superior a 6 metros.
8 [T
s 828 i . . \ .o
g8g5 % \ 2. Que se dispongan dejando una altura libre minima desde el
sEFELEE pavimento de la acera de 2,75 metros.
S2oliggd § :
£U55,87 §. 3. Que su vuelo no sea superior a 1 metro.
8RS8 88 o
oL = o . g x , . .
g;ggé’ %gﬁ,,éﬁf C. En los edificios en ruina no se permitirdan anuncios de ninguna clase ni
ce %;é’ggﬁ\%% : durante las obras de cualquier tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles
cEnpedt? ng propios de identificacion de la obra.
5 g 8 i e %35 & S o .
%8 >T§“ £% §8 No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de tfrafico y otros
SEagesEg. T analogos en la via publica.
LEEET  Bmw
2 g g}g‘g‘ﬁ:ﬁ z La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidas en
= L g% . . A
2 2863 § i;g estas Normas (Condiciones Generales y Particulares), quedara desde la
&) ® 3 B b - . 3 czom -
rEeoEAE . entrada en vigor de las mismas como "fuera de ordenaciéon” y no podra
& i . .. . P
L instalacién, sin que esto dé derecho a

indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la
fecha de caducidad de la concesidn del anunciante. En todo caso cuando
se solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacidn se exigira su correccidn o suspension simultanea.

El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, murcs 0 mamparas en las
gue se permita, con caracler exclusivo, la colocacién de elementos

publicitarios a los fines que considere.

o manifestaciones, el
comerciales, el tiempo que dure el acontecimiento.

SENALIZACION DEL TRAFICO.

7.3.4

Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones

Ayuntamiento podra autorizar carteles no

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a

menos gue se justifique debidamente; justificacion que solo podra atender problemas de
ancho de vias o dificuliades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe

expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacién que perturbe en menor grado fos
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacién
vertical como horizontal {pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la

normativa del Codigo de Circulacian.
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7.3.5

7.3.7

7.3.8
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7. NORMAS GENERALES DE PR

TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS,

W e
Mo N WA e
G ESBE En las zonas de nueva urbanizacién, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos™y”
3! e B0 ..
;%é g0t telefonicos.
0 R o A . . A ,
ge %‘; s En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser enterrados,
88555 g ' coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion de la calle
257E 30 .
237 88,8 8 correspondiente.
AF8xaE_ o
Td T D el I . - -
Y2588, 3F En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de proteccion
38879 58 gpg . . P P . .
guﬂ; E¥g. 2l dentro del catalogo de Elementos Protegidos, no se permitirén tendidos exteriores sobre
B2 w g w . - - .
ayoe285880  \fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.
gEBL T REYGS : . g . . .
g ‘;:% 288, §7§ ~ as instalaciones de calefaccion, gas para combustién o Aire Acondicionado de las
2§ ERER SO T Nadificaciones deberan cumplir las siguientes condiciones que garanticen la proteccion del
EREE L AL SPRCio publico.
B ] Cn LA
L EESV 0D N , L . .
Ca_gduiEw ' Todo elemento o sistema de acondicionamientc de aire que produzca
Zag %-ﬁ d89 3
B EERSES A
ajrgsezd N
L

condensacion, tendra necesariamente una recogida y conduccion de agua eficaz,
- { que impida el goteo al exterior.

Los aparatos que se instalen en ningdn caso podran sobresalir de los paramentos

de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento
discordante en la estética de la fachada.

OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES
URBANOS.

E! presente Plan Especial delimita como de urbanizacién especial determinadas calles,
plazas o zonas con el fin de mejorar la calidad ambiental y conservar la armonia del

conjunto. E! Ayuntamiento, asimismo, podra declarar con posterioridad al Plan Especial
nuevas areas de urbanizacion especial.

SERVIDUMBERES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su carge en las fincas, y los

propietarios vendran obligados a consentirio, sopories, sefiales y cualquier oo elermento al
servicio de la ciudad (placas de calles, sefializacién informativa, etc.).

SENALIZACION DE CALLES Y EDIFICIOS.

Toda edificacion debera ser sefializada exteriormente para su identificacion de forma que
sea claramente visible de dia y de noche desde el espacio publico. Los servicios
municipales sefalaran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y
deberan aprobar el tamafio, forma y posicién de la numeracion postal del edificio.

Se debera ejecutar por el Ayuntamiento un programa de mejora de la sefalizacién de los
edificios publicos y de interés histbrico — arlistico.
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7.3.9 VEGETACION.

Cuando una obra pueda afectar a algdn ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en
la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos
de estado actual que se aporte.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de fas obras se protegeran los
troncos de los arbeoles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida

su lesien o deterioro.

7.4 PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

7.4.1 CATALOGO DE PROTECCION

3555588 En correspondencia con o establecido en el articulo 48.3 de la Ley 5/1999, de Urbanismo,
5808, 00 / de Castilla y Ledn, y del articulo 43.4-a de la Ley 12/ 2002, de 11 de julio, de Patrimonio
PR3 c’Fo . . . . ¢
R by Gl Cuitural de Castilla y Leén e! presente Plan Especial incluye el Catalogo de los elementos
o oo _w . . . . . . . P r .
58 g;wg de interés histdrico, artistico y arquitecténico detectados en el ambito, que merecen de
BsvE 50 . . ‘ - .y
EEE. 38 _ aEgun tipo de proteccion especial para su conservacion.
pW5C T So Eﬂeste Catalogo se distinguen por una parte, los elementos arquitecténicos que merecen
B cCooL UE q
pA3T  EETE cion junto con el espacio de parcela, en su caso, contiguo a los mismos. En otro
G- E5% .  Sh. p J
TS ggggg .. anartgdo del catalogo se incluyen tos espacios publicos y las areas de interés del casco,
= g2
gEBTs g ann ueden ser determinados barrios o colonias, que por su singularidad merecen un
> % PR h=3 © j p g
3 g,‘»‘g ﬁvg,g g tralarﬁlenta especnﬂco que garantice la conservacion de su caracter y valores histéricos o

EP 0T Fplo
¥ E -5 2 § 5 arhstlcos. 7_
BELETRSY . o . e
;gg gafgg ‘ El Documento de Catalogo de Proteccién incluye la Normativa especifica que regula las
2engRits actuac;ones;en los elementos protegidos.
WuEndgsg
Sef0855% s
28e é%’é;ﬁ N La Iocai!z;z(c:on de los elementos arguitecténicos catalogados se indica en fos planos de

\\,’ Vosdenag(on y su listado es el siguiente:

S

Ne ELEMENTO EPOCA PROTECCION ELEMENTO PROTECCION PARCELA

1 Murallas Medievales 5. XI-XV Integral Global

2 Caslillo 5.XV Integral Global

3 Iglesia de San Nicolas s. Xl Integral Global

4 Iglesia de Santa Maria la s. XV - XVI Integral Global
Mayor

5 Ayuntamientg 193C Estructural Parcial

6 Centro cultural Fonseca 1931 Ambiental y elermnentos singulares Parcial

7 Hospital de la Merced 1907 Ambiental y elementos singulares Parciat

8 Antiguo Cuartel de la 5.XX Ambiental y elementos singulares Parciat

Guardia Civi!

9 Inslituto E. S. Cauca 5. XX Ambiental v elementos singulares Parcial
Romana

10 Antiguas Escuelas 5. XX Ambiental y elementos singulares Parcial

11 Edificio residencial calle Sin determinar | Ambiental y elementos singulares Parcial

Generai Mola, 3
12 Ermita de Sania Rosalia 1728 Estryctural Parcial
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[

13 Verracos prerromancs Epoca Integral Protegido como Et:;pacio
prerromana Publicc ¥
14 Cruz de Setién 5. AVH integral Protegido como Espacio i
Publico
15 Calzada romana Epoca romana Integral Protegido como Espacio
Publico
16 Cleaca romana Epoca romana integral Protegido como Espacio
Publice
17 | Antigua Fabrica de Vidric 1807 Ambiental y elementos singulares Parcial

En lo relativo a los espacios publices, zonas libres y conjuntos urbanos se catalogan los

siguientes:
N° ELEMENTO PROTECCION ESPACIO PUBLICO PROTECCION CONJUNTO URBANO
DE INTERES AMBIENTAL
FPB1 Entorno del Castilio Si
PB2 Entorng de las Murallas Si
PB3 Piaza Mayor Si
PB4 Parque del Paseo de las Si
Olmas
PBS Area recreativa de la 8l
Muralla
PB6 Ronda det rio Eresma Sl
PRT | Awvda. Cruz de ios Caidos 3
PBE8 Plaza de San Adridn Sl
PB9 | Entornc de la Torre de San | Si —también como parcela de la torre.
Nicolas
CuU1 Casco medieval Si

7.4.2 PROTECCION DE EMBLEMAS, BLASONES, Y OTROS ELEMENTOS DE INTERES

HISTORICO.

Tendran proteccion Integral los blasones, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico artistice, quedanda

reguladas por el Decrete 573/1963, de 14 de marzo.

cpigRes
a2 a2l .
fo¥a, b8 E ' YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.
- (o gy o}
z88c°38
_o2% o , . . P
EEE ‘§N- g% . Dentro del ambito existen algunos hallazges argueoldgicos que se recogen en esta
o b= G - . 0 - . . . . . .
SpesRgs g. ‘normativa a los efectos de proteccion de los posibles yacimientos que pudieran existir. En
= 3 w . . . . . . . . . .
g5 §‘g & gg: /§g el catalogo de Proteccion se incluyen las fichas individualizadas de las intervenciones
8 e5 %gfm‘ 5t axqueolégicas realizadas en el casco de Coca.
s TaRsedR gk "
gt 5585 N:;'-U o
;8% . bdgd® e
35288800y :
g £ ENE:EE § ; :
F8=FVEEES :
mos5ED s~ -
J£3s5488g '\

Q40— o~ Y ) .
LEEETD 2w L
ChoosgEy

o g @5 =
€43 é’g §s 3
AELs3dsg
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8. NORMAS DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS CATALOGADGS
L Sl R

NORMAS URBANISTICAS

8.1

PROTECCION DE EDIFICIOS Y OTROS ELEMENTOS CONSTRUIDOS.

La presente Normativa establece tres niveles de proteccion individualizada de elementos,
en correspondencia con la significacion arquitectonica de cada edificio, asociada a la

calidad del espacio en gue se ubica.

8.11

@ .
W e
zo80585
3 Q @ Lo =
LK) |
wE "pgg
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ShB 54838
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NIVEL DE PROTECCION 1. PROTECCION INTEGRAL

ELEMENTOS A LOS QUE SE APLICA.
Se aplica a los edificios sefialados con este nivel en las fichas del Catalogo,

correspondiendo a edificios, construcciones y elementos de excepcional valor
arquitectonico y significacion cultural o ciudadana.

CARACTER DE LA PROTECCION.
Ei caracter de la proteccion se extiende a [a conservacién de fachadas y de las

tipologias estructurales y de organizacion espacial cuando correspondan a sus
caracteristicas de origen; o posteriores cuando estén integradas en el conjunto, con
eliminacion obligada de los afadidos o elevaciones ajenos a las caracteristicas de

origen o no integradas en el conjunto arquitectonico.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta
en valor del edificio, elemento, espacio o agrupacion catalogado, dotandosele
excepcionalmente del uso 0 US0S que, siendo compatibles con sus caracieristicas y

condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

DETERMINACIONES.
permitidas son las de conservacion, restauracién vy

Las obras
consolidacién. En todo caso, las actuaciones sucesivas de restauracion
deberan diferenciarse o documentarse a efectos de investigacion de la

A

obra otiginal,
Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas

concesionarias de servicios relativas a la fijacion en sus fachadas de

-, elementos extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado con
- este grado de proteccion, tales como tendidos aéreos de redes de energia,
-~ alumbrado o comunicacion, sefalizacion de trafico, baculos de alumbrado,
i (élu!os publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacion de las
ctividades gque el elemento albergue, y los de alumbrado de sus
nmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran
expresamente dentro del espiritu de respete al elemento catalogado, a su

~

dezlo3
-~

3 a 26 de mafyg
LA SECRETARIA,

A

caracter y a su entorno.
Quedan prohibidas en los bienes catalogados con este grado de

proteccion, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las
permitidas para este grado, impliquen la utilizacién de materiales o tecnicas

distintas de las originales que den lugar a cambios de formas. colores o
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texturas, a excepcion de las obras de restauracién en las que, segun
criterios técnicos, pueda ser conveniente diferenciar la parte original de la
restauyrada.

8.1.2 NIVEL DE PROTECCION 2. PROTECCION ESTRUCTURAL.

1. ELEMENTOS A LOS QUE SE APLICA

Se aplica a los edificios sefialados con este nivel en las fichas del Catalogoe,
correspondiendo a edificios, elementos y agrupaciones que por su por su
significacion arquitecténica, constructiva o tipoldgica, o por contener parcialmente
elementos de especial valor, se singularizan dentro del conjunto.

I. CARACTER DE LA PROTECCION.

El grado de proteccion se extiende a la conservacidn estructural v de fachadas,
incluyendo tos elementos arquitectonicos visibles al exterior, asi como de aquellos
elementos interiores de valor arguitectonico, o caracteristicos de la tipologia
primitiva, expresamente mencionados en la ficha correspondiente del catalogo.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos & este grado de
proteccion, seran las tendertes a su conservacidn mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvenie
exterior y sus elementos significativos.

. DETERMINACIONES.

A Las obras permitidas son las de restauracion, conservacion y
consolidacion, asi como las de rehabilitacion interior y exterior, con ia
posibilidad de eliminacion o sustitucion de los cuerpos y elementos de
caracter espureo o que constituyan impactos negativos sobre la edificacion.

B. En casos justificados por cambios de usp, se permitiran aquellas obras de
reestructuracion parcial que supongan mejora en las condiciones de
habitabilidad del edificio, con exclusién de la reestructuracion extrema o
total con vaciado, siempre que se mantengan las caracteristicas genéricas
de ia tipologia estructural.

Plegno  del

tras el periode de expasicion

C. Tanto en las obras de rehabilitacion como en las de reestructuracion parcial
se permite el aumento de volumetria de edificio con los limites de
alineacion interior y altura, asi como el resto de condiciones, establecidas
por la normativa de edificacion del Plan Especial det que este Catalogo
forma parte.

Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a la fijacion en sus fachadas de
elementos extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado con

. este grado de proteccion. tales como tendidos aéreos de redes de energia,

© alumbrado o comunicacion, sefializacion de trafico, baculos de alumbrado,
.« rotulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacion de las
actividades que el elemento albergue, y ‘os de alumbrado de sus
inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran
expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su

caracter y a su entorno.

E. Quedan prohibidas en los bienes catalogados con este grado de
proteccion, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las
permitidas para este grado, impliquen 1a utlizacion de materiales o 1ecnicas
dislintas de las originales gue den lugar a cambios de formas, colores o

ta Secretaria para hacer constar sue
e al Plan Especial de Prateccion,
o del Conjunto Histérico de Coca.
| Pleno del Ayuntamientc en sesicn

iciembre de 2002, ai que se han

ones aprobadas por ef

lebraca

7 LASECRETARIA —
s

.- Cocara 26 de marzo de2003

LT

» DILIGENCIA: La extiendo yo,
este documento correspand
. Reforma Interior y Catalog
raprobado iniclalmente por &
1celebrada al dia 23 de g
lincorporado las  modificaci
1 AyuntamieTie-es. sesion ce
publicg-eldia 20 de narzo de 2003.
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i,

texturas, a excepcion de las obras de restauracion en las ‘gue, segun
E@Jde la L
) v N

TR

criterios técnicos, pueda ser conveniente diferenciar la parte origir
restaurada.

NIVEL DE PROTECCION 3. PROTECCION AMBIENTAL.

del Ayuntamientc en sesicr

8.1.3
L ELEMENTOS A LOS QUE SE APLICA.

Se aplica a los edificios sefalados con este nivel en las fichas del Catalogo,

correspondiendo a:

A, Edificios que aislados o en conjunte conforman tramos o areas de calidad,
en buen o regular estado de conservacion, aun cuando individualmente no
presenten notables valores arquitectdnicos.

B. Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso
presentando mal estado de conservacion, relinen constantes tipoldgicas
interesantes.

C. Espacios urbanos de calidad destacada.

In. CARACTER DE LA PROTECCION.

El caracter de esta prateccidn se dirige fundamentalmente al mantenimiento de fas

tipologias de fachada, cubiertas y elementos visibles al exterior. En cualquier caso,

se podran sefalar elementos singulares interiores, gque seran objeto de
conservacion.

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de

este grado de proteccion tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres

actuales sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos que poseen.
LN DETERMINACIONES,

A. Ademas de las obras dirigidas al mantenimiento del edificio, se permiten
las de rehabilitacion y reestructuracion; estas uUltimas cuando se justifique
debigamente la inadecuacion de los espacios interiores a condiciones de

585 higiene y salubridad por necesidades de habitabilidad actuales. Cuando se

ge? justifigue la imposibilidad de conservacion de la fachada por estado de

v & ; ruina e imposibilidad de consolidacidén, se permitiran las obras de

;’ @ § reconstruccion, tal como se definen en el articulo correspondiente de estas

<28 Ordenanzas, con reposicidn obligada de los elementos que en ella se

o o -

Seid sefialan.

Lo8 B. En las de obras de reestructuracion que impliquen el vaciado del edificio y

? N 8w en las de reconstruccion, las alturas de alero coincidiran con las del edificio

gEgy - primitivo.

c58%

U< g Bl C. 'Se permite la ampliacién de los elementos catalogados en este nivel de

Rewgo : .y B . .

NEd s . proteccitn, con las siguientes condiciones:

SEEe ! " y

a;,fg;; oL No implicar aumento de ocupacién en planta cuyos efectos sean

282 . ' visibles desde la via publica.

888 g - L , . :

2833 2. No existir condiciones complementarias de proteccion del espacio
o libre de parcela que pudieran impedir la ampliacion.

Altura: No se permite incremento de altura del edificio.
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8.1.4 ELIMINACION DE IMPACTOS NEGATIVOS. |

La catalogacion de un edificio dentro de cuaiquiera de los anteriores niveles de proteccion,

incluye en todos los casos la eliminacién obligada de los elementos de Impacto Negativo
que se indiguen en la correspondiente ficha de catalogacion, como condicion indispensable
para la autorizacion de cualguier tipo de actuacion sobre el elemento de que se trate.

8.2 PROTECCION DE PARCELAS.

En el capitulo precedente de este Catdlogo de Proteccidén, se recogen en fichas
individualizadas las parcelas que son cohjeto de proteccién. En estas fichas se indica si se

trata de proteccion total o parcial y, en este dltimo caso, a que elementos afecta; todo ello
conforme a lo descrito en los siguientes dos articulos.

8.2.1 NIVEL 1°. PROTECCION GLOBAL (G).

BIENES A LOS QUE SE APLICA,

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener vatores
intrinsecos relativos a la calidad de los cerramientos, del arbolado, de la jardineria,
del amueblamiento o elementos auxiliates de jardin, o por constituir unidad
inseparable con el elemento o edificio que albergan.

. DETERMINACIONES.

Plgnc de
axposicior

s por

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de proteccién se permitiran
solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad, de los
valores que contienen, y a la restauracion de aquellos que se hubieran degradado,
de forma andaloga a lo especificado para la proteccion integral de elementos.

. & En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones de segregacién y las
\?) que supongan aumento de volumen o de ocupacién y sobre los cerramientos,
-

elementos auxiliares, mobiliario, arbolado y demas vegetacion significativa que
cantengan se permiten solamente las labores de mantenimiento, conselidacion vy

recuperacion con las mismas excepcionalidades y determinaciones

complementarias relativas a fijacidn de elementos extrafios que para la citada
proteccion integral de elementos.

s

periodn de
rzo de2003 -
RIA =

LA SECRETA

Cocka 26 dema

8.22 NJVEL 2°. PROTECCION PARCIAL (P1 A P10).

T BIENES A LOS QUE SE APLICA.

Parcelas que contienen alguno o algunos de los valores expresados para el grado
anterior.

il. DETERMINACIONES.
Al La catalogacién de una parcela bajo este grado de proteccion vendra
acompafiada de fa indicacién, con las determinaciones P1 a P10, de las

partes o aspectos a que dicha proteccién debe aplicarse, entre los que
pueden encontrarse fos siguientes, entre otros:

1.

P1 : Configuracion espacial, superficig, forma, situacion.
2.

P2 : Organizacion en planta.

P.E.P.R.I. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA, SEGOVIA NORMATIVA/50
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ad B
“a

3. P3 : Volumenes, cuantia y organizacion. 0.
4. P4 : Cerramientos en su totalidad.
5, P5 : Partes sefaladas de aquellos.

8. P& : Elementos auxiliares.

7. P7 : Amueblamiento.

8. P8 : Arbolado.

9. P9 : Otra vegetacion.

10. P10 : Otros elementos.

Sobre las partes ¢ aspectos afectados por la proteccion se permitiran
solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad
y de sus valores, y a la restauracidon de aquellos que se hubieran

degradado, de forma analoga a lo especificado para la proteccién integral
de elementos.

En congsecuencia, se prohiben expresaments para las parcelas calalogadas
con este grado de proteccién:

1. Las actuaciones de segregacion si la proteccion afecta a la
configuracion espacial mediante la determinacion P1.

2. Las que supongan aumento de gcupacion en planta o cambios en
su distribucion y organizacion st la proteccion afecta a estos
aspectos medianle la determinacion P2.

3.

Las que impliguen aumento de volumen si existe la determinacion
P3.

. Las determinaciones P4 a P10 delimitan, segun el siguiente listado, los
- componentes de la parcela afectados de proteccion, sobre los que
~_salamente se permitiran las actuaciones de mantenimiento, consolidacion y

reduperacion correspondientes a Determinaciones para Proteccion Integral
He etementos,
i

1/ P4 : Cerramientos de parcela en su totalidad.

: Cerramientos de parcela en partes a definir en cada caso.
3 P6 : Elementos auxiliares.
4 P7 : Amueblamiento.

5. P8 : Arbolado.

B P9 : Otra vegetacion.

7

P10 : Otros elementos.

8.3 PROTECCION DE ESPACIOS PUBLICOS SINGULARES.

Ademas de los espacios incluidos en el presente Catalogo, el Ayuntamiento pedra declarar
de urbanizacion especial determinadas calles, plazas o zonas con el fin de conservar la
armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares
no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier

ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada
caso.

P.E.P.R.L. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA

NORMATIVA/51

8. NORMAS DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS CATALO > GADOS




NORMAS URBANI{STICAS 8. NORMAS DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS CATALOG;-\D

8.3.1

f

quel
cidn, €

ste documento cofmesponde al Plan Esoeciat de Proteccian.
. eforma Interior y Caldlogo del Comjurte Histérico de Coca, |

S

rds el perioda de exposicion

8- de 2002, al que se hanc
prgbadas por el Pleno deli

Coca a 26 de marzo de2003
LA SECRETARIA

£

“iprebado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesién ¢

JILIGENCIA: La extiende yo. la Secretaria para hacer constar
selebrada el dia 23 de diciembr

acorparadq las modificaciones L4

dyurdammiento &n sesion celebrada
Jublica el.dia 20 d2 marze de 2003

S

En los espacios publicos con caracter de jardin, pargue o equipamiento se ten‘drén‘:{an
cuenta las determinaciones para la Proteccion Global de Parcelas del presente Catalogo.

CONDICIONES DE PROTECCION EN OBRAS EN EL VIARIO Y ESPACIOS

PUBLICOS PROTEGIDOS.

e

£

/7/

»

Los proyectos de ordenacidén ¢ remodelacion tendran en cuenta la consideracion de
actuaciones singulares gue se otorga a los tratamientos de estos espacios publicos, a
efectos de la eleccion de materiales, composicién y definicion del caracter del espacio
atratar.

Sera obligatorio et enferramiento subterraneo de todas las conducciones eléctricas en
media o baja tension, asi como las de alumbrado publico y lineas telefénicas, mediante
el respective Convenio con las Compafiias suministradoras, debiéndose simultanear

. con las obras que sean precisas para la mejora de las redes de saneamiento, agua, y

con las de pavimentacidn que correspondan a operaciones de reforma o reparacion.

Cualquier obra nueva o de reconstruccion, reestructuracion o rehabilitacion en los
edificios adyacentes prevera sus instalaciones de contadores, empalmes, caja, efc., asi

" .como las necesarias para conectar con las redes de electricidad y telefonia del

‘subsuelo en el momento en que sea posible.

5o . g
8.3.2 - CONDICIONES DE URBANIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
-PROTEGIDOS.

La adecuacion en el tratamiento de los espacios publicos de calles y plazas con el entorno
urkano hace necesario ol establecimiento de normas sobre disefio y materiales a ulilizar en
tales espacios.

8.3.3

1.

Con caracter general se deberan cumplir las condicicnes de urbanizacion de la
Normativa Urbanistica.

2. Las pavimentaciones se resolveran con materiales de calidad, siendo preferente la
utilizacion de piedras naturales, en adoquines o baldosas, segun el caracter del
espacio, siendo obligatorio el uso de la piedra en areas estanciales.

3. En el casco antiguo la pavimentacion se realizara de forma uniforme, con los criterios
sefialados en el articulo 6.1.1.1del Titulo 6 de la Normativa Urbanistica.

4. Se respetaran las especies vegetales existentes y se dejaran, en su ¢aso, bandas sin
pavimentar para el buen desarrollo de las mismas.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION CON FACHADA A ESPACIOS PUBLICOS

PROTEGIDOS.

La conservacidén del espacio urbano esta fuertemente condicionada por el caracter de los
edificios que lo forman, asi, es necesario dar unas pautas para la edificacion en estas
areas cuando los elementos construidos no estén catalogados.

Asl, se mantendran \as tipotogias, alturas y materiales caracteristicos del drea donde esté
situado el espacio publico, conforme a lo especificado en los Titulos 4, 7 y 10 de la
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8.4

(58

Normativa Urbanistica, ademas de lo especificado para la Proteccion Ambt\ental e el
presente THulo,

PROTECCION DE CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.

E! conjunto urbano gue protege el presente Plan Especial corresponde al casco de origen
medieval de Coca. Las caracteristicas fundamentales a preservar son la estructura
parcelaria, la volumetria de la edificacion y el uso residencial actual.

Asf, en los ambitos delimitados en los planos de ordenacidn seran de aplicacion las
siguientes determinaciones del la presente Normativa:

Para las Parcelas:
1 P1 : Configuracidn espacial, superficie, forma, situacion.
2 P2 - Organizacion en planta.
3. P3 : Volimenes, cuantia y organizacion.
4 P5 : Cerramienios singulares.
5. P8 : Arbolado.

Los edificios se regularan por la Ordenanza correspondiente, en la que ya se ha
considerado la singularidad de la edificacion.

JLIGENCIA: La extiendo yo, la Secretaria para hacer constar que
:ste documente corresponde al Plan Especial de Proteccion.
Reforma Interior y Catéloge del Conjunte Histérico de Coca
probado inciamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesign
selebrada el dia 23 de dicgmb{e de 2002, &l gue.se han
ncorporado |as  modificaciol she}qrobadas por “al Pleno del
\yuntamiento en sesion celetkada tres el peﬂndc de B; osmbn
wiblica el dia 20 ¢e marza da 2§03, - /D
Coca a 26 dg marzo 692003
LA SECRETARIA
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NORMATIVA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA EN SUELO URBANO.

9.1

El casco historico de Coca queda zonificado, en funcion del posible interés arqueologico de
su subsuelo, en tres sectores:

*« Zona A: Proteccion Integral

¢ Zona B: Proteccion Secundaria

e Zona C: Proteccion Preventiva

ZONA A: PROTECCION INTEGRAL.

Se aplicara a aguellos lugares de muy alto interés historice o con restos arqueolégicos de
singular importancia. La designacidn de un espacic con esta letra supone la aplicacidn del
méaximo nivel de proteccion del subsuelo argueoldgica. No se permite intervencion alguna
en la parcela o parcelas interesadas a excepcitn de las que se vinculen directamente a la

investigacion, consolidacion y puestia en valor del yacimiento.

92.1.1

9.1.1.1 Zonificacién

Los contextos arqueoldgicos protegidos son los siguientes:
Fortaleza de los Fonseca. Declarado Monumento Nacional. Esta fortificacion del
siglo XV se asienta, a modo de atajo, sobre un extremo de la muralla medieval.
Constituye un claro ejemplo de castillo alamborado exponente -junto con los de
Medina de) Campo (Valladolid) y Salsas en el Roselidn frances- de fa fortificacion
espafola de Transicion. Las partes principales de gue consta este edificio son
Glacis o campana, foso (contraescarpa, lecho de foso, escarpa, y los dos puentes
levadizos), barrera perimetral {cubos, pozo de escucha, troneras, adarves,
buzoneras), liza y castillo (con sus dos torres albarranas, la Torre del Homenaje,
Torre de Pedro Mata, la unién con la muralla medieval del pueblo, dependencias

Al Gue se han
Pleno  del

ar el

0dt de expasicisn

. palaciales y aljibe).
by
\S-\ Murallas de la ciudad medieval. Declarado Monumento Nacional. Sistema

probagas

2N Sesion celebrada fras-el peri

- “poblica ef dia 20 de marza de 2003

defensivo que engloba la ciudad medieval. Consta de 10s sigulentes elementios. ta
cava o foso y la muralla con sus torres, puertas y lienzo almenado. Quedan visibles
anicamente la Puerta de la Villa y de la muralla algunos tramos in situ y otros

- '\ desplazados.
R

» glesia de San Nicolas. Declarada Monumento Nacional. Las primeras referencias
escritas de este edificio datan de 1247. A finales del s. XVIIl el templo queda
totalmente en ruinas, manteniéndose Unicamente fa torre que hoy conocemos. En
ctiahto al desarrollo de su planta, segin las intervenciones arqueoldgicas
“ Yeglizadas, se localizaria adosada a la cara sur de la torre. A su vez se pudo
<" gonstatar la existencia de la necropolis asociada al templo tanto en el interior como
- en el exterior. Entre otros datos, pudo verificarse la existencia de parte de una

Goca a 25 de marze de2003
: LA SECRETARIA

CORABESO las
untamignle

ng
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necrépolis celtibérica, niveles de época romana asi como el uso de este espacioa, "
principios del sigto XX como cementerio provisional del Hospital de la Merced. ‘

9.1.1.2 Tipo de intervencion arqueolégica
Las parceias o lugares en las que se localizan vestigios arqueoldgicos que se encuentren
amparados por este nivel de proteccién no podrén verse afectados por obra alguna que
contleve remocion del subsuelo o cualguier tipo de alteracion de la topografia existente en
el lugar, ni tampoco por la construccion de edificio alguno de nueva planta.
En estos lugares amparados bajo este nivel de proteccion tGnicamente podran llevarse a
efecto trabajos, debidamente autorizados por la Administracion competente, encaminados
a la investigacion, consolidacion y restauracion de fos restos arqueologicos. Se facilitaran
también las actuaciones encaminadas a integrar y poner en valor tales restos en lugares de
uso y disfrute publicos.
Ei Ayuntamiento de Coca podra promover la declaracion de los restos arqueclégicos como
Bien de Interés Cultural en su categoria de Zona Arqueologica.

9.1.2 ZONA B: PROTECCION SECUNDARIA

Espacio probado y contrastado de {a presencia de una secuencia historica relevante pero
que precisa de una verificacion previa de su verdadero valor y potencialidad tanto bajo cota

0 como de estructuras emergentes.

Bajo este epigrafe se engloba aquelios elementos significativos con vinculacion a la historia
y desarrollo de la vila como recintos religiosos, elementos defensivos, edificios
emblematicos o zonas donde la informacion historica es alta y puede ser relevante y en los
que es posible la localizacion de una secuencia arqueologica significativa.

Este grado de proteccidn implica intervenciones planificadas con metodologia arqueolégica
y siempre definidas con caracter previo a cualquier obra que conlleve alteraciones bajo cota
0.

Su principal objetivo es a localizacion, documentacion, estudio, valoracidn y conservacion
de cualquier elemento constitutive del patrimonio histérico de la villa y conlleva un grado de
intensidad elevado que el determinado para otras areas de menor proteccion.

9.1.2.1 Zonificacion

Afecta a todo el espacio urbano que integra el Plan Especial de Casco Histdrico de Coca y
que, basicamente, coincide con el area intramuros. En esta zona ya se conocen, a traves

i

\\__ de las diversas intervenciones arqueolégicas Hlevadas a cabo hasta la fecha, una serie de
datos vincutados a ia historia de Coca. Si bien, existen otra serie de datos no verificados
- pero de los que se tiene noticia a través de las fuentes esciitas y que deberan ser
%( \Mjontrastados. Asi, entre oftros, llamamos la atencidn sobre los siguientes puntos:
T ™
§§ ) \ e “Ensanche-Barrio del Hospital”. Espacio intramuros. Se corresponde con el
;%” ~ _) espacio urbano conccido como tal y que fue edificado entorno a los afios cincuenta
g8 T del siglo XX. Estaria delimitado de norte a sur y de este a oeste por el Paseo del
§5 \ Cementerio, Avenida Cruz de los Caldos, Calle Joaquina Ruiz, Calle del Doctor
© Apellaniz, Calle Luis Galicia, Avenida del Generalisimo, Avenida de [a Constitucion,

“terraza rio Voltoya hasta el Camino del Molino Vigjo hasta enlazando con el Paseo
.~ del Cementerio. Teniendo en cuenta los resultados de las diferentes intervenciones
. arqueoldgicas desarrolladas en el area delimitada se puede habtar de un completo

R
. oLl z
\: < ,f,E‘z.P.R.i,,X‘ECATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NORMATIVA/55
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petencial arqueoldgico que abarca diversos periodos prehistéricos"'Q\hist()riéos:
Bronce, Edad del Hierro, Romano y Medieval. Lo que nos lieva a sitdsf en este, + ~
espacio la “Coca antigua”. A partir del s. XV esta area se despuebla destinafidosea~"
parcelas de labor, ganado y barrios artesanos (alfareros, herreros, ...). Por otro
tado existen una serie de enclaves ne localizados pero cuya exisiencia se conoce a
través de la documentacion histarica y gue presumiblemente podrian ubicarse en
este espacio pero sin una situacitn exacta, £n concreto se trataria de:

Palacio (XV-XVI) de la familia Fonseca

o]
o Iglesia de Santa Marina, anexa al Palacio
§-§ 8553% o lglesia de Santiuste/San Justo {entre el Castillo y el Cementerio)
{';F_L)’ CRgo i ;
§e85 88 + Hospital de la Merced. La intervencion llevada a cabo en 1987 (*Convento {" y
gg_g ;Sfim & Canvento {I") permiti® documentar una interesante estratigrafia arqueolégica,
;@%g:gg ' destacando la existencia de un edificio de cronologia romana de considerables
2503848 8 dimensiones que, en principio, debiera desarrollarse bajo ef actual Hospital.
S 0R® g o
§§§fj§§ §§ » Iglesia de Santa Maria. Edificio religioso construido durante el siglo XVI. Esta fue
rgﬁéﬁgmgg Eg\\ . levantada sobre otra anterior romanica de la cual solo se conserva parte de la
gfgad §§§§§ Y torre. Desde las puertas cegadas que ain pueden apreciarse al exterior se accedia
R E AT MRS ) a la necrépolis que hubo en la cabecera y un lateral.
‘E § LA § : ]
Sk RGO o Muralla medieval. De este recinto que rodeaba a Coca hoy sélo son reconocibles
a2 S8g5wc . . . .
<£8 §;£’;’§ a penas algunos tramaos, siendo el mas destacado el de la Puerta de la Villa. Si
§§Egg§§_§ bien, aln puede intuirse una aproximacion topografica de lo que debid ser su
[oRN .
Se2E8 §vf§ trazado original.
REeogH 3]
Ve Py oo . -2
“.« Coca Medieval. En torno al siglo XV la poblacion de Coca se esiablece
i Ginicamente en este sector oeste intramuros, abandonando el espigdn fluvial y el
R espacio gque hoy conocemos como Barrio del Hospital. A parte del desarrolio
Lo . . 10Sp el desar
N, e e urbano medieval, dentro de este espacio se localizaria la desaparecida iglesia de
‘ L"‘; . . T
\~J”"1V (o San Adrian.
s LH . .
i« Cloaca. Con motivo de las obras de apertura de la carretera que comunica con el
“Puente Grande” a finales del siglo XIX se descubrid este desagle romano.

Calzada romana. Tradicionalmente se identifica este camino empedrado con un
ramal de la Via XXIV, que unia el nlcleo urbano con la Villa de los Flavios. Aungue
mas bien parece tralarse de una via publica construida ya en época moderna.

9.1.2.2 Tipo de intervencién arqueclégica
Se incluyen todas aquellos espacios o elementos que, al margen de gozar de otras

protecciones legales especificas, consten grafiadas en el plano correspondiente.
En esta zona es necesario el planteamiento de Sondeos Arqueoldgicos, siempre que exista
una alteracion de la superficie o los niveles bajo cota 0, entendidos como tal excavacion
arqueolégica del subsuelo de la parte proporcional afectada. Si los resultados de estos
sondeos arqueologicos fuesen positivos se valorard la necesidad de exiender la
intervencién a toda ia superficie del solar objeto de intervencion.
Objetivo: evacuar el potenciat arqueoldgico, establecer la secuencia histérica del subsuelo,
caracteristicas tipocronologicas, estado de conservacion de los restos, valoracion general

de conjunto que permitira el establecimiento de actuaciones futuras.

NORMATIVA/56
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Normativa aplicoble a la Zona B

1) Ante cualquier solicitud de licencia de obra que afecte a al subsuelo 0 a las~ estructurag -

2)

£
‘_/

RS
2

9
h

emergentes de caracter historico y con caracter preventivo sera necesaria y‘obiagatorla
la realizacion de una intervencion arqueolégica de acuerdo a los criterios descritos en
el apartado 2.2.

Si el proyecto de obra contempla la demolicion o derribo del edificio existente, y eslas
actuaciones fueran necesarias ademas para ia correcta realizacidn de las
excavaciones arqueoldgicas, podra concederse licencia de demolicion o derribo con el
fin de dejar el solar despejado, pero quedando supeditado en otorgamiento de la
licencia definitiva a la ejecucion previa de los trabajos argueoldgicos y a los resultados
obtenidos tras los trabajos arqueoldgicos. En cualquier casc el desescombro se
efectiia bajo supervision arqueoidgica por un Técnico designado al afecto.

El promotor de la ohra contratara a un titulado superior con competencia profesional en
materia de Arqueologia (Tecnico Arguedlogo) que, previo a cualquier actuacion,
presentara un programa detallado ante la Administracion competente para la obtencion
de la autorizacion de actividades arqueoldgicas. En el se justificara su necesidad e
interés cientifico, la disponibilidad de medios adecuados para la realizaciéon de los
trabajos y contemplara, como minimo, los siguientes puntos:

a) Detalle de la zona
b} Conocimiento arqueoldgico previo

¢) Determinacion de la superficie de intervencion en relacion con ias obras de
construccion a realizar

d) Definicién de los objetivos generales de la intervencion

@) Metodologia a aplicar durante el desarrolio de la intervencion arqueoldgica
fy Documentacion grafica

) Plazos de ejecucion previstos

) Determinar la responsabilidad en materia de seguridad e higiene

~-El permiso para desarroliar la intervencion arqueoldgica debe ser facilitado por la

Admlmstramon competente, que determinara las condiciones técnicas que debe reunir
dtcha intervencion.

La‘:‘ nmervenc;on se iniciara una vez que el solar relna las condiciones optimas en

“matéria de seguridad e higiene en el Trabajo asumido por el promotor. El desescombro

“,;_,_a:ég/?ealizara bajo supervision arqueoldgica y en coordinacidn con la Unidad Técnica de
- _~Arqueologia del Servicio Territorial de la Delegacién de Educacion y Cultura de la Junta

6)

7)

de Castlilla y Ledn en Segovia.

El promotor debera garantizar que los solares estén correctamente vallados, libres de
escombros y basuras con anterioridad al comienzo al comienzo de la intervencion
arqueoldgica. Asi mismo el promotor debera permitir el acceso al lugar de las personas
y la maqguinaria necesarias para las labores arqueolégicas y de la inspeccion de jas
mismas.

Al acabar los trabajos arqueologicos, se enfregara una Memaria Tecnica en un plazo
no superior al estimado en la propuesta. Se emitird un original y dos copias de la
Memeoria Técnica. En ella se han de recoger, al menos, los siguientes capitulos:

a) Antecedenles y necesidad de la intervencion arqueoldgica

b) Objetivos planteados
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¢} Metodologia
d) Analisis estratigrafico W
e) Estudio de los restos materiales documentados

f} Interpretacidon de los resultados

q) Medidas Correctoras para los restos recuperados

h} Evaluacion de futuras intervenciones en el entorno

i) Documentacion planimétrica y fotografica del proceso y sus resultados

8) Con el fin de no retrasar mas alla de lo estrictamente necesario el desarrollo de la obra,
el arquedloge encargado de la intervencion podra elaborar y emitir un Informe
Preliminar que permita razonar a la Administracion sobre la conveniencia 0 no de
proseguir los trabajos arqueologicos. En ningdin caso este informe preliminar eximira la
redaccion de la Memoria Técnica final.

9) Una vez terminada la intervencion arqueologica prevista, el arquediogo responsable de
los trabajos emitira un informe a partir del cual la Administracion competente
determinara, comunicando [a decision al promotor, enlre 1as siguientes opciones:

a) Dar por finalizados los trabajos arqueoldgicos, con lo cual podra facilitarse la
concesion de la licencia de obras

b) Prolongar los trabajos arqueolégicos debido al interés historico de los frabajos,
indicando ademas la existencia, si 'os hubiera, de restos que deban ser
conservados in situ.

e

10} Conservacién de restos. La Comisién Territorial de Patrimonio y Promocion Cultural y/o

3595885 \ e e e > S .
ce8Et 3 _ la Direccién General de Patrimonio y Promocion Cultural sera quien se pronuncie por
ga - "3cg : X ) . .
chgg 2% su conservacion ¢ impedir la continuidad de la obra constructiva. Teniendo en cuenta la
8o k] R . . R .
50B82%%3 importancia de los mismos y el informe arqueoldgico se podran plantear los siguientes
988w .o p
c3zh (B extremos:
§2.55,8 8 . . .
,gﬁéfjéa Sa :f) Que los restos, siendo de especial relevancia, deban conservarse en el lugar. Para
ta8s cE ek su digno tratamiento debera modificarse el proyecto si fuera necesario. Dichas
@ (o) r [ .
BsEsg, Socd reformas deberén ser aprobadas por la Administracion competente.
w Cogag EO %U p
sBesSodon ; - . . . i .
2EEr T ees iy b) Si la conservacion de los restos in situ supusiera pérdida de aprovechamiento
288,50 Eg . urbanistico, el Ayuntamiento deberd arbitrar las medidas adecuadas de
=] ol : cz . . . . .
8>3 Ebg ‘compensacién, siguiende los mecanismos previstos por el Planeamiento
a5 .EE " 5 8
AT BT . ieti
;‘—EEEEE ’gg Urbanistico.
o !
g82¢8% §i-ﬁ C) Q e la relevancia de los restos hallades obligue a su conservacion in situ
Q5445 E.-_E
24% e gg rm idiendo con ello la realizacion de la obra proyectada. La Administracion
W m o=

e c mpetente podra compensar entonces al promotor atendiendo al ordenamiento
" fegal vigente que sea de aplicacion.

‘ﬂ.

1 ) “La financiacién de la intervencion arqueologica serd responsabilidad del promotor. Si
hien, se podran contemplar otras formulas de financiacion que considere oportunas (a
Administracion.

9.1.3 ZONA C: PROTECCION PREVENTIVA

Conjunto de solares y/o areas dentro del conjunto histérico sobre los que, en principio, no
se considera necesario el establecimiento de medidas protectoras, bien porgue ya han sido

P.E.P.R.I. Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA. SEGOVIA NCRMATIVA/58



¢ -
20N

9. NORMAS DE PROTECCION ARG

NORMAS URBANISTICAS

i

tos” cof esé'asa(,_

vaciados por construcciones recientes. Se incluyen asi mismo pur

informacion previa. Solares ya documentados arqueolégicamente con resitados negativos. -/
RCY i ~

Se empleara fundamentalmente el Control Arqueocldgico de obras que\-jmptiqugln\ M

movimiento de tierras efectuadas en las vias publicas de determinadas zonas de.la-vifia,

asi como en parcelas o sectores o focos de reconocido interés arqueoldgico.

Tipo de intervencién arqueolégica
Seguimiento e inspeccion ocular de las remociones del terreno y cbras en general.
Entendemos por control arqueoldgico las supervisiones que implican la vigilancia periddica

o permanente, que sera ejercida por un arquedlogo en obras en las que se acometan
trabajos de desmonte y derribo de edificios y, fundamentalmente remociones de tierras.

92.1.3.1

9.1.3.2 Normativa aplicable a la Zona C
1) Ante la solicitud de licencia de construccion mediante la presentacion del proyecto
correspondiente, ésta podra ser otorgada, si bien se comunicara al promotor la
obligatoriedad de realizar un control arqueoldgico de las obras a fa par que estas se

esten desarrollando.

2) El promotor de |a obra contratara a un titulado superior con competencia profesional en
materia de Arqueologia (Técnico Arquedlogo) que, previo a cualquier actuacién,
presentara un programa detallado ante la Administracién competente para la obtencion
de la autorizacion de actividades argqueologicas. En el se justificara su necesidad e
interés cientifico, la disponibilidad de medios adecuados para la realizacion de los

S5£5563¢
J458, .1
W e c 0 . . . . .
g be trabajos y contemplara, como minimo, 10s siguientes puntos:
L, 008
28253
Boglie, g a) Detalle de la zona
ggrigBe - . .
;§§§%§§ 8 \K b} Conocimiento arqueologico previo
ScEz 88, 8 ¢ L - . L .
s S8 S gE ) Determinacion de la supetficie de intervencion en relacion con las obras de
L) — =t . N
ar® 2E, fg g?--_ construccién a realizar
. Boe-0cSaog . L. . »
SeET '§§§c‘§; ) d) Definicién de los objetivos generales de la intervencion
T ¢ an
c ‘g_xg = ‘5 Mo i ) . » .
§ g >fcfr‘3 8 3 g“:ff e) Metodologia a aplicar durante ef desarrollo de la intervencion arqueoldgica
LR £ P P
<2 g3t of . f)  Documentacion grafica
3 o mBE> . . . .
SEpEEIET g) Plazos de ejecucion previstos
Saopiedsd
Zrese8ds . - ) . .
oL ERESFT h}  Determinar la responsabilidad en materia de seguridad e higiene

o 3)2 permiso para desarrollar la intervencién arqueoclégica debe ser facilitado por la
e e Administracion competente, que determinara las caracteristicas que debe reunir dicha
34 = 7 intervencion

4} La intervencion se iniciara una vez que el solar relina las condiciones dptimas en
materia de seguridad e higiene en el Trabajo asumido por el promotor. El desescombro
se realizara bajo supervision arqueologica y en coordinacion con fa Unidad Técnica de
Arqueologia del Servicio Territorial de la Delegacion de Educacion y Cultura de Ia Junta

de Castilla y Ledn en Segovia.

5) El promotor debera garantizar que los solares estén correctamente vallados, libres de
escombros y basuras con anterioridad al comienzo al comienzo de la intervencion
arqueoldgica. Ast mismo el promotor debera permitir el acceso al lugar de las personas
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9. NORMAS DE PROTECCION ARG

y la maguinaria necesarias para las labores arqueclégicas y de la in
mismas. ‘

aﬁ\;. - N /‘;,..
El ritmo de los trabajos de remocion de tierras sera el que establezca el Tecpico .
Arqueblogo, quién cuenia con la autoridad suficiente para ralentizarlos e incluso

paralizar puntualmente su marcha a fin de llevar a cabo una correcta documentacion
del solar.

Al acabar los trabajos arqueoldgicos. Se entregara una Memoria Técnica en un plazo
no superior al estimado en la propuesta. Se emitira un original y dos copias de la
Memoria Técnica. En ella se han de recoger, al menos, los siguientes capitulos: -

i)

) Antecedenies y necesidad de la intervencion arqueolégica

o

) Objetivos planteados

[9]

) Metodologia
d)

Analisis estratigrafico
Estudio de los restos materiales documentados

Interpretacion de los resultados

e

Medidas Correctoras para los restos recuperados

o -.h) Evaluacién de futuras intervenciones en el entorno

- "i):\\{)ocumentacién planimétrica y folografica del proceso y sus resultados

Eﬁ"'_e\l caso de que los hallazgos documentados fueran de entidad se valoraria, siempre
de. dcuerdo con las administraciones competentes en el ambito del Patrimonio
Histdrico, la necesidad de variar la metodologia a aplicar y/o ampliando fa zona de
.dctuacion. Podria, incluso, llegarse a modificar la catalogacion de la zona ampliando su

‘- proteccion y por tanto fa normativa a aplicar.

La financiacion de la intervencidn arqueoldgica serd responsabilidad de promotor. Si

bien, se padran contemplar otras formulas de financiacion que considere oportunas |a
Adminisiracion competente.

Zonificacién

Solar sito en Avenida de la Constitucion sin-drea de los Azafranales (Plano 1
“Intervenciones Arqueoldgicas™: 4)

Solar sito en C/ Hontanilla 25-actual Parque de Bomberos (Plano 1 “Intervenciones
Arquectogicas”: 6)

e Solar sitc en Avenida de la Constitucion s/n {Plano 1 ‘“Intervenciones
Arqueologicas™ 7).

Solar sito en Plaza Mayor n° 5 (Plano 1 “Intervenciones Arqueolégicas”™ 9)

Camino del Cementerio de Coca {Plano 1 “Intervenciones Arqueologicas™ 10).

o Solar sito en Avenida de la Constitucién sin (Plano 1

‘Intervenciones
Argueoldgicas™ 11).

Solar sito en Calle Rio Voltoya sin {Plano 1 “intervenciones Arqueoctbgicas” 12).

NORMATIVA/60
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9.2 NORMATIVA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA EN SUELO RUSTE

.

.,

ci
s o

Quedan protegidos bajo este epigrafe los restos de interés arqueckdgico inclui"dkﬁv'§ g:er.plgsu?« -

ambitos de suelo no urbanizable que se encuentran dentro de los limites marcados por &l
Plan Especial de Castco Histonco de Coca.

No se permite ningln tipo de movimiento de tierras (excepto el laboreo tradicional gue se
venga realizando), entendiéndose como tales tanto ta remocidén como el aporte, incluyendo
el cambio de usos agricofas si esto supone una mayor afeccion al sustrato arqueoldgico.

Los caminos en uso catalogados si podran recibir aportes de tierra para restauracion del
viario.

Cualquier actuacitn previsia, sea publica o privada, que pudiers implicar atteracion,
deterioro o destruccion de los vestigios arqueoldgicos catalogados interesados en este
nivel de proteccién debera buscar una seolucién no lesiva para los mismos.

9.2.1 ZONIFICACION:

s “Los Azafranales”. Localizado en el extremo del espigdn fluvial que conforman el rio
Voltoya y Eresma. Las intervenciones arqueoldgicas llevadas a cabo en este territorio
han desvelado una interesante vy detallada estratigrafia que confirma una ocupacién
continuada desde la Edad del Hierro hasta época medieval.
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NORMAS URBANISTICAS 10. ZONAS D OR

10.1 GENERALIDADES
Las determinaciones desarrolladas en el presente capitulo regulan las condiciones a que
depen ajustarse, en funcion de su locafizacidn, la fotalidad de 'as consirucciones,
instalaciones y actividades que pueden desarrollarse en el Suelo Urbano incluido en el
ambito del presente Plan Especial.

10.2 DEFINICION

Las zonas de ordenanza diferenciada gue el Plan Especial establecen som.
1. Casco medieval.

Barrio del Hospital

Unifamiliar adosada.

Unifamiliar aislada.

Dotacional compacto.

Dotacional exento.

Espacios libres pablicos. Parques y jardines.

Area mixta de equipamiento y espacio libre.

© ® N @AW

Proteccidén de Monumentos.

10.3 CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

EN LAS ZONAS DE ORDENANZA

A continuacién se recogen las condiciones particulares de aprovechamiento y edificacion
para cada zona de ordenanza. Los parametros y condiciones, hacen referencia a
definiciones, condiciones y elementos recogidos en los Capitulos 4 y 5 de esta Normativa,
referentes a Edificacion y Usos, ademas de los correspondientes de las Normas
Subsidiarias Municipales vigentes.
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NOMBRE

AMBITO DE ’A?Lf,‘f o
TIPOLOGIA CARAC

. [CREC0 ANTIGUO T

: iSefmlads an los planos de ordenccidn

{Edificacién en manzana cerroda

]Residencicl

Se califican con esta ordenanza los suelos incluides en el casco tradicional de origen medieval de Coca y sus empliadiones més préximas y
puntudles.Este casce tradicional estd carccterizado por lo existencia de un viario de frozade irregular, escasamente dimensionado.

Lo existente.|1)

El existente {1)

Parcelas < 150 m2 = 100%; Parcelas > 150 m2 = 80% (2]

2 pientas (PB+1) / 7 m

I Defimda por los condiciones de ocupacion, fondo y altura. _I

No se fija

I Sin retranqueos I l Sin retrangueas

I No se fija ] | El seAalado en los planos de ordencacion J

’ Sin retranqueos o == 2m (3) l I Sin refrangqueos o >= 2m (3} |

LH sefialado en los planos de ordenacion l | El sefialado en los planos de ordenacion J

L Con huecas minimo 2/3 h; sin huecos minime 1/2 b,

a. Frenle minime de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdaxime de la edificacion.
d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
d,. Distancia a linderos loterales.
d,. Distancia o otros edificios.

* Paro que una parcela sea edificable deberd cumplic las condiciones higiénicas minimas del uso residendial.
(1} No se permiters nuevas segregaciones, a excepcién de los dmbitos de ordenacion que delimite el Plan Especial (Uk-y AT,
Excepcionalmente se permitirdn cgregaciones de parcelas colindantes con los siguientes fines:

- Para usos de eguipamiento comunitario.

- Cuandoe la parcela resultante no sea mayor que lo parcela més grande de lo manzana en que se encuentre.

(2} Pare parcelas de superficie mayor de 150 m2 se permite en cualguier cose una ocupacion de 150 m2, aun cuando supere el 70% de
io superficie de la parcela, st bien deberdn respetorse los refrangueos sefalodos 2n los planes.

{3} En el caso del retrangueo lateral en plarte baja deberd corrarse la totalidad del frente de la parcela con fas mismes coracterfsticas
constructivas de e fuchada.

- Siempre gue lo parcela lo permita deberd preverse una plaze de aporcomiento por vivienda o cada 100 m2 consiruidos.

- S& permite una edificacién auxiliar de 12 m?2 de superficie y 1 planta {PB) / 3 m de allure, gue no computard a efectes de ocupacion ni
edificobilided y que podré situarse en el espacio de refranquee,

- Se permite &l aprovechemiento bajo cubierta en los términos de fa Normativa Urbanistica.
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NOMBRE e
AKAB GQEA?U : {Sefolade en ios plonos de ordenacién

| [CASCO ANTIGUO I

[edificacion en manzana cerrada

JResidencial

Con coracter general, serén de obligado cumplimiente las condiciones genercles de volumen y estélicus recogidas en las NNSS y en {a
Nermativa Urbanistica del presente Plan Especial, con las siguientes resiricciones adicionales:

1. Fachadas y cerramientos de parceles. Los acabados exteriores de edificios y cerramientos de porcela podrdn ser de los materiales
enumerodos en el articule 4.3 de la Normativa Urbanistics del presente Plan Especial.

2. Cubiertas:

* La pendiente de los cubiertas estard entre el 20% y el 45%.

* Los cubliertas serdn de teja cerémica arcbe colocada @ canal, o ser posible eja vieja.

* Los forjades no podrén ser prolongades fuera de la envolvente de los muros exteriores para formar los aleros de cubierta.

* B vuelo méxime de cornisas y aleras sobre el pafo de fachoda serd de 40 em. con excepcién de los elementos preexistentes.

3. Bolcones y miradores:

* Se permiten miradores acristaladoes v balcones.

* Se prohiben las marquesinas y banderines, permitiéndose Onicamente muestras y toldos.

4. Ofras condiciones:

* Los canalones de recogida de agua en el borde de los aleros, asf como los bajontes vistos adosadas o {as fachodos exteriores, deberdn
disponerse en consonancia con la composiciéon de la fachada.

* Las carpinterias, rejerios, vollados y ofros elementos de cerrajeria, no podran tener acabados con brillo metélico.

- Use Residencial.

- Uso Dotacional - Terciario:

* Oficings, {ocalizadas en cualquier planta sobre rasante de la edificacién.

* Comercicl, en plonta baja o primera de | edificacion o en edificio exclusiva,

* Hostelero, en plontas baja y primera {siempre oscciado a la baja} de la edificacion o en edificio
exclusive,

* Hospedaje, en cualquier planta sobre rasante de la edificacién o en edificio exclusivo.

- Use de aparcamiento, en planta baja de lo edificacién o en espucio libre de parcela,

- Uso Detaciongl - equipamiento, sujeto a las limitaciones que limitan la actividad correspendiente,
- Usa Indusirial, pequedios talleres domésticos, requlados per el art. 172 de lo Normativa de las NNSS.
« Uso de Servicios Urbanos e Infroestructures, o excepcion de aquellos que por su peligrosidad o
molestias sean incompatibles con el uso residencial.

- Uso de Espacios libres y Zonos Verdes.

DILIGENCIA; La extiendo yo, la Secretana para hacer csnitarpq‘u:
este documento corresponde &l Plaanspemral 'de ;o eéu;;a,
Reforma Interior y Catdicgo del Conunto Histanco de oea,
aprobado inicialmente par el Plano del Ayuntamienlo en sesi

caleprads e dia 23 de diciembre de 2002, al que se hdanl
incorporade  las modificaciones aprobadas por . ot Plena. de

Ayuntamiento en sesion celebrada lrag el periodo de exposicidn

iblica el dia 20 de marzo de 2003, . .
oo Coca a 26 de marzd ge2003
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- Todos los usos no permitidos expresamente,
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iCOLONIA DEL HOSPITAL

NOMBRE =
ANBITO DE AP

iSeﬁulGdo en los planos de ordenacion

{Edikicacion unifamiliar en monzena cerrada

lRes‘sdencicl

Corresponde al ensanche del casco fradicional construido hacia 1950, en los suefos vacontes del interior del anfigue recinto murado. Estd
caracterizede por un viarie de trazade regulor y manzanas con edificacidn uniforme sobre linea de fechada.

La existente {1}

11m

Parcelas < 120 m?2 = 100%; Parcelas > 120 m2 = 80% (2]

Definida por las condiciones de ocupacion, fonde y altura.

|

|

2 plontas (FB+1) /7 m _1
|

No se fija

MO

: I Sin retronqueos J [ Sin retranqueos

|

l NG se fija J l 72 m (3 J
: I— Sin refranquens o >= 2m (4} J h Sin refrangueons o > = 2m (4) ]
|

|

No se fija j Ii >3m

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h.

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo méximo de la edificacién,
¢;. Distancio o clinecdidn exlerior,
dy. Distancia ¢ lindero posterior.
dy. Distancia a linderos latercles.
d,. Distencia o otros edificios.

DILIGENCIA. La extl

documenta ) o
E‘F:setfeorma nteriar Y Calalrogo
icaimente V s
aombad;a‘el dia 25 98 ¢c1&mb1: ‘pbadas -
i \as modificaciones Pl g
M| [ plocis o en sesidn celgbraca ir2s

tamient 2003 - i
AyuTET S i 20 de marzo d;s o marz}dezoc’a( /

gl Pleno Ut
o de expasician

ublica &
1 P CDMEASECRETA A
| o .

SRS IR CR. S
SN

{1} Linicamente se permitirdn segregaciones de porcelas que den frente a dos calles opuestas porfa mitad de su fondo medido d de la
alineacién. En ningtn caso de permiticd la disminucién da fa dimensién del frante de parcela. . /

* Para que una parcela seo edificable deberd cumplir los condiciones higiénicas minimos del uso residencial. . i o
(2} Para porcelos de superficie mayor de 120 m2 se permite en cualguier case una ecupation de 120 m2, qua cud'n@d-%upere el B0% de~
la superficie de la paoreela. L b :

(3) Nunce superior a lo construible por el porcentaje méximo de ocupecién en Plante Baja. o

(4) En el caso del retranqueo lateral en plante boja deberd cerrarse lo totolidad del frente de la parcelo con los mismas caracieristicas
constructivas de lo fachada.

- Deberé preverse una ploza de aparcomiento por vivienda o cada 100 m2 construidos.

- Se permite uno edificacion owdliar de 12 m2 de superficie y 1 planta PB} / 3 m de alture, que no compulard @ efectos de acupacién ni
edificabilidad y que podra situarse en ¢l espacio de retrangueo.

. Se permite el aprovechamienta bajo cubierta en los términos de la Normativa Urbanistica, sin perjuicio de otras fimitociones por mativos
de uso o tipologia.

PEPRI Y CATALOGO DEL COMNJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA SEGOViIA



- |COLONIA DEL HOSPITAL

{Seﬁclado en los planes de ordenacién

! [Ediﬁmcién unifamitiar en manzano cerrado

: |Residencio|

Con cardcter general, serén de obligade cumplimiento las condicienes generales de valumen y esiéticas recogidos en el apariodo 4.3 de

la Normative Urbanistica del presente Plan Especial.

PEPRI Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA ViILLA DE COCA

- Use Residencial, una vivienda unifamiliar por parcels.

- Uso residencial, residencic colectiva.

- Uso Dotacional - Terciario:

* Oficinas, localizadas en cualguier plonte schre rasonte de io edificacion.

* Comercial, en planta baja o primera de fo edificacién o en edificic exclusivo.

* Mostelero, en plantas baja y primera {siempre asocioda o la baja) de la edificocién o en edificio

exclusivo,
* Hospedaje, en cualquier plante sobre rasente de lo edificacion o en edificio exclusivo.

- Use de aparcamiento, en plonta baja de la edificacidn o en espacio libre de parcela.

- Use Dotadienal - equipamiento, sujete d las limitaciones que limitan la oclividad carrespondiente.
- Uso de Servicios Urbanas e Infraestructuras, a excepeidn de aquellos que por su peligrosidad
moleslias sean incompaiibles con ef uso residencial.

- Uso de Espocios libres y Zonos Verdes.

DILIGENCIA La exti
: endo yo, la Secretaria
este documgnta Corresponds  ai Pian Epara 2 constar o
by special de Proleccion,

nlerior v Catdlogo dei i e
Sprebado iaiments por o Plencc,gmm‘o Histérico de Coca)

celebrada o dig 23 . el Ayuntamisnto 5
de dicie | &N sasion
incoroorade las  modifieacs mbre de 2002 &l que se han

. OnNas  apy
PYanIBants en sesicn celebrata yan o certcly O CIo0 dél

Publica el dig 20 de marzq de 2003 1535 al pericdo de expaglaién
Coca s 26 de marz: :

© deZ0 .

LA SECRETARIA aa” :

- Todos los usos no permitidos expresamente.

SEGOVIA



JUNIFAMILTAR ADOSADA TR

o {8enatade en los planos de ordenacion

1

1
|Ediﬂcoci()n adosada ° : N ‘ i J
IResidenciai J

Ordenanza reguladora de o edificacién en el extremo Este del dmbito del Plan Especial, con condicicnes de vivienda unifamiliaren hilera
o pareada en porcelo de tomane pequeno.

Parcelas < 150 m2 = ¢0%; Parcelas > 150 m2 = 70% (1)

Definida por las condiciones de ocupacidn, fondo y altura,

2 plantas (PB+1}/ 7 m

No se fija

A E - L]

13m | |
Sin refranquens o> = 2m (2) I I Sin refranqueos o> = 2m
>3m ‘ ‘ > 3m

Lo Lod L]}

Con huacos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h.

o. Frente minimo de parcela. )
DILIGENCIA: La extiendo vo, la Sacretaria para hacer corstar qus

b. Fende minimo de purc&t‘|la. y aste documento corresponde al Flan Especial de Proteccion,
f. Fondo méximo de la edificacian. o3 Refarma interior y Catdlogo dei Conjunto Histérice de Coca.

d;. Distancia o alineacién exterior. aprobada w’niual{nente por erl ‘Pleno del Ayuntamientc en sesion

. . . . celebrada e dia 23 de diciembre de 2002, & que se han
d,. Distancia a lindero posterior. ncorporade |as modificaciones aprobadas por el Flenc del
d,. Distancia a linderos laterales.

Ayuntamiento en sesidn celebrada ras 8l i i

yLn I oeriode da evoouidn,
- : e pubiica gl dia 20 de mar: -

d,. Distancia a otros edificios. S R dem -

Coca a 26 de marzo de2003 .
. LPASECRETARIA  #

* Para gue una parcela sea edificable deberd cumplir las condiciones higiénicas minimas del uso resid'bjntit;l-;"- - g _’
{1) Para parcelas de superficie mayer de 150 m2 se permite en cualquier caso una ocupacion de 135 M2, bun cudndo supere &l 70% de
la superficie de la parcelo, W S

{2) En el caso del retranqueo loteral en plonta baja deberé cerrarse la totalidad del frente de la parcele colh\]gs mismas cardctefisticas
construchivas de lo fochada. T e

- Deberé preverse una plaza de aparcamiento por vivienda o cada 100 m2 construides.

- Se permite una edificacion auxiliar de 12 m2 de superficie y 1 planta (PB) / 3 m de alture, gque ne computard a efeclos de ocupacdién ai
edificabilidad y que podra situarse en of espacio de refrongueo.

- Sa permite el aprovechamiento bajo cubieria en los términos de lo Normativa Urbanistice, sin perjuicio de otras limitaciones por motivos
de uso o tipologia,

PEPRI Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA SEGOVIA



- |Edificacien adosada

|Residencial

Con cardcter general, seran de obligodo cumplimiente las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en el apartode 4.3 de

le Normativa Urbanistica del presente Plan Especial,

- Usa Residencial, una viviendo unifamilier por parcela.

- Usao residencial, residencia coleciiva.

- Uso Dotacional - Terciario:
* Oficinas, localizadas en cualguier plonta sobre rasante de la edificacién.

* Comercial, en planta baja o primera de lo edificacién o en edificio exclusivo.
* Hostelero, en plantas baja y primera (siempre asotiada a la baja} de la edificacién o en edificio

exclusivo,
* Hospedaje, en cualquier planta sobre rasante de lo edificacién o en edificio exclusivo.
- Uso de aparcomiento, en plonta baje de la edificacion ¢ en espacio libre de porcela.

-Uso Dotadonal - equiparmiento, suieto o los Fimitodiones que imitan Yo adividad correspondiente.

- Uso de Servicios Urbanos e Infroestruciuras, a excepcion de oguellos que por su peligrosidad o

molesiias sean incompatibles con el uso residencial.
- Uso de Espacios libres y Zonas Verdes,

DLt : i
esteGE:‘cﬁ'r‘:e Lra extiendo yo I Secretaria
Retormg MO corresponde al -Plan Ep ]
rior y Calalogo gy Cv;:njl.u'irspercw‘J
) o Histin

iNcomorado o 3
mﬂdlflﬂacrnzes a . al gue go h
Brobadas por o an
Pleno gy

Ayuntamienty -

! i 1 sesion

PUblica el dia 20 gg m 0?;61(!}?)%3 Iras el peripga ge E—
T . - n

Coca a 25 de maryg
rzg dez(t
LA SEGRETARIA o3 /

i

—
§:
- Todos los usos no permitidos expresamente, : \ \/
i
j S

PEPRI Y CATALOG® DEL CONJUNTQ HISTORICO DE LA VILLA DE COCA SEGOVIA



- [VIVIENDA UNIFAMILIAR

lSeﬁulado en los planos de ordenacién

i IVivienda unifamilior aisleda © pareada

¢ [Residencial

Ordenanza reguiadora de la edificacidn en el extremo Cesle del dmbiio del Plon Especial, con condiciones de vivienda unifamiliar aislado
o pareada en parcele de tamofo medio.

50 %

1m2 /m2(1j

Z plantas (PB+1} /7 m

No se fija

L LJ] ] i

I > = 3m Il >=3m

I Fijado por las condiciones de refrangueos | I Fijodo por los condiciones de retranquecs

I >= 72 m ” = 2m

] =3 m H >=3m

S [y S [ B - -

I Con huecos minimeo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h,

a. Frente minimo de parcela.

b, Fondo minime de parcela,

f. Fondo méximo de la edificacién,
d. Distancia a alineacién exterior.
¢,. Distancia a lindero posterior.
4, Digtancia a linderos laterales,
d,. Distancio o otros edificios.

publica el dia 20 de marzo de 2003
Cogas 25 de mafktrdez003
- LA SECRE AR

(1) Se permite una edificacién auxilior de 12 m2 y 1 planta de cltura. o Y
* Para que una parcelo sec edificable deberd cumplir las condiciones higiénicas minimas del uso restdenclol S

- Deberd preverse unc plaze de aparcamiento por vivienda o cada 100 m2 construidos, R

- Se permite el aprovechomiento bojo cubierta en los términos de le Normativa Urbanistica, sin perjuicio de o?ras hmnc:»aones por motivos
de uso o tipologia.

PEPRI Y CATALOGO DEL CONJUNTOQ HISTORICO DE LA VILLA DE COCA SEGOVIA

DILIGENCIA: La extiendo yo, la Secretaria para hacer constar que
este documento corresponde al Plan Especial de Proteceién,
Reforma Interior y Catdloge del Conjunle Histdrico de Ceca,
aprobade inicialmente por el Plenc del Ayuntamiente en sesion
celebrada ¢l dia 23 de diciembre de 2002, al que se han
incorporado  las modificaciones aprobadas por el Pleno del
{ Ayurtamsnio &N SeHiom celebrada v'as €l periogo de exposicion



Coliia [VIVIENDA UNIFAMILIAR

ISeﬁulgclo en los plunos de ordenacion

WVivienda vnifamilier aislada o pareada

lResidencicl

Cor carécier general, serén de obligade curnplimiento lus condiciones generales de volumen y estéficas recogidas en el aportodo 4.3 de
la Normativa Urbanistica del presente Plan Especial.

- Uso Residencial, unea vivienda unifamiliar por parcela,

- Uso residencial, residencia colectiva.

- Uso Dotacional - Terciario:

* Oficinas, localizadas en cualquier plante sobre rasante de la edificacion.

* Comercial, en planta bafa o primera de la edificucion o en edificio exclusivo.

* Hostelero, en plontas baja ¥ primera {siermpre sotiode o o bojal de lo edificudién o en edifide
exclusivo.

* Hospeddie, en cualguier plante sobre rosante de lo adificacién o en edificio exclusivo.

- Uso de aparcamients, en planta baja de o edificaciéon o en espacio libre de parcela,

- Uso Dotacional - equipamiento, sujeto @ las limitacicnes que limitan la actividad correspondiente.

- Uso de Servicios Urbanaes e Infroestructuras, o excepcién de aguellos gue por su peligrosidad o
molestias sean incompatibles con el uso residencial.
- Uso de Espacios libres y Zonas Verdes,

e
neief
. pace 90\ ecaien
" cretai® 9p3 ol U8 Pfdo coce
i S0
NG esoé?‘d‘e d\\ cagm v H;:g:nm Sseeﬁ‘;\an
1GE 1o GO o o L aue deb
D'S“\e agcurner! c,ata\?ge\ pieno 98 THan 0"‘ P gen 7
Reform@ \ \c,la‘\[\'\en"i Pe d‘\n\emb(:probadgiﬁnd de I
aprd ado o G % d\l\ca‘jo ] s 113 4 v ~
w\ebradadD ws MO \ebfaga 0‘-3@ e
o2 5es 2002 e
mcp‘g‘am\e(\\ %“d marZt 5 do atls T
Py o) dia 20 ¢oc8 aX ECRET AR
e v\

- Todos los usos no permitidos expresamente.

PEPRI Y CATALOGO DEL COMIUNTO HISTORICO DE LA VILLADE COCA SEGOVIA



 [DOTACIONAL COMPACTO

Sediclade en los planos de ordenacion

1Ediﬁcacién entre medianeras o exenta en manzena compacta.

iDo!OdonuE

Para rehabilitaciones: la existente; pare nueva edificacion: 70%

Para rehabilitacionaes: lo existente; para nueva edificacion: 1,4 m2/m?2

3 plantas (PB+2} /12 m {1}

Una ptanta menos de la altura méxima

BIEREIR
L1 L] ] i

: I I No se fijn

No se fiia

No se fija I I No se fija I
No se fije l | No se Hija _l
Mo se fia H >=3m

Con huecas minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h.

I -

DILIGENCiA: La extiende yo, fa Secretaria para hacer constar que
este documento corresponde al Plan Especial de Protecsion,
Reforma Interior y Catdlogo del Conjunto Mistorico de Caoca,
aprobade inicialmente por el Pleng del Ayuntamiento en sesion

@. Frente minimo de parcelo.
b. Fondo minimo de parcela.
f. Fondo mdximo de la edificacidn. a3

K . , . . ) celebrada el dia 23 de diciembre de 2002, al que se han .
d,, Distancie ¢ aflineacién exterior. inceorporado  las  medificaciones robadas por el Pleno d
d,. Distancia a lindere posterior. Ayuntamiento en sesion cefebrada Yras el pericdo de exposisig
publica el dia 20 de marzo de 2003 —

d;. Distancia a lindetos lokerales.
d,. Distancie a otros edificios.

Coca a 26 de mardo de2003
LA SECRETARIA

(1) En caso de que sea necesario por lo naturalezo de la instalacién a realizar, podrd outorizarse una altura mayor, previa justificacion
razonada.

* Se deberd destinar al menos un 30% del espacia libre o zona ajardinada.

* Se permite una edificacién auxiliar de 30 m2 de superficie y 1 plorta / 3 m, que no computard o efectos de ocupocian y edificabilided.
* Deberd preverse una plaze de aparcamiento por cada 50 m2 construidos, siempre que la configuracién fisica de ia parcela lo permita.
* El fratamiento de ajardinamiento se realizard conforme a los criterios de los Thulos 3 de las NNSS y 4 del preseine Plan Especial.

PEPRI Y CATALOGO DEL COMJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA SEGOVIA



e

. [DOTACIONAL COMPACTO

[Seﬁaiudo en los planos de ordenocién A

e Edlﬁcauon enire medianeras o exenta en manzoana compacia. N

fDomcional

Con caracter general, serén de obligado cumplimiento los condiciones generales de volumen y estéticos recogidos en el apartado 4.3 de
la Nermativa Urbanistico del presente Plan Especial.

- Uso Dotocional.

- Uso residencial, correspondiente a vivienda del personal o vigilante empleada en la instalacién, con
una superficie no superior a 150 m2.
- Uso Tercianio:
* Oficinas relacionadas con el uso dotacional desarrolledo.
* Hostelerla: al servicio de |a instalacion.
- Uso de Aporcamiento,

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras, a excepcién de aquallos que por su peligrosidad o
molestias sean incompatibles con otros usos.
- Uso de Espacios libres y Zonas Verdes.

e
DILIGENCIA; La extiendo Yo, ia Secretaria paralhacder c::ost{:;c?;n‘
este documento corresponde al Plan Efpea?sltér::o Ay
Reforma Interior ¥ Catalogo del Genunto stenco do e
aprobado iniclalmente por el Plena del Ayunial o o e
cZ\ebrada ol dia 23 de diciembr de 2002‘0ra alq it
incorporado las madificaciones ad,rnbac:aser?odo o P
Ayuntamients en sesien celebrada t‘as al P 76

yurlamien e 2003 |
piblica ol 12 20 40 1220 26 de mardp 262003 .\/
7 WASECRERR , ]
IR
N

- Todes los usos no permitidos expresamente.

PEPRI Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA YILLA DE COCA e SEGOVIA



- [POTACIONAL EXENTO

{senalado en los planos de ordenacion b

{Ediﬁcucién exenta en gran porcela con instalaciones ol aire libre.

: [Doiccioncal

40%

I
| 1,40 m2/m?2
‘ 3 plantas (PRE2) £ V2 m (1340

4,5 m (1 planta}

Ld bwed ]|

>=5m [T >=5&;
No se fija 1 r No se fijo

> 3 m }‘ >=3m

»>=3m ’r == 3m

1

. Frente minimo de parcela.
b. Fendo minimo de parcela.

f. Fondo méaxime de lo edificacidn.
d,. Distandiu o olineacdn exterior.
d,. Distancia a lindero pesterior.
ds. Distancia a linderos aterales.
d,. Distancia o ofros edificios.

DILIGENCIA: La extiendo yo, ia Secretaria para hacer consiar que
aste documentc coresponde & Flan Especial de Protaccon,
Reforma lmerior v Catdlogo dei/Conjunte Histérico de Coca.
aprobado imdaimante por e Plehic ag Kyamamerio =n seilT
celebrada @ dia 23 de diclembre de Z00Z & que se har
incorporads  fas  medificacionss japn cbadas por el Pleno de
Ayuntamienio en sesion celebradd tras el peripun de exposicior
nliica 6l diz 20 de marzo de 2003}
Coca a 26 de marze dez(d
LASEQRET;‘-\R'A o /
NN 2
RN
N
.S LR
Co N

_/ -.'\\'\

Bin N @

* Se permite una edificacion auxiliar de 30 m2 de superficie y 1 planta / 3 m, que no computard ¢ efectos de ocupKFén y gdlfl;ublhdnd_ R,
* Deberd preverse un 10% de la superfidie total para vidles interiores y aparcamienios. . e
{1) A excepeidn de las parcelas situadas junto al Pargue, gue tendran una altura méxima de una planta. b"\.
{2) En caso de que sea necesario por la noturalezo de la instalacién a realizar, podrd avterizarse una aituro mayor, prewo-—
rezonada.

* Ef tratamiento de ajordinamiento se realizaréd conforme a los criterios de los Titules 3 de las NNSS y 6 del presente Plan Especial.

‘éiifi!!oéii’m_u o

PEPRI Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA SEGOVIA



’., ‘«-\“ SE

|4+~

{Sesalade en los planos de ordenacian

hfdificacién exenta en gran parcela con instalociones al aire libre

- [Dotaciona

\\\t.\‘\ . Jf“ "/‘l
]

Con coréeter general, serdn de obligado cumplimiento los condiciones generales de volumen y estéficas recogidas en el apartado 4.3 de
fa Normotiva Urbanistice del presente Plan Especial,

+ Uso Dotacional.

- Uso residencial, correspondiente a vivienda del personc! o vigilante empleade en la instalacion, con
una superficie no superior a 150 m2.

- Uso Tercigrio:

* Oficinas relacionadas con &l uso dotacional desarrollado.
* Hosteleria: al servicio de la instalacion.
- Uso de Aparcamiento.

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestruciuras, ¢ excepcion de aquellos que per su peligrosidad o
molestias sean incompatibles con otros usos.

- Uso de Espacios libres y Zonas Verdes.

o constar que
enda yo. 12 Secretanad para:;lacde o o

DILIGENCIA: Llaoa}égrrespor\ al Pﬂzn_i?geaismﬂm roreceon

ul .

g et Catalego del Cpnj o

Reforma lm.er';:ngyme por &l Pleno ?z;p\\igoz o o1 S

i m‘fl dia 23 de iciempre

releprada ©

incorporado ias mo\éﬂ

Ayuntamiento an sr:ws|arz -

publica of dia 20 de g\oca 02 200 e ‘ 0 |

LASECRET_ IE% .

- Todos los usos no permitidos expresamente.

PEPRI ¥ CATALOGO DEL CONJUNTC HISTORICO DE LA VILLA DE COCA

SEGOVIA



|Benalade en los planos de ordenacién

IParques urbanos y dreas ajardinadas.

|Zonos Verdes

Mo se fija

Nao se fija

5%
: [_ 0,05 m2/m?2

1 plunig (PBY /4 m (1)

W ) SN ) S I s

3 m (1 planta)

NTA® ’ . i —

I
| Mo se fija | | - J
| | ]
| I |
I Con huetos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h. J

a. Frente minimo de porcela.

b. Fondo minimeo de parcela.

f, Fondo méximo de la edificacion.
d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
d,. Distandin o linderes lateroles.
d,. Distancia a ofros edificios,

{1) En caso de que sea necesario por lo naturalezn de la instalacion o reclizar, podra autorizarse una altura mayor, previa justificacion
razonada.
* El tratumiento de ajardinamiento se realizard conforme a los ¢riterios de los Titulos 3 de las NNSS y & del presetne Plan Especial.

ara hacer constar q};e
ecial de Protecclon
Historico de Cocg_
to en sesion

DILIGENCIA La extiendo yo, 12 Secrelinaéspp
este documsnto corresgonde a P‘an'unto
Refarma Interiar ¥ Catalogo del Cg ]‘ S o
aprobado inicialmente pof e! VPWeno el Ay
calebrada el dia 23‘5:|e ¢ .

incorporade  las modificaciones ap :

Ayuntamiento en sesion cel
b 50 de marzo de 2003. é' .
Coca a 26 de marzo d v3 . /

LA SECRETARIA '\H !
A \
f\

PEPRI Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCa =

publica el dia

SEGOVIA



L {Seﬁcliodo en los planos de ordenacién

iPurques urbanos y dreas gjardinados.

lZonus Vardes

Con cardcter general, serdn de obligado cumplimiento las condiciones genercles de valumen y esiéticos recogidos en el apartado 4.3 de
la Normativa Urbanistica del presente Plan Especial.

DILIGENCIA: La extiend
8ste  documentg correspong

pablica ef gia 20 de marzo de 2003
Coca & 26 de marzo de200, (

LASECRETARW%\ Y ’
i

S
|

- Uso de Espacios fibres y Zonas Verdes.

- Uso Terciario:

* Hosteleria {cafeteria, quiosco de bebidas, eic.)

* Comercial: Quiosco,

- Use Dotacional:

* Cultural, especideulos ol cire libre,

* Deportivo, en instalaciones al aire libre,

- Uso de aparcamiento, en espacio libre de parcela, con un limite del 10% de la superficie folal.

- Uso de Servicios Urbanes e Infraestructuras.

- Todos los usos no permitidos expresamente.

PEPRI Y CATALOGO DEL COMIUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COCA

SEGOVIA



“x JPARQUE EQUIPADD

8 Eeﬁmiodo en los planos de ordenacion

ﬁarques con servicios dotacionales integrados, 1*’-\‘\ - .
oy =
{Espacio libre y dotacional R |

No se fija

1 [ ]

Nao se fijn

[ 40% de la superficie dotacional y 5% de Ja de espacios libres ]
| 1,40 m2/m?2 (sobre sup. Dotaciondl);0,05 m2/m?2 (sobre sup. Espacios libres) I
| m |

()

a. Frente minimo de parcela.

b. Fendo minime de parcela.

f. Fondo méximo de i edificacién.
d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.

JNLIGENCIA: La extiende yo. 'a Secrataria para hacer constar que
astg¢ documento corresponde  al Plap Especial da Proleccion
Reforma Interior y Catsiego del Copjunto Histdrico de Coca.
sprobade iniciaimerte per el Pleno ZEI Ayuntamientc en sesidn
selebrada el dia 23 de diciembre de 2002, al gue se han
b ncorporada  las medificaciones  aprogadas por el Pleno dei
dyuntamianto en sesion celebrada tras: el periodc de BXPOSICioN

d,. Distancia a linderos laterales. sublica el dia 20 de marzo de 2003. .-
d,. Distuncio a otros edificios. Coca = 26 de mefzo de2003 - -7
LA SEGRETARIA,

(1} Bl parque equipado incluye de forma infegroda usos dotacicnales pdblicas y espacios libres. Los porcentajes de suelo desj
cada uso serén, en general, 50% y 50%. )

DILIGENCIA La exliende yo, ia Secretaria para hacer constar que |
ssle decumento corresponde al Plan Especial de Proteccion. s
Reforma Interior y Catalogo del Conjunto Histérico de Coca, |
aprobado inicialmente por el Plenc del Ayuntamiento en sesién:
celebrada el dia 23 de diciembre de 2002, al que se ham:
incorperade  las  modificaciones aprobadas por el Pleno del:
Ayuntamiento en sesion celebrada tras el periodo de exposicion.
pablica el dia 20 de marzo de 2003, |
Coca a 26 de marze de2003
LA SECRETARIA

PEPRI Y CATALOGO DEL CONIUNTO HISTORICO DE LA ViLLA DE COCA SEGOVIA



S [PARQUE EQUIPADO

NOMBRE |
AMBITO DE APLICACION
CARACTERISTIC.

ISeﬁncho en los plunos de ordenacion

I_Parques con servicios dotacionales infegrados.

: ﬁfspccio fibre y dotacional

Con carécter general, serdn de obligado cumplimienta las condiciones generales de volumen y estélicas recogidos en el oportado 4.3 de
la Normativa Urbanstiea del presente Plan Especial.

- Uso Dotacional.
- Uso de Espadios libres y Zonas Verdes.

Segun ordenanzas & y 7, con la excepcidn del fimite del uso de apartamienio, que serd un 40% del total
del conjunto.

DILIGENCIA. La extiendo yo, ia Secretaria para hacer constar que
este dotumento corresporde al Plan Especial de Protscoion,
Retorma Interior y Catalogo del Conjunta Mistérico de Coca,
aprobado inicialinenta por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el diz 23 de diciembre de 2002, &l que se han
incarporado  las  madificaciones aprobadas por el Plenc del
Ayuntamiento en sesién celebrada tras el petioda de gkposicion-

plblica el dia 20 de marzo de 2003, g

Coca a 26 de marzo 22003 . /
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- Todos los usos no permilidos expresamente.
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NORMAS URBANISTICAS

11. CONDICIONES DE DESARROLLO DE SECTORE

11.1 OBIJETO Y CONTENIDO

Las fichas que se acompafan a continuacion, recogen las determinaciones relativas a
las Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano Consolidado delimitadas en el presaente Plan
Especial, asi como la Unidad de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado definida en
tas Normas Subsidiarias de Coca e incluida en el ambito del Plan Especial, conforme a
fa Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilia y Ledn.

11.2 APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS FICHAS

Para la aplicacion de las determinaciones contenidas en las fichas del presente capitulo,
se tendran en cuenta los siguientes criterios:

A. Las cuantificaciones numéricas referidas a las superficies de actuacion
contenidas en las fichas, pueden verse afectadas por un margen de
error de mas o menos un 5%, manteniendo integramente su validez,

B. En cuanto al caracter vinculante u orientativo de las determinaciones
contenidas en las fichas, se tendra en cuenta lo siguiente:

1.

Se consideraran determinaciones vinculantes todas aquellas
que se refieren a aprovechamientos maximos.

Se consideraran vinculantes aqueltas determinaciones relativas
a ordenanza zonatl de aplicacion e instrucciones de ordenacion,
pudiendo ser modificadas y mejoradas mediante Estudio de
Detalle.

DILIGENCIA; La axii
esig documento oo
Reforma Interior ¥ Catdlogo del
aprobado iniciaimente per el Pleng
;el:ie:)rada el diz 23 gg diciembre

orporado  Jas modificaciones aprobadas por e Py
enc  del

Ayuntamienta an i
v 1 350N celgbr. F
PUbIica &l da 20 de marzo g 20?sta tras el periodo de eXposicion”
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Actuacién cistada lecalizeda en la Caile Falean R. Horente sobre ™
1 |una Onica parcela de propiedad municipal. En el interior del

H |casco se hace necesario liberar de edificacién peguenos espacios
estancicles, que orliculen los recorridos peatonales. Se disefa

En planit buja deberd dejorse un soportal de uso poblico o lo
largo de todo el recorrida entre los des calles que une el edificio.

Proyecto de Normalizacion de Fincas
Prayecto de Obras de Urbanizacién

o | | [Zona Verde Poblica ] |
|| 0 | L] | 0 lEquipamiento | | 0
I | 9 | \Aporcomiento™ | 9%

foral I e |1 702 | fron

CESION USOS PUBLICOS
[USOS LUCRATIVOS

aria para hacer constar que
respande al Plan Espe01§| ‘d_e Proleccion
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2, al que s hart
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‘Area Cultural situada en el exirema noreste del Casco, entre @
iborde del casco medieval y los Equipamientos culturales v

7| ‘asistenciales de la Carretera.

.| Se aprovechard la dreunstancia de fo propiedad municipal de
~| os solares incluides en lo aduocion pa

Le editicabilidiad dotacional de lo actuacién vendrd dada por la
aplicacién de la ordenanza 6 en los parcelas calificadas para
equipamienta,

Se deberé dejar una ploza abierta o la Avenida de José Artonio
1 |y garantizar la comunicacién fransversal entre esta avenida v lo
calie postsrior.

Proyedio de Normalizecién de Fincas
Prayecto de Obras de Urbanizacién

ORD

I 0 o [0

| ! Zona Verde Publica I 0 :
| Lo |0 [0 ] Equipamiento N 2.107 l
\ \L_ o 1% V0T o) ‘Aporcamiento™ i o

e T i = | Wik | e

[CESION USOS PUBLICOS | - 100,00%
1S58 (UERTEE — : _ oo |
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