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TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

; . 7-6- 9%
‘g'(: ..', ! o ::‘! ‘\.‘(7.

£ M00A &,
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES. , ah ‘i--“’vw\---wé@w&u L dninne

! -

Art. 1. Definicién y Ambito de Aplicacién. ' O

-

Las Normas que integran éste articulado fbrman parte del Proyecto de Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal de COCA, en la
provincia de Segovia, que sustituyen a la Revisién del Plan General de Ordenacién del 1.977.

Tienen por objeto establecer las condiciones minimas que regulen el proceso y uso de la
edificacién y actuaciones urbanisticas que se levanten y se desarrollen en los terrenos
afectados por ésta figura de Planeamiento en el d4mbito del Término Municipal de COCA.

Art. 2. Marco legal de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento.

1.- La Normativa Urbanistica aplicable, tras la sentencia del Tribunal Constitucional de
20 de Marzo de 1.997 y sus efectos sobre el Ordenamiento Urbanistico, en lo que
se refiere a la Comunidad de Castilla y Ledn que no dispone de Legislacién
Urbanistica Autonémica serd la Ley 9/1.997, de 13 de octubre de Medidas
Transitorias en materia de urbanismo,(en adelante LMT97) y la Ley 6/1.998, de 13
de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.(en adelante LSV98).

2.- Las clases y categorfas de suelo lo son conforme a los Articulos 7; 8; 9: 10 y 11 de
la 1.SV98, y serdn : suelo urbano, urbanizable y no urbanizable, con  sus
correspondientes tipos.

3.- Los derechos y deberes de los propietarios del suelo serin los que establece et
Capitulo 11 de la LSV98 y complementado con el articulo vinico de la LMT97.

4.- La cesién de aprovechamientos se realizard de acuerdo con la Ley 9/1.997 de 13 de
Octubre, de medidas transitorias en materia de urbanismo, de la Junta de Castilla y
Le6n, publicada en el BOCyL el 16 de Octubre de 1.997, El cdlculo de los
aprovechamientos medios se realizard como establece la disposicién adicional tercera
de la LMT97.

Se tienen en cuenta, en aquellos aspectos que no contradigan la Ley 9/1.997 de la
Junta de Castilla y Ledn, la circular de 30 de Mayo de 1.997, de la Consgjeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, sobre criterios para la aplicacion del
Régimen Juridico Urbanistico tras la sentencia del Tribunal Constitucional 61/1.997
de 20 de Marzo.

5.- Las referencias a los Reglamentos han de entenderse hechas a los que desarrollan a
_ : la Ley del Suelo; Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de
4 . . Junio); Reglamento de Gestién Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 23 de
/ ' Agosto) y Reglamento de Disciplina Urbanistica (Real Decreto 2187/1978), de 23 de
( g ', Junio).
o S
{’\"' <, % 6. ’ En lo no previsto por ésta Normativa y, en general por las Normas Complementarias

y Subsidiarias de dmbito municipal, serdn de aplicacion las Normas vigentes en
materia de vivienda, medio ambiente y estética, asi como las Disposiciones que
marquen las Normas Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial.
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Diligencia, que extiendo yo, ia sec;etana para hacer constar gue esta documentacion ha
sido incorporada en cumplimientg de 10 dispuesto por la Comisidn Temitorial de Urbanismo
de Segovia en su sesién de fgi:t,é 19 de Abrit de 2000,

\-r*uﬁ { % 10 de Ne.iibie de 2000

; LA swz 71/\
Art, 3. Ambito temporal. “ ' /, (

Las presentes Normas entrardn en vigor a partir-del d_x‘a,si.guiente' al de la publicacién de su
aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia y permanecers vigente
indefinidamente hasta sv revisién o sustitucién, en su caso, por un Planeamiento de orden
superior cuando se produzcan algunas de las circunstancias siguientes:

a) Caso c_le que [a poblacién municipal aumente en un 30% sobre la poblacidn actual.

b) Caso de que se produzca un frasvase de la poblacidn activa del sector primario al
de la industria y servicios que aproxime la distribucién de la poblacidn activa entre
estos dos sectores a la media nacional.

¢) Caso de que la presién edificatoria se dirija hacia otras zonas distintas de las

T propuestas en la presente figura de planeamiento, y la Corporacién apoye dicho
T desarrollo.

d) Cuando, a criterio de la Corporacién, Mumcnpal,\fﬁea pecesario formular un

planeamiento de orden supegcgr\ porida cémpie_;;dad de ms prohlemas que genere el
desarrollo urhamsuco ,

la Legislacién Uﬁhmstlca vigente para {a Intervencidn &dtgnigﬁh
del Suelo y D:smpl;na Trbandstica.

- . \as e

Especialmente con“esponde al Alcalde la inspeccidn de lag parcela.cwues urbanas, obras e
instalaciones del Térmmo Municipal, para comprobar el cu nto de las condiciones

exigibles. e

\}

Art, 5. Obligatoriedad.

A ‘ g
Tanto la Administraciég gommo los particulares e
o disposiciones de ésths: Normas. Por tanto,
territorio, tenga cardctér definitivo o provisional
ajustarse a las disposicianes citadas:

7/
j@. a cumplir las determinaciones

dctuacién o intervencién sobre el

Art. 6. Contenido y criterios de su aplicacion. -

1.- El presente Proyecto de Normas Subsidiarias estd integrado por los documentos que
a continuacidn se relacionan, indicindose, entre paréntesis, su orden de prioridad:

a) Memoria informativa.
b) Memoria justificativa. (3%)
¢) Planos de informacién y ordenacidn. (27)
d} Normas urbanisticas. (1°)
2.- Cuando dos o mds normas diferentes, o dos o mds aspectos distintos de fa misma
norma, afecten a un objeto regulado con resultados cuantitativamente desiguales, serd

de aplicacién la mds restrictiva y favorable al mejor equilibrio eutre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mayor
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conservacion del Patrimonio protegido, al menor deterioro del medio ambiente, del
paisaje y de la imagen urbana, a la menor transformacién de usos y actividades
tradicionales existentes y al interés mds general de la colectividad.

Caso de contradiccién entre esta Norma y los plancs de ordenacién, prevalecerd la
regulacién detallada del aprovechamiento del suelo contenido en las Normas y
Ordenanzas: cuando la contradiccién resida en la calificacitén urbanistica del suelo
debe de predominar lo indicado en los planos sobre las Normas., En caso de
discordancia entre plancs de distinta escala, el de escala de denominador mds
pequefio prevalecerd sobre el de escala de denominador mayor.

La interpretacién de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento en
el ejercicio de su competencias urbanisticas. El acuerdo de interpretacién tendrd
cardcter ejecutivo, sin pequicio de las facultades revisoras de los Organismos
Urbanisticos de la Junta de Castilla y Leén, con arreglo a las leyes vigentes, y de las
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

VI RICTERTE

2-6-5%
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CAPITULO II. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS
COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

Art. 7. Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

L.-

™y

Las Normas Subsidiarias de COCA, clasifican el suelo del Término Municipal, en
suelo urbano, urbanizable, no urbanizable y no urbanizable de proteccion especial,
siendo por tanto unas Normas del Tipo B, segun articulo 91-b del R.P.

El desarrollo del Suelo Urbano, constituido por los terrenos asf clasificados y
delimitados en los planos respectivos, se realizard de forma directa, excepto en
aquellos casos en los que las propias Normas lo indiquen explicitamente y cuando el
Ayuntamiento estime sea necesario, en este caso se realizardn mediante Unidades de
Ejecucion, que serdn desarrolladas por el sistema de Compensacién, Cooperacidn,
Estudios de Detalle, y/o Proyecto de urbanizacién y en su caso Planes Especiales de
Reforma Interior.

El desarrollo del Suelo Apto para ser urbanizado (también llamado suelo
urbanizable), delimitado en distintos Sectores en la documentacién grdfica, . se
realizardn mediante Planes Parciales de Ordenacién y Proyectos de Urbanizacién, que
desarrollardn dentro de los plazos marcados, las determinaciones contenidas en las
fichas correspondientes y demés determinaciones de las presentes Normas.

El Suelo no Urbanizable, se desarroliard mediante Planes Especiales.

En el Titulo Segundo, de las presentes Ordenanzas se establecen las determinaciones
especificas que regulardn los instrumentos de actuacidén urbanfstica:

a) Instrumentos de Ordenacién {Capitulo II).

b) Instrumentos de Gestlén (Capitulo III).

La ejecucién matenal de las determinaciones de las Normas se realizardn mediante
Instrumentos de Ejecucién, entendiendo como tal, a los proyectos técnicos que se
pueden clasificar como:

£

S

,6%90 fDa) De urba.mzacnén
b) Die edificacion.

e actuaciones urbanisticas.

d) De actividades e instalaciones.

v
La definicién, clase y caracteristicas generales que deben de cumplir y requisitos
legales que deben de cumplir para su ejecucidn se establece en el capitulo siguiente.

Art. 8. Ejecucién de las Normas Subsidiarias.

La ejecucién y gestién de las Normas corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de la
participacién de los particulares en los términos definidos por la Legislacién Urbam'stlca
vigente y el Reglamento de Gestién Urbanistica. o

CAPITULO III. INFERVENCION DE LAS ACTIVIDADES DE LOS

Art. 9. Competencia y Régimen general.

l.-

13
PARTICULARES. |

%

La competencia para otorgar licencias corresponde al Ayuntamiento, salvo en los
casos previstos en la Ley del Suelo del 92.(Articulo 243.1 y 2).

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
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Art. 10.

Art, 12,

2.-

Las licencias se otorgardn siguiendo las previsiones de la Ley del Suelo del 92 (arts.
242.1 y 6; 243.1 y 2.; 244.2.3. y 4.; 245.1; 246.2 y 255.2.), el Reglamento de
Disciplina Urbanistica (arts. I a 9), y las prescripciones de éstas Normas
Urbanisticas.

Las licencias se concederdn con cardcter general en funcidn de las posibilidades o
facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialen en éstas Normas.

La denegacién de las licencias deberd ser motivada y fundarse en el incumplimiento
de éstas Normas, y de la Legislacién espectfica aplicable.

Actos sujetos a licencia municipal.

1.-

Estdn sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 242.1 de la Ley del Suelo del 92, los actos relacionados en el Articulo
1 del Reglamento de Disciplina Urbanfstica y los que a continuacidn se sefialan.

a) Reparaciones y reformas interiores.
bY Valiado de solares y otros terrenos.
6

¢) Pavimentacién de aceras.

d) Usos de cardcter provisidnal (Vallas. en la via piiblica, apertura de zanjas u
otros andlogos). 9 )

7 Aﬁffr@tg{mmes voladas o subterrdneas sobre la via piiblica.

jones de quioscos, cuerpos volados, marquesinas, toldos y otros

g) Apertura de caminos, senderos y en general, para cualquier actividad que  altere
las caracteristicas naturales del terreno.

Estardn igualmente sujetos a licencia los actos promovidos por érganos del Estado
o Entidades de derecho piblico.

La obligacién de obtener previamente la licencia en los supuestos indicados afecta
también a los sectores ¢ actividades sujetas a otras competencias. En ningin caso,
la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de otras Administraciones deja
sin efecto la obligacién de obtener la licencia municipal correspondiente, de manera
que sin ésta la utilizacién de otras instancias administrativas no es suficiente para
iniciar la actividad o la obra.

Previamente a la solicitud de la licencia de obras, el promotor requerird al
Ayuntamiento a fin de que éste fije las alineaciones y rasantes de la vialidad
correspondientes.

Publicidad del Régimen urbanistico.

De acuerdo con el articulo 133 de la Ley del Suelo del 92 y el articulo 164.1.2., del
Reglamento de Planeamiento, todo administrado podrd consultar la totalidad de la
documentacién que compone la presente figura de Plancamiento, y tendrd derecho a que el
Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo de un mes a contar de la solicitud del

régimen

urbanistico aplicable a una finca o solar.

Procedimiento.

1.-

El procedimiento para la solicitud y obtencién de la licencia municipal se ajustard a
lo establecido en el Articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales. En ningiin caso se entenderdn adquiridas, por silencio administrativo,
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facultades en contra de las prescripciones de los planos, proyectos y programas, y
en su caso de las presentes Nommas que serdn de aplicacién obligatoria en todo el
Término Municipal.

2.- El procedimiento para obtener la Licencia de Actividad y apertura de las actividades
clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por la legislacién del
Estado, se ajustardn, en el d4mbito territorial del Municipio, al Régimen de
Autorizacién y Funcionamiento previsto en la Ley 5/1.993, de 21 de Octubre, de
Actividades Clasificadas, decretada por la Presidencia de 1a Junta de Castilla y Ledn
publicada en el BOCyL mimero 209 de fecha: Viernes 29 de Octubre de 1.993.
Reglamentada por la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
mediante el Decreto 159! 1.994, de 14 de Julio (BOCyL mimero 140 de 20 de Junio
de 1.994),

3.- La solicitud de Licencia de Obras se formalizard por escrito dirigido al Alcalde la
Presidencia del Ayuntamiento, y suscrito por el interesado o persona que legalmente
le represente con indicacién del nombre, apellidos, domicilio y datos del documento
nacional de identidad de uno y de otro, asimismo, se acompaiiard del Proyecto de
Obrag a realizar, firmado por el facultativo competente y visado por el Colegio
profesional ccy-gegpoﬁﬂente, en el caso de que sea necesario dicho Proyecto.

4.- La documentacién gréfica de las presentes Normas, no presupone la determinacién
exacta de las alineaciones definitivas para Ia edificaci6n, por lo que antes de redactar
los propietarios de ﬁncg urbanas los correspondientes proyectos de edificacion,

efectuar consultd en el Ayuntamiento sobre las alineaciones y rasantes que
deﬁthas para la futura aplicacién. En caso de no ser respetadas por los

5:- Sid transcurso de una obra, fuese necesario introducir alguna variacién que

.=~ afectara sustancialmente a las dimensiones exteriores y al volumen edificado deberd
% .7 solicitarse, previamente, la oportuna licencia de igual modo y con los mismos
) requisitos, que si se tratara de iniciarla. Las restantes variaciones deberdn senalarse
en el final de la obra, acompafiando certificacién del posible incremento del
presupuesto.

6.- Terminadas las obras, el propietario en el plazo mdximo de 15 dias, lo pondrd en
conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito, acompafiando un
certificado expedido por el facultativo director de aquellas, visado por el Colegio
Oficial, en el que se acredite que éstas se han realizado de acuerdo con el proyecto
aprobado, para que el Ayuntamiento pueda realizar las inspecciones .y -
comprobaciones que crea oportunas, asi como el estado en que se han dejadd 1os
servicios urbanisticos después de efectuada la obra, para que, en su caso, se_,sribsgnen

los desperfectos a cargo del propietario. ;-"..‘*‘—‘ ::"'
Art, 13. Requisitos generales de la documentacién para solicitud de licencia. é%;\ ;
1.- A los efectos de concesidén de licencias, los proyectos técnicos se compondr\i‘n £0mo
minimo, de Memoria, Planos y Presupuesto. o
2.- La Memoria describird la obra o instalacién, expondrd su finalidad y justificars la

solucién adoptada, poniendo de manifiesto el cumplimiento de éstas Normas y otras
disposiciones aplicables.

3.- Los Planos de edificacion tendrdn que ser perfectamente inteligibles, acotados, y se
hardn como minimo a escala 1/100, representando las plantas, secciones y alzados
necesartos para la clara descripcién de la obra proyectada, Serd obligatoria la
presentacién de un plano de emplazamiento y situacién, en el cual se relacione la
obra proyectada con viales y elementos destacados que permitan una ficil e
inequivoea localizacion. Si existe Plan Especial o Estudio de Detalle aprobados, se
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dibujardn las lineas de éste que afecten;al emplazamiento de la obra, con el objeto
de comprobarse.

4. En el caso de que la edificacién esté: sitvada en Suelo no Urbanizable, deberd
PR adjuntarse: '

a) Planc que upa grificamente y a escala el lugar de la construccidn con el
niicleo de poblacién mds préximo.

[ " W b) Certificacién registral de Ia finca donde se preteade edificar, con
- ‘s precision de su superficie.

c) Certificacién del Ayuntamiento del acceso directo ¢ inmediato de la finca
a la vialidad de servidumbre existente o de dominic piblico.

Art. 14, Coatrol de los proyectos y subsanacién de deficiencias,

Presentada una solicitud de licencia de obras o del inicio de obras subsiguiente, los posibles
reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos ¥ la restante documentacidn y que
se entiende subsanable, deberdn ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un solo
acto. Cumplimentada |a subsanacidn, los nuevos reparos que en sw'caso se susciten no deberdn
referirse 2 cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente. No tramitdndose la
licencia hasta que no se cumpla satlsfactonamente la St;bsana&&n del deficiencias.

Art. 15, Sllenﬂﬂ\f}%mﬁi o b porhn

AN

La otorgacién degggencxa por el procedimiento del silencio Adml,qlstmtwo positivo, se ajustard
a lo que estableces 1 articulo 43.2 de [a Ley de 4/1999, de 13~ d@ enerq, de modificacidn de
la Ley 30/1992, e Reglmen Jur{dico de las Admmlstracmnes ‘PriBlicas y del Procedimiento

Admipistrativo Comun b 2D
En todo caso, el otbrga:mento por silencio administrativo, serd:pufg ciando contravenya a la
Ordenacién Urbann.§fxca aplicable (Art.242.6 TRLS 92). ansiit
Art. 16, Alcance de las Ilcenc;as.
e on PaRE -

g P wihe -

Concedida una licencia A um pr@xe&nv‘géémﬂ construir éébre un terreno de su propiedad, se
eatiende que no necesitard ninguna otra especial del yuntarmento para realizar el Proyecto
aprobado, siempre que haya marcado [a alinegci 4

Art, 17. Transmisién de licencia de obras.

L as licencias de obras podran transmitirse dindé cuenta de ello por escrito al Ayuntamiento.
Si las obra se encuentran en ejecucién, deberd acompafiarse acta en que se especifique el
estado en que $e encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento
de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de licencia serdn
exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Art. 18. Caducidad y suspensién ﬂe las licencias de obra.

1.- La licencia otorgada caducard si no empezasen las obras dentro del afio siguiente a
su otorgamiento, 0 si una vez iniciadas, se interrumpieran durante un plazo de seis
meses consecutivos, salvo que la demora o paralizacién provinieran de fuerza mayor,
debidamente acreditada y aceptada por el Ayuntamiento.

2.- Se entenderd que no se ha iniciado 1a obra siempre que durante el citado plazo de seis
meses Ia actividad constructiva sea inferior al 15 % de la obra. Calculado en base al
presupuesto de ejecucién material.

3.- En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro de los tres afios siguientes
a la fecha de la notificacién de la licencia, pudiéndose prorrogar éste plazo por otros

Diligencia, gue extiendo o, la Secretana para hacer constar que esta documentacién ha
sido incorperada en cumpfimignto-de lo dispuesto por la Comisioy Tepitorial de Urbanismo

< de Segovia en su sesion de fechy 19 de Abril de 2000,
ILDEFONSO TORRENO GOMEZ Coca, 10 de Noviembre de
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Art. 19,

Art. 20. - .

Art. 21.

Maodificaci6én y revocacidn de las licencias.

I.-

3.-

doce meses, transcurridos los cuales la licencia caducard automdticamente y serd
necesario iniciar de nuevo el expediente de concesi6n de licencia.

No se permitird que las obras iniciadas queden sin terminar, cuando esto ocurra, la
Autoridad Municipal podrd recurrir al propietario para que las concluya y obligarle
a ejecutar aquella parte de las mismas que se considere minimamente necesarias y,
si 1o lo hiciere, el Ayuntamiento podrd acordar Hevarlas a cabo por cuenta del..-

propietario, al que se exigird el pago de las mismas por via de ‘apremio
administrativo.

Cada proyecto, upa vez aprobado y concedida la correspondiente liceﬂéia quediicd -
incorporado a ésta como condicién material de la misma. En consecuenow ‘deberd

someterse a autorizacién municipal previa toda alteracién durante el curso'de. fas .-

obras dgl proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo, que implique alteraciones de

superficies, volugn;gg w395,

Debiéndose presentar en el plazo de 15 dias el proyecto modificado, debidamente
firmado y firmado por el Colegio Oficial correspondiente, para examen de los
técnicos municipales. Siendo objeto de una nueva licencia, valordndose las tasas de

'a%ﬁr&;ygon ¢l nuevo prezupuesto

P revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos criterios de
afreciaciéd que lo justifiquen.

Ohras sin l| cencia G orden de ejecucidn o sin ajustarse a las condiciones de las mismas.

B

El propietario se ajustard en todo momento a las Ordenanms y condiciones marcadas

por la licencia, entre las que se considera fundamental, ajustar la obra exactamente
a las alineaciones oficiales.

En caso de incumplimiento, se suspenderdn los trabajos, una vez comprobada la
infraccién, en el momento que el Alcalde o por sus delegados, se dé las ordenes
oportunas, firmado el enterado el duefio, contratista o persona que pueda
representarle en la obra, Estableciéndose el correspondiente expediente sancionador.

El propietaric queda obligado a demoler, reformar y efectuar todas las obras
necesarias para que la finca quede exactamente en las condiciones sefialadas en la
licencia. Los plazos para realizar estos actos, serdn los sefialados en 1a Ley del Suelo.

De la Ejecucién de las Obras.

.-

El duefic de un edificio de nueva construccidn o de un edificio existente en que se
realicen obras sujetas a licencia, vendrd obligado a construir, si no existiere, la acera
en todo el frente del edificio afectado por la obra, con el ancho que determine el

Ayuntamiento, con arreglo a la rasante y con materiales que aseguren la necesaria
impermeabilizacién.

Todo muro de cimiento se fundard sobre terrenc firme natural o antificial. Cuando
el terreno firme se encuentre préximo de la calle, el cimiento de los muros que
linden con la via piblica, no podrd tener menos de 1 metro de profundidad. Los
cimientos no podrdn sobresalir de la vertical de la linea de fachada oficialmente

marcada ni de los limites del solar, para evitar crear servidumbres e invadir las
distintas propiedades.

La obra, en fachada, deberd de cerrarse con una barrera de canizos, tablas, chapas
metdlicas o ladrillo, segin la importancia de las obras, pintada o blanqueada al
exterior, ajustada a las prevenciones y dimensionss que el Ayuntamiento sefale.
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et A

Art. 22.

Art. 23.

4,-

5.-

6.

7.-

0

En caso de dificultad especial, a juicio del Ayuntamiento, podrd sustituirse la valla
por elementos suficientemente resisteates volados, que impidan la caida de materiales
© cascotes a la via piiblica.

Caso de que las obras en realizaci6n careciesen de la oportuna licencia, el Alcalde
o los Organos urbanisticos de la Junta, dispondrén la suspensién inmediata de dichos
actos. El acuerdo de suspensién se comunicard al Ayuntamijento en el plazo de tres
dias si aquél no hubiere sido adoptado por el Alcalde.

El interesado, en el plazo de dos meses contados a partir de la notificacién de la
suspensién, habria de solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras
a la licencia u orden de ejecucién.

Transcurrido dicho plazo sin haberse instado la expresada licencia, o sin ajustarse a
ésta las obras, el Ayuntamiento acordard demoler las obras indebidamente ejecutadas
a costa del interesado y procederd a impedir definitivamente 1os usos a los que diera

,lugar. De igual manera procederd si la licencia fuere denegada por ser su

otorgami?qleo_oqmtrario a las prescripciones del Plan o de las Ordenanzas.

Si el interesado no procediera a la demolicion en el plazo de un mes contado desde
que la licencia fuese denegada por los motivos expresados el Ayuntamiento o los
Organos urbanfsticos de la Junta dispondrin directamente de dicha demolicién, a
oojtg, asi mismo del Tatéresado.

A
/Es ligacién de los propietarios de los inmuebles edificados limpiar, revocar y
/cé rvar en buen estado sus fachadas y medianerfas visibles desde la via piiblica.

las obras, y una vez comunicado éste extremo por la propiedad al
tamiento, podrd inspeccionar éstas librdndose documento acreditativo de que

-gstas se han llevado a efecto de acuerdo con la licencia. Sin éste documento no se

autorizard la ocupacidn del inmueble ni el traslado al mismo de muebles y efectos.

Si después de acabada la obra, se produce por causa de mala ejecucién de las
mismas, algin desperfecto o hundimiento de la calzada, aceras, pasos, instalaciones
o infraestructuras urbanas, el propietario queda obligado a realizar las oportunas
reparaciones a su costa.

Licencias de ocupacién y apertura.

1.-

Terminada una construccién se solicitard, por el propietario, 1a licencia de ocupacion,
acompafiando Certificado final de Obras de la Direccién Facultativa, visado por los
respectivos Colegios Profesionales, en el que se haga constar que la edificacién se
ha realizado de acuerdo al Proyecto aprobado por el Ayuntamiento, ajustindose a la
licencia. Siendo necesario el informe Técnico municipal, sobre cumplimiento, normas
y condiciones de licencia de obras.

La ocupacién de las viviendas vendrd condicionada a la obtencion de la cédula de
habitabilidad.

Para la apertura de industrias, se seguirdn las mismas normas de solicitud
anteriormente citadas.

Serd de aplicacién lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales y en las Disposiciones vigentes del Reglamento de Espectdculos Piblicos, asi
como en las demds disposiciones reglamentarias.

Cambios de uso.

El cambio de uso en una edificacidn estard sometido a la correspondiente licencia municipal,
en ella el solicitante indicard la incidencia del nuevo uso sobre el ordenamuento urbanistico y
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Art. 24,

Art. 25.

el andlisis de la compatibilidad e impacto que dicho cambio de uso pueda generar. Los nuevos

usos deberdn cumplir con lo que disponen las presentes Normas y la reglamentacion sectorial
que les sea de aplicacidn.

En todo caso, el otorgamiento por silencio administrativo, serd nule cuando contravenga a la
Ordenacién aplicable (Art. 242.6 TRLS 92 y Art. 178.3 del TRLS 76).

Mantenimiento y conservacién.

1.-

3.-

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo,
edificacién o instalacién erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de ésta
iltima, en condiciones que garanticen su seguridad, solidez y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la ejecucién de
obras en un bien inmueble por razén del interés turistico o estético, podrd ser exigido
a través de las Ordenes de Ejecucién emanadas por el Ayuntamiento.

Su regulacién viene establecida en los articulos 181 a 186 del TRLS 76 inclusive, en
relacion con los Articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Declaracidn de ruina,

La declaraci6n de ruina de un inmueble o construccién es competencia del Ayuntamiento que
orientard su actuacién hacia la conservacién y rehabilitacidn de viviendas, actuando en los
supuestos que establezca la legislacién urbanistica vigente.

1.-

Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el

Ayuntamiento, de Oficio ¢ a instancia de cualquier interesado declarard esta

situacién, y acordard la total o parcial demolicién, previa audiencia del propLBtar«lO
y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

/’.\

Se declarard el e}.'st_ago fghoso en los siguientes supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

L e
\

\n

b) Cuando el edificio pregente un agotamiento generalizado de sus e.{emcgm;s» i
esw% ctypples o fundamentales '
¢) Coste reparacidén superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o plantas

Tiera 14 realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio en situacioén de fuera de ordenacién.

e) Circunstancias urbanifsticas que aconsejaren la demolicién del inmueble.

Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento lo ejecutard éste a
costa del obligado.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su
responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondrd lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

Las mismas disposiciones regirdn en el supuesto de que las deficiencias de la
construccidn afectaran a la salubridad.

El procedimuiento para su declaracién serd el previsto en los Articulos 17 al 28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Art. 26. Imspeccidén urbanistica.

1.-

La inspeccién urbanistica se ejercerd por los Organos de la Administracién

Autonémica y Local, dentro de su respectivas competencias, y de acuerdo con la
Legislacién vigente.

2.- El Alcalde gjercerd la inspeccién de las parcelaciones urbanas, obras ¢ instalaciones
del Término Municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.
Art. 27. Situaciones fuera de ordenacidn.

Se consideran situaciones fuera de Ordenacidn, los supuestos que a coatinuacidn se
desarrolian:

a) Las que determinen las Normas Municipales.

b) Edificios e instalaciones engndos con antenondad a la aprobacién del plan que
resulten disconformes con el mismo.

¢) La de usos o instalaciones que vulneren las condiciones de proteccién al medio
ambiente urbano natural: ceba.deros, granjas, etc.

d) Las parcelaciones urbanf $t%:a.s realizadas al margen del Planeamiento.
7-4
€) Todos aquellos edificios exustentm actualmente que no se ajusten a la alineaci6n
oficial o que no cumplan los' retranqueos, alturas, condiciones tipolégicas,
aprovechamientos, o usos establecidos en éstas Normas, se consideran a los efectos
de su aplicacién como "edlﬁgnos fuera de ordenacién”, no pudiéndose realizar en
ellos l;f obrés de consolidaci6n, aumento de volumen, modernizacién o incremento
de su vaﬁor de exproplamén Permméndose las pequefias reparaciones que exigen la

;1 . f)Lﬁ flenacidh de terrenos no susceptibles de edificacién segiin el Plan, o edificios
. e era de Ordenacidn, deberd hacer copstar expresamente estas
cahﬁcacmnes en el correspondiente titulo de enajenacién, de acuerdo con las
d}_SpOSlClones de la Legislacin urbanistica vigente.
Art. 28. Requisitos de Urbanizacidn.

Para el otorgamiento de la licencia de edificacidn en el Suefo Urbano es necesario

que la parcela tenga los elementos de urbanizacién previstos por la Legislacién
vigente.

No obstante, se otorgard licencia, condicionada a la finalizacién de las obras de
urbanizacién, cuando concurran las circunstancias siguientes:

Que el elemento de urbanizacidn que falte no sea:
a) Acceso rodado.
b) Red de saneamiento.
c} Red elécirica y abastecimiento de agua.

En todo caso, deberin cumplirse las condiciones y requisitos previstos en los
articulos 39, 40 y 41 del Reglamento de Gestién.
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Art. 29. Infracciones urbanisticas.

1.- Son infracciones Urbanisticas [as fracciones u omisiones que vulneren las
prescripciones contenidas en la Legislacién y Planeamiento Urbanistico, tipificadas
y sancionadas en aquélla.

2.- Toda infraccién urbanistica, levard consigo la imposicion de sanciones & los
responsables, asi ¢cémo la obligacién de resarcimiento de dafios e indemnizacidn de

los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con independencia de las medidas
previstas en los Articulos 184 y siguientes de la TRLS 76.

3.-  En ningin caso podré la Administracién dejar de adoptar las medidas tendgagés as -
restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer los bienes aceptados dlvestado -
anterior a la produccién de la situacidn ilegal. G
i
fo :
Art, 30, Tipificacién de las infracciones urbanisticas. [;
(n’- E
1.- Las infracciones urbanisticas se clasificardn en graves y leves. \::“.‘,
2.- Son infracciones graves las acciones u omisiones que constituyan incumplimieuta de -

las normas relativas a ygrgel%nes, uso del suelo, altura, volumen y situacién de
las edificaciones y ocupacién permitida de la superficie de las parcelas, salvo que se
demuestre la escasa entidad del dafio producido a lo intereses generales, o de riesgo
creado.

_ ibirdn en todo caso, imecciones graves, la parcelacién urbanistica en suelo
" 0o ¥rbanizable y la realizacién de obras de urbanizacién sin la previa aprobacién del
: to de Urbanizacién exigibles.

RS T A
Art. 31 . 7 'Prescripeién de las Infracciones Urbanfsticas.

1.- El plazo de prescripcién para las infracciones graves serd de 4 afios, y para las leves
de un aiio, a contar desde su comisién, y comenzard a computarse desde el dia en
que su hubiera cometido la infraccién o, en su caso desde aquel en que hubiera
debido incoarse el procedimiento,

2.- Se entenderd que debe incoarse el procedimiento sancionador cuando aparezcan
signos externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccién.

3.- En las infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial del
cémputo serd la de finalizacién de la actividad o la del viltimo acto con el que la
infraccién se consuma.

Art. 32. Responsabilidad de las Infracciones Urbanisticas.

I.- En las obras que se ejecutasen sin licencia o con inobservancia de sus cldusulas serdn
sancionados por infracciones urbanfsticas, el promotor, el empresario de las obras
y el técnico director de las mismas.

2.- Las personas juridicas serdn sancionadas por las infracciones cometidas por sus
6rganos o agentes y asumirdn el coste de las medidas de reparacién del orden
urbanistico vulnerado, sin perjuicio de {as indemnizaciones por dafios y perjuicios a
terceros a que haya lugar.

3.- En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente

constitutivo de una infraccién urbanistica grave serdn igualmente sancionados con
multa: El facultativo que hubiere informado favorablemente el proyecto y los
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Art. 33.

Art. 34.

Art. 35.

Art. 36.

Art, 38.

Art. 39,

miembros de la Corporacidén que hubiesen votado a favor del otorgamiento de la
licencia sin los informes previos exigibles, o cuando éstos fueran desfavorables en
razén de aquélla infraccidn.

\
Responsabilidad de personas juridicas.

Las personas juridicas serdn sancionadas por las infracciones cometidas por sus érganos o
agentes y asumirdn el coste de las medidas de reparacién del orden urbanistico vulnerado, sin
perjuicio de las indemnizaciones por dafios y perjuicios a terceros a que haya lugar.

>

Resarcimiento de dafios y perjuicics.

Los que como consecuencia de.una fraceién urbanistica sufrieren dafio o perjuicio podrin

exigir de cualquiera de los :infractores, con cardcter solidario el re)sa,rmmlenm e
indemnizacién.

-1

Cardcter independiente de las multas,

Las multas que se impongan a los distintos sujetos por una misma infraccidn tendrda-entfe s
cardcter independiente. y 750 ?L o

Infracciones conexas.

1.- En los supucstos en que se instruyera expedient or por ‘dos o mds
infracciones tipificadas entre las que exista conexién de causa a efecto, se impondrd

una sola sancién, y serd la correspondiente @.las actuaciones que supongan el
resultado final perseguido, en su cuantia mAxima.

2.- En los demds casos, a los responsables de dos o mds infracciones urbanisticas se les
impondrdn las multas correspondientes a cada una de las diversas infracciones
cometidas.

Obras legalizables y no legalizables

La ejecucién de obras o instalaciones realizadas sin licencia u orden de ejecucién
cuando sean legalizables por ser conformes al planeamiento o legislacién urbanistica,
podrdn ser sancionadas con multa de hasta el 5 por 100 del valor de la obra,
instalacién u actuacién realizada.

Cuando no sean legalizables, la multa podrd alcanzar hasta el 30 por 100 del valor
de la obra, edificio, terrenos o exceso de edificacién, segin los casos que se
determinardn reglamentariamente.

Criterios agravantes y atenuantes

Para graduar las multas se atenderd primordiaimente a la gravedad de la materia, a la entidad
econdmica de los hecho constitutivos de la infraccidn, a su reiteracion por parte de la persona
responsable y al grado de culpabilidad de cada uno de los infractores.

Graduacidén de las sanciones

1.- Cuando en el hecho concurra alguna circunstancia agravante, la sancién se impondrd
sierpre en su cuantfa mdxima.

2.- Si concurriese alguna circunstancia atenuante, la sancién se impondrd en su cuantia
minima.
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Art. 40. Prohibicién de beneficio econdmico
1.- En ningin caso la infraccién urbanistica puede suponer un beneficio ec iémico para
el infractor. Cuando la suma de la sancién impuesta y del cosie de las, actuaciones.
de reposicién de los bienes y situaciones a su primitivo estado arrojase*una cifra -

inferior a dicho beneficio, se incrementard la cuantfa de la multa hasta a\e'ahzarlel
montante del mismo. o

2.- En los casos en que la restauracién del orden urbanfstico infringido no exigiere
actuacién material minguna ni existan terceros perjudicados, la sancién que se
imponga al infractor no podrd ser inferior al beneficio obtenido con la actividad

ilegal.
Art. 41. Procedimiente sancionador
1.- Serdn competentes para acordar la iniciacién del expediente sancionador, el

Ayuntamiento y los érganos autonémicos correspondientes.

2.- En la tramitacién, del procedimiento sancionador, sé aplicardn las reglas establecidas,
en la legislacidn reguladora del procedimiento administrativo.

3.- Cuando la propuesta de resolucién que incluya una multa en cuantfa superior a la que
sea de la competencia de los drganos correspondientes a la administracién gue tramité

el expediente de sancién dicha propuesta se elevard a la autoridad que sea competente
por razon de la cuantia.

Art. 42. Infracciones constitutivas de delito o falta

.Cuando con ocasién de los expedientes administrativos que se instruyan por infraccion
urbanistica aparezcan ndicios del cardcter de delito o faita del propio hecho que motivé su
incoaccién, el 6rgano competente para imponer la sancién lo pondrd en conocimiento del
Ministerio Fiscal, a los efectos de exigencia de las responsabilidades de orden penal en que
hayan podido incurrir los infractores, absteniéndose aquel de proseguir el procedimiento
sancionador mientras la autoridad judicial no se haya pronunciado. La sancién penal excluird
"la imposici6n de sancién administrativa sin perjuicio de la adopcién de medida de reposicién
a la situacién anterior a la comisién de la infraccién.

Art. 43, Organos competentes.

Las autoridades competentes para imponer las multas y las cantidades mdximas serdn de
acuerdo con lo previsto en la legislacién urbanistica y concordante, que resulte de aplicacién
en el momento de la comisidn de la infraccién.

A) PROYECTOS DE EDIFICACION

Art. 44, Clases de obras de edificacién.

A los efectos de su definicién en prdyt;étbs, las obra.s de edificacion se integran en los grupos T
siguientes: i et

a) Obras en los edificios.
b) Cbras de demolicidn.

Diligencia, que extiendo yo, |a secretaria, para hacer constar que esta documentacic’:_n ha
sido incorporada en cumplimiente de lo dispuesto por la Comision Territorial de Urbanismo O
de Segovia en su sesién de fecha 19 de Abril de 2000. Vi

Coca, a 10 de Noviembre de 2000. ; R

e T
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Art, 45,

¢) Obras de nueva edificacion.

Obras en los edificios.

Son aquellas que se efectiian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar
la posicién de planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificaci6n, excepto
la salvedad indicada para obras de reestructuracién. Segiin afecten al conjunto del edificio, o
alguno de los locales que lo integran, tienen cardcter local o total.

Se incluyen en este punto los siguientes tipos de obras que pueden darse de modo individual
o asociadas entre si:

a) Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente
o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo
obras de consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento, La reposicién o
reproduccién de las condiciones originales podrd incluir, si procede, la reparacién e
incluso sustitucién puntual de elementos estructurales e instalaciones para asegurar
la estabilidad funcional adecuada al uso del edificio o partes del mismo, en relacién
a las necesidades del uso a que fuere destinado.

b) Obras de consolidacién 0 mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y omato sin alterar su
estructura y distribucién. Se incluyen, entre otras anglogas, el cunidade y
afianzamientoy dg- dprhisas y volados, la limpieza o reposicién de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

c¢) Obras de consql-i?iqgjgn 0 reparacién: Son las que tienen por objeto el
afignzamiento, refiérzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar la

------

{ d}/Obras de acondicionamiente: Son las destinadas a mejorar las condiciones de

! de un edificio o de una parte de sus loczles mediante sustitucién o
odernizacion de sus instalaciones, e incluso, la redistribucién de su espacio interior,
manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfoldgicas. Podrd autorizarse la

.~ apertura de nuevos huecos, cuando la ordenanza de la zona y demds disposiciones
w L «*generales lo permitan.

Fdzmn

En funcién del 4mbito de actuacién y de las caracterfsticas de Ja misma, se distinguen
las siguientes obras de acondicionamiento.

* Acondicionamiento general: Cuando las obras afecten a la totalidad del
edificio 6 a mis del 50% de su superficie.

* Acondicionamiento parcial: Cuando las obras afecten a parte de los
locales del edificio, y supone la actuacién un porcentaje menor del 50% de
la superficie edificada del inmueble.

* Acondicionamiento menor: Cuando las obras afecten a un solo local del
edificio, y no alteren las fachadas exteriores.

€) Obras de reestructuracién: Son las que afectan a los elementos estructurales del
edificio causando modificaciones en su morfologia, incluyan o no otras acciones
anteriormente citadas.

En funcién del dmbito e intensidad de las obras se distinguen:

* Obras de reestructuracién parcial: Cuando la obra se realiza sobre parte
de los locales o plantas del edificio o cuando, afectando a su conjunto no
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llega a suponer destruccién total del interior del mismo. las
reestructuraciones de este tipo pueden incrementar la superficie edificada
mediante la construccién de entreplantas, cubricién de patios, de acuerdo
con las normas generales.

* (Obras de reestructuracién total; Cuando la obra afecta al conjunto del
edificio, llegando al vaciado intertor del mismo, en el supuesto de
actuaciones en edifictos no sujetos a protecciones individualizadas, la obra
de reestructuracién podrd comprender la demolicién y alteracidén de las
fachadas no visibles desde la via piiblica. Las obras de reestructuracién
estardn sometidas al régimen de obras de nueva planta, salve en aquellos
preceptos de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean imposible
de cumplir como consecuencia del mantenimiento de la fachada.

f) Obras exteriores: Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores afectan de manera puntual o limitada a la configuracién o aspecto exterior
de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologfa general de los mismos.
Comprenden especialmente 12 modificacién de huecos de fachada, la sustitucién de
materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos (rejas,
mamparas, etc) y la implantacion de elementos fijos de otras clases, con o sin
afectacion estructural (marquesinas, aparatos de aire acondicionado, salidas de
humos, escaparates, etc.).

Art. 46. Obras de demolicién.

-
7-6-99
Segtin supongan o no la total desaparicién de lo edificado, se consideran:
a) Demolicién total.
b) Demolicién parcial. {:’ . ¢ ﬂ?w'fb 4

Art. 47. Obras de nueva edificacién.

Comprende los siguientes tipos:

Woest o B
a) Obras de reconstrucci6n: * 1€:ggn por objeto la reposicién mediante nueva
construccién, de un edificio preexistemtg-en el mismo lugar, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

b) Obras de sustitucién: Son aquellas por las que se¢ derriba una edificacién
existente o parte de ¢lla, y en su lugar se erige una nueva construccién.

¢) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccién sobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen construido o la
ocupacién en planta de edificaciones existentes.

Art, 48, Condiciones comunes de los proyectos de edificacidn.

1.-

Segtin lo dispuesto con cardcter general en el artfculo 13, los proyectos de obras de
edificacién comprenderdn Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Presupuesto,
y se redactardn con las caracterfsticas y detalle que requiera la debida definicién de
las obras comprendidas. Deberdn de satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones
técnicas aplicables y los complementos documentales especificos previstos en los
articulos siguientes para los distintos tipos de obra.

En todo proyecto de obra de edificacién se acompafiard una hoja de caracteristicas,
suscrita por el solicitante y en su caso por el técnico proyectista, visada por el
Colegio Profesional, en la que se resumirdn los datos cuantitativos y cualitativos del
proyecto determinantes de la legalidad urbanistica y del uso a que se la destina, por
relacién al planeamiento vigente de aplicacién.
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Art. 49, Solicitud de alineaciones,

1.- En toda obra de nueva edificacién se solicitard de la Alcaldfa las alineaciones
oficiales, acompafiando un plano de situacién del solar, con cotas de distancia del
solar a las esquinas de las calles inmediatas, expresando el uso que se piensa dar a
la nueva construccién ¢ indicando la relacién de propietarios medianeros.

2.- En ningin caso se tramitard expediente de construccién con antericridad al
sefialamiento de las alineaciones.

3.- Dentro de los 15 dfas siguientes a la presentacién del recibo de pago de las tasas y
de acuerdo con el Técnico Municipal, se fijard el dfa y la hora que haya de tener
efecto el replanteo, notificindose con 48 horas de antelacién al solicitante o a su
representante legal, debiendo estar presente el dfa y hora sefialado.

4.- En caso que proceda se levantara acta de deslinde y alineacién, debiendo aportarse
en la documentacién de solicitud de licencia de obras.

Art. 50. Documentacitn especifica de los proyectos de obras en los edificios.
1.- Obras de restauracitin:

a) Descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un

mejor marco de referencia. para el conocimiento de las circunstancias originales y de
/su evolucién.

¥

b) Descnpcmn? fotogréﬁca del edificio en su conjunto y de sus elementos mds
caracteristicos. e

¢) Detalle pormenoriza de los usos actuales y de los efectos de la restauracién

Zrarc s usuarios,’ 44 "como la descripcién y justificacién de los compromisos
ec1dos,

‘ ..?k.._.?\/ﬁe;les pormenorizados de los principales elementos que se restauran.

ém:ormenorizada del estado de la edificacién con planos en los que se

sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion.
f) Justificacién de las técnicas y elementos de seguridad a emplear en la restauracidn,
2.- Ogras de conservacién y mantenimiento.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracterfsticas bdsicas del aspecto del
edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se aportard como apexos los
documentos que justifiquen y describan la solucién proyectada, permitiendo la
comparacidn con la de partida y permitan valorar la situacién final, como resultado
de las obras proyectadas.

3.- Obras de consolidacién o reparacién.
a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de la

R .;“-\ consolidacién, reparacién o sustitucién, poniendo de manifiesto las posibles
e alteraciones que en la morfologia del edificio puedan introducir las obras.

b) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con planos y fotografias
de los elementos, zonas o instalaciones que requieran consolidarse o repararse.

'1'L_3_¢-,-;,f‘-;jw;’ c} Detalle pormenorizado de los usos afectados y sus efectos sobre usuarios, asi como
la descripcidn y justificacién de los compromisos establecidos con éstos.
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Art. 51,

Art. 52,

4.-

Obras de acondicionamiento.
a) Levantamiento del edificio en su situacién actual,
b) Descripeién fotogréfica del edifich.

¢) Detatle pormenorizado de Jos usos afectados y sus efectos sobre usuarios, asf como
la descripcidn y justificacién de los compromisos establecidos con éstos.

d) Cuantos datos grificos permitan valorar la situacidn final como resultado de la
ejecucidn de las obras proyectadas,
’ .

Obras de restau;aré;in?7
a) Levantamiento del edificio en su estado actual.

b) Descripcidn fotogrdfica del edificio en su conjunto y de sus elementos mds
pte%sticos en relacién7con la reestructuracién, y demds datos gréficos que
zﬂ valorar la actuaciéa.

fiea-y fotogréfica de la configuracidn exterior del edificio y su

b) Representacién grifica de la situacién final, debidamente justificada como
actuacién menos lesiva de la configuracién y aspectos exteriores y de su
homogeneidad con otras actuaciones andlogas, en su caso, ejecutadas anteriormente.

Licencias de obras menores.

Se entenderdn por obras menores a los efectos de éstas Normas; las obras que no afecten a
elementos estructurales, volumétricos o de fachadas y patios interiores de los edificios.

. |y . - .
Cualquier obra mendk deberd de ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas sefialadas
con cardcter general y particular en éstas Normas.

Para la solicitud de éstas no serd necesario la presentacién de proyecto técnico. Sin embargo
la instancia deberd de venir acompafiada por:

a) Plano de situacién de la obra.

b) Croquis acotado, de lo que se pretende realizar, en la parte posterior de la
solicitud. El Ayuntamiento podrd exigir la presentacién de planos acotados de la
planta, seccién y alzado de lo que se quiere hacer, acompafiando planos anexos & la
solicitud en Ios que se refleje perfectamente lo construido actualmente y el
cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc., que se sefialen en éstas
Normas, de lo proyectado.

¢) Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.

d} Presupuesto desglosado y real de la obra, firmado por el Contratista que vaya a
ejecutar la obra.

Documentacién especifica de los proyectos de demolicidn.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTQ MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 19

Art, 53.

1.-

Los proyectos de demolicién incluirdn la documentacién adecuada para poder estimar
la necesidad o conveniencia de la destruccién y, en todo caso, testimonio fotografico
del edificio o parte del mismo a demoier.

Se detallard, en la peticién, las medidas de seguridad adoptadas respecto a la via
publica y fincas colindantes. Se acompanara documento del nombramiento de técnico
o técnicos directores de las operaciones de derribo.

Si se tratasen de edificios destinados a viviendas ocupadas, deberd, ademis,
acompafiarse la autorizacién del Gobiemno Civil de la Provincia, conforme al Articulo
28 del Decreto Ley de Arrendamientos Urbanos.

Se prohibe arrojar escombros a la calle, as{ como la utilizacién de explosivos, salvo
en casos muy especiales, que necesitardn la autorizacion expresa. Los materiales
procedentes del derribo se transportardn en vehiculos convenientemente dispuestos,
para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto, al vertedero que
indique el Ayuntamiento.

PRy . |
APEOS.~ Cuando por derribos u obras en una edificacién, sea necesario apear la
contigua, se solicitar4 licencia por el propietario de esta, expresando en una Memoria
firmada por facultativo gal'mente autorizado, la clase de apeos que se vayan a
ejecutar, acompgfiandsilas pianbs necesarios.
7 .;x:f P

iva de dick o'prop!etino a realizar las obras de apeo, se podrd llevar

a cabo eno a casa que sy vaya a demoler o aquella donde se vayan a
ejecu(a ﬁ deberﬁ solicitar la oportuna licencia, con el compromlso
fopmal de Agay, 1ere(-1a talidad de los gastos que ocasione el apeo, sin
peruigf =

3 {-epe:gggﬁia/s gastos ocasionados con arreglo a derecho. Las
: : fieflanerfa, estardn a lo establecido sobre estas servidumbres
en el Cédlgo Civil. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podrdn disponerse
en €l acto por la Direccién Facultativa de la Propiedad o por el Técnico Municipal,
los apeos u obras convenientes, incluso tornapuntas exteriores.

Documentacién especifica de los proyectos de nueva edificacién.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacién de nueva planta se
complementaran con los documentos que a continuacién se sefialan;

1.-

Obras de reconstruccién.
a) Reproduccién de planos originales si se disponen de ellos.

b) Descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a un mayor
conocimiento de la reconstruccidn.

¢) Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte del edificio, se expondrd
grificamente la relacién con la parte que se integra.

Obras de sustitucién.

Cuando se requiera por parte del Ayuntamiento, se incluird un estudio comparativo
del alzado del tramo o tramos de calle a los que dé fachada el edificio, asi como la
documentacién fotogrifica necesaria para justificar la solucién propuesta.

Obras de nueva planta.

En los casos que se requiera, en determinadas zonas del Casco Antiguo, plaza de la

Iglesia y Plaza Mayor, se incluirdn en el proyecto los mismos complementos
previstos del caso anterior.
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4,- Obras de ampliacién.
a) Levantamiento del edificio en su estado actual.
b) Descripcién gréfica de la ampliacién y su relacién con el entorno.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y finales y de los efectos de ampliacién
sobre los usuarios.

d) Cuando las condiciones de la zona lo requiera, a criterio del Ayuntamiento, se
incluird un estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los que dé
fachada el edificio y cuanta documentacién gréfica permita valorar la adecuacién
morfolégica conjunta de la ampliacién proyectada.

B) PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Art. 54. Definicién y clases.

1.- A los efectos de estas Normas, se eatienden por otras actuaciones urbanfsticas
aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo,
del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en el articulado anterior o que se
acometan con independencia de los proyectos que en ellos se contemplan.

2.- Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes grupos:

A} Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion o instalacién
de piezas de arquitectura o ingenierfa civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre
que no formen parte de proyectos de urbanizacién o de edificacion.

B) Actuaciones estables: Cuando su instalacién haya de tener cardcter permanente

o duracién indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los
conceptds siguientes:

a) Tala Ee‘é\‘gélezz la plantacién de masas arbdreas.

b) Movimientos de tierras no afectos a obras de wurbanizacién o
edificaciones, incluidas la construccidén de piscinas y la apertura de pozos.

ca”D 9. .. . . .
g ’47 ¢) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacidn de los
xistentes.

d) Implantacién fija de casas de fin de semana, prefabricadas o
- debmontables.

¢) Acondicionamiento de espacios libres de parcela y vados y acceso para
vehiculos.

f) Instalaciones de cabinas, quioscos, paradas de autobuses, etc.

g) Soportes publicitarios exteriores, incluidos los que estén en locales
cerrados.

h) Vertederos de residuos o escombros. s .

ILDEFONSO TORRERO GOMEZ
TECNICO URBANISTA, ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 21

LG S

Art. 55,

Art. 56.

i) Instalaciones de depésitos o almacenamiento al aire libre, incluidos
depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de
combustibles sélidos, de materiales y maquinaria.

j) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de edificacién o de urbanizacién.

k) Usos o instalaciones que afecten el vuelo de las construcciones del viario
o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
~ conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio
normal de éstos no previstos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc,

C) Actuvaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que se acometen o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

/ a) Vallado de obras y solares,
7677
b) Sondeos de terrenos.’

¢) Apertura de zanjas y calas.

(]
/0 7 &ﬁ,lnstalamén de maqumana andamlajes y apeos.
upacion Fefrenos. por\ fenales espectdculos u otros actos
unitarios A1-4 I‘erkbm -
{ . ‘,_,

icaciones pg.tcelarlag Parcelac:ones y normalizacién de fincas, divisiones,

D} M
etc.

1-‘_'
Y .

"*-,4 ‘x : 4o
Condiciones de los proyectos de\qm'gggqj,dﬁdes urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere el articulo anterior se atendrdn a las especificaciones requeridas
por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate.

Contendrdn, como minimo, memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento,
planos especificos a escala adecuada, croquis suficientes de instalaciones y presupuesto,

Parcelaciones urbanas y parcelaciones y segregaciones risticas.

Las condiciones y el Régimen general de las parcelaciones y segregaciones se definen en
Articulado posterior (Titulo II; Capftulo III).

A efectos de solicitud de licencias deberdn cumplir el presente Articulo.

Se acompafiard proyecto de parcelacion, por duplicado, cuyo contenido minimo serd el
siguiente:

a) Memoria explicativa y justificativa de la existencia de la calificacién del suelo y
figuras de planeamiento instrumental que sea preciso desarrollar, y que hayan sido
aprobadas definitivamente, asi como la verificacién de la parcela minima que
marquen las presentes Normas urbanisticas para cada tipo de suelo, indicando la
relacién de propietarios afectados.

b) Planos de informacién y situacion a escala 1/1.000. Planos Topogrificos a escala
1/500 de la situacién actual de los terrenos con indicacién de todos sus detalles

planimétricos y altimétricos.

¢) Planos de ordenacién, alineaciones y rasantes.
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d} Parcelacién y/o segregacién propuesta con determinacidn de superficies, a escala~ .

minima 1/500. P
Art, 57. Normalizacién de fincas. '

Se iniciardn con la oportuna licencia a la que se acompaiiardn los siguientes documentos:
a) Memoria justificativa con la relacién de propietarios e interesados afectadas, .

b) Plano parcelario de informacién a escala minima 1/500. Con relacién de
superficies.

c) Plano de fincas resultantes a la misma escala.

d) Cuenta de compensaciones econémicas, cuando haya que compensar en metilico
las diferencias no superiores al 15 %, con arreglo al valor urbanfstico de las fincas.

e} Certificaciones registrables de titularidad y cargas, o, si las fincas no estdn
matriculadas, el testimonio de los titulos justificativos de las respectivas titularidades,

Art, 58. Licencias de urbanizacién.

Se exigird la presentacién de proyectos de urbanizacién o proyectos de obras realizados de
acuerdo con las Normas generales de urbanizacion que se sefialan en los articulos 67, 69 y
70 del Reglamento de Planeamiento haciendo especial referencia a lo sefialado en el apartado
3 del referido Articulo 70.

Art. 59. Movimientos de tierras y actividades extractivas.

l.- Son actividades de cardcter temporal y provisional que se realizan en 4reas de suelos
en los cuales se extraen tierras, dridos o cualquier tipo de roca. Estando prohibidas
en el Suelo Urbano.

2.- Se acompafard, a la solicitud de licencia municipal por duplicado, ejemplar cuyo
contenido minimo serd el siguiente:
3-679
a) Memoria explicativa y justificativa sobre el alcance de las actividades que
se pretenden desarrollar, sefialando especificamente las excavaciones o
terraplenes previstos, la duracién aproximada de la explotacién y medidas
. ' de seguridad a adopta®
et o “ - . - “b) Mencidén especifica de las precauciones adoptadas para no afectar la
cohformacién del paisaje.

io fehaciente del titulo de propiedad del terreno donde se quiere
hacer la extraccién. Si el solicitante del permiso no es el propietario,
s ademds, presentard el correspondiente permiso del propietario.

d) Planos de informacién: de situacién y del estado actual de los terrenos,
a escala adecuada a las proporciones de la superficie objeto de la actuacién,
con curvas de nivel con equidistancias adecuadas a la escala y a la altimetr{a
del terreno. Planos de proyeccidn: respecto al estado definitivo en que han
de quedar los terrenos.

¢) Compromiso del solicitante a reahizar los trabajos necesarios para que los
suelos afectados queden integrados a su entorno paisajisticos. Cuando sea
necesario la repoblacién de drboles, se impondri al titular de la licencia la
obligacién de efectuarla con drboles de la especie preexistente y cuidar de
la plantacién hasta que haya echado raices y pueda desarrollarse de forma
natural.
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g) Garantfas de caricter patrimonial respecto a lo previsto en el pérrafo
anterior.

] )\"a,,;'—'\‘" ‘ - 41
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TITULO SEGUNDO. REGIMEN GENERAL DEL SUELO Y DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO.

CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO.

Art. 60. Clasificacidn del suelo en tipos segiin su régimen juridico.

El territorio del Término Mumcnpal de COCA, de acuerdo con el articulo 7 de 1a LSV98, se
clasifica en:

a) Suelo Urbano.

b} Suelo Urbanizable también denominado Suelo Apto para ser Urbanizado que puede
ser Residencial e Industrial.

¢) Suelo no Urbanizable y Suelo no Urbanizable de proteccién Especial. 7-¢- 99

Delimitados en los planos corre'sﬁbndientes;"'-

i

Art. 61. Suelo Urbano. a S g ’6’,9“’ A P
Constituyen ¢! Suelo Urbano, los tegeqbs que se encuentren en algunas-de las situaciones
siguientes: o TR

a) Los comprendidos dentro del perimetro que se define como ctual de la

poblacidn (C.A.),por contar con acceso rodado, abastecimiento de aguas, evacuacion
de aguas y suministro de energia elécrica, y temer estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacién iques sobre ellos existente, la que se haya de
construir, y tener su ordenacién consolidada por la edificacién al menos en sus 2/3
partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacidn establecida.
(Art. 78.a., de la Ley del Suelo del 76). Este suelo urbano se considera consolidado
por la urbanizacién.

b) Los comprendidos dentro del perimetro que se define como Ensanche del primitivo
micleo de poblacién y las Ampliaciones de Suelo Urbano en sus distintos GRADOS
{1 y II), que por la ejecucién del planeamiento lleguen a disponer de los elementos
de urbanizacién anteriormente descritos. Se considera como suelo urbano no
consolidado por la urbanizacién aquel suelo urbano que se incluye, para su
desarrollo, en Unidades de Ejecucién.(Art 8.b., de la LSV98 y Art. \nico.3., dela
LMT97).

Las delimitaciones de cada nicleo urbano se han definido en los planos normativos a escala
1:25.000, y con més precisién a escala 1:2.000 y 1:1.000.

Art. 62. Suelo Apto para Urbanizar.

Constituye el suelo Apto para ser Urbanizado, también denominados como Suelo Urbanizable,
aquellos terrenos que por su proximidad a los micleos urbanos pueden conectar facilmente con
ellos, y los que por sus caracteristicas y objetivos de desarrollo han sido delimitados por las
presentes Normas por no tener la condicién de urbano o de no urbanizable. Este suelo podrd
ser objeto de transformacién en los términos establecidos en la legislacién urbanistica y el
presente planeamiento.(Art. 10 LSV98). Distinguiéndose dos tipo de suelos urbanizables:

a) Suelo urbanizable o apto para ser urbanizado, diferido, sin delimitacién de su
dmbito de desarrollo.

b) Suelo urbanizable o apto para ser urbanizado, con delimitacién de su émbito,‘ﬂ'\iéi =
coincide con el suelo urbanizable de uso industrial en el que se ha des*a«rrollado' .

parcialmente un Poligono Industrial. f’,;; F L
foo N &
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Art. 63.

Art. 64.

Art. 65.

o o
o o
R e (w, RS Y e
3 o n”
REAPIeS

Suelo no Urbanizable.

Constituyen el Suelo no Urbanizable, todos los terrenos del Término Municipal en que
concurran alguna de las circunstancias siguientes:

1.-

Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algin régimen especial de
proteccion incompatible ¢on su transformacién de acuerdo con los planes de
ordenacidn territorial o la legislacién sectorial, en razén de sus valores paisajisticos,
histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales
acreditados en el plancamiento sectorial, o en funcién de su sujecién a limitaciones
o servidumbres para la proteccién del dominio publico.

Que/el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se
ha hecho referencia_eg’ el‘ffinto anterior, por su valor agricola, forestal,ganadero, o
por sus riquezas naturales, asi. como aquellos otros que considere inadecuados para
un desarrolle urbano. .

% b

Distinguiéndose dos tipos elo no urbanizable, reflejados en el plano P-1, a

%ﬁg}ﬂj :25.000. Estos st

ek i,

.\ Eu él Sueld‘Ui‘bano, las Normas Subsidiarias precisan la Ordenacidn fisica de forma
.__;;{etaﬂhda‘tal & como establece la Ley.

En ‘el Suelo Urbanizable o apto para ser urbanizado, el derecho a promover la

‘transformamén, mediante la presentacién ante el Ayuntamiento del correspondiente
planeamiento de desarrollo para su tramitacién y aprobacidn se podrd ejercer desde
el momento en que las Normas Subsidiarias delimitz sus dmbitos o se hayan
establecido las condiciones para su desarrollo. Estard sujeto a las limitaciones de no
poder ser urbanizado hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial, con las
limitactones que marca la L.S. y las determinaciones de las Presentes Normas.

El Suelo no Urbanizable estard sujeto a las limitaciones que establecen la
Legislacion Urbanistica vigente y a las que se contengan en la presente normativa y
en las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial.

Se definird el concepto de nicleo de poblacidén y se delimitardn las zonas de
proteccidn especial.

Régimen del Suelo Urbano.

El régimen del suelo urbano se regird por las determinaciones que establece la
LSVO8 estatal y la LMT97 de la Junta de Castilla y Ledn, ademds de las
determinaciones especificas que se establezca en las presentes normas.

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho a completar la urbanizacién de los
terrenos para que adquieran la condicién de solares y a edificar éstos en las
condiciones que en cada caso establezca la legislacidn urbanistica y las presentes
normas subsidiarias.(Art.13 LSV98).

Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado por la urbanizacion deberin
completar a su costa la urbanizacidn necesaria par que los mismos alcancen -si adn
no la tuvieran- la condicién de solar, y edificarlos en plazo si se encontraran en
dmbitos para los que asi se haya establecido por el planeamiento y de conformidad
con el mismo.
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4.- Los propietarios de terrenos de suelo urbano que carezcan de urbanizacién
consolidada deberdn asumir los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a 1a Administracién todo el suelo necesario para
los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones piblicas de caricter local al
servicio del 4mbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su case, incluya en el dmbito
correspondiente, a efectos de gestién.

¢) Ceder obligatoriamente a la Administracién actuante (Ayuntamiento) el suelo
correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento del correspondiente d4mbito . El
Ayuntamiento no participard en Yos gastos de urbanizacibn correspondientes al
porcentaje de aprovechamiento que le pertenezca.

d) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivadas del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

¢) Costear y, en su caso, éjecutar la urbanizacién,
fy Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el planeamiento.

5.- El Suelo Urbano, ademds de las limitaciones especificas que le imponga el
Planeamiento, estard sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva
parcela mereciera la calificacién de solar, salvo que se asegure la ejecucién
simultdnea de la urbafiizt 6n 'y de la edificacion mediante las garantias que se
determinan en el Articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

6.- Sin embargo, podrdn autorizarse construcciones destinadas a fines industriales, en las
Wtyemtidas, cuandp la seguridad, salubridad y no comtaminaci6n quedaran
suficientemente atendidas y el propietario asumiera las obligaciones anteriormente

jdas, mediante inscripcién en el Registro de la Propiedad.

AN

parto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacién de éste Articulo
nard a través de los Proyectos de Compensacién y las Reparcelaciones que

: p}o , en las unidades de ejecucidn que se determinen conforme a lo establecido
_r_’.'en la legislacién vigente.

8.- La ordenacidn del uso de los terrenos y construcciones no conferird derecho a los
propietarios a exigir indemnizaciones, por implicar meras limitaciones y deberes que
definen el contenido normal de la propiedad segiin su calificacién urbanistica.

9.~ La enajenacidn de las fincas no modificard la situacién de su titular en orden a las
limitaciones y deberes instituidos por la legislacién urbanistica aplicable o impuestos,
en virtud de la misma, por los actos de ejecucién de sus preceptos. El adquirente
quedard subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario de los derechos y
deberes vinculados al proceso de urbanizacién y edificacién, asf como en los
compromisos, que como consecuencia de dicho procesa hubiere coantraido con la
Administracién Urbanistica competente.

8.- Los propietartos de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos a usos
que no resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato pdblico. Quedardn sujetos igualmente
al cumplimiento de las normas sobre proteccién del medio ambiente y de los
patrimonios arquitecténicos y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacién urbana. (Art. 19.1

de 1a Ley del Suelo y Valoracién del 98). IR SR
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9.- El coste de las obras necesarias en virtud de los dispuesto en el nimero anterior se
sufragard por los propietarios o la Administracién, en los términos que establezca la
legislacién aplicable. (Art. 19.2 de la LSV98),

Art. 66. Facultades urbanisticas de la propiedad.

1.- El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la
adquisicién sucesiva de los siguientes derechos:

a) A urbanizar, entendiéﬁdose por tal la facultad de dotar a un terreno de los
servicios e infraestructuras fijados en el Planecamiento o, en su defecto, en la
Legislacién Urbanistica, para que adquiera la condicién de solar.

l:) Al aprovechamiento urbanfstico, que le corresponda, consistente en la atribucién
fectiva al propietario afectado por una actuacién urbanfstica de los usos e
intensidades ot I_e&ﬁ apropiaci6n privada, o su equivalente econdmico, en los
términos fijados por la Ley del Suelo.

¢) A edificar, consistente’ en la facultada de materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente.
Aezeo ko . o 7 T L
/d) A la edificacién, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la
' ifitycién ejecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanfstica otorgada,
re que esta fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

n ni caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades
urbanisticas en contra de lo dispuesto en esta Normativa Urbanistica y en la Ley o
Legislacién Urbanfstica aplicable.

Art. 67. Adquisicién del derecho a urbanizar,

1.- La adquisicién del derecho a urbanizar requiere la aprobacién del planeamiento
preciso en cada clase de suelo.

2.- El instrumento del planeamiento a que se refiere el apartado anterior serd:

a) En suelo urbano: Normas subsidiarias y, en su caso. Plan Especial de Reforma
Interior.

3.- El expresado derecho sélo se adquiere con la aprobacién definitiva del instrumento
de ordenacién mis especifico.

4.- El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacién, cuando asi lo establezca
la legisiacién o el planeamiento urbanisticos, de estudio de detalle, proyecto de
urbanizacién u otro instrumento previsto y regulado en aquella.

Art. 68. Adquisicién del derecho a edificar.

L.- El otorgamiento de la licencia determinard la adquisicién del derecho a edificar,
siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién urbanfstica
aplicable.

Cuando la licencia autorice la urbanizacién y edificacién simultineas, la adquisicién
definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedard
subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.
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Art. 69, Plazos para la edificacién,

I.- El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de iniciacién, interrupcién
méxima y finalizacién de las obras, de conformidad, en su caso, con la normativa
urbanistica aplicable.

2.- El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, mediante
su declaracién formal, en expediente tramitado con audiencia del interesado.

Art, 70, Efectos de la extincidn del derecho a edificar.

Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podrd iniciar o reanudar actividad alguna
al amparo de la licencia caducada, salvo, previa autorizacién u orden de la Administracién,
las obras estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y ¢l
valor de la edificacién ya realizada.

Art. 71, Adquisicién del derecho a la edificacién.

El derecho a la edificacién se adquiere por la conclusién de las obras al amparo de ticencia
no caducada y conforme con la ordenacién urbanistica.

Art. 72 Declaracién de obra nueva.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirfn para autorizar o inscribir,
respectivamente, escrituras de declaracién de obra nueva terminada, que se acredite el
otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacién y la expedicién por técnico competente
de la certificacién de finalizacién de la obra conforme al proyecto objeto de la misma.

Para autorizar e inscribir escntura eclaracién de obra nueva en construccion, a la licencia
de edificacién se acompana?é cértificacién expedido por técnico competente, acreditativa de
que la descripcién de la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En
este caso, el propietario deberd hacer constar la terminacién mediante acta notarial que
incorporard la certificacién de finalizacién de la obra antes mencionada.
/ Aecoro 7 I o

Tanto 14 Aicencia como las expresadas certificaciones deberdn testimoniarse en las
correspondie crituras.(Art. 22 de la LSV98..

Art. 73. ﬁ Edificaci6 i el compatible con el planeamiento.

La edificacién realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e incompatible con el
planeamiento vigente serd demolida sin indemnizacién previa la instruccidn del preceptivo
expediente conforme a lo establecido en la legislacién urbanfstica aplicable.

Art. 74, Edificacion sin licencia compatible con el planeamiento,

La edificacién realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones pero compatible con el
planeamiento puede ser objeto de legalizacién mediante solicitud de la correspondiente licencia
en el plazo que establezca la legislacién urbanistica aplicable, o, en su defecto, en el de dos
meses a contar desde el oportuno requerimiento, si ya se hubiese adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico. Si faltase sélo para la adquisicién del mencionado derecho la
realizacién de la urbanizacidn, la legalizacién exigird el cumplimiento de dicho deber.

Art. 75, Licencia ilegal.

1.- La edificaci6n realizada al amparo de licencia posteriormente declarada ilegal por
contravenir la Normativa Urbanfstica aplicable no queda incorporada al Pammomo\
del propietario del terreno.

i
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Art. 76.

Art. 77,

Art. 78.

La resolucion administrativa o judicial que contenga dicha declaracidn se notificard
al Registro de la Propiedad para su debida constancia.

Edificacién con exceso de aprovechamiento.

i.- Si la edificacién materializada y amparada en licencia fuera conforme con la
ordenacién urbanfstica, pero excediera de la correspondiente al aprovechamiento
urbanistico a que tiene derecho su titular y no hubiera transcurrido desde su
terminaci6n el plazo que establezca la legislacién aplicable o, en su defecto, el de
cuatro afios, el titular o sus causahabientes deberdn abonar al Ayuntamiento el valor
urbanfstico de dicho exceso.

2.- Sélo quedarén excluidos de la obligacidn establecida en el mimera anterior los
terceros adquirentes de buena fe amparados por la proteccién registral, sin perjuicio,
en estos casos, el Ayuntamiento pueda reclamar el pago al propietario inicial de la
edificacién u otras personas que le hayan sucedido.

Solar.

A los efectos de estas Normas, tendrd la consideracién de solares las superficies de suelo
urbano aptas} parza la edificacién que rednan los siguientes requisitos:
.€-77 -
1. Que estén urbanizagdas con arreglo a las Normas minimas establecidas en el
Capftulo ll. Condiciones Generales de la Urbanizacién, del Titulo IT. Régimen
General del Suelo y Desarrollo del Planeamiento, de estas Normas; de agua
potable, evacuacién de aguas, suministro de energfa eléctrica y tenga pavimentada
la uglz:}%y encintado de aberas™de la via a la que dé frente.(Art. 82 de la Ley del
€1776).

2. Qe tpfigan sefialadas alineaciones y rasantes.
Régimen del uélo Apto para Urbanizar.
1.- Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendrdn derecho a usar,

disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rdstica
de los mismos. Ademds, tendrdn derecho a promover su transformacidn instando de
la Administracién la aprobacién del correspondiente planeamiento de desarrollo, de
conformidad con lo que establezca la legislacién urbanistica.

2.- Las reglas bdsicas para el gjercicio del derecho de promover la transformacién del
suelo urbanizable vienen determinadas por el articulo 16 de la LSV98.

3, En el suelo comprendido en sectores o dmbitos ya delimitados con vistas a su

desarrollo inmediato, en tanto no se haya aprobado el correspondiente planeamiento
de desarrollo, s6lo podrdn autorizarse excepcionalmente usos y obras de cardcter
provisional que no estén expresamente prohibidos por la legislacién urbanistica o
sectorial mi por el planeamiento general, que habrin de cesar, ¥ en todo caso, ser
demolidas sin indemnizacién alguna, cuando lo acordaré la Administracién
urbanfstica. La autorizacién, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el
propietario, se hard constar en el registro de la Propiedad de conformidad con lo
establecido en la legislacion hipotecaria.

En el resto del suelo urbanizable podrin autorizarse antes de su inclusidn en sectores
o dmbitos para su desarrollo, los usos previstos en el articulo 20 de la LSV98, que
se refiere a los derechos de los propietarios de suelo no urbanizable.

4.- El suelo urbanizable delimitado, estard sujeto a la formacién y aprobacién definitiva
del Plan Parcial que le desarrolle, y redactado el Proyecto de Urbanizacién, con los
deberes que se indican en el apartado siguiente.
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Art. 79.

5.-

La transformacién del suelo clasificado como urbanizable comportard para los
propietarios del mismo los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento, y en su caso al
Organo Urbanistico actuante, los terrenos que se destinen con carcter permanentes
a viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas piblicas y de recreo y
expansién, centros culturales y docentes y demds servicios publicos necesarios para
¢l 4mbito de su desarrollo.

b) Ceder obligatoria y gratuiiamente el suelo necesario para la ejecucidén de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscrita al
dmbito correspondiente.

¢) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién con los sistemas
generales exteriores a la actuacién y, en su caso,las obras necesarias para la
ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la dimensién y densidad de
la misma y las intensidades de uso que ésta genere, de conformidad con los requisitos
y condiciones que establezca el planeamiento general.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante el suelo
correspondiente al 10 por ciento del aprovechamiento del sector o dmbito

correspondiente, completamente urbanizado.

e) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

f) Costear o ejecutar la urbanizacién del sector o 4mbito correspondiente.

&) Edificar los solares, cuando el Plan asi lo establezca, y en el plazo que el mismo
sefiale.

Régimen del Suelo no Urbanizable.

1.-

Carece de aprovechamiento urbanfstico. Las limitaciones a la edificacién, al uso y
a las transformaciones que sobre €l se impongan, en virtud del Articulado de estas
Normas o las que se dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, no dardn
derecho a ninguna indergniz#§¥6n, siempre que tales limitaciones no afectaran al valor
inicial que posee por el rendimiento nistico que les es propio por su explotacién
efectiva, o no constituyeran una enajenacién o expropiacién forzosa del dominio.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueolégicos, paleontolégicos, mineraldgicos,

onsds u  otros gmlégcos o culturales, los terrencs afectados quedardn
autOmidticamente sujetos a la suspensién cantelar de las autorizaciones, licencias y
ysos para intervenir sobre ellos. Dichos descubrimientos deberdn ser puestos
iatamente en conocimiento de las Entidades u Organismos competentes para su
mprobacién, proteccién y explotacién y, en todo caso, del Servicio Territorial de
a Junta de Castilla y Leén, que decidird sobre las posibilidades de
realizar actuaciones.

Los propietarios del suelo clasificado como no urbanizable tendrdn derecho a usar,
disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la naturaleza de los
terrenos, debiendo destinarla a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos n
otros vinculados a la utilizacidn racional de los recursos naturales, y dentro de los
limites que, en su caso, establezcan las leyes o el planeamiento.

Excepcionalmente, a través, del procedimiento previsto en la legislacién
urbanfstica,podrdn autorizarse actuaciones especificas de interés piblico, previa .

justificacién de que no concurren las circunstancias previstas en el apa'.f;?:irﬂd“izdéi.

articulo 9 de la LSV98.

oy
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4,- En el suelo no urbanizable quedardn prohibidas las parcelaciones urbanisticas, en las
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos, en esta clase de
suelo, no podrin efectuarse fraccionamientos en contra de los dispuestos en la

legislacién agraria, o en otra aplicable, para la consecucién de sus correspondientes
fines.
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CAPITULO II. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
Art. 80, Clases.

Segiin ostenten 0 no capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacién urbanistica,
los instrumentos de desarrollo de las Normas Subsidiarias se agrupan en:

a) Figuras de planeamiento, ’
b) Figuras complementarias. Sl
Art. 81. Figuras de planeamiento.
1.- Planes Parciales de Ordenacifn, para el suelo apto para urbanizar. -
2.- Planes Especiales, que podrdn ser de Reforma Interior para la ordenacién detaliada -
en el suelo urbano, o con otras finalidades en cualquier tipo de suelo.
Art. 82. Planes Parciales.
l.- La redaccion y tramitaci6n de los Planes Parciales se ajustard a lo previsto en el

TITULO I de la Ley del Suelo del 76 y Reglamento de Planeamiento.

2.- La unidad de planeamiento Parcial es el Sector, entendiendo éste como: Superficie
definida por un tratamiento homogéneo y unidad minima en lo que se refiere a
tramitacién de planeamiento y redacci6n de planes parciales.

3.- Los Planes Parciales habrén de contener. como minimo las determinaciones que se
sefialan en el artfculo 13 de Ia Ley del Suelo del 76 y en los articulos 45 y 46 del
Reglamento de Planeamiento Jv en estas Normas, en especial en los aspectos que
sefialen para cada uno de ids fectdrls que se han de desarrollar mediante este

instrumento. Sus determinaciones se contendrdn en los documentos previstos en los

articulos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento.

4.- El Plan va&:%i%l) desarrollard <de forma integral los 4mbitos territoriales
correspondi¢ntes a sectores unitarios de suelo apto para ser urbanizado,

desarrolldndose mediante;

# Esttidios_de Detalle, con la nueva parcelacién y las cédulas urbanisticas
de P

* Proyecto de urbanizacién, con las condiciones para cada uno de los
servicios definidas en estas Normuas.

* Proyectos de edificacién, con las condiciones documentales exigidas.

5.- Los Planes Parciales irdn suscritos por técnico competente y con visado colegial,
conforme a o dispuesto en las Ordenes Ministeriales del 21 de diciembre de 1,968
y 19 de octubre de 1.970 y disposiciones concordantes.

Art. 83. Memoria del Plan Parcial.

I.- Deberd considerar todos los aspectos de la situacidn actual que pudieran condicionar
Ia ordenacién, y en todo caso:

a) Las caracteristicas naturales del Territorio, geolégicas, geotécnicas,
topogréficas, hidroldgicas, edafolGgicas, elc.; al describir su vegetacién y
fauna se tendrd en cuenta las especies, tamafio, edades y estado.

ILDEFONSO TORRENGO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 33

b} Usos del terreno, las edificaciones y las infraestructuras, precisando en su
caso, el nimero de residentes y puestos de trabajo que hubiere en la zona,
el tipo de edificios, e infraestructura, asi como su estado y capacidad.

c) la situacién de la propiedad del suelo, incluso servidumbres,
arrendamientos y otros derechos indemnizables.

Hard explicitos los modos en que se cumplen los cbjetivos y condiciones de las
Normas Subsidiarias,

Analizard las posibles opciones para la ordenacién, acreditando la creacién de una
unidad funcional conectada adecuadamente con las dreas colindantes equilibrada en
su nivel de equipamiento, coherente en su sistema de espacios libres e integrada con
los tipos edificatorios que existieran en su bordes.

En la Memoria Justificativa de la Ordenacién, junto a los extremos sefialados en el
artfculo 58 del R.P., se precisaran justificadamente los siguientes:

* Razones que han aconsejado el Plan Parcial.

* Relacidn entre las previsiones del Plan Parcial y las Normas Subsidiarias.
* Cliit_eiiqsc;ppm la asignacién pormenorizada de usos.

* Fundamento y objetivos por los que se divide, en su caso, el dgmbito
territorial del Plan a efectos de la gestién urbanistica, haciendo patente que

son susceptibles, por sus dimensiones y caracterfsticas, de asumir las
cesiones derivadas de las exigencias del Plan, y de realizar una distribucién

4. """‘_ _ /0?("’%) .. equitativa de los beneficios y las cargas derivadas de su ejecucidn,

justificando técnica y econdmicamente la autonomfa de su actuacidn.

ﬁiﬁﬂiculacién, y disefio de los espacios libres y sistemas generales e

integracién con los previstos en las Normas Subsidiarias.

* Razones de la eleccién del sistema o sistemas de actuacién que se
establezcan.

Anidlisis del impacto en el que, mediante representaciones grificas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas u otros medios se sefiale la repercusion de la actuacién y
sus determinaciones sobre ¢l medio ambiente préximo tanto edificado como sin
edificar, y sobre las condiciones de vida de los habitantes o usuarios de las dreas
colindantes u otras que pudiere tener incidencia negativa.

Cuando las actuaciones sean de iniciativa privada, deberdn, ademds, contener y
someterse al régimen de compromisos y garantias previstas en la Ley del Suelo y
verificar los condicionantes especificos de las Fichas urbanisticas que condicionen su
desarrollo urbanistico.

Describird las caracterfsticas cuantitativas de la ordenacién mediante un cuadro
sintético que expresard los siguientes extremos:

a) Superficie total del Sector o Sectores del Plan Parcial.

b) Superficies de sistemas generales que marque el Planeamiento superior.
) Superficie del viario piiblico del Plan Parcial.

d) Superficies de parques y jardines de cesién obligatoria.
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€) Superficies de las parcelas para servicios piblicos o de interés social de
cesion obligatoria,

) Superficie edificable (suma de las parcelas edificables).

g Superficie total edificable {suma de todas las plantas). Desglosada sobre y
bajo rasante.

b} Asignacitn de usos pormenorizados y delimitacién de zonas en que se divide

el territorio.
Superficie edificable por usos.

i) Edificabilidad Brutal7

B Edificabilidad sobre 1a superficie edificable. RS
k) Superficie destinada a espacios libres privados.
¢ A 9¢ st A
D Altira mixima edificable sobre y bajo rasante.
/@@)/ Dotaci6én de plazas de aparcamiento y de garaje.
o
<O~ Repercusién del viario, expresando en metros cuadrados por vivienda o por

L

cada 100 m?® edificables.

0) Y todas las demds ordenanzas reguladoras necesarias y complementarias de
las del suelo urbano de estas Normas que permitan regular y controlar el
proceso edificatorio del sector.

Art. 84. Plan de Etapas y Programas de Actuacién del Plan Parcial.

1.- Los Planes Parciales expresaran, si procede, las etapas de su ejecucion, sefialando
los poligonos que comprendieran y sefialaran para cada etapa su duracién, las obras
de urbanizacién que comprende, y las previsiones para poder poner en servicio las
reservas de suelo correspondientes a los equipamientos.

2.- El Plan Parcial sefialara los plazos para su desarrollo, estableciendo al menos:
a) El que corresponda a la presentacién del proyecto de urbanizacion, a partir
de la constitucién de la Junta de Compensacidn, si procediera, o de la

aprobacién del Plan Parcial en caso contrario.

b) El que corresponda a la terminacién de las obras de urbanizacién, a partir
de la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién.

) El que corresponda a la iniciacidn de la edificacién, a partir de la recepcién
provisional, salvo el supuesto de ejecucién simultdnea de urbanizacién y
edificacién.

d) El que corresponda a la construccién de las dotaciones comunitarias de la

urbanizacion a cargo de los promotores,
Art. 85, Estudio econémico y financiero del Plan Parcial.
El estudio econdmico y financiero expondrd;
a) La evaluacién econdémica de la implantacién de los servicios y de la ejecucién de la

urbanizacién expresando su coste aproximado. Las evaluaciones habrdn de referirse
a las obras y servicios proyectados y en concreto a las siguientes actuaciones:
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Art. 86,

Art. 87,

Art, 88.

movimientos de tierras, redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios, red de alcantarillado, redes de distribucién de energia eléctrica y
alumbrado piblico, red de gas energético, pavimentacién, arbolado y jardinerfa,
mobiliario urbano y ornamentacién y obras especiales que hubiera que efectuar.

b) La evaluacién, en su caso, de las indemnizaciones a que su desarrollo diera lugar.

c) La Entidad u Organismo que se ha de hacer cargo de la financiacién de los sistemas
generales ¢ infraestructuras bdsicas que incluya la ordenacién, acreditando el
compromiso de su ejecucién en plazos adecuados a los previstos para la puesta en

servicio de la uthanigacithl. .

d) Medios econdmicos de.to_d_g, indole con el que cuenta el promotor o promotores,
indicando los recursos propios y las fuentes de financiaci6n.

€) /%Eﬁeigién expr&as‘"dé?a“‘coﬁservacién de la urbanizacidén, indicando el plazo para

formacién de la Entidad Urbanistica Colaboradora en su conservacién, y el
miso de los promotores, mientras tanto en su conservacién, garantizando el
cumplimiento de dichos compromisos mediante aval bancario, con un importe
lico del 6% del coste que resuite de la evaluacién anteriormente

Conformidad de las Compaiifas suministradoras.

La documentacién del Plan Parcial debers incorporar la conformidad de las Compaiifas

suministradoras de agua, o posibilidad de suministro por captacién, energia eléctrica, etc., de
poder tener la capacidad minima prevista en las Normas de urbanizacién de las Ordenanzas
generales y particulares del Plan Parcial

Planos de informacidn del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendrd, representados sobre soporte parcelario municipal y a escala
adecuada, si este existiera, los siguientes planos:

a) Delimitacién del drea de planeamiento y situacién en relacién con la estructura del
Planeamiento superior.

Ordenacién establecidas por el Planeamiento superior para el sector y su entorno.
Topogrifico a escala minima 1:1.000, con curvas de nivel de metro en metro.
Cuando el terreno sea de fuertes pendientes se deberd completar con un Clinémetro,

diferenciando pendientes segiin intervalos del 5%.

d) Hipsométrico, hidroldgico y edafolégico, cuando sean preceptivos para una mejor
interpretacién del territorio.

e) Geotécnico diferenciando las dreas en que puede haber problemas de cimentacién.

) Catastral, que contendré las referencias actualizadas de las fincas con sus cultivos,
superficies, edificaciones y su estado, asi como relacién de propietarios,.

£} Infraestructuras existente, con indicacién de perfiles, estado, elc.

Planos de ordenacién del Plan Parcial.

I.- Plano de zonificacién, que comprenderd la delimitacidn de las zonas correspondientes
a las distintas intensidades de los usos pormenorizados al sistema de espacios libres

¥y & las reservas de suelo para dotaciones y centros de servicio, todo ello en refacién
con la red viaria, incluida la de peatones.
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2.- Planos de espacios publicos, que comprenderd la definicién geométrica de espacios
libres y viario, diferenciando las dreas segiin su destino y tratamiento y reflejando el
arbolado, mobiliario, el alumbrado y la sefializacién de trifico, la denominacién de
las calles y plazas. Reflejard las curvas de nivel y sefialard la referencia de puntos
de replanteo y detalle de secciones transversales, enlaces ¢ intersecciones complejas.

3.- Esquemas de las redes de servicios, especificando el trazado de las redes. Contendrd,
un esquema de compatibilidades de servicios mediante secciones transversales.

4.- Plano de ordenacién de los voldmenes edificables, viario interior, parcelacién y
espacios libres privados, que deberd especificar si es indicativo o vinculante. En él
se definird el suelo vinculado a cada edificio y se diferenciaran los espaclos llbres
privados comunales de los individuales. '

Art, 89. Planes Especiales.
l.- Podré tener como finalidad:
a) "Desarrollo de infraestructuras pertenecientes a sistemas geﬁq’féles.
b) 0rdf.-,nsu:;lén{de7 ;ectores determinados del suelo urbano para su reforma'

interior, mejora o saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas o integradas
en reestructuraciones urbanfsticas.

g : c) ,e?wyga proteoclén, servacién o puesta en valor de dreas pertenecientes a

cualquier tipo de suelo o elementos urbanos o naturales, aislados
genéricamente considerados, comprendiendo entre otros los siguientes
objetivos; la conservacién y valoracién del patrimonio arquitecténico y
stico, la conservacidn y valoracién de bellezas naturales, la proteccién

mejora del medio rural o agricola, la proteccién de los espacios naturales,
etc,

2.- Contendrdn las disposiciones, determinaciones y documentacién que sefialan los
articulos 84 y siguientes de la Ley del Suelo, y los articulos 76 y siguientes del
Reglamente de Planeamiento.

Art. 90. Estudios de Detalle.
1.- Objetivo: Los establecidos al efecto en la Ley del Suelo del 76 y en el Reglamento
de Planeamiento. (Articulo 14 TRLS 76 y Articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento).
2.- Su tramitacién estd regulada por el Articulo 140 del Reglamento de Planeamiento y

el Articulado de la Ley del Suelo del 76.

3.- Los Estudios de Detalie se podrdn formular con la exclusiva finalidad de reajustar
alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieran sefialadas en el Suelo
Urbano, asé como adaptar a situaciones de hecho las que por error y omisién
manifiesta, se contuvieran en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.

4.- Los Estudios de Detalle no podrdn contener determinaciones propias de las presentes
Normas, que no estuvieran previamente establecidas en las mismas, ni cambiar la
calificacion del suelo, ni establecer nuevas Ordenanzas.

5.- Serd obligatoria su formulacién cuando se exigiese explicitamente en el presente
Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano, o cuando se declarara de oficio, como
condicién previa para la concesién de licencia.

6.- Serd potestativa su formulacidn si existiera acuerdo entre los afectados comprendidos,
como minimo, en manzanas completas limitadas por calles, o en otro caso, sobre una
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Art. 91.

Art. 92,

Art. 93,

Y.

superficie o solar como minimo de 1.000 m?% sin perjuicio en lo dispuesto en la
Legislacién Urbanfstica vigente.

Se respetard en todo caso, las determinaciones de estas Normas, y en ningiin caso
podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios
colindantes.

Documentacidn de los Estudios de Detalle.

1.- Memoria justificativa de su procedencia y de las soluciones adoptadas, asf como de
la actuacién y etapas para su ejecucién.

2.- Planos a escala adecnada y como minimo a 1:500, que expresen las determinaciones
que se contemplan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva
ordenacién y su relacién con la anteriormente existente.

Estdndares mfnimos.

Los estindares minimos en operaciones de ordenacién de vohimenes no previstos en las
Normas Subsidiarias, en Suelo Urbano, serdn los siguientes:

* Viales y aparcamientos el 18%.

* Espacios verdes y dotaciones comprendidos entre el 5% y el 10% sometido al
criterio del Ayuntamiento.

Tramitacién de Estudios de Detalle.

1.-

La aprobacitn inicial de los Estudios de Detalle corresponde al Ayuntamiento, el
cual, en caso de iniciativa particular, debe de aprobarlo o denegarlo en un plazo de
tres meses a contar desde la presentacién de la documentacién completa en el

Registro de Entrada del Ayuntamiento, debiendo abrir un perfodo de informacién
ptiblica de 15 dias.

La aprobacién definitiva, se producird al cabo de tres meses del acuerdo de la
aprobacién inicial, siempre que dentro de este plazo se haya concluido el trdmite de
exposicion piblica.

y ¢
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Art. 94.

Art. 95,

Art. 96.

Art, 97,

CAPITULO 1. INSTRUMENTOS DE GESTION
Condiciones exigibles a toda actuacién urbanistica,

1.- Toda actuacién urbanistica de ejecucién de planeamiento, tanto si se refiere a suelo
urbano, como a suelo urbanizable, y en especial las edificaciones nuevas, exigirdn,
con arreglo a lo previsto por la Ley del Suelo, la previa delimitacién de un poligono
o unidad de actuacién, asi como la fijacién del correspondiente sistema de actuacién,
al objeto de gavantizar 1a culminacion de tales actividades y el reparto equitativo de
los beneficios y cargas previstos por el planeamiento mediante la determinacién

particular de los derechos y obligaciones que corresponden a cada propietario de
suelo,

2.- Las actuaciones a;:l'slaga'é & suelo urbano se ejecutaran iinicamente por la
Administracién pdblica actuante mediante el sistema de expropiacién, previa
delimitacién de las fincas afectadas, y siguiendo el procedimiento de la Ley de
Expx&ywﬂn Forzosa, 7

obras de nueva edificacién con destino a dotaciones piiblicas o a infraestructuras

rvicios urbanos, las destinadas a usos dotacionales de cardcter privado calificados

‘como tal por el plan, las que en parcelas aisladas puedan llevar a cabo la

: idn Municipal, Autonémica o Central competente en la gjecucidn de la
politica de la vivienda y, en todo caso, las obras ordinarias de urbanizacion & que se
refiere el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento, no precisaran de los
requisitos exigidos en el apartado nimero 1 del presente articulo.

Delimitacién de Unidades de Ejecucién.
Las unidades de gjecucién se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de
los deberes de cesi6n, equidistribucién y urbanizacién de la totalidad de su superficie

conforme a lo que establezca la Legislacién Urbanistica aplicable.

Sistemas de actuacién.

I.- La ejecucién del planeamiento se llevard a cabo por algunos de los sistemas previstos
en el articulo 119 de la Ley del Suelo del 76: Compensacién, Cooperacién y
Expropiacida.

2.- La determinaci6n del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan, se llevard

a cabo con la delimitacién del poligono o unidad de ejecucién, o en su defecto, de
acuerdo con el articulo 38 del vigente Reglamento de Gestién Urbanistica.

Reparcelacién.

1.- La reparcelacién tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la
ordenacién urbanistica, regularizar las fincas adaptindolas a las exigencias del
planeamiento y situar sobre las parcelas determinadas y en zonas aptas para la
edificacién el aprovechamiento previsto por el plan.

2,- Consiste en la agrupacién o integracién de las fincas comprendidas en un poligono
o unidad de actuacién para su nueva divisién ajustada al Plan, con adjudicacién de
las parcelas resultantes a los propietarios primitivos, en proporcién a sus respectivos
derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le corresponde.

3.- Para todo lo referente a procedimiento y tramitacién de las reparcelaciones se estard

a lo dispuesto por la Ley del Suelo del 76 y en el Titule Tercero del B.e.glamento de
Gestién Urbanistica.
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4.- Los proyectos de reparcelacién contendrin las determinaciones y documentos
establecidos en los artfculos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
redactados sus planos a escala mfnima 1:500 y se justificari en todo caso la
inexistencia de parcelas resultantes no edificables y sin destino especifico en el Plan
que se ejecute. En su Memoria se describirdn las fincas aportadas y las parcelas
resultantes con expresién de su destino urbanistico.

Solamente se podré edificar en parcelas que cumplan los requisitos de parcela minima
establecidos por estas Normas. Los Notarios y Registradores de la propiedad hardn

constar en la descripcién de las fincas su cualidad de indivisibles, en su caso.

3.- Requieren licencia previa, debiéndose presentar €l oportuno proyecto técnico,

Art, 98. Parcelaciones urbanisticas y segregaciones risticas.

A. Parcelaciones urbanifsticas.

1.- Se conmsiderard parcelacién urbanfstica toda agrupacién, divisién o subdivisién
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mis lotes que pueda dar lugar a la
constitucién de un miicleo de poblacién, quedando sujeta a la peticién de licencia o
autorizacién del Organo competente.

/

2.- Se considera ile a[,r? efectos urbanifsticos, toda parcelacién que sea contraria a lo
establecido & é&tas Normas Urbanfsticas, o que infrinja lo dispuesto en la legislacién
urbanfstica. '

3.- No se podrd efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que previamente haya sido

aprobado el planeamiento urbanistico exigible para cada clase de suelo. En suelo

/Yca tbano, su delimitacidn, o estudio de detalle y en los suelos urbanizables en tanto no

Ton / esté aprobado el correspondiente Plan Parcial. En suelo no urbanizable, por la propia
“Tipturaleza de estos terrenos, no podrdn realizarse.

i6n urbanfstica estard sujeta a las disposiciones de la Ley del Suelo del
demds disposiciones de éstas Normas.

Parcelaciones y segregaciones nisticas.

Se permitird la segregacién nistica de fincas, si bien el derecho de edificacién serd
regulado por estas Normas con independencia de las condiciones minimas que se fijen
para este tipo de segregaciones. Dichas parcelaciones y segregaciones se ajustardn
a lo dispuesto en la legislacion agraria y las restantes disposiciones aplicables.

: ‘:?T\' 2.- No cabrd autorizar ni podrén ejecutarse parcelaciones nisticas por debajo de la unidad
e minima de cultivo prevista en la legislacién agraria o la establecida en estas Normas,
oy ni la segregacién de fincas de superficie inferior al doble de tal dimensién minima.

L VR A No obstante, el punto anterior, se admite que la parcelacién actual de las fincas en
s 7 Suelo No Urbanizable, de acuerdo con el Plano y decumentacién Catastral vigente,

s f}‘ ) hasta la fecha de la aprobacién de estas Normas, sea el limite minimo de divisién y
e segregacién de la propiedad, que habrd de respetarse en toda transferencia de

propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos nisticos cuando el fraccionamiento
dé lugar a parcelas de superficie inferior en estas Normas como minima.

4.- Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia
permanente de personas, deberd justificarse que la parcela dispone de acceso rodado,
suministro de agua potable en las condiciones adecuadas y saneamiento que satisfaga
las condiciones que le fuera de aplicacién para garantizar su salubridad.
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5.- Cuando la segregacién se realice para reagrupaciones de predios colindantes, se
permitirdn su realizacién a los efectos de lograr superficies mfnimas para el
establecimiento de alguna actividad regulada por estas Normas, no siendo
imprescindible la previa tramitacién de dominio.

6.- Para inscribir en el Registro de la Propiedad escritura de divisidn de terrenos, deberd
testimoniar en el documento material, Certificacién expedida por el Secretario del
Ayuntamiento, en Ia que haga constar que la divisién pretendida, para cada tipo de
Suelo y Uso, cumple las prescripeiones de estas Normas en cuanto a parcela minima,
¥y en cuanto a no tener cardcter de parcelacién urbanfstica.

7.~ Serdn nulas de pleno derecho las transferencias de propiedad, divisiones y
segregaciones efectuadas en contra de las prescripciones de estas Normas y de lo
establecido en los Articulos 94; 95 y 96 de la Ley del Suelo del 76.
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TITULQ TERCERO. NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

Art. 99.

Art, 100.

Art. 101.

Art, 102,

Art, 103,

Art. 104,

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION
Finalidad.

En la formacién de nuevos entornos urbanos y en la conservacién y mejora de sus paisajes,
ademds de las edificaciones, tiene importancia capitat los elementos y sistemas propios de la
urbanizacién, los elementos de mobiliario urbanc y la arborizacién. Por este motivo las
Normas incluyen algunas determinaciones y condiciones técnicas, minimas, que deberdn
tenerse en cuenta al redactar proyectos o ejecutarlos, tanto si se ejecutan por la Administracion
como por los particulares. 7.-5- 99

Dadas las caracteristicas del desarrollo urbano del Municipio, en toda promocion de
edificacién. E! Promotor, deberd presentar memoria justificativa del cumplimiento de los
estindares urbanisticos. Costea.ndé) a su cargo la infraestructura urbanfstica.

Hacate - s ot

En este Capitulo se-establecen las condiciones a que deben de ajustarse las Obras y Proyectos

Redaccidn, tramitacién y desarrollo.

La redaccidn de los Proyectos de Urbanizaci6n se ajustard a las determinaciones del Artfculo
15 de la Ley del Suelo del 76, y su tramitacién se ajustard a lo previsto en la misma.

Los Proyectos irdn suscritos por técnicos competentes y con el correspondiente visado
colegial.

Contenido, determinaciones y documentaci6n.

Para lo estipulado en este articulo se estard 2 lo dispuesto en los articulos 67 al 70, ambos
inclusive, del Reglamento de Planeamiento.

Costes de la Urbanizacidn.

El costeamiento de las obras de urbanizacién se encuentra fijado en los articulos 38 al 66 del
Reglamento de Gestién de la Ley del Suelo.

Condiciones y Garantias.

1.- En los Pliegos de Condiciones Econémicas-Facultativas, habrdn de fijarse los plazos
y etapas de realizacién y recepeidn de las obras y recoger las condiciones y garant{as
que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucién de las obras,
fijdndose también que se realizaran a cargo del promotor, las pruebas y ensayos
técnicos ue se estirnen convenienies.

2.- Para autorizar en suelo urbano la edificacién de terrenos que no tengan la condicién
de solar (Articulo 82, de la Ley del Suelo del 76), se actuard conforme a Io que se
establece en el articulo 40 del Reglamento de Gestidn, para terrenos no incluidos en
poligonos o unidades de ejecucién y en el articulo 41 para los que si que estén

incluidos.

Conservacidn de ta Urbanizacién.

La conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién, se regulardn de manera
general de acuerdo con el Capitulo IV, articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamentq de Gesti6n.
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Art. 105. Red viaria.

i.-

El sistema viario existente se respetard en el Suelo Urbano consolidado, donde
calzadas y aceras podrdn estar al mismo nivel siempre que se formen las cunetas de
recogida de pluviales en el centro de la calzada.

2.- El sistema viario de la ampliacién del casco se proyectard de acuerdo con las
necesidades de circulacién y ajustdndose como minimo a las  siguientes anchuras de
calzada:

TIPO DE ViA ANCHO CALZADA MINIMO ACERA
Carfcleras: segun nonnas de la administiiacion actuante

Calle distribuidora (12 m. y 10 m.) 6,50 + 2,30 1,60 + 1,60

Calie secundaria. (10 m.) 7,00 1,50 + 1,50

_Calle secundaria. (9 m.) 7,00 1,50 + 1,50

Calle de dos direcciones. (8 m.) 6,00 1,00 + 1,00

Calle de direccidn vinica. (6'm:) 4,00 1,00 + 1,00

Para el trazado viario de Planes Parciales, se establecen los siguienfes minimos:

* Sendas o aceras para peatones

;_6', 7

relacionando las edificaciones entre
sf y con las vias de circulacién

rodada, ancho minimo. o 1.20m
* Vias principales de circulacién Y/ c/“ e o

rodada, ancho minimo. T ¢ 10,00 m
* Vias secundarias de circulacién

rodada, ancho minimo. 8,00 m

. * la longitud médxima de las vias en fondo de Sgc‘o, derd de 100 m., con un didmetro minimo
de 15 metros. T

* Curvatura minima convexa 6,00 m.
* Curvatura mfnima céncava 3,00 m.
* Radio de giro mfnimo, medido desde el eje 12,00 m.
3.-

Los estacionamientos se localizardn contiguos a las edificaciones y al margen de las
bandas de circulacién, o en el interior de las parcelas. Su superficie minima se
ajustard a las siguientes:

* Viviendas: 20 m?/vivienda.

* Hoteles: 16 m?, para un minimo de vehiculos igual al 80 % de las plazas
hoteleras.

* Zonas comerciales y edificios piiblicos: 20 m?/50 m?, de superficie
edificada total,

* Industria: una plaza por cada cinco productores.

El tipo de pavimentacidén se determinard para los distintos tipos de vias en funcién
de: la intensidad, velocidad y tonelaje de trdfico previsto, que se adecue a su entorno.
Siendo admisible el uso de pavimentos de hormigén, enlosados de piedras y
empedrados con adoquines. En circunstancias excepcionales y en zonas periféricas
se podrd admitir, pavimentos blandos, caminos de tierra compacta y estabilizada,
previa capa de drenaje, teniéndose especial cuidado en los mérgenes de la superficie
pavimentada. Recomenddndose proteger y aislar los pasos y dreas peatonales con
hitos y otros elementos adecuados.
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5.-

10.-

11.-

Los accesos desde los viales a cada una de las parcelas se pavimentara
simultineamente o con anterioridad a realizar la edificacién.

Las aceras y sendas peatonales irdn pavimentadas con enlosado natural o artificial,
con solera de hormigdn o con aglomerado asfiltico.

El encintado de las aceras se realizark con bordillo de hormigdn o de granito.

Las rasantes y perfiles de los viales, se ajustardn a la topograffa del terreno,
dividiendo, si es necesario, en dos o mds niveles el trazado del vial o drea libre, de
manera que ninguna parcela quede desnivelada respecto de la calle en mds de 1,50
m. por encima o por debajo. Se exceptian de esta norma las explanaciones
correspondientes a zonas de aparcamiento. Las rasantes madximas para los viales
destinados al paso de vehfculos se establece en un 15 %, y para peatones en un 70
%, disponiendo a partir del 20 % con barandas de seguridad.

El régimen del sistema viario que forma la red de carreteras estard regulado por lo
dispuesto en la Ley de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Leén y el
Reglamento de Carreteras aprobado por el Real Decreto 1812/1994 de 29 de Julio,
de aplicacién en Castilla y Ledn en tanto no sea reglamentada la Ley de Carreteras
de la Comunidad Auténoma.

El resto de las vias puiblicas que componen la red viaria municipal viepe regulado por
lo dispuesto en las presentes Normas.

Las limitaciones de uso y propiedad y por tanto las condiciones de las edificaciones
con respecto a las vias piblicas que tengan la consideracién de carreteras o travesfas
o que formen la red viaria interurbana, serd el que se sefiala grdficamente en los
planos de ordenacicn de la red viaria y estdn fijados de acuerdo en lo sefialado en los
articulos ¥32 y 136-2° del Reglamento de Carreteras, quedando sujeta la tramitacion
de lag solicitudes al procedimiento que se sefiala en el articulo 137 de dicho
Reglamento. F-6-7%

El régimen del sistema viario que forma la red de carreteras estard reéulado por lo
dispuesto en la Ley 2/1.990, de 16 de marzo de Carreteras de la Comunidad de
Castilla y Letn y el Reglamento de Carreteras aprobado por el Real Decreto
1.8»1@71‘."9&1 de 29 de Julio, de aplicacién en Castilla y Le6n en tanto no sea
_reglamentada la Ley de Carreteras de la Comunidad Auténoma.

resto de las vias piblicas que componen la red viaria municipal quedan reguladas
ispuesto en las presentes Normas.

Las limitaciones de uso y propiedad y por tanto las condiciones de las edificaciones
con respecto a las vias ptiblicas que tengan la consideracién de carreteras o travesfas
o que formen la red viaria interurbana, serd el que se sefiala grificamente en los
planos de ordenacién de la red viaria y estdn fijados de acuerdo con [o sefialado en
los articulos 132 y 136-2° del Reglamento de Carreteras, quedando sujeta la
tramitacién de las solicitudes al procedimiento que se sefiala en el articulo 137 de
dicho Reglamento.

En los pasos de peatones se realizardn huellas de un metro como minimo de anchas,
entrando con pendiente en la acera que no sea superior al 8%.

Se realizardn comunicaciones entre las distintas cotas del terreno urbanizado a través
de rampas con un 6 % de pendiente mdxima al fado de las escaleras, siendo el suelo
de estas redes de comunicacién de pavimento antideslizante.
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Art. 106.

Art. 107,

Vi

Art, 108,

Red de agua potable.

1.- Se tendrd en cuenta la Normativa de Obligado Cumplimiento sobre el origen del
agua: Real Decreto 1138/1990 de 14 de Septiembre "Reglamentacién Técnico-
Sanitaria para abastecimiento y control de aguas potables de consumo piiblico”.

2.- Para el disefio y ejecucién de las obras de urbanizacién, se tendrd en cuenta lo
previsto en las Normas Tecnoldgicas de Edificacidn. Instalaciones de Fontaneria:
Abastecimiento.

3.- Para el cdlculo de la red ¢n zonas residenciales y edificios de viviendas el consumo

medio serd de 300 litros/habitante/dia medio.
4.- En zonas industriales el minimo serd de 3 litros/segundo/hectdrea.

5.- Para tiegos y otros usos se dotard las cantidades de agua que justifiquen las
caracteristicas de lgﬁfdengpién, siendo aconsejable una dotacién mfnima de 20
m/dia/Ha. 7 ¢

6.- La presién minima serd dé una atmdsfera, y deberd asegurarse una capacidad de
volumen igual a un dia punta, mediante depdsitos.
R S
A, Orisumo méximo para el c4lculo de la red se obtendrd multiplicando el consumo
diario-medio por 2,5, o el consumo diario de una dfa punta, si este fuera superior.

7.-  ( .Enjfoda promoci6n se deberd justificar la forma de abastecerse de agua, cumpliendo
I indicados, debiendo el agua tener el nivel de potabilidad y pureza que
n las disposiciones vigentes en la materia, acreditindose mediante el certificado
oficial del Organismo competente. Estas condiciones serdn previas para la redaccién
del Plan Parcial.
8.- Las captaciones propias de pozos requerirdn la aprobacién de los mismos por el

Organismo competente.
Riegos e hidrantes.

1.- La red de riego podrd partir de la red de abastecimiento de agua potable, se
proyectaran en todas las zonas de parques y jardines,

Se cumplird asimismo lo dispuesto en la Normativa Bdsica NBE.CPI 96, de
proteccién contra incendios en los edificios. Se colocardn hidrantes de 80 mm. en
lugares accesibles y a una distancia entre ellos, de 300 metros como méximo, de
manera que exista un hidrante para cada 4 Ha. de suelo urbanizado.

La red de alimentacién de los hidrantes serd capaz de admitir un caudal de 500 litros
por minuto durante dos horas.

Red de evacuacién de aguas,

1.- La red serd unitaria mediante tuberias, descargdndose directamente a la red de
alcantarillado, conectdndose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En
todos los puntos bajos de la red se situardn rejillas o puntos de recogida de aguas
pluviales.

2.~ La velocidad mdxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3 m./segundo,
pudiendo admitirse hasta 6 m./segundo, en tramos cortos. La velocidad minima
recomendada serd de 0,5 m./segundo, a fin de evitar precipitaciones de material y
estancamientos. Caso de ser inferior a ésta velocidad, se exigirdn cdmaras de
descarga en la cabecera de los ramales.
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3.- La red estard formada por tubos de hormigén vibroprensado para secciones de 0,60
m. de didmetro, para secciones superiores s¢ utilizarin secciones de hormigén
armado. Podrén utilizarse el fibrocemento y previa awtorizacién del Ayuntamiento,
¢l cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas
y flexibles y se asentardn sobre un lecho adecuado.

q.- En las alcantarillas de distribucién, la seccién minima tolerable serd de 30 cm. Este
didmetro podrd reducirse en las acometidas domiciliarias a 15 cm. y 10 mm. Las
pendientes minimas serdn de 1,25 % y de 1,40 % respectivamente.

5.- Los pozos de registro se situardn en todos los cambios de alineacién, rasante y en los
principios de todas las alcantarillas. La distancia entre pozos de registro serd de 100
m,

6.- La tuberfa deberd estar enterrada un minimo de 1 m. por debajo de la calzada o en

zonas donde pueda estar sometida a tréfico pesado, siempre que se pueda. En caso
contrario se reforzard la parte superior de la tuberia con un mallazo de reparto. Las
conducciones seguirdn el trazado de la red viaria y espacios libres.

7.- En el caso de conectar el drenaje superficial, de los pavimentos blandos, con la red

publica de evacuacién de aguas, los imbornales presentardn cdmaras de depdsito de
tierras con reja practicable.

8.- En casos especiales y de acuerdo con los servicios técnicos municipales, y con objeto
de no sobrecargar la red piblica de evacuacién de aguas, las aguas superficiales
podrin desaguar en las acequias préximas a la poblacién.

Art. 109, Depuracién.

i.- La depuracién de aguas residuales se realizard de forma que su vertido a un cauce
publico tenga las siguientes caracteristicas:

* El Ph del agua se aproxime a 7,5 controlado.

* Los materialgs s §g)spensién que puedan contener no excedan de 30
miligramos/litro.

* La DBO (demanda bioquimica de oxigeno) en miligramos por litro serd
inferior a 40 miligramos de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18° C.
g /(/7 ety 7

* El nitrégeno exPresado{ en N. y en N.H; no serd superior a 10 y 15

e /Hiligmmosnitro.

2 El afluente no contendrd sustancias capaces de provocar la muerte de
peces, ¥ , aguas abajo del punto de vertido.

2.- Caso de que el vertido de las aguas residuales, una vez tratadas, se realice mediante
infiltraciones al terreno, deberdn proyectarse las instalaciones necesarias para que la
evacuacién se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtro de arena, etc.).

Para la realizacidn del vertido en alguna vaguada, arroyo, etc., serd preciso justificar
su capacidad para la recepcion del afluente y contar con la previa autorizacién de los
Organismos competentes,

3.- En caso de que por la naturaleza o pendiente del terreno, y en los supuestos de

edificaciones aisladas en suelo no urbanizable se admitird la depuracién-de’ aguas

mediante fosa séptica, stempre que se cumplan las siguientes soluciones:
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* Estudio estratigrafico, litoldgico e hidrolégico, en el que se ponga de
manifiesto 14 ftpbsibilidad de contaminacién de Ias aguas profundas objeto
WL de captacidn, debido al uso de fosas sépticas.

* Que su construccidn cumpla las Normas derivadas de la Orden Ministerial
de 23 de Abril de 1,969, del Ministerio de Obras Publicas.

* En el caso espec'iiﬁ que sea necesario utilizar una fosa séptica colectiva,
se es;?gigcaf}[?pon losusuarios el régimen econdémico de mantenimiento del
: sistema. -
P Ll
' 4.- En urbanizaciones aisladas que no puedan entroncar con la red general municipal, se
exigird una depuradora cgmpleta, debiéndose presentar el documento de aprobacién
g e Ja fpstalacién por el Ministsrio de Obras Puiblicas y Urbanismo, o por la Junta de
b CAstilla y-Leén, con Ia oportuna concesién, en que se especifique claramente el
“) régimen econdmico de mantenimiento y financiacién de las mismas, salvo que se
resuclva conjuntamente para varias zonas con la intervencién del Ayuntamiento.
eberd garantizarse el vertido de las aguas procedentes de la depuradora, ajustindose

1 trazado de la red a la Normativa existente.

Cuando se trate de zonas industriales, las industrias tendrdn una depuracién previa
de forma que el vertido a la red de alcantarillado no contenga mis de los
componentes quimicos que marcan las disposiciones especificas vigentes, debiendo
de efectuarse los correspondientes controles a costa de la propia Industria, con el
visto bueno del Ayuntamiento.

Art. 110, Suministro de energia eléctrica,

1.- El cdlculo de las redes de baja tensién se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécpicos vigentes, previniendo en Jos edificios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la Instruccién MIBTO010 y el grado de electrificacién
deseado para las viviendas. En ningiin caso el consumo minimo estimado serd
inferior a 3 kw/vivienda. (0,6 Kw. por habitante).

2. En las zonas urbanas el tendido discurrird bajo las aceras con las protecciones
R reglamentarias, aprovechando la zanja del suministro en baja cuando ambas
coincidan. En Suelo no Urbanizable, cuando el tendido es aéreo, deberdn respetarse
las servidumbres y no construir 2 menos de 5 metros del conductor.

b e 4

K . v 3.- Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terreno de propiedad privada
N Ny . . . -
RO y su exterior armonizard con el cardcter y edificacién de la zona.

4.- La disposicién de energia eléctrica, deberd ser garantizada mediante documento que
acredite el acuerdo con la Compafifa suministradora.

5.- Las lineas de transformacién de energfa, deberin quedar garantizadas medidnte
formulas que aseguren el establecimiento de servidumbres de paso de conduccidn,
cuando no crucen terreno propios.

Art, 111, Alumbrado piblico.

Las lineas de distribucién de alumbrado piiblico serdn subterrdneas. A efectos de iluminacién

las vias se dividen en tres grupos, la iluminacién requerida, media a 1-1,50 metro del
pavimento, serd:

a) Vias de transito. Aquellas por donde discurre el trifico intermunicipal. Su nivel
de iluminacién media de la calzada serd de 15 lux.

b) Vias principales y espacios puiblicos relevantes, con un tréfico municipal
importante. Su nivel de iluminacién de la calzada o espacio piblico serd de 12 lux.
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¢) Vias secundarias. Su nivel de iluminacién serd de 8 lux.
d) Vias de servicio 4 hax.

€) Vias de peatones 2 lux.

La disposicién general de las luminarias se realizard de forma que los pasos de una yia a otra

de diferentes niveles de luminancia sean graduados, con un coeficiente de uniformidad minimo .. -
de 1/4 en las vfas de tréfico rodado y 1/6 en las peatonales, la disposicién normal delos
béculos, faroles, etc. serd al tresbolillo y teniéndose en cuenta las condiciones ambientales del
lugar. Llevard proteccién de toma de tierra en todos los elementos metdlicos de la instalacién,
ajustdndose a las Normas UNE y la Instruccién para Alumbrado Puiblico.

Art, 112, Red de Telefonia y Distribucién de Gas.

En el supuesto de que se proyectase, se realizaran de acuerde con las Instrucciones de las
Compaiifas y normativa especifica vigente en el momento de su trazado.

Art. 113, Arbolado y vegetacién.

El arbolado, como elemento primordial en Iz confeccién del paisaje urbano, debe de
mantenerse y protegerse. Por tanto, los Proyectos de urbanizacién coatemplardn
preceptivamente el arbolado y vegetacién del entorno urbano teniende en cuenta los aspectos
siguientes:

a) Relacionar los edlécws con sus emplazamientos.

_ b) Facilitar el modelado del suelo y proteger zonas. (Ruido, viento, malos olores,
o ete),

ggcjﬁa ’ 7

nvoyar las circulaciones y canahzar perspectivas,

o complementar [a edificacién y el mobiliario urbano.

L = 1 10§ proyectos ci6n tendrédn en cuenta el uso asignado al 4rbol y vegetacién en cada
N lugar, ¥y, en consecuencia, escoperén las especies adecuadas al clima y territorio.

Art. 114, Mobiliario urbano.

Los proyectos de urbanizacién preverdn la situacién de aquellos elementos de mobiliario
urbano funcionales; bancos, cabinas telefdnicas, cobijo, papeleras, etc., y de ornato; fuentes,
pérgolas, etc.

Art. 115, Recogida de basuras.

La recogida de basuras deberd realizarse de acuerdo con el horario y frecuencia que establezea
el Ayuntamiento para cada zona.

En las Ordenaciones donde no liegue e} Servicio Municipal de Recogida de Basuras, serd
obligatorio establecer un sistema de recogida y destruccién de los residuos s6lidos mediante
estacién de tratamiento, trituradoras, cremaciones biolégicas, etc. a fijar en lugar iddneo, a
més de 3 Km. de micleo urbano y de la via de acceso, segiin proponga el Ayuntamiento,

Queda expresamente prohibido el vertido simple, al descubierto en vertederos incontrolados.

Se prohfbe el vertido de basuras al alcantarillado,
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Para el cdlculo del parque de limpieza deberd ajustarse, de forma aproximada, ¢l volumen de
recogida previsto a las siguientes cantidades:

* 0,7 Kg/dia/habitante.
* 0,2 Kg/dialvisitante,

SRR
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TITULO CUARTO.

Art. 116.

CAPITULO 1. DEFINICION DE PARAMETROS =

Conceptos o pardmetros sobre las caracteristicas de la edificacidn,

1.-

2.-

10.-

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION e

l%‘ 3\
Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela vy la dis@_igguen de
sus colindantes. R

N S AL

Parcelas. Lote de terreno, apto o no para la edificacién segin la ordenacién
aprobada.

Parcela mfnima. Es la menor superficie de parcela admisible a efectos de
parcelacion y edificacién.

Solar. Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacién
establecidas en éstas Normas, es apta para ser edificada inmediatamente.

Planta baja. Piso bajo del edificio a nivel de suelo, o dentro de los limites que, con
referencia a la rasante o terreno seiialan las Normas.

Planta subterrdnea. La situada bajo Ia planta baja.
Planta piso. Toda planta de la edificacién que esté por encima de la planta baja.

Cuerpos volados. Son los que sobresalen de las caras de la edificacién y tienen el
cardcter de habitables u ocupables, sean cerrados, semicerrados o abiertos.

Patio interior, Espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacién y
destinado a obtener iluminacién y ventilacién.

/
Altura del edificio, Dimensi;}r; vertical de la parte del edificio que sobresale del
terreno, medida desde 1a fsarite, en el punto medio de la fachada y hasta el borde
inferior del 1ltimo forjado.

~ En el caso de no existir el dltimo forjado, la altura se medird hasta la interseccion

12.-

de la cara iggerior de la cubierty con el plano de fachada. Puede expresarse en metros

. ylo eﬂﬁ]ﬁlnero de plantas, fijindose especificamente para cada clase de suelo.

mixima, Es la sefialada por el planeamiento o por las condiciones de zona

Acom® vglor limite de la altura de edificacién. Cuando se establezca la altura en dos

‘ icion: nimero de plantas y unidades métricas. Ambas habrin de
respetarse a la vez como méximos admisibles.

En aquellas Ordenanzas de zona en que la escala de alturas se sefale en relacidn con
¢l ancho de las calles, este ancho se medird entre las alineaciones oficiales que
correspondan 2 la parcela de que se trate y la del otro lado de la calle.

Medicién de las alturas. En las calles con declive la altura de la edificacién se
medird en el punto medio de la fachada, si ésta no excede de 15 metros de longitud;
si sobrepasa esta dimensién, se medird desde los 10 metros, contados desde el punto
miés bajo.

Se permite e] banqueo o escalonamiento libre. En todo caso las mediciones se
efectuardn para cada escalonamiento en su punto medio si su longitud no es mayor
de ocho metros. En el caso de longitudes mayores de ocho metros, la medicién se
efectuard a cuatro metros del punto mds bajo de rasante para cada escalonamiento.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 50

13.-  Altura de las intersecciones de dos calles de diferentes anchos. En edificios en
esquina, con diferencia de altura mi#xima entre ambas calles, o con un fuerte desnivel
entre ellas, se permitird mantener la mayor de las altura mdximas en la calle donde
rige una menor altura a lo largo de una longitud coincidente con ¢l fondo de
edificacién. Cuando este no se defina, se podri mantener la altura correspondiente
a la otra calle en un frente de doce metros (12 m.) desde la esquina de las calles. En
edificios a tres calles, regird la altura médxima intermedia.

El paramento descubierto por el cambio de altura deberd ser tratado como fachada
con huecos.

14.- Altura de piso. Distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

15.- Pieza habitable. Aquella en la que se desarrollan actividades de estancia o trabajo.
Toda pieza habitable deberd ser exterior, entendiéndose por tal, la que dispone de
huecos de iluminacidn y ventilacién que, o bien dan a una calle, via o plaza, o bien
dan a un patio cerrado que cumpla con la normativa de patios de estas NSM, o bien
dan a un espacio libre permanente, piiblico o privado, cuyas dimensiones deberén
igualar, al menos, las del patio cerrado.

16.-  Pieza no habitable., Aquella en la que se realizan actividades que no exigen una
permanencia continuada. Las condiciones de confort pueden resolverse por medios
ecdnicos. 3.6 <1 ‘

.}; _ 17.- Altillo. Espacio bajo cubierta’con luces a la calle siempre que la altura entre el suelo
¢ y ¢l arranque de cubierta en los muros perimetrales no sea superior a 1,50 metros.

. No tendrd la consideracid; de.pieza habitable.
aﬂ:z:@]gn en segundas luces. Aquella habitacién que estd conectada especialmente
xterior/por una embocadura permanente no cancelable. En la edificacién
existenjé, las Wabitaciones en segundas luces se consideran piezas habitables en la
reforma o ,J-»!ﬂ.; cidn de viviendas, procurando, en este caso la resolucién por
medios arfificiales o forzados de ventilacién que afecte al total de la superficie de
estas habitaciones en segundas luces,

Oscurecimiento de locales. Todas las piezas habitables deberdn estar provistas de
los medios necesarios para el oscurecimiento temporal y discrecional de su interior.

20.- Patio de manzana. Es el espacio libre y comunal interior a la manzana.
21.- Patio de la parcela. Es el espacio libre interior a la parcela.
22.- Patio de luces. Espacio libre incluido dentro de la edificacién y destinado a dar

luminacién y ventilacién a las estancias que abren a él.

- Patio abierto. Se entiende por patio abierto aquel que desarrolla en fachadas, con
retranqueo de parte del cuerpo de la edificacién, manteniéndose el resto sobre la
alineacién y sin solucidn de continuidad entre el espacio ptiblico y privado.

;, 4.- Rasante, Linea que se sefiala en el planeamiento como perfil longitudinal, tomada,
e "”f salvo indicacién contraria, en el eje de via. En los viales ya ejecutados y en ausencia
b de otra definicion de la rasante, se considerard, como tal, el perfil existente.

25.- Medianeria. Es la pared lateral en el limite entre dos edificaciones o parcelas, que
se levanta desde los cimientos hasta la cubierta,

26.- Cierres. Son las construcciones que delimitan los espacios libres de las parcelas,
entre si o con los viales.
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Art. 117. Conceptos o pardmetros sobre la ubicacién de las edificaciones.

1.-

Alineaciones, Son lineas que separan: los espacios piiblicos, las parcelas y los solares
privados.

Alineacién exterior o de vial. Es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso
publico, de las parcelas edificables. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de
otra definicién de la alineacién exterior, se considerard como tal la linea marcada por
la interseccién del cerramiento de la parcela o de la fachada del edificio, en su caso,
con el terreno.

Linea de fachada. Es el tramo de alineacién perteneciente a cada parcela.

Alineacién interior. Es la lfnea que sefiala el planeamiento para establecer la
separaci6n entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacién o
el cierre, y el espacio libre de la parcela.

Profundidad edificable. Distancia normal a la linea de fachada que limita la
edificacion por la parte posterior.

Retranﬁueo de la edificacidén. Es el retroceso de la edificacién respecto de la

alineacién de vial o 3 las nae(dmnerfas Puede darse como valor fijo obligado o como
valor mfnimo.

Separacién entre edificios. Es la dimensién de la distancia que separa sus fachadas.
Cuando se estableciese en las Normas de la zona, se habrd de cumplir tanto si estdn
las ieciones en la mismia parcela, como en parcelas colindantes o separadas por
vias 1 otros espacios publicos.

I .,.\_, - e -
Art, 118 g «-’Conceptos generales sobre la ordenacidn.

1.- Manzana. Superficie de suelo delimitada por las alineaciones de vialidad contiguas.

2.- Qcupacidn en planta. Es la relacién mdxima, expresada en términos porcentuales,
entre la superficie que puede ser ocupada en planta por la edificacién y la superficie
total de la parcela. A los efectos de su cdlculo, no computan los voladizos ni los
aleros, pero si los porches y demds elementos cubiertos.

3.- Superficie construida. Es Ia suma de las superficies edificadas de cada una de las
plantas que componen el edificio,

4.- Superficie edificable, Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la
superficie construida total que puede edificarse en una parcela o en un drea, en su
Caso.

5.-

Superficie de techo edificable, Es la suma de todas las superficies cubiertas
correspondientes a las plantas que tengan consideracién de baja y pisos. También

computardn las superficies correspondientes a los cuerpos volados, cerrados o
semicerrados.

_ Indice de edificabilidad bruto o coeficiente de edificabilidad. E! coeficiente de

'-, ’,/edlﬁcablhdad es la relacién que existe entre, la superficie total edificable y la
: <;ﬁlgerﬁc1e de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.

‘
Ta redlificabilidad bruta es el limite maximo de edificabilidad, expresado en metro

cuéa ado de piso edificable/metro cuadrado de suelo, del drea de referencia: zona,

:\_. /
4 f/
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poligono o unidad de actuacién. Incluyendo, tanto las parcelas edificables como los
suelos que han de quedar libres y de cesién obligatoria.

Indice de edificabilidad neta. Cuando el coefictente de edificabilidad se expresa
como relacién entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable,
entendiendo por tal la de la parcela edificable, o en su caso, la superficie de 1a zona,

poligono o unidad de actuacién de la que se ha deducido la superficie de espacios
libres.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento
de una edificabilidad mdxima.

A los efectos de cdlculo de la edificabilidad de un parcela computan:

- Toda la superficie transitable de las distintas plantas del edificio que estén por
encima de la rasante con independencia del uso al que se destinen, inlcuyendo los

altillos habitables o no. Los armarios empotrados y altillos no habitables computan
la mitad.

- Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalaciones del
edificio.

- Los cuerpos volados cerrados, computando la mitad el espacio abierto y cubierto
por ellos que queda debajo de los mismos.

- Los cuerpos volados abiertos, que computan también la mitad.
- Las construcciones en los patios.

No computan a los efectos del cdlculo de la edificabilidad los patios interiores y los
soportales de uso piiblico.

Indice de densidad neto de vivienda por parcelas. Es el mimero que multiplicado
por la superficie de la parcela, expresada en hectdreas, indica el mimero médximo de
viviendas admitido en las parcelas. La densidad puede ser bruta si incluye los
terrenos de cesién obligatoria, los viales, ‘el suelo destinado a equipamientos y a otros
usos o puede ser neta cuando sélo se considera el suelo edificable realmente con
viviendas. La densidad bruta mdxima permitida por estas NSM es de setenta y cinco
viviendas por Hectdrea (75 viv/Ha.).

?_é,f‘f}
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CAPITULO II. CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION, VOLUMEN,
SEGURIDAD E HIGIENICAS, Y DOTACIONES DE LA
EDIFICACION.

Art. 119. Disposiciones genéricas.

Estas condiciones establece las limitaciones a que han de sujetarse todas las dimensiones de
cualquier edificacién de nueva planta y las obras de reforma, ampliacién o reestructuracién
total de las edificaciones, asi como Ja forma de medir y aplicar éstas limitaciones y las
condiciones de salubridad e higiénicas.

Con independencia de lo establecido en éstas Condiciones Generales deberd acreditarse el
cumplimiento de los requisitos exigidos en las Disposiciones vigentes, emanadas de la
Administracién, y de las Normas especificas de cada tipo de suelo.

Art. 120. Condiciones de ordenacién, ocupacién y volumen.
1.- La edificacidn se ordena por alineacién de vial y retranqueo respecto del mismo.
2.- Edificacién aislada es la situada en parcela independiente, separada de otras

edificaciones por todas sus fachadas con acceso exclusivo desde la via piiblica.

3.- Edificacién adosada es la situada en parcela independiente pero en continuidad con
otra u otras edificaciones. Se permiten tres tipos de edificacién adosada:
’
I. En hilera. Son aquellas edificaciones adosadas que tienen todas una linea
de edificacion cofncidént§ gon la alineacidn oficial, o bien, retranqueada y
a la misma distancia de ésta, ocupando todo ¢l frente de la parcela a la
calle.

¢ - &}I. grupada. Son a%uellas edificaciones adosadas que no cumplen la

&), . .
““onficién anterior.

1. Pareada. Es la agrupacién de edificaciones adosadas formada solamente
ificaciones de vivienda.

4. - Edificacién en manzana cerrada es la edificacion adosada en hilera que ocupa todo
el frente de las alineaciones que delimitan una manzana. Se permiten tres tipos de

edificacién en manzana cerrada, de acuerdo con las caracteristicas que se definen a
continuwacién:

I. Manzanas cerradas compactas. Aquellas manzanas en las que, por sus
dimensiones, cardcter o regulacién, no se definen alineaciones interiores por
las presentes NSM que delimiten un patio de manzana o no exista de hecho
un patio definido y consolidado por la edificacién existente.

II. Manzanas cerradas con patio. Aquellas manzanas en las que sf se definen
dichas alineaciones interiores por las presentes NSM o en las que ya existan
patios de manzana consolidados por la edificacién.

[II. Manzanas de bloque abierto. Aquellas en las que no se cierra la
alineacién perimetral, quedando ésta abierta en un porcentaje superior al
veinticinco por ciento (25%), con patios interiores que supongan no menos

del cincuenta por ciento (50%) de la manzana correspondiente y, por tante,..
quedan delimitadas por bloques de edificacién continua (sean de vivienda <™,

-

unifamiliar o colectiva).
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5.- Toda edificacion estard indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia
ésta, que quedard debidamente registrada con el sefialamiento de la edificabilidad y
otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

6.- Las edificaciones adaptarsn su fachada a las alineaciones indicadas en los planos
normativos y las que determine el Ayuntamiento. No obstante, podrédn retranquearse
de la alineacién del vial si lo hacen en la totalidad de su frente de fachada y dejan
definida su alineacién, mediante cierres.

7.- Cualquier espacio libre de edificacién con frente a via piblica podrd cerrarse
mediante un cierre opaco de una altura minima de 2,00 y méxima de 2,20 m.,
siguiendo la alineacidn y rasante del vial y con un cierre igual al de la fachada. Los
cierres en parcelas edificadas podrdn ser hasta una sltura de 1,50 m. respecto al
terreno natural o rasante, opacos completados hasta 2,00 metros con elementos
vegetales o metdlicos.

8.- Se admite la no utilizacidn de los cierres, estableciendo la continuidad de las
superficies privadas y piblicas, siempre que algin elemento pueda distinguir los
lfmites de la parcela. En todo caso, serd privativo del Ayuntamiento el no
autorizar el cerramiento de solares, si asf lo aconseja el interés publico.

9.- El suelo Libre de edificacidn, podrd mancomunarse entre propietarios colindantes y
se destinard inicamente a jardin o bien a aparcamiento al aire libre hasta un 40 %
de su superficie, en este caso.

10.- Los espacios comprendidos entre las alineaciones de fachada y los cerramientos de
parcela, tienen la consideracién de espacios libres de uso privado, no pudiendo
destinarse mds que a plantaciones ajardinadas, ¢ instalaciones deportivas. Sin poder
construirse en superficie.

I1.- Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas
Normas, ninguna parte ni elementos de edificacién, sobre el terreno o subterrdnea,
podrd quedar fuera de alineacion.

12.-  Por encima de la altura méxima podrdn admitirse con cardcter general las
siguientes construcciones:

a) Cubiertas con faldones o tejado inclinado. Los vacios comprendidos entre
el forjado de Ja iltima planta del edificio y los faldones inclinados
constituyentes del tejado podrdn ser utilizados para use vividero, pero
s unidos a la vivierda del piso inmediato, y como trasteros al servicio de las
viviendas, é;qgggt_eqdrﬁn una dimensién superficial mdxima de 15 metros

cuadrad%s.

b -La pendiente méxima de la cubierta no podrd sobrepasar el cuarenta y cinco
O por ciento {45%), siendo el arranque del faldén, desde el plano horizontal
definido ‘ por 2l..forjado del techo de la planta alta, con una altura de
.cu_miarera méxima de 3,80 metros de altura, sobre dicho plano horizontal.

X La pendiente minima serd del veinte por ciento (20%).
- s,
4 R WL 7 .
%, 6‘3@' " 'L@q‘- ' - s remates de las cajas de escaleras, casetones de ascensores, depésitos
B © y otras instalaciones, que no podrén sobrepasar una altura total de 2,70 m.
sobre la altura de la cornisa.

¢) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, catefaccidon y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto |
funcionamiento determinen las Normas Tecnolégicas de la edificacion del
MOPTMA, y en su defecto, el buen hacer constructivo.
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13.- Altura de las plantas.

a) La altura minima de plantas serd con cardcter general de 2,5 metros, y
mixima de 3 metros.

b) La altura minima en planta baja comercial serd de 3 metros.

¢} No podrdn realizarse voladizos sobre la via piblica a una altura inferior
a 3,30 metros de la rasante de la acera.

e) La altura libre en piezas no habitables, deberd ser como minimo de 2
metros.

14.- El mimero de plantas, para cada tipo de suelo urbano se determina en la
correspondiente Norma, que le afecta.

15.-  Fondo edificable. Se fija un fondo edificable de 15 m., desde la alineacién de
fachada o, en su caso, desde la alineacién forzada de fachada. Si en un solar por
tener menos de 28 m. de fondo, los fondos edificables de fachadas opuestas se

superponen, serd edificable todo €l, con las limitaciones dadas en la Norma que le
sea de aplicacién.

16.-  Sétanos y semis6tanos.
a) Se entiende por sétancs, la totalidad o parte de planta cuyo techo se

encuentra en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacién.

b) Se entiende por semisdtano, la plata de la edificacién que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacién.

c) Si por la configuracién del terreno existen zonas en que el pavimento de los

locales gueda por encima de la rasante de la acera o terreno, no se calificard
como semisdtano o sétano la faja de 10 metros de fondo mdximo, contada
a partir de las fachadas en que se dé esta circunstancia.

d) Se permite la construccién de sétano, sin que su superficie entre en el
computo de la Edificabilidad M4xima sobre Solar, permitida por cada una
de las Normas, con las siguientes limitaciones:

- P()(dl;? construjrse, como midximo, un nivel de sétano, hasta una
7- $idfindidad méxima de 4 mts. y con ocupacion total del solar.

. - Cuando exisian pattos de manzana, el sétano sélo podrd ocupar el
70% de aquellos.

g.:?_:' s -

# Sig b et
it ‘ A el . El sétano podr4 destinarse a los usos siguientes: almacén, trasteros,
T S0tA G e S R

garajes (aparcamientos) y cuartos de basura o de instalaciones para
el servicio exclustivo del edificio (calefaccién, acondicionamiento
de aire, maquinaria de ascensores, contadores y centro de
ransformacién}. No se autorizan viviendas.

e) La altura libre serd como minimo de 2,20 mts. medidos en cualquier punto
libre de su superficie.

f Se permite la construccidn de 1 planta de semisétano, sin que su superficie .
entre en el computo de la Edificabilidad Mdxima sobre Solar, permitida por T
cada una de }as Normas, con las siguientes limitaciones: S
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18.-

- La planta de semisétano podrd tener cualquier uso, excepto el de
‘vivienda.

- La cota inferior del forjado de techo del semisétano, no estard a
mds.de 1,10 mts. de la rasante de la acera. En calles con
pendiente, esta altura se medird en la mitad de fracciones de 10
mts. ‘de fachada.

- Si la cota inferior del forjado de su techo se encuentra a una mayor
altura ‘que la menciconada, su superficie entrard en el computo de
la Edificabilidad permitida sobre parcela y en el computo de

7.6 ,j};imelrglc_:le plantas.

- La su i'rﬁcie ocupada por el semis6tano, serd como méximo la
misma gue ocupe la planta baja por encima de él, sea cualquiera el
uso a quesla planta baja se destine, siempre y cuando dicha planta

; .. estéBajo-cubierta.
(_'(»:7/:3 - ’ -
Db e
- La altura minima libre en la planta de semisétano, serd de 2,20
mts.
plantas.

a) ~  En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permiten entreplantas, una
vez construido el edificio y efectuada la delimitacién de los locales
comerciales,

b) La construccién de la entreplanta, se efectuard en el momento de la

adaptacidn de cada local a los diferentes usos comerciales, incluyéndose, a
fin de obtener la correspondiente licencia de obras, en el proyecto de

adaptacién,
c) No podrd ocupar més del 70% de la superficie de cada local.
d) La altura libre por encima del forjado de la entreplanta no podré ser inferior

a 2,20 metros ni inferior a 2,50 metros por debajo de dicho forjado.

€) La entreplanta formard parte de la planta baja, no pudiendo tener acceso
independiente de la misma, sino solamente a través del propio local
comercial,

f) Todas las medidas son de aplicacién, contabilizadas en cada local por
separado.

Construcciones en patios. En los patios de parcela son posibles las construcciones
en planta baja destinadas a talleres, almacenes, usos agricolas y/o ganaderos, de
acuerdo con la legislacion especifica que sea de aplicacién con una ocupacién mdxima
del espacio libre resultante de aplicar los pardmetros fijados en la zona de ordenacién
correspondiente del cuarenta por ciento (40%), sin superar dichos pardmetros. Estas
construcciones tendrdn una altura mdxima igual a la planta baja de la edificacidn
principal y serdn permitidas siempre que tengan comunicacién directa a espacio
piiblico urbano (calle o plaza).

En los patios de luces queda prohibido todo tipo de construccién. Se exceptian las
manzanas en las que se ha definido en los planos correspondientes una zona libre
interior de uso privado. En estos casos, s6lo son posibles construcciones relacionadas
con los usos estanciales.
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Art. 121. Condiciones de Seguridad e Higiénicas.

A.- Condiciones de Seguridad.

1.- Sefalizacién de fincas. Toda finca urbana deberd contar com la sefializacitn
correspondiente, y, al menos, su numeracién provista de iluminacién para ser visible
de noche.

2.- Sefializacién de salidas y escaleras de emergencia en edificios de uso piblico.

Serd obligatorio su establecimiento, asi como el de la sefializacién complementaria
de localizacién de extintores o cualquier otra necesaria para la evacuacién en caso de
siniestro y para garantizar la seguridad y fdcil utilizacién del edificio por las
personas.

3.- Acceso a las edificaciones desde espacios pdblicos. Deberd estar resuelta la
accesibilidad a la edificacién de los vehiculos de recogida de basuras, ambulancias
y coches de bomberos.

4.- Accesibilidad intgrior. Segrefiere a los espacios de cardcter colectivo que comunican
entre si unos locales del edificio con otros o entre ellos y el exterior: Portales,
escaleras, rellanos, rampas, galerfas, etc.

. 5 - Barandlllas, antepechos y balaustres, Las ventanags o huecos que puedan presuponer
s ds %ﬁg ) de cafda deberfH estar protegidos por antepechos o barandillas de altura
i o ima de noventa centimetros (90 cm.). Los elementos de proteccién deberdn tener
5 'lucumes que impidan ] paso de objetos con un didmetro mayor de quince
. cennmetros (15 cm.). Cuando por debajo de la altura de proteccién existan
L & amientos de vidrio, estos deberdn ser templados o armados.

6.- " Supresidn de barreras arquitecténicas. Serd de aplicacién el Decreto de Supresitn

de Barreras Arquiteciénicas en todos los edificios piiblicos.

7.- Proteccién contra incendios. Las nuevas construcciones deberdn cumplir la Norma
NBE-CPI-91. Toda edificacién existente debe cumplir la citada Norma Bdsica
adaptdndose a las determinaciones de la misma progresivamente o, si no fuera posible
y la peligrosidad del uso fuera evidente, se debe forzar su erradicacion.

B.- Condiciones Higiénicas.

1.- Ventilacién. Todo local deberd tener garantizada una renovacién minima de un

volumen por hora (1 vol./h.), sin perjuicio de las condiciones que se impongan para
cada uso especifico.

2.- Numinacidn. Ningun local podrd contar con un nivel de iluminacién artificial inferior
a cincuenta Lux (50 L.), medidos sobre un plano horizontal a setenta y cinco
centimetros (75 cm.) del suelo. Ademds, cumplird las condiciones que a este respecto
se fijen en funci6n del uso tanto para niveles minimos como para niveles mdximos
y deslumbramientos.

3.- No podrin instalarse en s6tanos, piezas habitables.
4.- En plantas de semisétanos s6lo se autorizard la instalacién de piezas no habitables.
5.- Se admite la ventilacién forzada de las piezas no habitables, tales como aseos,

bafios, cuartos de calefaccién, de basuras, de acondicionamiento de aire, despensas,
trasteros y garajes. En el caso de garajes, 1a superficie minima de la chimenea de
ventilacién serd de 1 m2. y con una lado minimo de 0,60 metros.
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-

6.- Patios de parcela:

a) En las dimensiones de los patios cerrados, se exigird que las luces rectas
de los locales habitables sean como minimo, un 1/3 de la altura edificada,
con un minimo de 3,00 metros.

b) Cuando por inexistencia o escasas dimensiones del jardin, el patio
constituya el principal éspacio abierto de la parcela, su superficie serd igual
o mayor que 12 m?.

¢) Cuando el patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que la
minima establecida, podrd reducirse la distancia entre los lados opuestos, en
Az otra dimensién, 0,30, metros por cada metro completo que la primera
exceda de dich imo, con un minimo de 3 metros.

ichg migmo,

d) Los patios en otras _tipologn’as de viviendas, como las de Proteccién
Oficial, estardn a lo dispuesto en la Legislacién correspondiente.

e) Cualquier tipo dé7patie contard con acceso directo, desde un espacio
"pﬂﬁlioo,‘:gépacio libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio

"(/ﬁuj?\mtano.

B _ﬂ%ﬁ%&mﬁrﬁ cubrir los patios, cuando debajo de la cubierta exista
i ‘ - hueco de luz o ventilacién correspondiente a piezas habitables, cocinas
e o bafios.

7.- Patios mancomunados. Se consideran la mancomunidad de patios, ajustindose a las
siguientes normas:
a) La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habrd
de establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real
de servidumbre sobre los solares, ¢ inscribirge en el Registro de la
Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin la autorizacién del
Ayuntamiento.

b) No podrd, en ningiin caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguna de las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar
sus dimensiones mimimas.

¢) Se permite la separacién de estos patios mancomunados con muros de 3
metros de altura mdxima a contar desde la rasante del terrenc del patio mds
bajo. Cuando la rasante entre los distintos patios exceda de 1 metro, el muro
de separaci6n podrd sobrepasarse 2 metros de la rasante del patio m4s alto.

Art. 122, Condiciones de dotaciones y servicios.

1.- Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua corriente potable,
con la dotacién sufictente para las necesidades propias del uso.

2.- En aplicaci6n de o dispuesto en ¢! Real Decreto 1138/1990 de 14 de Septiembre,
sobre "Reglamentacién Técnico-Sanitaria para abastecimiento y control de aguas
potables de consumo piblico®, y en virtud de las facultades propias de éstas Normas,
pno se podrdn otorgar licencias para la construccién de ningiin tipo de edificio
destinado a vivienda, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario.

Si el edificio se destina a usos compatibles con la vivienda, se deberd justificar, asi
mismo, el caudal de agua necesario para el desarrolio de su actividad. Cuando la
procedencia de las aguas no fuera el suministro municipal, deberd justificarse su

procedencia, la forma de captacién, emplazamiento, aforo, andlisis y garantfa de
suministro,

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 59

3.- Todo edificio contard con instalacidn interior de energia eléctrica conectada al
sistemna de abastecimiento general o al sistema adecuado de generacién propia.

4.- En todos los edificios, se exigird Ia puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

5.- En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor
se dispondrd un local con las caracteristicas técnicas adecuadas, de acuerdo con la

normativa vigente, para albergar los contadores individualizados y los fusibles de
seguridad.

6.- Todo edificio deberd tener instalacién de saneamiento y red de desagiie para aguas
pluviales y sucias procedente de los servicios.

7.- En todo edificio, instalaci6én o actividad de cualquier clase, se asegurard el
aislamiento de la humedad, térmico, contra el fuego, acistico y Normas y
Disposiciones sobre ahorro y energfa.

8.- Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas y huecos en general deberdn estar do
de barandillas o protecciones adecuadas.

Art. 123, Condiciones de los locales.. L

Toda pieza habitable tendrd una altura libre minima de 2,50 m> luZ yventilacién dlrec )
medio de huecos de superﬁcle total no inferior a 1/6 de la que tenga la planta del loéaﬁ_,"-‘ i
permltléndqse depe ‘ ias cuyo fondo total, contado a partir del hueco, no exceda de 7

metros, cuando saa dte’de viviendas y de 10 metros en otros usos.

e ’ 4 4 “‘ . -
Art. 124, Portales. | ek 9

El portal tendrd, desde el hueco de entrdda h la escalera principal o el ascensor, si lo
hubiere, un ancho minimo de 2 metros. El pfeco de entrada no tendrd menos de 1,30 metros
de luz. Deberd destacarse en fachada de los réstantes de la finca, quedando prohibido,
establecer en ellos cualquier tipo de comercios o industria,

Art. 125, Escaleras.

Las escaleras de uso publico tendrdn un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1,20
m.) y las de las viviendas unifamiliares de ochenta centimetros (0,80 m.). Sus tramos serdn
rectos, y no tendrin mds de 10 peldafios, siendo la hueila minima de 26 cm., con una tabica
méxima de 19 cm. Se permiten los peldafios compensados, siempre y cuando la huella medida
en la mitad de los mismos, no sea inferior a 28,5 cm.

En edificios hasta tres plantas, se admitird ventilacién e iluminacién cenital por medio de
lucernarios con superficie en planta superior a 2/3 de la caja de escaleras. En este caso, la
dimensién del hueco central libre, serd tal que permita inscribir en él un circulo de 1 m. de
didmetro. En este caso, la ventilacién se puede resolver por un sistema forzado (estdtico o
dindmico).

Art. 126. Entrantes, salientes y cuerpos volados.

1.- No se permitird sobresalir de la alineacién oficial a excepcién de los vuelos que se
fijan en las presentes Ordenanzas.

2.~ La anchura del vuelo méximo permitido, serd 8% de la anchura de la calle medida
en la parte mds estrecha de la manzana a que dé la fachada la edificacién, con un
limite m4ximo de 70 centimetros. En todo caso, el ancho del vuelo, serd inferior en
30 cm., a la anchura de la acera sobre la que se proyecte.

3.- Se permiten los vuelos a partir de 3,30 metros de altura sobre la rasante de la calle.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 60

4.- La longitud de los cuerpos volados cerrados, serd como méximo, la mitad de la
longitud de la fachada. :

5.- La separacién de los vuelos de las fincas contiguas, serd igual al saliente, siendo
como minimo de 60 cm. en los vuelos cerrados.

6.- Se permiten también, los salientes abiertos o cerrados en los patios interiores,
siempre que ¢l mismo cumpld con las dimensiones minimas fijadas por las Normas,
medidas desde estos salientes y se pueda inscribir el circulo cuyo didmetro sea el
anché correspondiente.

AR AT
7.- El volumen ocupad% f)sor ios cuerpos volados es computable a efectos de volumen
total del edificio.

No se computard el volumen de los miradores o balcones acristalados cuya superficie

¢ no, se integre totalmente a [¥ edificacién itil,entendiéndose como tal, la superficie de
l@ﬁ&hciones,

Art, 127. Portadas./escapgfates y vitrinas.

Tanto en | Tagion de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de oficinas
o anlogos, como én los huecos de portal, sélo se permitird sobresalir de la alineacidn oficial,
con cualquier elemento, una dimensién mdxima de 0,10 metros, debiendo respetar la
geometria de ritmos (huecos/macizos y ejes) de la edificacién.

Art. 128. Marquesinas, toldos, muestras y banderines,

1.- Marquesinas, La altura minima sobre la rasante de la acera o terreno, serd de 2,50
metros. Su saliente podri ser igual al ancho de la acera menos 0,40 metros,
respetando en todo caso el arbolado. Las aguas de las marquesinas no podrdn verter
a la via publica. Ademds de la Licencia Municipal, se necesitard el consentimiento
de los propietarios.

e Qe Toldos. Se prohiben los toldos fijos. Los toldos serdn de lona u otros tejidos

LT flexibles. Podrin estar tratados para su impermeabilizacién. La altura minima sobre
la rasante de la acera de los elementos portantes serd de dos metros y cincuenta y
i cinco centfmetros (2,55 m.). El toldo podrd completarse con costadillos y faldén que
 ~'1 dejarén como minimo dos metros diez centimetros (2,10 m.)} sobre la rasante de la
i+ i acera. El saliente médximo del toldo podrd ser de tres cuartos (3/4) de la acera,
. " respetando, en cualquier caso, el arbolado.

Muestras.Son anuncios paralelos al plano de fachada. Tendrdn un saliente miximo
sobre la alineacién oficial de 0,15 metros. Se pondrd especial atencién a que retnan
las minimas condiciones de dignidad o estética. Podrdn adosarse al frente de las cajas
de cierre. Quedan prohibidos los anuncios escritos a mano sobre telas, cartones, etc.,
¥, en general, los provisionales y, los que puedan suponer peligro, impidan el paso
o dificulten la circulacién. Las muestras no podrén estar situadas mds arriba de la
cara superior del forjado de techo de planta baja, exceptuindose de esta norma las
edificaciones destinadas exclusivamente a usos econémicos.

4.- Banderines. Son anuncios normales al plano de fachada. Tendrdn una altura minima
sobre la rasante de la acera o terreno, en cualquier punto de 2,75 metros. Su saliente
médximo serd igual al fijado para los balcones.

5.- Tanto las muestras como los banderines, tendrdn una altura maxima de 0,75 metros.
No pondrdn cubnir nunca los huecos de la edificacidn, colocdndose a la altura de los
antepechos de los huecos. En los edificios exclusivos con uso de especticulo,
comercial o industrial, los anuncios podrdn colocarse como coronacién de los
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edificios y en el plano de la fachada. Debiendo presentar un estudio compositivo para
su aprobacién municipal,

Art. 129, Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendrdn obligados a consentirle, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al
servicio de la ciudad.

Art. 130. Edificios e instalaciones fuera de ordenacién.

1.- Concepto. Se califican como fuera de ordenacién, los edificios e instalaciones
erigidos con anterioridad a la aprobacion de éstas Normas, y que resulten
disconformes con ellas.

2.- Limitaciones. En dichos edificios e instalaciones no podrdn realizarse obras de
consolidacién, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de
expropiacion,

3.- Obras permitidas. Podrin realizarse las pequefias reparaciones que exigieran la

higiene, omato y conservacién del inmueble. En casos excepcionales., podrdn
autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién, cuando ne éstuviera
prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el plazo de 15 afios, contados
a partir de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

)}' 6.‘—?‘()
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CAPITULO IIIl. CONDICIONES ESTETICAS.

Art. 131. Definicién y aplicacién.

Pl fomento y defensa del conjunto estético de la cludad corresponde, fundamentaimente, a
Ayuntamiento, y por tanto, cualquier clase de actuacién que le afecte deberd ajustarse a su
criterio, que se acomodard a lo establecido en el Articulo 73 de la Ley del suelo del 76.
Consiguientemente el Ayuntamiento, podrd denegar o acondicionar las licencias de obras,
instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas, de manera que las
edificaciones mantengan un estado de composicién de formas y materiales adecuadas a la zona
en que estén situadas. A tal efecto se exigiré el cumplimiento del articulado que sigue, para
toda licencia o autorizacién. Justificando documentalmente la sujecién a los mismos, cuando
el Ayuntamiento lo estime oportuno, con la presentacién de fotograffas o dibujos compositivos
del entorno y de las edificaciones tradicionales mds préximas.

Para la Delimitacién marcada por las Normas como Casco Antiguo de Coca y Sector I, se

desarrollard un Plan Especial de Proteccién del Caserfo y Edificios que se encuentren en su
interior.

Art, 132, Condiciones a la forma y materiales.

1.- Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios

de cardcter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habrdn de

S armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno
' de gran importancia o calidad:de los caracteres indicados.

2.- E! Proyecto para el que se solicite licencia estard obligado a incluir la
correspondiente justificacién de adecuacién al entorno y medio ambiente,
composicion, materiales utilizados, de su despiece, textura y color.

3.- En Suelo Urbano, lgs'aﬁai'd(?s‘%ieberén contener, no solamente el que corresponda al
; Proyecto para el que se solicita licencia, sino una composicién con los edificios
l colindantes, calle o espacio donde se localice el edificio proyectado, razondndose la
, inclusién arménica del edificio en su entoma, pudidndose resolver mediante montaje

__‘f_‘,(‘){-ﬁ_\ - jm f%gﬁﬁ%o NS N

En los proyectos en que se sustituyan edificios antiguos por otros de nueva planta,
se deberd Acompaiiar en el proyecto una fotografia en color de la edificacién a
sustitnip¥ sus colindantes para justificar los puntos de este capitulo.

4.- En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tfpicos o tradicionales y en
las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird

.~ que la situacidn, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de
otros elementos limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa
o desfigure la armonia del paisaje o la perspectiva propia del mismo.

5.- Las cubiertas serdn inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas sin antepecho, segiin
sea la situacién de la edificacién en la manzana y las soluciones compositivas
tradicionales del entorno. En el casco antiguo se prohiben los faldones verticales y
similares. El volumen comprendido entre el fotjado del techo de la \iltima planta y
_ los planos inclinados de la cubierta podrd ser ocupada por una iinica planta habitable.
. "+ .~ Para la iluminacién y ventilacién de esta planta desvdn, podrén utilizarse ventanas
s Lhclmadas en el mismo plano de cobertura. En el suelo destinado a la Ampliacién del
: : -,$ «€asco, se podrd, ademds, utilizar, buhardas, que no superen una tercera parte de la
“%gcitud de la cubierta.
R L .-=.. G
- ,Las construcciones permitidas por encima de las cubiertas deberdn constituir un todo
N ey +" integrado con la solucién arquitect6nica total de la edificacidn.
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T .

12.-

13.-

Los materiales de cubricién serdn de teja de material cerdmico, preferentemente de
teja drabe colocada a canal, prefiriéndose la teja vieja a la nueva y dentro de éstas,
las de tejar. Prohibiéndose los materiales vistos de fibrocemento, la teja de hormigén
de tonos oscuros.

Los aleros y cornisas se dispondrin conforme a las soluciones compositivas
tradicionales de la zona o del Jugar, El saliente méximo serd de cuarenta centimetros
(40 cm.), siendo en todo é;aso proporcionado al volumen de la edificacién y
justificacién estética y funcional.

Las fachadas y las medianerias deberdn conservar una homogeneidad de materiales,
color, teJﬁtura y tratamiento dé composicién general.

Las medianerias que qt_xgiq:r descubierto en las edificaciones nuevas deberdn ser

tratadas como fachadas.”St la pueva edificacién dejara al descubierto medianerfas

colindantes pertenecientes a otros edificios deberd presentar a juicio del Ayuntamiento

un estudio del tratamiento de 14 misma, que se adjuntard al proyecto de peticién de

licencia. El monto econémico del tratamiento de la medianerfa correrd a cargo de ja

eld{lgcam% de nueva planta,Zsalve que aquella sea inevitable cumpliendo normativa,
cﬁyzg caso corresponde al propietario de la misma.

riales deberdn tener unas caracteristicas técnicas y fisicas que permitan su
jerito-en buenas condiciones frente a la agresividad del medio al que estin
expiestos, adecudndose incluso en su tonalidad y textura al acabado de las

edificaciones del 4rea.

Podrdn emplearse para ello enfoscados y revocos en coloraciones ocres, prefiriéndose
las texturas rugosas a las lisas y brillantes. :

Se recomienda la utilizacién de la piedra natural desbastada o de media labra de la
zona en los lugares que as{ se tategre mejor la edificacidn.

Se conservardn los esgrafiados de interés que existan y se repetirdn en la edificacién
rehabilitada o sustitutoria, si no han podido mantenerse. En la reparacién de los
mismos se procurard diferenciar los antiguos de los nuevos. Se realizardn esgrafiados
cuando la integracién de la edificacién con su contexto lo aconseje.

Se permiten los acabados de fachada en ladnllo visto, preferentemente de tejar, y en
el remarque de huecos cuando esta sea la férmula constructiva del entorno.

Se prohiben las fachadas de ladrillo visto en las Plazas Mayores, y zonas del Casco
Antiguo, de los distintos micleos urbanos que componen el Término municipal de
Coca, cuando ésta no sea la férmula constructiva del entorno, asi como los
enfoscados pintados en color blanco y acabados en hormigén visto liso.

En las zonas de Proteccidén marcadas en los distintos micleos urbanos y su entorno,
se estard a lo dispuesto por el Plan Especial que lo desarrolle, y en todo caso, se
mantendrén las tipologias constructivas y de materiales existentes, prohibiéndose las
fachadas de ladrillo visto, huecos y vuelos que no estén de acuerdo con el resto de
construcciones, siendo obligatorio presentar previamente al Proyecto, un estudio de
composicién del edificio y su entorno, que justifique la sujecién a los criterios
anteriormente establecidos.

Carpinterfas. En las zonas de arquitectura rural y popular se prohibe el uso de
carpinterias metdlicas en tonos brillantes y metalizados, aceptdndose las carpinterias
lacadas en tonos mate y colores grises o tierras. En estas dreas, las carpinterias y sus
divisiones tendrdn el mismo espesor que las carpinterias de madera usadas
tradicionalmente. Podrén usarse carpinterias pldsticas con las mismas condiciones que
para las metdlicas. También se permiten los vidrios colocados a hueso en los
paramentos o con las carpinterias ocuitas.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ

TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 64

Art. 133.

Art. 134.

LA 135,

Art, 136.

Edificaciones agrarias.

Las edificaciones agrarias, asi como las auxiliares de las viviendas, cocheras, etc.,
garantizardn su adaptaci6n al ambiente rural y el paisaje, para lo cudl, deberdn respetarse al
menos los siguientes punfos:

a) Se situardn preferentemente en puntos no destacados del paisaje, evitindose
expresamente las divisorias de las pendientes del terreno.

b) Los muros quedardn enfoscados, salvo que sean de piedra, y pintados de color no
disonante.

c) Los elementos de cierre, puertas, verjas, etc., se pintardn, asi mismo, de tonos
propios de la zona.

d) La cubierta, a dos, tres o cuatro aguas, serd regular, sin frontones y del color que
corresponde a la zona, aungue sea de fibrocemento. Prohibiéndose e} fivrocemento
gris o el traslicido de color.

Publicidad.

1.- La publicidad y decoracién de establecimientos comerciales o industriales, deberd
respetar criterios de armonia general con el conjunto y no sobrepasar la planta baja
del edificio.

2.- Asi mismo queda prohibida, la publicidad pintada sobre elementos naturales.

Cierre de solares, parcelas y fincas.

1.-.

Los materiales y el disefio se acomodaran a los tradicionales en cada zona del
Municipio quedando prohibidos los cerramientos que por su mala calidad,
heterogeneidad de sus materiales, o por no estar realizados de acuerdo con las buenas
précticas-de la construccién provoquen peligros sobre los transeuntes, o imdgenes de
degradacién ambiental.
677

Para el cierre de fincas serd preceptivo solicitar alineacién al Ayuntamiento.

En suelo urbano el cerramiento de parcelas o solares sin construir, serdn opacos con
una a]mra }Lumma de, dos m@}ros (2 m.) y mdxima de dos metros y veinte centimetros

@B#3”

el cago de cerramientos de edificaciones retranqueadas y aisladas, los cierres
iz#fs serdn de hasta un metro y cincuenta centimetros (1,50 m.). Por encima de
ra-podran completarse con cierres metdlicos o vegetales. Los materiales a
emplear serdn los mismos que los considerados para las plantas bajas y las fachadas.

Movimiento de tierras.

Cuando la topografia del terreno, sea necesario realizar algin movimiento de tierras, para la
implantacién de una actividad o una edificacion, deberdn cumplirse los siguientes requisitos:

I.- En ningin caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o
superior a 3 metros. En el caso de exigir dimensiones superiores, deberin
escalonarse con desniveles menores de 2 metro v pendientes inferiores al
100%.

2.- Todo edificio deberd separarse de la base o coronacién de un desmonte o
terraplén una distancia minima de 3 metros.
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3.- Los movimientos de tierras dentro de una parcela, respetardn, en todo caso,
los niveles del terreno colindante, sin formar muros de contencién y
estableciendo taludes de transicién no superiores al 50% de la pendiente.

4.- Los movimientos de tierras deberdn resolver, dentro del propio terreno, la
circulacién de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia.

5.- Los movimientos de tierra para recibir una edificacién han de incluirse en
el proyecto de la misma.

6.- Solo serdn admisibles movimientos de tierras para repoblacién forestal en
las condiciones que se fijen por el departamento correspondiente.

?,

R

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTC



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 66

FITULO OUINTO.

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Art. 137.

Art. 138.

Art. 139.

Definicidn y aplicaciones.

1.-

NORMAS GENERALES DE USO

La regulacidn de los usos del terreno y de los edificios, es unb‘déglgs ngﬁ%; del
planeamiento. Siendo necesario, a nivel general, establecer las clases de usos que se
consideran y también las condiciones que puedan establecerse para su prohibicidn,
tolerancia y limitacién.

Ademds de las condiciones generales que se sefialen para cada uso, serdn de
aplicacion las limitaciones que se impongan por éstas Normas en las Ordenanzas del
Suelo Urbano, vy Normas de Proteccién en Suelo no Urbanizable, y a lo que
dispongan las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial, una vez que se aprueben,
asf como la normativa especifica que le sea de aplicacidn.

Usos del suelo.

A los efectos de éstas Normas los usos del suelo se consideran ¢omo admisible, prohibido y
compatible.

a} Uso admisible. Es aquel cuya implantacién es permitida por el Planeamiento.
b) Uso prohibido. Aquel cuya implantacién no es permitida por el Planeamiento.

c) Uso compatible. Aquellos cuya implantacién no es contradictoria con el uso
caracteristico. Cuando una actividad comprenda varios usos compatiblgFentre sf, cada
uno de los mismos, deberd cumplir las condiciones que se determinén en la Norma
especifica de cada zona,

Clasificacién de los usos del suelo,

A los efectos de éstas Normas, se establecen las especificaciones que serdn de aplicacién en

cualquier tipo de obra de nueva planta, reforma o ampliacién contenida en la siguiente
clasificacién de usos del suelo:

a) Residencial.

b) Dotacional.
¢} Industrial,
d) Agropecuario. 7
7€ -7
. U g . )
7 _ "@/‘“‘_’D_ 9

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 67

Art. 140.

Art. 141,

CAPITULOQ II. USQO RESIDENCIAL.
Concepto y clasificacién.

Uso residencial, que comprende el edificio destinado a vivienda o residencia familiar. Se
establecen las categorias siguientes:

a) Umfamihar. Es el edificio para vivienda situado en parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado horizontalmente y con acceso independiente o exclusivo,

b) Colectiva. Es el edificio para vivienda plurifamiliar, con acceso y elementos
comunes.

¢) Apartamentos. Vivienda de superficie reducida agrupada con otras andlogas que
cumplan el programa minimo.

d) Comunitaria. Residencia dedicada al alojamiento estable de personas que no
configuran micleo que pudieran ser considerado como familia. Se incluyen las casas

de huéspedes.

Condiciones generales.

1) No se permitirdn viviendas en sétanos y semisGtanos, debiendo cumplir como minimo las

condiciones de aislamiento, higiénicos-sanitarios, etc., que marca la Ley para las viviendas

de Proteccién Oficial.

2) El programa minimo se compondrd: Cocina, estar-comedor, un dormitorio de dos camas

o dos dormitorios de una cama, y un aseo con inodoro lavabo y ducha. Sus dimensiones
* Dormitorios: una cama, 6 m?; dos camas, 10 m?2.

* Estar-domedor. 14 m?, 4 '

* Cocina: 6 m2. F-6-99 .

* Si Ia cocina y el comedor-estar constituyen una sola pieza, la superficie mitia
serd de 14 m?.

‘ 7
§ + Aseory79 4. i el inodord s Tidependicnte debe tener 1 m?,

-% Escaleras: en viviendas unifamiliares tendrdn una anchura de 0,9 metros. En
viviendas plurifamiliares, 1 metro.

3) Superficie minima de vivienda. La superficie minima iitil cerrada no podrd ser menor de
cuarenta metros cuadrados (40 m2.), sin la inclusién de espacios exteriores.

4) Las cocinas, serdn independientes de los retretes y no servirdn de paso entre estos y los
dormitorios, ni estos abrirdn a ella. Tendrdn una salida de humos o gases independiente del
hueco de luz y ventilacién.

5) La altura libre de las haibitaciones, serd como minimo de 2,5 metros.

6) Vivienda exterior, Todas las viviendas deberdn ser exteriores. Se considera como vivienda
exterior, 1a que cumpla alguna de las condiciones siguientes:
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a) Que tenga huecos a una calle o plaza,

b Que recaiga a un eépﬁéio libre unido & calle o plaza o espacio cerrado en que
pueda inscribirse un circulo de 10 metros de didmetro.

¢) Que dando a un espacio cerrado, cumpla la condicién de que para una vivienda
determinada, la anchura de aquel sea, como minimo, los dos tercios de la altura
comprendida entre e 1 del piso de la vivienda y la linea de coronacién méxima
permitida por las’ OFdenanzas en el muro opuesto.

La anchura referida habré de inedirse en el plano horizontal del nivel del piso de la
vivienda normalmente al eje de los huecos y entre el paramento de aquella y el muro

opuesto. R A
| g
¢ - d) Eﬁ todos Tos casos, se cons:dera vivienda exterior Ja que satisfaga una de las

e) No se permiten viviendas en locales y habitaciones sin luz ni ventilacién.

7) Altura. La altura libre (suelo-techo) minima de una vivienda serd de dos metros cincuenta
centimetros (2,50 m.). En la planta bajo cubierta, para considerarios habitables, los altillos
tendrdn una altura minima en fachada de un metro cincuenta centimetros (1,50 m.) y, al
menos en el cincuenta por ciento (50%) de su superficie, una altura minima de dos metros
cincuenta centimetros (2,50 m.).

8) Accesibilidad. El acceso se hard por espacios piblicos. Toda vivienda tendri en contacto
con una calle o plaza piiblica, un hueco practicable de un metro cuadrado y medio (1,50 m?.),
con anchura minima de ochenta centimetros (80 cm.) para facilitar la entrada y salida del
mobiliario. La puerta de acceso a las viviendas: ancho libre minimo ochenta centimetros (30
cm.).

.. 9) Condiciones de distribucién. El acceso al cuarto de aseo no podrd hacerse ni a través de

o \los dormitorios ni de la cocina. Si el acceso se dispone a través de la estancia-comedor, ambas

i
et

{f: ependencias deberdn quedar separadas por una dependencia con doble puerta. En las

viendas con mds de un cuarto de aseo, podrd accederse a estos desde los dormitorios,
debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda independientemente.

Yy / 10) Huminacién. Los espacios destinados a estancia tendrén huecos al exterior para

iluminacién natural de dimensién no inferior al quince por ciento (15 %) de la superficie en
planta. En cocinas y dormitorios no serd inferior al diez por ciento (10%) de la planta.

11) Ventilacién. Los huecos exteriores serdn practicables a efectos de ventilacion, al menos,
en una superficie no inferior al diez por ciento (10%) de la superficie en planta. En el caso
de que el aseo ventile sélo por hueco al exterior tendrd las mismas condiciones de ventilacién.

Las viviendas tendrin un conducto de ventilacion activada (estitica o dindmica) en Ya cocina.
Los humos procedentes de calderas o calentadores tendrdn evacuacién directa al exterior por
medio de conductos independientes a los de ventilacidn. Los aseos que no ventilen por fachada
o patio tendrdn un conducto independiente o colectivo de ventilacién activada (estdtica o
dindmica),

La vivienda tendrd una capacidad de renovacidn de aire por conducto de un volumen por hora
(1 vol./h.) sin abrir ventana. La ventilacién de la vivienda deberd afectar a toda su superficie,
para lo cual, habrd de estar cubierta por soluciones de disefio de ventilacién cruzada o
ventilacién activada estdtica o dindmica.

12) Condiciones aciisticas. En ningiin espacio ni instalacién comun del edificio se emitirdin
ruidos con nivel sonoro superior a cincuenta decibelios (50 dB.). El nivel mdximo de inmisién
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Art. 142,

en vivienda serd de treinta decibelios (30 dB.) en horario noctumo (de 10 de la noche a 8 de
la mafiana) y de treinta y tres decibelios (33 dB.) durante el resto del dia.

Cuando exista maquinaria, estard instalada de forma que se atemie la transmisién de
vibraciones al edificio, cumpliendo las condiciones que, para el uso industrial, se establecen.
Con las soluciones constructivas de los elementos que compongan las particiones entre
viviendas y entre zonas de uso comnin y viviendas, se conseguird una atenuacién acustica
mayor o igual que cuarenta y cinco decibelios (45 dB.), equivalente a medio pie ("4 pie} de
ladrillo macizo o perforado, revestido por ambas caras con guamecido de 10 mm. de espesor.
Las fachadas y medianerfas contardn con una atenuacién actstica minima de cuarenta y ocho
decibelios (48 dB.).

Si en el edificio o instalaciones anejas a vivienda estuviera instalada maquinaria, la
amortiguacién serd de cuarenta y ocho decibelios (48 dB.) entre el generador del ruido y la
vivienda. Los usos compatibles en la vivienda y/o construcciones auxiliares cumplirdn las
condiciones aciisticas correspondientes al uso.

Edificaciones auxiliares de la vivienda.

Se consideran como tales, las construcciones complementarias para la explotacién del suelo:
bodegas, cuadras o establos, pajares, incluso cocheras para vehiculos. Debiendo disponer de
entrada independiente para la vivienda y la edificacién auxiliar, no siendo ésta mayor de 100
m? y no estar separada de la edificacién principal de vivienda en mds de 25 metros.
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CAPITULO 1II. USO DOTACIONAL.

Art. 143, Definicién y clases.

El uso dotacional tiene por objeto la prestacién de todo tipo de servicios piiblicos o privados
que se suscitan en relacidn con las necesidades de abastecimiento, educacién, ocio,
informacidn, salud, etc. Distinguiéndose a los efectos de éstas Normas las siguientes clases

y tipos:
p.d! , ]
CLASES _ .. 'TIPOS
Equipamiento comunitario Docente
Sanitario-Asistencial
Cultural-Asociativo
/ Ocio-Espectdculo
Deportivo
2 £ 95 Comercial
Admijiistracion
Cementerios
Matsaderos
4 o ~ Combustibles
‘ /50)?) -+« i52%Nertederos-Depuracion
Turismo Hospedaje
Restaurante
Excursionismo
Acampada
Art. 144, Condiciones generales.
1.- Todos los usos dotacionales deberdn disponer de acceso pavimentado, agua, energia
eléctrica y depuracién de vertidos.
2.- Cumptlirdn las condiciones reglamentarias que sean de aplicacién en cada caso y las
que se especifican para cada uso.
Art. 145, Equipamiento Docente y Cultural.
1.- Definicién: Edificios y locales destinados, principalmente a la ensefanza,
investigacion en todos sus grados, as{ como actividades culturales.
2.~ Condiciones: En edificios de otros usos se ubicardn en planta baja con acceso
independiente y, en su caso en la primera planta, cuando esté unida directamente al
local de planta baja.
Debiendo cumplir las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y, en su caso,
las de oficinas que le fueran de aplicacidn.
Art. 146, Equipamiento sanitario.
1.~ Definicién: Edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos.
2.- Condiciones: Cumplirdn las disposiciones vigentes.

Si se ubican en edificios de otros usos, se situardn en planta baja o primera, si estd
unida directamente al local correspondiente de planta baja.
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Art. 147,

Art. 148.

Art. 150.

Espectdiculos.

l.-

2.-

Definicién: Locales o espacios destinados al piblico con fines recreativos o
culturales,

Condiciones: Las establecidas ¢n la legislacién vigente que sean de aplicacién en cada
caso.

Salas de reuniones.

1.-

EYR ¥
0y

k]
“a!ﬂministrativo.

£

Definicién: Locales destinados. al publico para el desarrollo de la vida de relacién
social. ;

Clasificacién: Salas de fiestas, restaurantes, cafeterfas, bares, tabemas, etc., en
edificio exclusivo.

} :
Idem. idem. en planta b, ja(;',ﬂnrilgera, en edificio de otros usos. Para la ubicacién
en planta primera es%éé'sario que la planta baja corresponda al mismo local.

Condiciones: Cumplirdn las establl)ecidas para el uso comercial y sus instalaciones las

aplicaciones de uso de industria.

Dispoqﬂfﬂikén todocaso, de aseos independientes para sefioras y caballeros, no

directamente con el resto de los locales, sino a través de vestibulos o

jefamiento. Su mimero vendrd determinado por el Reglamento de Policia
ibticos.

Definicién: Edificios o locales destinados a actividades administrativas o burocrdticas
de cardcter publico o privado, como oficinas, bancos, despachos, etc.

Clasificacién: JERRE RS

a) Edificio de uso exclusivo.
b) Locales de oficinas en edificios con otros usos. _ L
¢) Oficinas profesionales anexas a viviendas. LRI T

. . . W ./

Condiciones: Queda prohibido el uso de oficinas en sétanos y.semisdtanos. -
R

Serd de aplicacién la normativa vigente que les afecte.

En oficinas del tipo "¢"; se cumplirdn, ademds, las condiciones del uso de viviendas

que les sea de aplicacion.

Comercial.

1.-

Definicién: Locales al servicio publico, destinados a Ia compra-venta al por menor
0 a la permuta de mercancias.

Clasificacién:

a) En edificio exclusivo.

b) Comercio en planta baja, con tolerancia de almacén en semis6tano, en edificio de
otros usos.

Condiciones: La zona destinada al piblico tendrd una superficie minima de 6 m® y
no servird de paso ni tendrd comunicacién directa con ninguna vivienda, debiéndose
disponer, en éste caso, de un vestfbulo con puerta de salida resistente a 90 minutos
ante el fuego.
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Los locales comerciales con superficie superior a 50 m? dispondrdn como minimo de
1 retrete y un lavabo. A partir de 100 m?, se duplicardn dichos servicios,
independizdndose para sefioras y caballeros. A partir de 200 m?, por cada 200 m* o
fraccién que exceda, se aumentardn dichos servicios en un (1) lavabo y un (1)
retrete. En galerias comerciales, mercados, etc., se podrd agrupar dichos servicios
sanitarios, determindndose su cuantia en funcién de la suma de las superficies de los
locales a que sirven.

La iluminacién y ventilacién de los locales comerciales podrd ser natural o artificial.
En el primer caso, los huecos de luz deberdn tener una superficie total no menor del
15% de la superficie en planta del local accesible al piblico. La superficie de
ventilacién serd no menor del 7,5 % de la superficie de planta del local accesible al
publico.

Si la luz y ventilacién fueran artificiales se deberdn cumplir las condiciones similares
a las que proporcionarfa el sistema natural, con un minimo de 150 lux de iluminacién
¥ un sistema de ventilacién que asegure una renovacion del aire de cuatro volimenes
por hora, exigiéndose la presentacién de un proyecto técnico que deberd ser aprobado
por el Ayuntamiento, que revisar la instalacién antes de conceder la licencia de
apertura del local y posteriormente en cuzlquier momento.

Los locales estardn construidos de forma que sus elementos estructurales y
medianeros resistan un fuego tipo de tres horas de duracién. Los locales con mds de
50 m?* de superficie, dispondrdn de 1 extintor de 5 Kg. de nieve carbénica o polvo
seco, por cada 100 m® o fraccidn. Verificdndose en todo caso la NBE-CPI-91.

Cumplirdn las condiciones reglamentarias que sean de aplicacién en cada caso.
L.

Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso quiblico, tendrdn un

ancho rm’nir?b de un metro veinte centimetros (1,20 m.). o
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CAPITULO IV. USQ INDUSTRIAL Y EXTRACTIVO.

Art. 151. Concepto y clasificacidn.

1.- El uso industrial es eTJ que corresponde a las ‘actividades de obtenc16n,
transformacién, almacenaje y distribucién de productos. :

2 A los efectos e éstas Normas, se distinguen las siguientes clase:

* Industrias extractivas.

* Industria vinculada a explotaciones agropecuarias.

Ny
* Talleres.
* Industria en general. g
Art. 152. Industrias Extractivas. : T
1.- Se consideran aquf las instalaciones y actividades rélaci con la obtencién de

materias primas, distinguiéndose las canteras, co

1 plotaciopes a cielo abierto, y
las mineras, explotaciones en galerias.

a7
2.- Cumplirdn los requisitos ex1g1dos poﬁia Legislacién Vigente y lo que se especifica
en el Artfculo 59 de éstas Normas.
Art. 153, Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias.
1.- Son industrias que tienen por objeto la transformacién y almacenamiento de

productos agropecuarios, considerdndose los siguientes tipos:

* Serrerias.

* Elaboracién de abonos.

* Elaboracién y envasado de productos alimenticios. e S

* Almacenamiento de productos agropecuarios. R

2.- Condiciones generales. Cumplirdn los requisitos exigidos por la Legislacién Vigente,
y estardn dotados de dispositivos adecuados para eliminar la produccidn de vertidos,
ruidos y olores. Debiéndose localizar a upa distancia superior a 500 metros de
cualquier edificacién no industrial, salvo autorizacidn expresa de todos los
propietarios colindantes, a excepcién de las instalaciones menores de 100 m? que
podrdn integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural. La edificacién
no podri ocupar mis del 50% de la superficie de la parcela.

Art, 154. Garajes y talleres,

i.- Definicién. Se denomina garaje a los efectos de éstas Ordenanzas, a todo lugar
destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro
de ésta definicién, los servicios publicos de vehiculos, asf como los depésitos de
venta de coches.

Se incluirdn dentro de ésta denominacidn los "Talleres” del automdvil, dedicados a
la conservacién y reparacién del mismo, incluidos los servicios de lavado y engrase.
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Art. 155,

2.-

Situacién. Se admitirdn en las siguientes situaciones: Garaje-aparcamiento anexo a
la vivienda para utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivienda. En planta baja,
semis6tanos y sétanos. En edificio exclusivo. En Estaciones de Servicio y Talleres.

Condiciones:

A) Dispondrén de un espacio de acceso de 3 metros de ancho y 5 de fondo, como
minimo, con piso horizontal, en el que no se podrd desarrollar ninguna actividad.

B) Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 16 %, y las rampas en curva
del 12%, medida por la linea media, con una anchura minima de 3 metros y con el
correspondiente sobreancho necesario en las curvas.

C) Se entiende por plaza de'aparcamiento un espacio minimo de 2,20 metros x 4,50
metros, con una altura de luz libre de 2 metros en los garajes.

Construccién. Todos los elementos que constituye la estructura de la edificacién
hatrén de ser resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con material
aislante, teniendo en cuentg Ja accién derivada de la temperatura que pueda alcanzar
dicha estructura afravés dé proteccnén

El recinto del garaje-aparcailiento deberd estar aislado del resto de la edificacién o
fincas colindantes por muros y fogjados, resistentes al fuego, sin huecos de
/&:rp }Dcamén con patiog o logales destinados a otros usos.

Reparacion de automdviles que cumplirdn las siguientes condiciones:

a) No causardn molestias a los viandantes.

b) Dispondrdn dentro del local de una plaza de aparcamiento por cada 10 m?
de taller.

c) La potencia instalada no excederd de 60 C.V., salvo en los edificios
destinados exclusivamente para el uso del automdvil para los que no existird
limitacién. El nivel sonoro exterior serd de 40 db, diurno y 0 db nocturno.

d) Los Talleres molestos, deberdn mantenerse a una distancia minima de 500
metros de la edificacién no industrial mAs proxima. Con una ocupacién
mdxima de parcela del 50%.

Estaciones de Servicios y Surtidores de gasolina.

Se autorizan éstas instalaciones cuando verifiquen la normativa vigente y cumplan ademds las
siguientes condiciones:

a) Dispondrdn de aparcamiento en mimero suficiente para no entorpecer el trdnsito,
con un minimo de dos plazas por surtidor.

b} Los Talleres del automévil anexo, no podrdn tener una superficie superior a 100
m?, y dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 25 m? de taller. Si se
establecieran servicios de lavado y engrase, deberdn instalarse en las condiciones
sefialadas para los Talleres.
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c) No se causardn molestias a los viandantes, debiendo ajustarse, en cuanto a emisién
de ruides, olores, etc., a los mdximos admisibles para la industria en uso exclusivo
y a las disposiciones oficiales existentes que regulan las condiciones de implantacién
de este uso.
Art. 156. Servicio piblico de transportes.

Corresponde a éste epigrafe a los s‘ﬁugentc grupos:

1.- Estaciones para el servicio pdblico de transporte de mercancias.

2.- Estac/iones para el servicio piblico de transporte de viajeros.

Ademds de las condiciones establecidas en la normativa vigente, cumplirdn las siguientes:

F-€ 99 ,

a) No causardn molestias a los viandantes.
b) En el grupo 1, dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 150 m?, en

4 ) fozm que reserven espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga
9%’ descarga de mercanéfas en el interior de los locales.

‘ ~ %) En el grupo 2, regiré;i la reglamentacion especifica del Ministerio de Obras
n » ~ Piblicas y Transportes.

Art. 157, ., Sf\ag}eres artesanos e Industrias en general.

Ty

- merme—r="" 8e consideran aqui las instalaciones industriales constituidas por establecimientos dedicados
al conjunte de operaciones que se ejecuten para la obtencién y transformacién de primeras
materias, asi como para su preparacién para posteriores transformaciones, incluso en
envasado, transporte y distribucién.

Se establecen las siguientes categorias:

Talleres artesanos. Se permiten situados en planta baja del propio edificio de la
vivienda, con tolerancia de sétano y semisétano para almacén, con limitacién de
superficie hasta 100 metros cuadrados, de potencia 5 Cv y de nivel sonoro hasta 30
decibelios; en patio de manzana o edificio anexo en interior de parcela, con tolerancia
de almacén en sétano y semis6tano, se permiten con limitacidon de superficie hasta
- 200 metros cuadrados, de potencia 7,5 Cv y nivel sonoro hasta 40 decibelios.

N Categorfa 1*. Industrias compatibles con la vivienda, no calificadas como molestas,
*/ insalubres o peligrosas, con una superficie de 200 a 400 metros cuadrados, potencia
electromecdnica mdxima de 0,05 Kw/m?., en el caso de locales industriales en planta
baja 0 semisStanos de viviendas y de una densidad de 0,1 Kw/m?., en industria
localizada en uso exclusivo.

Categorfa 2*. Industria no totalmente compatible con la vivienda, pero que con
determinadas medidas correctoras, pueden ser compatibles.

Categoria 3*. Industrias clasificadas por el Reglamento como molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas.

Art. 158, Condiciones de la industria.

1.- Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por la Legislacién especifica de la
actividad y demds normativa sectorial o general que les sea de aplicacién.

2.- Se podrdn situar en locales que no ocupen la totalidad de una planta, que ocupen una
planta completa y en edificio completo, las industrias de la categoria 1* y 2%, en el
Suelo Urbano.
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3.- Se consideran, con cardcter general, como uso incompatible en el Suelo no
Urbanizable, las industrias de cardcter aislado cono necesidad de grandes superficies,
debiéndose ubicar en ¢l Poligono Industrial previsto en las Normas.

4.- Las que, excepcionalmente, se localicen, por ser declaradas de interés piiblico y
social, en Suelo No Urbanizable, estardn sujetas a la reglamentacién de Normas de
Proteccién y creardn barreras arboladas de 25 metros de anchura en todo el perimetro
de [os terrenos como pantallas de proteccién anticontaminante.

Art, 159, Dimensiones y condiciones de los locales.

1.- Se hacen referencia en éste Articulo, a los locales destinados a industria que son
compatibles con la vivienda.
H
2.- Iluminacién y ventilacién, Se exigird iluminacién y ventilacién natural,
complementada por la artificial, justificada segin proyecto técmico. Para la
iluminacién natural, la superficie de huecos deberd ser mayor o igual al quince por
sciento (15%) de la superficie en planta del local. Los huecos exteriores serdn
practicables a efectos d ' ventilacién, al menos, en una superficie del siete y medio
por ciento (75%¥de f:?wperﬁcie en planta del local.

3.- Aseos. Hasta cinco empleos habrd, al menocs, un aseo. Para un mimero de empleos

superior (de 6 a 15) habrd dos aseos independientes y por cada grupo adicional de
e, uince empleos o fRccién, habrd un aseo mis. (Aseo = 1 retrete + 1 lavabo + 1
Aoy o AgeTaucha),

ibilidad. Las escaleras tendrdn un ancho minimo de 1 metro, y se admitirdn
as soluciones especificas del uso (en escaleras, pasarelas, pasillos, etc.) siempre que
tvadas las condiciones de seguridad.

Construccién. Todos los paramentos interiores, as{ como los pavimentos, serdn
impermeables y lisos. Los materiales, estructuras y sistemas constructivos serdn tales
que cumplan las normas NBE-CT-79 y NBE-CPI-91 y no permitan que en el interior
se sobrepasen los niveles de ruidos, vibraciones, etc., marcados por las normas
ambientales en cada caso.

«r.'i}:xg.- Edificio Industrial entre Medianerfas. Las paredes de separacién con los predios
L Ry colindantes, a partir de los cimientos, dejardn un espacio libre medio de quince
‘:} centimetros (15 cm.) no teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en
:3} fachadas, donde se dispondrd el aislamiento por juntas de dilatacién y, en la parte

Ei superior, donde se dispondrd un cierre o proteccién con material eldstico para evitar

Ia introduccién de escombros, basura o agua de lluvia en el espacio intermedio.

La construccién y conservacion de las juntas de dilatacién de fachadas y la proteccién
superior correrdn a cargo del propietario del edificio industrial.

Art. 160. Instalaciones industriales.

1.- Para el movimiento de las mdquinas y aparatos, as{ como para el alumbrado,
tinicamente se permite ¢l empleo de energfa eléctrica, no debiendo utilizarse la de
origen térmico mds que en los casos de emergencia. Debiendo cumplir los
Reglamentos vigentes y estar montada la instalacién bajo la direccién del técnico
competente.

Se podrd utilizar la energfa de la fuente mds adecuada a la actividad que se
desarrolle, estableciendo, en su caso, las medidas correctoras y las reservas de
combustible especiales sefialadas por las disposiciones vigentes. Para los locales
industriales en planta baja o semisétano en edificios de viviendas y/o usos terciarios,
se establece una densidad de potencia electromecdnica mdxima de cinco centésimas
de kilowatio por metro cuadrado (0,05 Kw/m?2.). Esta densidad es de una décima de
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3.-

s st

kilowatio por metro cuadrado (0,1 Kw/m?2.} en el caso de actividades industriales
localizadas en uso exclusivo.

Condicionantes Ambientales. No podr4 utilizarse u ocuparse ningtin suelo o edificio
para usos industriales que produzcan algunos de los siguientes efectos: ruidos,
vibraciones, malos olores, humos, suciedad y otras formas de contaminacién,
perturbaciones de cardcter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de fuego o
explosién, molestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecten negativamente
al medio ambiente o impidan el normal desarrollo de otros usos posibles en la zona.

A tal fin, los establecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y efectos, por

debajo de los limites méximos que, por cada tipo de efecto y clase de local, se
establecen en estas NSM.

Los lugares de observacién en los que se determinardn las condiciones de
funcionainiento de cada actividad serdn los siguientes:

- En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds aparentes en los
casos de humos, polvo, residuos y cualquier otra forma de contaminacién
y de pertirb&ciaft6s eléctricas o radioactivas.

- En el punto o puntoé en donde se pueda originar el incendio o la explosién

A’f?m % en el caso de peligrode incendio o explosién respectivamente.

S e _
"~ En los lfmi‘t&*d&la Ifnea de solar o parcela o del muro edificable
medianero perteneciente a los vecinos inmediatos o mds proximos, en los
casos en que se originen molestias por. ruidos, vibraciones,
mbramientos, olores o similares.

Ruidos, Se sefialan los limites de obligado cumplimiento de nivel sonoro mdximo
admisible en dB. que no podrdn sobrepasarse en el desarrollo de la actividad:

- Nivel sonoro mdximo en el exterior, a medir a un metro y medio (1,5 m.)
de la fachada y/o limites de 1a parcela industrial.

- Nivel sonoro mdxime interior, a comprobar en el interior del local con las
ventanas cerradas a una distancia no inferior a un metro y medio (1,5 m.)
de las paredes.

Para cada uno de los niveles sonoros maAximos se fijan valores para el dia y la noche
(entre las 22 h. y las 8 h.} y para los distintos tipos de local industrial que aparecen
en la tabla 1. En todo caso, el nivel sonoro admitido en el domicilio del vecino m4s

afectado no podrd sobrepasar los limites establecidos en el apartado de condiciones
aciisticas.

TABLA 1

CLASE DE INDUSTRIA

Nivel sonore mdximo en dB
EXTERIOR INTERIOR

DIA NOCHE DIA NOCHE

Talleres y pequenos almacenes en locales en planta
baja o semisStano de edificios residenciales, de servicio

0 equipamiento. 55 45 50 45
Industrias y almacenes en edificio exclusivo en zona mixta. 55 45 75 65
Industria y almacenes en poligono. 70 55 20 90
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4.- Posibilidades de fuego y explosién, Todas las actividades que, en su proceso de
produccién o almacenaje, incluyan inflamantes y material explosivas, se instalardn
con los sistemas de seguridad adecuados. Bajo ningiin concepto podrdn quemarse
materiales o desperdicios al aire libre.

5.- Radioactividad y Perturbaciones Eléctricas. No se permitird ninguna actividad que
emita radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento
de cualquier equipe o-maquinaria diferentes de los que originen dicha perturbaci6n.
Deberdn también cumpllr \as disposiciones especiales de los organismos competentes
en la materia.

6.- Vibraciones. Se prohibe &l funcionamiento de cualquier miquina o actividad que
produzca en las viviendas vibraciones superiores a los umbrales de percepcién de la
vibracién. Se entiende como umbral de percepcién de vibracién, el minimo
movimiento de} sgeloyparedes o estructuras capaz de originar en la persona normal
conciencia de vibracién ppr métodos directos, tales como sensaciones tictiles o
visuales de pequeiios 6bje.§os en movimiento {figuras, platos, ldmparas, cristales).

Olores No se permitird ninguna emisién de gases ni la manipulacién de materias que
uzcan olores én-castidades tales que puedan ser ficilmente detectables, sin
: mstrumemos, en la linea de la propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos

,G/?ﬁ:ﬂimﬂﬁn atmosférica. No se permitird ninguna emisién que sobrepase los
“ = indices de Riegelman (intensidad de la sombra de humo) y de emisién mdxima de
polvo. No se permitird asimismo, ningyn tipo de emisién de cenizas, polvos, humos,
vapores, gases, ni otras formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo que

puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras clases de
propiedad o que causen suciedad.

En todos los casos en que se superen los limites establecidos, la industria deberd
efectuar las medidas correctoras pertinentes, resultando dicha condicién indispensable
para que su clasificacién corresponda a lo establecido en esta Normativa.

Aguas residuales. Las aguas residuales industriales antes de verter a las redes
generales de saneamiento, serdn sometidas a un proceso de decantacién y/o
depuracidén previa en la propia industria cuando las condiciones y limites de
composicién del efluente no se ajusten a lo dispuesto en la correspondiente
_ Ordenanza de Vertidos. A este fin, el Ayuntamiento velard para que las medidas
R L correctoras a tomar por parte de cualquier industria que pretenda utilizar la red de
lE G e saneamiento y depuracién, garanticen que el efluente retina las caracteristicas
siguientes:

a) Referente a la proteccién de la red de alcantarillado y a su conservacién:

~ Ausencia de solidos, liquidos o gases inflamables y/o explosivos.

- No se admitirdn sustancias que supongan posible obstruccidn de la red.

~ El pH de las aguas residuales estard comprendido entre 6 y 9.

-~ La temperatura médxima de los vertidos serd de 40° C.

~ Los sulfatos deberdn ser inferiores a 1.500 ppm.

~ No se admitirdn sustancias que, pudiendo reaccionar, den como resultado
alguna de las incluidas en los apartados anteriores.

- Se prohiben gases procedentes de los escapes de motores de explosién.

b) Referente a la proteccién de la estacién depuradora:

- No se admitirdn cuerpos que puedan producir obstrucciones en las
conducciones y grupos de bombeo.
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- No se admitirdn sustancias capaces de producir fenémenos de corrosién
y/o abrasién en las instalaciones electromecdnicas.

- No se admitirdn sustancias capaces de producir espumas que interfieran Ias
operaciones de las sondas de nivel y/o afecten a las instalaciones eléctricas
y a los procesos de depuracién.

- No se admitirdn sustancias que puedan producir fenémenos de flotacién e
interferir en los procesos de depuracién.

¢) En relacién con la composicién quimica y bioldgica del efluente, serd
obligatorio, en cualquier caso, que los vertidos admitidos en la depuracién
no sobrepasen los limites de concentracidn especificados por la Comision de
Actividades Clasificadas de Segovia.

10.-  Basuras. Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracterfsticas, no
pueden ser recogidos p"or ¢f sefificio de limpiezas municipal, deberdn ser trasladados
directamente al vertedero por el titular de la actividad.

d: ¢ Para la Prevencién y Extincién de incendios se dispondrd de las salidas de
NI ' iu_rgenciﬁy ¥ dgeso especiales para salvamento, asi como los aparatos, instalaciones
' 'y dtiles‘que en cada caso, ¥ de-acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la

o actividad, petermine el Servicio Provincial contra Incendios, y de acuerdo con lo que
e )Vfa Norma Bisica contra incendios.

Art. 161. . Condiciones de los depdsitos al aire libre.
1.- Se consideran como compatibles en dreas degradadas det Suelo No Urbanizable.
2.- En todo caso, se tendrd en cuenta en su localizacién su influencia sobre el paisaje

tanto urbano como rural. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas y se
rodeardn de pantallas protectoras de arbolado. No serin visibles desde las vias de
acceso al nicleo urbano.

3.- No se permitird la localizacién o apilamiento de vehiculos o materiales de forma que
impida o dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superar en ningiin caso
la altura de 3 metros sobre las rasantes del terreno. Se respetard una franja de 10
metros a lo largo de todo el perimetro, la cual deberd quedar libre de depésitos.

4.- Resolverdn a su costa los problemas de acceso y aparcamiento, y, en su caso de
posibles vertidos residuales.
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CAPITULO V. USOS AGROPECUARIQﬁ._ .
Art, 162. Concepto y clasificacidn,
Se distinguen cuatro tipos de instalaciones destinadag-a la explotacidén agropecuaria y forestal: =

a) Edificaciones auxiliares, almacenes y silos.

y
b} Establos y granjas.

. 1
¢} Viveros e invernaderos : 76 79 !
d) Piscifactorias. ‘

1 o

El procedimiento para la autorizacién de éstos usos, serd el regulado cﬁﬁﬂf&.é/ 5/1993 de 21
de Octubre, de Actividades Clasificadas de Castilla y Le6n. . 2

Art. 163. Edificaciones auxiliares.
1.- Se consideran en éste grupo las edlﬁcaclones destma;das al altmacenaje de
herramientas, maguinaria y grano.
2.- Solamente podrén edificarse casetas de aper(.)sﬁ&mé labranza con una superficie mdxima

de 8 m?, sin cimentacién pudiéndose autorizar construcciones mayores con la
autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo. En lo que hace referencia a
las explotaciones de agricultura intensiva.

3.- Toda edificacién auxiliar, bien sean silos, tenadas, tendejones de aperos y miquinas
que siendo de nueva planta o por ampliacién, que no sobrepasen los 100 m2 se.
consideran permitidos y requerirén solamente la Licencia Municipal.

4.- Cuando se supere ésta superficie, se precisard informe favorable de la Co;msnén
Provincial de Urbanismo previo a la concesién de licencia.

5.- Se prohibe el uso residencial en éstas instalaciones. ,{, ¢
RN
Art. 164. Establos y granjas. )
1.- Toda edificacidn de estabulacién o construcciones auxiliares, de nueva planta o

ampliaci6n que no sobrepase los 100 m? se considera permitida y solamente requerird
licencia municipal.

2.- Cuando se supere ésta superficie, se precisard informe favorable de la Comision
Provincial de Urbanismo, previa a la concesién de licencia por el Ayuntamiento.

3.- Se prohibe el uso residencia en ésta instalaciones.

Art. 165. Condiciones de localizacién de los edificios destinados a la estabulacién de ganados y
vertidos de explotaciones ganaderas.

1.- No se permitirdn en el nicleo urbano de Coca. En el resto de miicleos urbanos sélo
se permitirdn granjas con mds de dos cabezas de ganado mayor, o alternativamente
10 cabezas de ganado menor o 20 gallinas o 30 conejos, en situacion vinculada a usos
residenciales.

2.- Respecto a las instalaciones ya existentes, se considera que no estin fuera de

ordenacién, siempre y cuando respeten el resto de la Normativa que resulte de
aplicacién.
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3.- En las demds situaciones cumplirdn las distancias establecidas en la Ley 5/1993 de
21 de Octubre, de Actividades Clasificadas de Castilla y Ledn y su Reglamento
aprobado por el Decreto 159/1.994 de 14 de Julio.

4.- La Ordenanza Municipal para la regulacién de vertido de purines y granjas de
explotacién intensiva aprobada en la sesién celebrada el dia 11 de Marzo de 1.996,
establece lo siguiente:

Capitulo 1°. Sobre la limitacién del niimero de cabezas por explotacién. En granjas
porcinas, el nitmero de madres con sus respectivos ciclos, no podrd superar un
mdximo de 200 cabezas por explotacion.

Para cerdo de cebo, unr;rﬁii.ximo de 1.200 cabezas por explotacién. La explotacion
tendria que efectuarse con métodos tradicionales y ecoldgicos.

En ganado vacuno, el mimero de cabezas se restringird a la mitad, debido a su
capacidad.

, / ‘
En ganaderfa aw‘gla el pjispero de cabezas permitido seria mayor, también debido
a su peso y capa uIaéP r{d permitirse hasta 12.000 por explotacién.

Capliulo 2°. Sobre la ubiedcion de dichas explotaciones no se permitird dicha
ubicacion en terrenos potencialmente susceptibles a filtraciones; por ejemplo los

/d:arenosos, en evitacionMel _consiguiente riesgo de contaminacién de las aguas
/mﬁémineas. o

Debgrdn localizarse como minimo a 2.000 m. del niicleo urbano (linea perimetral del

La separacidn entre explotaciones deberd ser de 1.000 m. como minimo.

Las explotaciones deberdn contar, con una superficie agraria itil, propia, deniro del
Término Municipal de forma exclusiva para la correcta utilizacion de los residuos
ganaderos.

La densidad ganadera, no serd superior a 2 unidades de ganado mayor por hectdrea.
No podrdn traerse purines de otros términos municipales.

Capitulo 3°. Sobre la gestion de residuos ganaderos por la explotacion. Si se opta
por la aplicacién directa sobre el terreno, esta quedard sujeta a las siguientes
limitaciones:

No se autorizardn a menos de 1.000 m. del casco urbano, los sdbados, domingos,
Sestivos y visperas de festivos; ni durante el transcurso de las fiestas patronales.

.‘ ,_‘.‘ N ?:"{'f
~EE g 2:%)# Queda prohibidoe el estacionamiento de cubas de purin en la via piblica,
Se prohibe verter a la red general de saneamiento del casco urbano.

No se autorizard verter a menos de 10 m. de vias de comunicacion, de la red viaria
nacional, regional o local.

A menos de 100 m. de cursos de aguas naturales.
A menos de 200 m. de conducciones y depdsitos de almacenamiento de agua potable.
A menos de 200 m. de pozos y manantiales de abastecimiento.

Durante los periodos en que llueva abundantemente.
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Fuera de las tierras regularmente cultivadas y de las praderas normalmente
aprovechadas.

Sobre terrenos con acusada pendiente que no dispongan de cubierta vegeial, que
impida el deslizamiento de residuos.

En todos los casos deberd procederse al enterrado de los residuos ganaderos,
mediante las oportunas labores agricolas, en el plazo de 24 horas; sobre todo en las
zonas que se encuentren ubicadas a menos de I Km. del casco urbano.

Las fosas deberdn tratarse con bacterias desnitrificantes.

Capitulo 42, Establece el régimen sancionador. , IS

-~

Art. 166. Condiciones de ocupacidn. “‘-..' 4 R T /
| > A PN
1.- Para autorizar una mstalaclén de ga.naderfa intensiva se exigird una sﬁpe?ﬁble mﬁnm;\_f
de 4.000 m?, con ocupacién- mixn;i del 25%, y separacién minima a linderos de 5
. 1 f “! V“ /of":
] L =¥
2.- Ademis de la supeditacién a fa supenﬁo&e del terreno establecida enJa Ordenanza

Municipal, estard condicionéda la mﬁw absorcién como tiertlhzante del
estiéreol, producido, sin pellgrqzdafcon inacjéfi del suelo y de las aguas.

Art. 167. Condiciones de edificacién.

las construcciones se ajustardn a las condiciones generales de edificacién, tanto para la
edificacién principal cono en las construcciones auxiliares, debiendo presentar estudio
especifico de absorcién de estiércoles y decantacién de purines y de transporte al terreno
agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cauces o caminos publicos y la produccién de
impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

Art. 168. Viveros e invernaderos.

Las superficies cubiertas por invernaderos no serd superior al 50% de la finca; y 1a altura en
su parte mds alta no serd superior a 6 m.

Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales, serdn resueltos
dentro de la propia parcela.

Art. 169, Piscifactorfas.

La instalacién de piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios, estardn sometidas a
la autorizacién de la Comisidn Provincial de Urbanismo, debiendo acompaniar a la peticién
un estudio de la situacién actual de la zona, en ¢l que se sefiale los cauces naturales,
canalizaciones previstas ¢ impacto ambiental y ecolégico, sobre cartograffa a escala minima
1/1.000 y 2.000.
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TITULO SEXTO, NORMAS PARTICULARES DE CADA CLASE DE SUFELQD

CAPITULO 1. SUELO URBANO

Art. 170. Clases de suelo.

l.- En la Revisién del Plan General de Ordenacién de Coca, de 1.977, sed‘bqﬁ;pq)plaba
para el Suelo Urbano, las siguientes clases de suelo: SEovi e

a) Casco Antiguo.
b) Ensanche del Casco Antiguo, que se dividia en dos sectores: Sector 1 y Sector 1.

2.- La clasificacién del Suelo Urbano de los micleos que compopen el Término
Municipal de Coca, por las razones expuestas en la Memoria Justificativa de las
presentes Normas Subsidiarias, ha quedado modificada, de la siguiente forma:

Coca:
a) Casco Antiguo (C.A.).

b) Extensi6n del Casco Antiguo en los siguientes Sectores: Sector I, Sector II, Sector
1, Sector 1V, Sector V, Sector VI, y Sector VII. El suelo urbano comprendido en
éstos sectores se considera consclidado por la urbanizacién, con excepcién de las
Unidades de Ejecucién 1-A; 1-B; 1-C; 2, que se situan en el Sector I-3 y la U.E.3;
que se situa en el Sector I-1.

¢) Ampliacién del Casco Urbano. Grado I y Grado 1I, representados respectivamente
por A.C.I1 y A.CIL, se corresponde con suelo urbano no consolidado por la
urbanizacidn, delimitados en Unidades de Ejecucién, ubicadas en los sectores de
suelo urbano; I-1;1-3; VIII; IX ; X ; XTIy XII.

Nucleos urbanos anejos: Villagonzalo de Coca y Ciruelos de Coca:
a) Gdlnd Actual de la poblacién.( C.A.).

b) Ampliacién del casco urbano, en su Grado 1. (A.C.I).

7% 9
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NORMA 1
CAPITULO II. CASCO ANTIGUO DE LA POBLACION.

Art. 171.A. Casco antiguo de la poblacién y Catdlogo de edificios.

1.- Esta zona comprende los antiguos micleos urbanos de la poblacién, Coca,_\Cuuelos
y Villagonzalo de Coca, constituido por la zona mds antigua de las edificaciones
existentes. La Ordenacién de estas zonas, responde al mantenimiento y mejora de las
actuales condiciones de la edificacién y a la conservacidn de la estructura urbana,
buscando el equilibrio y compromiso entre la conservacion y la dinamizacién de las
zonas, Mirando de evitar el peligro de la degradacién por abandono, cémo de la
congestidn por el aumento de densidades y voldmenes, o de la pérdida de ia identidad
y caracteristicas de la edificacion y urbanizacidn.

2.- Se exige el cumplimiento de todos los Articulos de las Disposiciones generales y del
Suelo urbano as{ como las Prescripciones Particulares que a continuacién se

determinan y las que se indican en el cuadro resumen correspondiente a la Norma
N2 1

3.- EI Casco Antiguo de Coca y su zona de expansién inmediata, situada en el antiguo
recinto murado, decretado Monumento Histérico-Artfstico por el Decreto 3 de Junio
de 1.931 del Ministerio de Instruccidn Piiblica y Bellas Artes, serd objeto de un Plan
Especial que marcard las Ordenanzas y Determinaciones Especificas del suelo
afectado por el mismo, sirviendo, mlentras tanto, las presentes determinaciones como
mdlcaclon&; de cardeter genéral. :

ST }!‘ N . B
—Q\L\GE»"“&‘(.‘-" Los edificios sefialados en los planos con un,doble asterisco (**), son de Proteccién
b Especial y no pueden demolerse, debxendo conservar su cardcter histérico, artistico

i o estético, sus elementos auténticos, tanto ornamentales como estructurales,
" resaltando siempre lo que prevalece comd’ ‘.mt\g“o respecto de lo nuevo, Serd
£ necesario informe previo, a c iep“Actuseién, favorable de la Comisién de

. Patrimonio Histérico de la Juntd de Castllla §Leén. Dentro del Suelo Urbano y en
.. su entorno se catalogan los siguientes edlﬁ%

* Coca: _

. A —_ '!;,, m"'ﬁ o
gu IgleSn de Santa f‘fﬂ 1&9&91’ Torre de San Nicolds, Castillo de Coca y su
~OGe jme:ﬁomo como la Plaza Mayor, fachada del ayuntamiento y

aqyélle,s?ue 59’?

rbanos que componen el Término Municipal se
ales, Ermitas y su entorno urbano y rural.
eféitos el Ayuntanuento y mientras se redacta el Plan Especial, exigird en

obrag a-reslizar en la zona de proteccidn, que se indiquen, un estudio de
alzados Previosa Ta redaccién del Proyecto, en el que se acompaiiaran fotografias del
copjunto panordmico y un fotomontaje de la obra proyectada, para incluirlo en el
expediente que podré ser enviado a la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico
Artistico. Durante el tiempo que medie entre la revisién del expediente, en caso que
proceda, por la Comisién y la remisién del informe por dicho Organismo, quedard
interrumpido el plazo que establece el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales para la aplicacién del silencio administrativo.

6.- En estas zonas merecen especial atencidn, las edificaciones existentes que contengan
elementos estéticos resaltables, tales como, por ejemplo, el esgrafiado segoviano en
las fachadas, etc., siendo necesario potenciar la conservacién de este cardcter, en
las obras de reforma, ampliacidn e incluso en las de nuevas planta. En el Anejoa la
Memoria, se han dispuesto unas fichas inventario de edificaciones y situaciones
urbanas caracteristicas del Término Municipal de Coca.

Difigencia, que extiendo yo, fa secretaria, para hacer constar quefesta
sido incorporada en cumplimiento de lo digpuesto por la Comilgty
de Segovia en su sesidn de fecha 19 de Abrit ¢e 2000.
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~ 7.- : Enla zona urbana de la Villa de Coca dentro del recinto amurallado y en las zonas

' denominadas Los Azafranales, Avenida de la Constituci6n y su entorno, pagos del
Camino del Cementerio y de la Torre de San Nicolds, donde existe constancia de Ja
existencia de los restos de la Cauca Celtibérica, serd: obligatoria la realizacién de
sondeos y/o excavaciones argqueoldgicas con carfcier previo a cualguier tipo de
movimiento de tierras.

Para la concesién de licencia en aqueflas obras que supongan remociones o
alteraciones del subsuelo serd precisa la presentacién de un estudio arqueolégico,
firmado por técnico competente (Arquedlogo titulade) sobre el punto de intervencién.
Los correspondientes permisos de prospeccién o excavacién arqueoldgica se
“i solicitardn a la Direccién General de Patrimonio y Promocién Cultural a través del
'/ Servicio Territorial de Cultura de Segovia.

I Lot / En aquellos casos en los que la presencia de edificacién impida el estudio
o arqueolégico previo, se pospondrd éste hasta que el lugar quede liberado de
obstéculos, otorgdndose la licencia con el compromiso escrito de la propiedad o del

promotor de llevar a cabo el mencionado estudio.
8.-  En todos los casos se realizard el correspondiente seguimiento arqueoldgico de los

trabajos de movimiento de tierra.
Art. 171.B. Normas de proteccién del patrimonio arquitecténico y monumental.
9.- Ambito de la proteccién.

Las normas de proteccién serdn de aplicacién sobre el conjunto de edificios que

figuren en el Catdlogo de Edificios Protegidos. '
LIGEMC A

10.- Niveles de proteccién. o '
e

Se establecen dos niveles de proteé‘qiﬁn:

a} Nivel 1: que protege los edificios en sthibtali‘dad, preservando sus caracteristicas
arquitectdnicas, su forma y cuantfa de ociipacién del espacio y todos’los rasgos que .
contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio arquitectdnico =0

y monumental. Este nivel afecta a la Mur:iilla, Castillo de Coca, Iglesia, Torre de Baf - 79 .
Nicolds y la fachada del Ayuntamiento. d : - 7

B i
[

Cal

b) Nivel 2: que protege las camcteﬂsﬁcagﬁ’e\iéﬁiﬁbhjﬁh.su;préjs_encia en su entoﬁio,
preservando sus elementos arquitecténicos(dué defingh s forme de Agtj &iéq&g@m
el espacio exterior. Resto de los edificios del Catdlogo.™>. - ¥, =g on, — o

11.- Condiciones de los tipos de obra.

El régimen establecido de obras serdn: ¥

a) En obras de restauracién los elementos-afquitecténicos y materiales empleados
habran de adecuarse a los que presenta el edificio, o presentaba antes de que fuera
objeto de una modificacién de menor interés. Habrd de conservarse la decoracién
procedente de etapas anteriores de utilizacién del edificio que sea congruente con la
calidad y uso del edificio.

b) Las obras de conservacién no podrédn alterar los elementos de disefio del edificio.

¢) Las obras de consolidacién deberdn adecuar los elementos y materiales empleados
a los que presente el edificio, o presentase antes de sufrir modificaciones menores.

d) Las obras de acondicionamiento deberdn maqtc‘ﬁér el aspecto exterior del edificio.

Diligericia, que extiendo yo, la Sécretaria, para hacer constar que esta documentacién ha
sido incorporada en cumpiimiente de lo dispuesto por ia Comisién Terrdorial de Urbanismo
de Segevia en su sesidn de fecha 19 de Abril de 2000.

Coca, a 10 de Noviembre de

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
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€) Lss obras de reestructuracién no podrdn modificar la fachada, conservardn su
composicién y se adecuardn a los materiales originarios. ’

Proteccion de la parcela.

En ambos niveles de proteccién ésta se extiende a la totalidad de la parcela en que
se encuentra situado el edificio, quedando excluida la posibilidad de segregaciones
de la parcela. La proteccién de la parcela implica la del arbolado y jardineria
existente sobre ella, considerdndose a todos los efectos sometido a las normas de
aplicacién de los jardines de interés catalogados.

Obras permitidas en el nivel 1.

En edificios de este nivel de proteccién son admisibles los siguientes tipos de obra,
tanto si afectan a la totalidad como a parte del edificio:

a) Obras de Restauracidn.

b) Obras de conservacidn. WDILIGENO e b St
¢) Obras de consolidacidn. fioe

d) Obras de acondicionamiento. Tooo

) Obras exteriores de reforma menor, que ¥ supongan alteracién del cerramiento

de fachada. frie

f) Obras de demolicidén, cuando se ftrate ?.l derribo de cuerpos afiddidos a la
construccién original o ligadas a la ejecucién.de-obras permitidas. X

g) Obras de reconstruccién, cuando se trate d¢' edificios desaparecidos o cuerpos de” -€-97.
edificacién que interese recuperar, se acredife 'debidamente su preexistencia y la

reconstruccién no redunde en perjuicio de la(ht8ticd de] edificio. . -~ . . v G
' e Fler it "
14 Obras permitidas en el nivel 2. OCA®,_2_so_ Aonembe. . 0.
AR T Vi o

Se admiten las obras indicadas en el punto anterior (12.g) y a
reestructuracidn, con la limitacién de no poder alterar la envolvente

originaria.
Art. 172, Usos permitidos.
1.- Dentro del Suelo Urbano, se permiten los usos residencial, dotacional, industrial y

agricola, sometidos a las condiciones generales que se establecen en éstas Normas,
y las siguientes.

2.- El uso residencial se permite en todas sus clases.

3.- El uso dotacional y de servicios se permite en todas sus clases sujeto a las anteriores
condiciones y a las limitaciones que regulan la actividad correspondiente.

4.- El uso industrial. Cuando sea industria inicuo (p.e. talleres domésticos) con una
densidad de potencia mdx. de 200 W/m?, y nivel sonoro en los espacios contiguos
de 40 dB. en horas de trabajo y nulo desde las 22 h. Se ubicard en los lugares del
Suelo Urbano habilitados al efecto. Todo lo anterior sin perjuicio de las limitaciones
derivadas de la aplicacién de la Ley de Actividades Clasificadas.

Art, 173, mUsos prohibidos.
Se consideran usos prohibidos todos los demds.

Art. 174. Obras permitidas.

Para las obras de conservacién, adecentacién o reparacién de edificios.existentes, se autorizan
Unicamente en el caso de que los usos de la edificacién sean .algunos de los incluidos en el
Articulo 172 de estas Normas.

Diligencia, que extiendo yo, la sacrataria, para hacer constarAq_ue esta do_cumemacic'm ha
sido incorporada en cumplimiento de lo dispuesto por la Comisién Territorial de Urbanismo
de Segovia en su sesidn de fecha 19 de Abil de 2000. p
Coca, a 10 de Noviembre de 200
ILDEFONSO TORRENO GOMEZ LA SECEETAR
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Suelo ¥ lo establecido en las presentes Normas

Art. 175, Condiciones de la parcelacién. .
1.- ~ Con cardcter general, se mantendrd el parcelario existente.
2.- No se considerar ninguna parcela de las existentes como parcela minima. . .

Pudiéndose edificar sobre cualquier parcela siempre que la” superficie u?x‘fi?}e—}a—w“
vivienda verifique las condiciones de vivienda minima establecida en éstas Normas.

Se deberd demostrar documentalmente la existencia de la parcelacién anterior a la
aprobacién de las presentes Normas Subsidiarias.

3.- Excepcionalmente podrén agregarse parcelas colindantes en los siguientes casos:
a) Para usos de equipamiento comunitario.
b} Cuando la parcela resultante no sea mayor a la superficie de la parcela
mayor de [a manzana en que se encuentre.

4.- Excepcionalmente podrin segregarse paicelas en el siguiente caso: Cuando el frente
a la calle de cada una de las resultantes no sea inferior a la media en el tramo
correspondiente, ¥ no sea su superficie inferior 2 70 m2,

Art. 176. Alineaciones.

1.- Con carfcter gemeral se mantendrin las alineaciones exteriores actuales no
admitiéndose retranqueos ed ellas..

2.- La alineacién de fachada para nuevas edificaciones, en aquellas calles que no estén

definidas, das deberd indicar el Ayuntamiento con los signientes criterios:

ILIGERC:

a) Calles con diferente anchura en p} mlsmo tramo de manmua se deberd ;
fijar como ancho oficial de l{? el .que tenga en el punto de mdxima B
anchura de es€ tr{mo!/geble do retzanquearse las nueva edificaciones a la o
Iinea que fije [a serianchura méqua desde el eje de Ia calfe. A

E Aoes 4, b) Calles con alineaci6n consolida&d, al menos, en el 50% de su longitud, i

RS 7 con edificios fuera de alineacidn: dsberd formarse como nueva almeaclén,;,

IR 4 € -79
B la que unifique Ia ya-consolidada,|ya sea retranqueando o bien ocupando

terreno sobrantes de vias.

Art. 177. Ocupa arcela.

La ocupacién médxima sobre parcela neta serd la siguieﬁfe: '

1.- Ocupacidn total de la parcela, estando condic:onadas tnicamente poligs.copdiciones
del Proyecto y las condiciones generaleg de las Ordenanzas
verifiquen alguna de las siguientes condlcldpes

‘\

a) Parcelas de hasta 150 m?. Se podrd ocupar toda la par.cela, s1empre que se
verifique los fondos edificables y retranquéss queé marcan las Normas.
.. b) Parcelas con un fondo méximo de 6 metros, podrdn ocupar toda la parcela.
) Parcelas con fachadas a dos calles opuestas con un fondo méximo de 20
metros.
d) Parcelas en esquina, con superficie inferior a 150 metros cuadrados y las de

mayor superficie en sus i50 metros cuadrados primeros.

2.- Parcelas de 150 a 200 m?, el 50%.Con un minimo de 150 m2.

Diligencia, que extiendo yo, & secretaria, para hacer constar que esta documentacion ha

sido incorporada en cumplimiento de lo dispuesto per la Comisién Territorial de Urbanisme
de Segovia en su sesién de fecha 192 de Abril de 2000,

Coca, a 10 de Noviembre de 2000,

LA .

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
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3.- Parcelas mayores de 200 m® el 80%. Con un minimo de 180 m2

4.- En todo caso se autoriza la ocupacién de! 100% de la planta baja, sin que lo asi
edificado, en la zona de patios compute a efectos de volumen.

Art. 178. Tipologfa de la edificacién y fondo méximo edificable.
1.- Entre medianeras, por alineacién de vial.
2.- izondo miximo: 20 metros en planta baja y 15 metros en planta alta y ciguientes.

Art.179.  Altura méxima de la edificacién,
h NOCLEO URBANO DE COCA

#) La determinaci6n de las alturas serd establecida por el Plan Especial que desarrolle
el Casco Antiguo, siendo elaboradas especificamente para cada una de las calles que
integran el nicleo del Casco Antiguo. De forma general, se establecen los siguientes
apartados normativos condicionados al Plan Especial.

" b) Se admiten las alturas existentes ex' la edificacién actual, permitiéndose las obras
. de acondicionamiento y mantenimiento, prohibiéndose el aumento de volumen en
oo aquellos edificios cuya altura es superibr a las indicadas en las presentes normas.

! . [Fa)

i c) Con caricter: general el suelo 9,_‘§1el Casco Actual estard condicionado a dos
i glturas que nu{lca sobrepasard los 7,00 metros, en cada punto de la fachada del
1 edificio, de acuerdo con Ya dabld det apattado d), del presente artfculo, estando en
! todo caso condicionado a lo que determifne el Plan Especial.

i

: .‘,E‘u

.La alturd méxima permitida deberd ajustarse, en la medida de lo posible, a la linea
L de cornisa de las edificacion M_g__tes, con las siguientes condiciones:

L v
4 adients taxima de cubierta.

=
PR

para hacer constar gue esta documentacion ha
spuesto por i2 Comision Territorial de Urbanisma

ima permitida se fijard en funcién del ancho de calle. Para aquellas

. "edifieacitnes en calles en que la linea de fachada no estuviera edificada, al menos,

i ¢n la mitad de su longitud, se fijard igualmente la altura mdxima de las edificaciones
en funcién del ancho de la calle segiin 1a tabla siguiente:

Coca, a 10 de Noviembre de 2000.

ANCHO DE CALLE = ALTURA MAXIMA  MAX.N° DE PLANTAS

(Metros) (Metros) {Sobre rasante)
Menos de 7 6,90 2 + Aprov.Bajo Cubierta
Mayores de 7 7,00 2 + Aprov.Bajo Cubierta.

2. NUGCLEOS URBANOS ANEJOS: Villagonzalo de Coca y Ciruelos de Coca.

de Segovia en su sesidn de fecha 19 de Abril de 2000.

Diligencia, gue extiendo yo, la secretaria,
sido incorporada en cumplimiento de lo di

Se regird por el apartado 1 de este articulo con [a limitacién de la altura mdxima
a 7,00 metros correspondiente a 2 plantas.

Art. 180. Cuerpos volados. Retranqueos y medianerias.

Se permiten, de forma general, cuerpos volados cerrados y balcones y miradores, con un
vuelo no superior a 40 centimetros que verifique el Articulado de éstas Normas. En todo caso
el Casco Antiguo de Coca estard sometido a lo que determine el Plan Especial,

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO
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NORMA 2. I

CAPITULO III. EXTENSION DEL CASCO ANTIGUO.

Art. 181. Extensidn del casco antiguo.

1.- Estd constituido por aquellas zonas préximas al Casco Antiguo, con
consolidado con edificaciones més recientes que se extienden por las carreteras que
limitan al Casco Antiguo y por zonas préximas a él y que, en la mayoria de los casos
fueron delimitadas por el Sector 1 y 2 del Plan General de Ordenacién de 1.977, al
que sustitayen las presentes Normas. Esta zona de Suelo Urbano estd constitvida por
los siguientes Sectores, cuyas caracteristicas se definen en la Memorta:

SECTOR I— Se subdivide en tres zonas : [-1; I-2 y I-3. Se han delimjtado unidades

Especial de Proteccidn.

SECTOR II- Ocupa una zona de terreno urbanizado situado al Sur del Casco
Antiguo de Coca en la margen derecha de la Avenida de José Antonio.

El cardcter de las edificaciones y de las parcelaciones en este Sector son muy
variadas. Las viviendas que dan a la Avenida de José Antonio corresponde a una
promocién de viviendas de proteccién oficial de una sola planta, en la parte posterior
. se ha efectnado otra}promocnén reciente de viviendas alineadas en fachada, pareadas
' ' en parcelas de apfo fiiaddmente 11 m. de fachada por 16 m. de fondo, con
[ ocupacién parcial de las mismas, existen viviendas de dos plantas.
; Sy
oo oD
v Existen zonas con un trazado irregular de edificaciones antiguas en las que se ha
SCA Gt £¢ ra% un nuevo; ‘trazadpyiario que intenta ordenar las mismas.

=0 lﬁ -

Esta zona estaba parcialmente incluida en los Sectores 1 y 2 del antiguo Plan

. este de este Sector se encuentra dentro del recinto murado, por lo que
* "esth sometido al Plan Especial de Proteccién.

Se considera como suelo urbano consolidado por la
urbanizacién.

SECTOR IIL.- Estd constituide por las instalaciones perfectamente delimitadas por
un vallado de Unidn Resinera. Este Sector estaba incluido en el Sector 2 del Antiguo
Plan General. Se permite el mantenimiento de las edificaciones y usos existentes
siendo elaboradas unas Normas Urbanisticas especificas y podrd ser objeto de
desarrollo mediante un Plan Especial de Reforma Interior. Se ha delimitado en una
Unidad de Actuacién, definida en las fichas correspondientes.

SECTOR 1V.- Delimitado por la Avenida de Icona y calle de nuevo trazado y las
instalaciones de Unién Resinera que conforma el Sector anterior, este Sector incluye
una manzana destinada a equipamiento escolar, constituido por el Colegio Nacional
Teodosio el Grande. Las manzanas son irregulares existiendo un tridngulo de
manzanas de gran superficie con ocupacién parcial de viviendas unifamiliares.

Al Qeste del Sector, se ha desarrollado una promocién de viviendas unifamiliares de
dos plantas adosadas.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTC
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En la margen izquierda del camino de Huertos existen unas edificaciones auxiliares
de una planta que pertenecen a Unidn Resinera y que se encuentran fuera de
alineacién.

Se considera como suelo urbano consolidado por la urbanizacién.

SECTOR V.- Es un sector perfectamente ordenado, a excepcidn de su parte sur, por
donde se ha expansionado.La tipologfa es de manzana cerrada.

/ n . N
Se considera como suelo{}g)bano consolidado por la urbanizacién.
3.6 e

SECTOR VI.- Representa un e¢jemplo de crecimiento de suelo urbano discontinuo
favorecido por la Administraciér, mediante promociones de viviendas de proteccién

e g T

oficial.
C ; Sk J‘}iw’;‘:’
a6 4 SECT} f.- Se sitiia en el margen izquierdo de la Avenida de Icona.
- JOUA Y ~=" g Como suelo consolidado por la urbanizacién a excepcién del trazado de
O po P
B las cal ndiculares a 1a Avemida de Icona, de nuevo trazado.

Art. 182, ﬁs?s pennitf’d
S £
. Wi
ﬁlf,# Dentro del Suelo Urbano, se permiten los usos residencial, dotacional, industrial y
agricola, sometidos a las condiciones generales que se establecen en éstas Normas,
y las siguientes.

2.- El vso residencial se permite en todas sus clases.

3.- El uso dotacional y de servicios se permite en todas sus clases sujeto a las anteriores
condiciones y a las limitaciones que regulan la actividad correspondiente.

El uso industrial. Cuando sea industria inicuo (p.e. talleres domésticos} con una
densidad de potencia mdx. de 200 W/m2. y nivel sonoro en los espacios contiguos
de 40 dB. en horas de trabajo y nulo desde las 22 h. Se ubicard en los lugares del
Suelo Urbano habilitados al efecto. Todo lo anterior sin perjuicio de las limitaciones
derivadas de la aplicacién de la Ley de Actividades Clasificadas.

Art. 183, Usos prohibidos.
Se consideran usos prohibidos todos los dems.

Art. 184, Obras permitidas.

Para las obras de conservacién, adecentacién o reparacién de edificios existentes, se autorizan
vnicamente en el caso de que los usos de la edificaci6n sean algunos de los incluidos en el
Articulo 172 de estas Normas,

Para las construcciones de nueva planta, se autorizan todas las obras que cumplan Ja Ley del
Suelo y lo establecido en las presentes Normas.

Art. 185, Condiciones de la parcelacién.
1.- Con cardcter general, se mantendrd el parcelario existente.
2.- No se considerard ninguna parcela de las existentes como parcela minima.

Pudiéndose edificar sobre cualquier parcela siempre que la superficie iitil de la
vivienda verifique las condiciones de vivienda minima establecida en éstas Normas.

Se deberd demostrar documentalmente la existencia de la parcelacién anterior a la
aprobacién de las presentes Normas Subsidiarias.

ILDEFONSO TORRENQ GOMEZ
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3.- Excepcionalmente podrdn agregarse parcelas colindantes en lo§ siguientes casos:

a) Para usos de equipamiento comunitario.

b) Cuando la parcela resultante no sea mayor a la s'ui)erﬁcie de la parcela
mayor de la manzana en que se encuentre.

4.~ Excepcionalmente podrin segregarse parcelas en el siguiente caso: Cuando el frente
a |a calle de cada una de las resultantes no sea inferior a la media en e tramo
correspondiente, y no sea su superficie inferior a 70 1a2.

Art. 186, Alineaciones.

l.- ~ Con cardcter general se mantendrin las alineaciones exteriores actuales no
admitiéndose retranqueos en ellas. -

© 2.- La alineacién de fachada para nuevas edificaciones las deberd indicar el
Ayuntamiento con los siguientes criterios:

a) Calles con diferente anchura en €] mismo tramo de manzana: se debers

~# fijar como ancho oficial de ésta calle, el que tenga en el punto de mixima
anchura de ese tramg, debiendo retranquearse las nuevﬁednﬁcaciones ala
linea que ﬁj% ‘la@e&inchura méxima, desde el eje de [a calle.

b) Calles con alineacién consolidada al menos, en el 50% de su longitud

la que unifique laya consohdada ya sea retranqueando o bien upandn’ :
2 '@mtiertmo sobrantes & vias. /01‘:

la neta serd la siguiénle: N

£ O

del Proyecto y las condiciones generales de las Ordenanzas, las parcelas que
verifiquen alguna de las siguientes condiciones:

a) Parcelas de hasta 120 m% Se podrd ocupar toda la parcela, siempre que se
verifique los fondos edificables y retranqueos que marcan las Normas.

b) Parcelas con un fondo méximo de 6 metros, podrdn ocupar toda la parcela,

c) Parcelas con fachadas a dos calles opuestas con un fondo médximo de 20
metros.
d) Parcelas en esquina, con superficie inferior a 120 metros cuadrados y las de

mayor superficie en sus 120 metros cuadrados primeros.

L L—; - e .
2.- Parcelas de 120 a 150 m?, el 90 T : e
3.- Parcelas mayores de 150 m? ¢l 80%. '
(3
4.- En todo caso se autoriza la ocupaciénftie] 100% de la planta baja, sin que lo asi-
edificado, en la zona de patios comput¢ a efectos de volumen. 7
Diligencia, que extiendo yo, la secretaria, para hacer constar que esta documentacién ha " . )7 & 97

sido incorporada en cumplimiento de i dispuesto por la Comision Territorial de Urbanisme
de Segovia en su sesion de fecha 19 de Abril de 2000.
Coﬂa a 10 de Noviembre de 2000.

A
¥

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
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Art. 188, Tipologfa de la edificacién y fondo maximo edificable.

1.-  Entre medianeras, por alineacién de vial.

2.- Fondo maximo; 20 metros en planta baja y 15 metros en planta alta y siguientes.
Art. 189, Altura mdxima de la edificacién,

Con cardcter general el suelo urbano de la Extensién def Casco Antiguo, en los distintos
Sectores estard condicionado a dos alturas que nunca sobrepasard los 7,00 metros, en cada
punto de la fachada del edificio, de acuerdo con la tabla adjunta del presente artfculo.

La altura mAxima permitida deberd ajustarse, en la medida de lo posible, a la linea de cornisa
de las edificaciones colindantes, con las siguientes condiciones:

T 1Y) 45% pendiente m4xima de cubjerta.

L 2) El arranque de faldén se hard sobre el plano horizontal definido por el

fotjado del techo de la planta alta.

d 3) La altura mdxima de cumbrera con respecto a la planta alta serd de 3,75
metros.

La altura méxima permitida se fijard en funcién del ancho de calle. Para aquellas edificaciones
en calles en que la linea de fachada no estuviers edificada, al menos, en la mitad de su
longitud, se fijard igualmente la altura méxima de las edificaciones en funcién del ancho de

Ia calle segin Ia tabla siguiente:
ANCHO DE CALLE © ALTURA MAXIMA  MAX.N° DE PLANTAS
(Metros) (Metros) (Sobre rasante)
Menos de 7 6,90 2 + Aprov.Bajo Cubierta
Mayores de 7 7,00 . 2 + Aprov.Bajo Cubierta.
Art. 190. Cuerpos volados. Retranqueos y medianerfas,

Se permiten, de forma general, cuerpos volados cerrados y balcones y miradores, con un
vuelo no superior a 40 centimetros que verifique el Articulado de éstas Normas. En todo caso
el Casco Antiguo de Coca estard sometido a lo que determine el Plan Especial.

ALIGEMO

’ ' e

— D_iligr_-:ncz‘a, que extiendo yo, 13 secretaria, para hacer constar que esta documentacion ha
5ido lncorporada en cumplimjenta de lo dispuesto por la 2R isién Territorial de Urbanismo

de Segovia en su sesion de¥fecha 19 de Abril de 2000, -
Caga, 3 10 de Noviembre de 2730/
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NORMA 3. _ L i

CAPITULO HI. AMPLIACION DEL CASCO URBANO.

T R,
Art. 191, 1~ * El GRADO I: A.C.I Hace referencia a las zonas de extensién inmediata déos- "
antiguos miicleos de la poblacidn, apoyada en la disponibilidad de la infraestructura
y a la idoneidad manifiesta del territorio, Se suele corresponder con el suelo urbano
que el anterior Plan General clasificaba como suelo urbano y que no se encuentra
Wit : consolidado por la urbanizacién.

* Kl GRADO II: A.C.II. Comprenden, estas Zzonas, dreas de suelo urbano
parcialmente urbanizadas o en proceso de urbanizacién, con edificaciones
unifamiliares; aisladas o agrupadas, de tipo residencial necesitadas de una mejora
encaminada fundamentalmente a ordenar y corregir los problemas derivados de su
actual discontinuidad urbana y, de otra, a incrementar los niveles dotacionales y de
servicios. Se corrfs%on.% con suelo urbano no consolidado por la urbanizacidn.

2.- En el Nitcleo Urbano de Coca, se han establecido los dos Grados de Ampliacién del
Suelo Urbano, desarrolldndose en el suelo Urbano: A.C.I y A.C.II, diversas
unidades de Ejecucidn, situados en los Sectores VIII ; IX , X ; y XI . Elaborindose

I ep:';x‘Zmﬂﬁuna de ellas unds Fichas Urbanisticas que se acompafian en el Anejo de
Normas- Subsidiarias. Estas fichas de desarrollo, en algunos casos, pueden
icar grdenanzas y disposiciones de cumplimiento especifico.

3.- restantes micleos urbanos de Villagonzalo de Coca y Ciruelos de Coca, que
ermino municipal solo se han establecido Ampliaciones del Suelo
Urbano en el Grado 1. (A.C.1.)
Art. 191°, Usos permitidos.

Se permite vivienda unifamiliar, plurifamiliar, comercio y oficinas en edificios destinados a
viviendas, industrias sin molestias para la vivienda, usos administrativos, cultural o de
relacién, escolar, religioso, sanitario o asistencial, deportivo, de recreo, hotelero e
instalaciones de servicios publicos.

Art. 192, Obras permitidas.

No se permitir la edificacién, ni se otorgard Licencia de obras en ésta zona, hasta que se
cumplan las condiciones siguientes:

a) Que la parcela sobre la que se pretenda edificar tenga la consideracién de solar.

b) Que en el caso, de que no estuvieran completamente determinados, sobre el
terreno a edificar, todos los servicios urbanisticos, alineaciones, rasantes y anchos
de calle y acera, el Promotor de la edificacién deberd presentar, para su aprobacién,
al Excelentisimo Ayuntamiento, un Estudio de Detalle u Ordenacién de manzana, en
el queden precisados todos los extremos a los que se ha hecho alusién.

c) O constituir un aval bancario por el equivalente del 50% coste de urbanizacién,
correspondiente a los metros de fachada de la calle que dé¢ frente.

Art. 193. Tipologia de la edificacién.

GRADO 1

Se aplica el tipo de edificacién ordenada por la alineacién del vial, sin necesidad de
retranqueos. La edificacién puede ser: Entre medianerias, manzana cerrada o abierta, aislada,
pareada o en hilera.
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z\ R
A Y
J‘ e \\
% GRADO I
&7 Edificacién aislada y adosada de dos en dos. Con retranqueos respecto de los viales que la
‘ / ordenan.
T NPT ""i/j
" Art-194, Dimensiones de las parcelas,

Art. 196.

Se admitir4 la parcelacién existente, demostrable administrativamente, antes de la entrada en
vigor del presente documento prbamstwo Exigiéndose para la nueva parcelacién, con cardcter
general, las dimensiones que a contmuacxén se indican, subordinadas a las que especificamente
se determine en la ficha de desarrollo urbanfstico:

GRADO 1 SRt

/a) Parcela minima de 100 m?,
b) Frente mimmo Aachada 5,75 metros. En el caso de vivienda en hilera, la

longitud méxifia l"a fachada serd de 40 metros.
GRADO II ol
a) Parceia mfn,una §&250 2.

fLFrente mlmmo a fachada de 10 metros.
‘Cuando ‘el suelo urbano se encuentre en una zona con pinares consolidados, la
la minima serd de 500 m® con el grado de ocupacidn mdximo del 35 %.

7. Qcu e 1as parcelas.

* En todos los Grados la superficie computable corresponde a la superficie construida de la

planta baja. Entendiéndose como ocupacién méxima de parcela neta.
GRADO 1
* Parcelas de hasta 150 metros cuadrados el 80% de ocupacién mdxima.

* Parcelas mayores de 150 m?; el limite mdximo vendrd determinado por el mayor de los
siguientes valores: 120 m?, 6 el 70% de ocupacién médxima de la parcela.

* Parcelas > 250 m?, el limite méximo vendrd determinado por el mayor de los siguientes
valores: 175 m?, 6 el 50% de ocupacién méxima de la parcela.

* Se admite la octipacidn adicional de la planta baja siempre que no esté destinada a vivienda
y no supere el 20% de la superficie que ocupe dicha planta.

GRADO II
* Parcelas de 250 m?, el 70%.

* Parcelas > 250 m?, el limite mdximo vendrd determinado por el mayor de los siguientes
valores: 180 m?, 6 el 50% de ocupacién mdxima de la parcela.

Retranqueos.

GRADO 1

Alineacién de fachada. Se admite el retranqueo de la alineacién del vial, si se hace en la
totalidad de su frente de fachada, y se deja materializada la alineacién del mismo. El
retranqueo, cuando exista, minimo, de la edificacién a cualquier lindero serd de 3 m. Excepto
en el caso de viviendas pareadas o adosadas.
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GRADO I

*

Se retranqueardn las edificaciones respecto a la alineacidn de la calle, quedando
determinada dicha alineacién por medio de algiin elemento separador, como pueden
ser vallas, bancos, jardines, etc.

Los retranqueos en edificaciones pareadas respecto de la alineacién oficial, serd de
3 m.; respecto de linderos laterales 3 m. y del lindero posterior a la fachada 4 m.

En edificactones aistadas los retranqueos minimos serdn de 3 m. a linderos v a la
alineacién de fachada y de 4 metros al lindero posterior.

La separacién entre edificios aislados de una misma parcela serdn de la 2/3 de su
altura, con un minimo de 3 m.

Exclusivamente y para aquellas parcelas existentes en el momento de la redaccién de
estas Normas, que tengan un fondo inferior a 14 m., se permitird eliminar el
retranqueo posterior y el retranqueo a fachada serd de 3 m. As{ mismo las parcelas
que tengan un ancho inferior a 14 metros se les permitird adosarse a medianera.

Art, 197, Altura mixima edificable.

En ambos Grados: Grado [ y Grado 11, la altura méxima y oonéici.one,s de cubierta, serfn:

Art, 198, Edificabilidad.

a) Se fijar{ en 6,90 m. la altura méxima a cornisa. 7. 5

b) 45% pendiente méixima de cubierta.

g .
c) El arranque de faldén se hard sobre e‘l plano h‘&mnuﬁ, definido por el forjado del
techo de la planta alta. Vi

d) La altura méxima de cumbrera con i‘espeoél la planta alta serd de 3,75 metros.

GRADO 1

La edificabilidad médxima serd de 1,35 m? techo/m? suelo.

GRADO I

La edificabilidad mdxima serd de 1,1 m? techo/m? suelo.

Art, 199, Medianerias.

En todo caso de edificaciones entre medianeras, aisladas con testeros visibles desde la via
publica deberdn tratarse éstas, cuando queden al descubierto de otras edificaciones, con los
materiales propios de fachada, recibiendo el mismo tratamiento que en las fachadas
principales.
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NORMA 4

CAPITULO 1V. EQUIPAMIENTO GENERAL.

Art. 200, Definicidn,

Gy, 5
AR e

Hace referencia esta norma al espacio de terreno sefialado en el plano de zonificacién como
Equipamiento Escolar (E.E.) y Comunitario (E.C.).

Art. 201, Condiciones de Volumen e Higiénicas.

I.- Equipamiento escolar: En esta zona solo se podrd restaurar y ampliar los edificios
existentes. Admitiéndose como mdximo el mimero de plantas que determina la zona
donde se ubiquen, con upa ocupacién mdxima de parcela del 60% y una
edificabilidad mdxima de 1,8 m*m*

2.- El Equipamiente colectivo existente solo se podrd restaurar sin incrementar el
volumen edificado, en caso de renovacién del mismo el mimero de plantas y altura
estard determinado por la zona donde se sitde, con una ocupacién mixima del 60 %
y una edificabilidad mdxima de 1,8 m2/m?2.

3.- En la zona calificada como Equipamiento préxima al Castillo de Coca, que
actualmente se utiliza como Plaza de toros, se permite la edificacién para
equipamiento, siempre y cuando se haga por debajo de la rasante de la calle, con el
objeto de no tapar las vistas del Castillo y su entorno.

Se ha previsto la ubicacidn de una estacion terminal de autobuses.
Art, 202. Condiciones de usa.
Se permiten los usagpiguientes:
* Religioso.
* Escolar.

* Cultural y Asistencial.
* Espacios piiblicos y de recreo.

; :
f“::- ) \K
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NORMA 5

CAPITULO V. ZONAS DEPORTIVAS,

Art. 203, Delimitacion. .

Serd la que figura en el Plano de Zonificacion del Suelo Urbano de Coca (Z.D.), en ellas §6
podrdn ubicar instalaciones abiertas o cerradas para la préctica deportiva.

Art. 204. Condiciones de volumen e higiénicas.

Se fija para las edificaciones cerradas de uso deportivo las siguientes condiciones:

1.- Edificabilidad: 0,4 m?/m?.

2.- Ocupacién mdxima sobre parcela neta: 20%.

3.- Retranqueos: 3 metros.

4.- Altura: 2 plantas, no se especifica altura mixima.
Art. 205, Usos permitidos y prohibidos.

a) Deportivos.

b) Oficinas, las propias de las instalaciones deportivas.

¢) Sanitarios, como dependencia anexa de las instalaciones deportivas.
d) Comercial. Si kioscos.

e) Vivienda ligada a la instalacién deportiva, no mayor de 150 m®, una por instalacién
deportiva. g

f) Prohibidos: Todos los no permitides.

\Ei'\\_.‘\(\:;:‘ - .
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NORMA 6

CAPITULO VI. ZONAS VERDES. = }
Art. 206. Definicién, 7 4

Las marcadas en los planos de estas Normas, tanto en suelo urbano como en sﬁei'o":néf
urbanizable, con las siglas Z.V., ¥ que se definen como sectores y dreas de uso limitado por
su proximidad a las vias, y dreas destinadas a la plantacién de arbolado y de jardineria para
conseguir varios fines.

* Procurar reposo y esparcimiento de la poblacién.

* Mejorar y proteger a las personas de las vias de circulacidn.

* Aislar determinadas zonas e instalaciones.

Art, 207. Condiciones de volumen e higiénicas,

En estas zonas sélo se permite una edificacién no permanente: kioscos, bares, servicios, etc.,
con las siguientes condiciones:

I.- Edificabilidad sobre parcela neta: 0,05 m*/m?2,
2.~ Ocupacién mdxima sobre parcela neta: 0,05 %.
3.- Altura méxima edificacién: 3 metkos,” ¢ 1 0
4.- Nimero de plantas: 1.
5.- Retranqueos a lindes y otros edificios: 10 metros.
Art. 208. Usos permitidos. ’
7€ 9%
a) Espectdculos al aire libre.
b) Ferias y romerias.
c) Deportivas, en instalaciones al aire libre. s 2 'd}"mfb' . 7...
d) Usos prohibidos: los restantes. | -
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Art. 209.

Art. 2L

Art. 211.

Art. 212,

NORMA 7

CAPITULO VII. SUELO APTO PARA URBANIZAR DELIMITADO.§

Definicién.

1.- Esta norma se refiere al suelo wrbanizable o apto para ser urbanizado . ¢on

delimitacidn de su 4mbito con vistas a su desarrollo inmediato. El suelo urbanizable
diferido se regird por el Régimen de suelo definido en articulos anteriores.

2.- Las Normas Subsidiarias contemplan como Suelo Apto para Urbanizar, un Poligono
Industrial "B* que se ubica a la entrada al Término Municipal y en la margen
derecha de la carretera de Nava de la Asuncién a Coca, con una superficie de 2,4
Ha., actualmente este iltimo Poligono Industrial ha sido desarrolla mediante un Plan
Parcial aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en la
sesion de 20 de Mayo de 1.993.

3.- La delimitacién del sector de suelo apto para ser urbanizados aparecen reflejados en
los planos de clasificacién de! suelo, en los que se indica la identificacion del mismo.

Desarrollo del suelo apto para ser urbanizado delimitado.

1.- El suelo apto para ser urbanizado delimitado, se desarrollard mediante Planes
Parciales correspondientes a los sectores delimitados por estas Normas.

2.- Los Planes Parciales se redactardn con arreglo a dispuesto en el TITULO
SEGUNDQ, Capitulo II de eEtas No las condiciones particulares indicadas en
las fichas correspondientes y ogntemdo del presente.

< 3.- Los Planes Parciales deberdn referirse.a un solo sector del suelo apto para ser

urbanizado, mtegrando en todo caso a los elementos de sistemas generales interiores
j IHSmo. mtegranin elenﬁntos de sistemas generales exteriores al sector
-’ \ i, d d
WEST e la Administracién Municipal concurran circunstancias urbanisticas,
vmculadas al ropio desarrollo del sector, que hagan aconsejable su ordenacién
trate jle elementos contiguos al Sector.

4- Las Orde Planes Parciales se atendrdn a lo dispuestos en el Titulos IV
“« YV de las Normas'y a las condiciones y recomendaciones de este Titulo.

Régimen Urbanistico de la Propiedad.

Las facultades del derecho y deberes de los propietarios de suelo urbanizable delimitado estédn

reguladas por el articulo 5 y 18 de LSV98. Se ejercerdn dentro de los limites y con el

cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la Legislacién Vigente y el

contenido de las presente Normas.

Obligaciones y cargas de los propietarios,

Los propietarios de terrenos situados en suelo apto para ser urbanizado estardn obligados a:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso al Organo urbanfstico actuante:
* 1 a superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines piiblicos, zonas
deportivas y terrenos precisos para la instalacién y funcionamiento de los restantes

servicios publicos necesarios, de acuerdo con las determinaciones especificas de cada
sector.
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- Art. 213,

Art. 214,

d)
s
€)
_ /ﬂ? colt

* Ei diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio del sector donde se
encuentran los terrenos, en los lugares que le indique el Ayuntamiento.

Costear la urbanizacién en los términos expresados por los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, v lo que se indique en estas Normas.

Costear la ejecucion total o el suplemento necesario de las obras exteriores de
infraestructura sobre las que se apoye su actuacién urbanistica, tales como redes
viarias de enlace con micleos de poblacién mds cercana, instalaciones o ampliacién
de canalizaciones de servicios de abastecimientos de aguas, alcantarillado,
saneamiento, depuradoras y cualquier otro servicio necesario, para que el suelo de
la actuacién urbanistica quede debidamente enlazado con la estructura del municipio,
en el caso de que por su proximidad se utilice la infraestructura del mismo.

Conservar y mantener Ja urbanizacién ejecutada, incluidas las conexiones exteriores
necesarias, constituyendo una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién,
como consecuencia de la transformacién del sistema de actuacién, Junta de
Compensacidn.

La Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién de la Urbanizacibp se regird
por sus Esfatumns<yspor lo dispuesto en la legislacidn urbanistica, en especial el
Capitulo IV del Titulo II del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad,
salubridad y omato piblico, asf como preservar su piiblico cuando las
determinaciones 39,1 Plan asf lo establezcan.

Presentar el Plan Parcial de Ordenacién, en los plazos marcados por el articulado de
estas Normas, excepto los Planes Parciales que gestione o promueva la Corporacién,
2

9/40mdos.a partir de la fecha de aprobacién definitiva de estas Normas, y urbanizar

en los plazos que marque el propio Plan Parcial del Sector o Unidad de Ejecucién.

Sistemas de Actuacién.

El sistema para el desarrollo y gestién de los Planes Parciales de iniciativa privada serd el de
COMPENSACION.

El sistema de actuacion de los Sectores Industriales podrd ser de COOPERACION o de
EXPROPIACION.

Actuaciones en suelo apto para urbanizar previas al desarrollo de los sectores.

i.-

Las facultades de edificacién contempladas para los sectores de suelo apto para ser
urbanizado no podrdn ser ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los Planes
Parciales correspondientes a cada sector, se hayan cumplimentado los tedmites del
sistema de actuacion correspondiente y se gjecuten las obras de urbanizacién previstas
en los mismos, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente, previa la formalizacién de
las cesiones obligatorias del planeamiento.

En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el niimero anterior, en el suelo
apto para ser urbanizado no se podrd edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones
que no sean las correspondientes a la infraestructura general del territorio o a los
intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no hayan de
dificultar la ejecucion de! planeamiento, podrdn autorizarse las construcciones
provisionales a que se refiere el articulo 58 de la Ley del Suelo del 76 con las
garantias que el mismo prevé en orden a su demolicién.

No se podrd efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el suelo apto para ser
urbanizado sin la previa aprobacién del Plan Parcial correspondiente al sector donde
se encuentran los terrenos,
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Art. 215, Requisitos para poder edificar.

1.- En el suelo urbanizable delimitado, una vez aprobados por el Plan Parcial y el
proyecto de urbanizacién correspondientes y constituida la Junta de Compensacién
en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podrd edificarse con anterioridad
a los que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los
siguientes requisttos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién
del proyecto de reparcelacién o de compensacién, si uno u otro fuese
necesario para la distribucién de beneficios y cargas del Plan.

b) Que la infraestructura bdsica del poligono esté ejecutada en su totalidad y
que, por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de la parcela
sobre la que se ha solicitado licencia, se considere previsible que a la

- terminacion de la edificacién la parcela de que se trate contard con todos los
servicios, fijando en la autorizacién correspondiente el plazo de terminacion
de la urbanizacién que serd, en todo caso, menor que el de la terminacién
de la edificacion.

Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso,
a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
. urbanizacién, y a establecer tal condicién en las cesiones de derecho de
S g B propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

d) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las
obras de urbanizaci6n en la parte que corresponda.

2.- A los efectos del mimero anterior se entenderd por infraestructura bdsica la
instalacién de los servicios urbanos que se enumeran a continuacién en fodo el dmbito
del proyecto de urbanizacién o en cada una de las etapas de ejecucién y sus

conexiones conslas redes exteriores, salvo los fondos de saco o accesos a las
oy .- parcelas:

AN a) Explanacién.
1 . b) Saneamiento. ~ |

¢ , ©) Encintado de bordillds y base del firme,

{ d) Capa_in [?Tio__asféhica del firme.

¢) Red de Tistribucién e agua.

{‘_ f) Red de suministro de nergia eléctrica y canalizaciones telefénicas.
~ £) Red de alumbrado piblico.

i " h) Galerfa de servicios, si procede.
G _ . 1) Obta civilge lies y jardines publicos.

i g o STk ugcgdas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento.

E= IR

pftaestructura complementarfa que podrd ser objeto de ejecucién

A 4 edificacion los siguientes servicios urbanos:
‘ f[; J¥¢d de canalizaciones telefénicas.
- Base de rodadura de aceras piiblicas.
%- o o /'¢) Capa de rodadura del pavimento.
\J'“‘U’;:; AN w(‘;,f” d) Red de riego e hidraates.
S o e) Todos los servicios de fondo de saco o accesos a las parcelas.
f) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de
la parcela para la que se haya concedido la licencia de edificaci6n.
g) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines puiblicos.
4.- El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentro del poligono

o etapa de ejecucién deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de

Diligencia. que extiando yo, la secretéria, para hacer constar que esta do_cumentacpn ha
sidg incorpgrada en cumplimiento de lo dispuesto por la Comisién Territorial de Urganismo
de Segovia en su sesién de fecha 19 de Abril de 2000.
Coca, a 10 de Noviembre de 200§-
N ' LA SE
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Art. 216.

Art. 217,

Art. 218.

Arg, 219,

cardcter privado que formen parte integrante de la parcela cuya edificacién se

pretende,

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elementos

comunes de dos o mds parcelas con el proyecto de edificacién de la primera licencia,

deberd definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su

ejecucién por los propistarios de las distintas parcelas, en proporcidn a sus cuotas o

porcentajes de participacién.

Las etapas de ejecucién deberdn comprender dreas funcionalmente coherentes,

procurando que su superficie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales a las

de todo el poligono y tendrdn que ser aprobados por el Ayuntamiento.

6.- No se permitird la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente
la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y las redes de
alcantarillado. '

7.- El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién implicard la
caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el
uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento
de dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo, implicard, en lo
necesario, la perdida de la fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucién
de las obras de urbanizacién.

Plazos de Ejecucién del Planeamiento Parcial.

1.- Los Planes Parciales de iniciativa privada estarfn sometidos a unos plazos de
gjecucién que vendrd determinado en el momento de su realizacién y aprobacién.
2.- No se establece plazo para la Ejecucién de los Planes Parciales correspondientes a
los Sectores Industriales. Se realizardn en distintas fases a determinar por el
Ayuntamiento, HLIGEN :
hooo
Revisién de la calificacién.” e

El incumplimiento del programa de actuac%ﬁ..'de los sectores de suelo apto para ser
urbanizado, sefialado en el apartado anterior determinard la obligaciénsde revisién de las
Normas Subsidiarias, revisién que se llevar i’é ¢abo en el plazo méximo de un (1) afio y
conllevard la descalificacién del sector, salvorifii¢ se consideren circunstancias espegialgssle
interés para la ordenacién, pudiéndose cambik 6l sistema de actuacién por cooperacién o la
redaccidn del Planeamiento de oficio por el fpniamiento. '

uro; seicforﬁfn el Suelp Urbanizable.
\ _g\‘,,,!m_”_” ) Cilk, . t?c vt)

Los propietarios tienen derecho a promqfén—i‘ fa ‘urbanizacién dé sustéﬂéns,’y deberdn
!

Condiciones urbanisticas para la delimitaci&itﬂg };u;

presentar ante ¢l Ayuntamiento un Plan I}!ﬁ:_‘_bial que justifique la viabfiidad del/desarrollo del
sector, sus necesidades, el cumplimientq de las cesiones obligatori gisterp-de actuacién u
ordenacién detallada del Sector. La aprobacién del Plan Parcia :
)

derechos que los propietarios de suelo ur*l?éhjmble detallado. -

7

Pardmetros de desarrolto de los Planes Parciales.

l.- Los Planes Parciales que desarrollan el articulo anterior deberdn cumplir sus

determinaciones especificas y regirse por las normas generales de urbanizacién,
contenidas en el Titulo Tercero de estas Normas.

2.- No podrin contener determinaciones de las que resulte una densidad superior a 30
viviendas 6 5.000 m?. por hectdrea.
3.~ En sectores residenciales se debe establecer viviendas unifamiliares con ocupacién

méxima del 45 %, parcela minima de 500 m2. y edificabilidad por parcela de 0.8
m?t/m?suelo. Calles minimas de 10 metros.

4.- Cuando el uso predominante sea industrial o de servicios no se permitird una
ocupacién del terreno por las construcciones superior a dos tercios de la superficie
del sector. -

iligenci i Freteria, t tar que esta documentacién ha
Diligencia, que extiendo yo, 1a wc:\etari‘a‘ para hacer constar qu  do )
sidg incorporada en cumplimientd de lo dispuesto por ta Comision Territorial de Urbanismo
de Seqgovia en su sesion dé fecha 19'de Abril de 2000.
Coca, a 10 de Noviembre de 2000,
B ' LA S
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Art. 220,

Art. 221.

Art. 222.

Art. 223.

NORMA 8,

CAPITULO XI. SUELO NO URBANIZABLE.

Definicidn.
Se define como tal, los terrenos en que concurran alguna de las circunstancias siguientes:

1.- Que deban incluirse en esta clase de suelo por estar sometidos a algiin régimen
especial de proteccién incompatible con su transformacion de acuerdo con los planes
de ordenacién territorial o la legislacién sectorial en razén de sus valores
paisajisticos, histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales o culturales, de
riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su
ejecuci6n a limitaciones o servidumbres para la protecci6n del dominio puiblico.

2.- Que el planeamiento general considere n rio preservar por los valores a que se

ha hecho referencia en el punto an rigr, * su valor agricola,forestal ,ganadero, o

por sus riquezas naturales, as{ como aquellos otros que considere inadecuados para
un desarrollo urbano.

3.~ - Se _esgblece en wencia dos tipos de Buelo.no urbanizable, que se definen en la
_documentacién ca de las normas:

' a) Suelo no urbag@z ordinario.(S.N.U.)

) §ﬁé]o no urbazable d,e/ proteccién especial.(S.N.U.E.P.), afecto a explotaciones
arqueologias, montes de utilidad piblica, valle de los rios, humedales, etc.

Ambito de aplicacién.

Estas Normas, serdn de aplicacién en el Ambito Territorial, anteriormente definido, siendo
también de aplicacién, con cardcter subsidiario, y una vez aprobadas, las Normas de
Proteccién en Suelo no Urbanizable contenidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial de Segovia. e '

.

SUELO NO URBANIZABLE. ORDINARIO.

Limitaciones urbanisticas.

Se prohiben todo tipo de parcelacién urbanistica y las parcelaciones rﬁstiééé&d’é,,&l%;ro
de la unidad minima de cultivo, impliquen transformacién de la naturaleza nistica de los
terrenos, o constituyen micleo de poblacidn.

No podrin realizarse parcelaciones nisticas con dimensiones, de las parcelas, inferiores a las
unidades mfnimas de cultivo, que para el Municipio de COCA, segin Decreto 76/84 de 16
de Agosto de la Comunidad de Castilla-Le6n, queda establecida: 1 Has. en regadio y 4 has.
en secano. En todo caso se estard a lo dispuesto en el Articulo 98-B de estas Normas.

En el caso de que las actividades que se realicen en una parcelacion nistica requieran u
originen presencia permanente de personas, deberd justificarse que las parcelas disponen de
acceso rodado, suministro de agua potable, energia eléctrica y saneamiento.

Usos permitidos.

1. Usos Normales.

a) Los usos normales en SNU se corresponden con los usos caracteristicos: agricolas,
forestal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la utilizacién racional
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de los recursos naturales conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica y
sectorial que recoge los citados usos (Art. 20 LSV98).

b) Se consideran, también, usos normales, aquellos que conduzcan a la mejora,
conservacién y/o proteccién de los recursos naturales, los valores paisajfsticos,
histéricos o culturales o para la defensa de la flora, la fauna o el equilibrio ecolégico.

2. Usos Condicionados permitidos.

Excepcionalmente, a través del procedimiento previsto en la legislacién urbanistica, podrdn
autorizarse actuaciones especificas de interés piblico,previa justificacién de que no concurren
las circunstancias previstas en el apartado 1 del articulo 9 de la LSV98.

FIIREETOE
Se permitirdn:

: :7 o ‘ a) Las edificaciones destinadas a explotaciones agropecuarias o vinculadas directamente
N al uso del suelo actual {agricola, ganadero o forestal) que guarden relacién con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca y se ajusten, en su caso, a los planes
v o no de. lasOrganos competentes en materia de agricultura, ganaderia e
' industrias’ vinculadas a fa produccién, actividades molestas, etc.

b) Construcciones e instataciones vinculadas a la ejecucién entretenimiento y servicio
de las obras piblicas.
' S A—

. _-,7}) TR IO B S,
o tﬁ?’g .Congdicipnados autorizfbles.

Los Msos, edificaciones e instalaciones declaradas de utilidad piiblica o interés social
I .emplazarse en medio rural.

Las infraestructuras pertenecientes a los sistemas generales de la provincia de
Segovia.

c) Los usos ligados al ocio, acampada e instalaciones dispuestas para tal fin y
actividades culturales de la poblacién.

Los vertidos de residuos sélidos.

Las industrias extractivas de minerales.

i) Usos ligados a la produccién industrial, en la modalidad transformadora de los
W productos naturales de la zona (madera, leche, piensos, ganaderfa, cdmicas, etc.).

,
.
S

4. Usos Compatibles.

Son compatibles entre sf todos los usos que estas Normas no especifiquen como incompatibles.
En cualquier caso, son compatibles los usos y actividades de produccién ecolégica (que son
aquellos cuya finalidad es la defensa y el mantenimiento del medio natural y sus especies y
que implican su conservacién, su mejora, asi como la formacién de reservas naturales), las
actividades agricolas, ganaderas, cinegéticas y forestales que no necesiten ningin tipo de
edificacién y los usos que no impliquen ninguna transformacién del suelo.

5. Usos Prohibidos y Usos Incompatibles.

a) Quedan prohibidos todos los usos o actividades que deterioren el medio ambiente, las
parcelaciones urbanisticas, la formacién de niicleos de poblacidn.

b) Los usos incompatibles son todos los demds no enunciados.

Art. 224, Instalaciones de utilidad piblica.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMA$ SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 104

1.-

Con la excepcién de los usos admitidos y de las instalaciones de obras piblicas, las
otras actividades y construcciones s6lo pueden autorizarse si tienen las caracterfsticas
de instalacién o de edificacién de utilidad piiblica o de interés social que tengan que
situarse en el medio rural.

En todos los supuestos deberdn de cumplirse las determinaciones sobre prevencién
de la formacién de micleos de poblacién y las condiciones de edificacidn.

En la tramitacién de las autorizaciones de la edificacién e instalaciones de utilidad
publica o interés social deberd observarse los siguiente:

a) Deberd seguirse el procedimiento previsto en el articulo 44 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

b) En el expediente deberd acreditarse la existencia de declaracién de
utilidad piiblica o interés social. Si es el propio Municipio el que efectiia la
citada declaracién, deberd tramitarse de manera independiente con la
apertura de un periodo de informacién publica para estos tnicos efectos.
También deberdn de expresarse las razones en que se basa de situar la
instalacién en cuestién en el medio rural.

¢) En la Memoria del proyecto se deberd de mostrar expresamente la
inexistencia de’ riesgo para las zonas vecinas en orden al equilibrio
ecolégico, a las condiciones naturales del sector o a los valores paisajfsticos,
ademds de la viabilidad del proyecto.

Art. 225. Condiciones de la edificacion.

i.-

Condiciones generales. La implantacién de cualquiera de los usos compatibles,
anteriormente descritos, deberd de justificarse su ubicacién en éste suelo y deberd
realizar un estudio de impacto sobre el Medio, atendiendo a la vulnerabilidad del
territorio en cuestion y, en consonancia con las caracteristicas de la actividad que se
pretenda implantar. Se exceptia de la realizacién de éste estudio la nueva
implantacién de usos compatibles en edificaciones ya existentes.

Edificaciones vinculadas a la produccién agropecuaria. Se consideran como tales, las
que albergan actividadess™uf¥ o instalaciones al servicio de la produccién

agropecuaria, segin los tipos que se sefialan en el Articulo 162 y siguientes de éstas
Normas.

Se exéfltw éstas edificacignes del cumplimiento de ajustarse a la parcela minima
agrari{; fijdndose para cada fipo las siguientes:

dificaciones auxiliares, almacenes y silos). Se considera parcela
edificable la parcelacién existente segiin Registro o Catastro, en su
_ la aprobacién de éstas Normas y cuando la edificacién
propuesta no superen los 100 m? para edificaciones auxiliares y 2.500 m?
para las restantes.

Tipo B. (Naves agropecuarias). Las superficies minimas se ajustardn a las
que tengan las fincas en Catastro de Ruistico 6 en Concentracién Parcelaria
anteriormente a la aprobacién de estas Normas.

Tipe C. (Piscifactorias). La parcela minima serd de 20.000 m? y se
ajustardn al Articulo especifico de éstas Normas.

En todo caso las edificaciones se separardn 5 metros de los mdrgenes de los caminos
y de 3 metros a linderos. Cuando la anchura o ¢l fondo de la finca existente sea
inferior a 14 metros, o los propietarios linderos expresen documentalmente su
acuerdo de construir en las medianerias se eximird el retranqueo a linderos.
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Art. 2%6.

Art. 227.

4.-

Age

-

Salvo que lo requiera el tipo de instalaci6n, la altura de la edificacién en ningin caso
serd superior a una planta, con altura de 3,5 metros para casetas de aperos y de 6,50
metros para almacenes, establos e invernaderos.

Las edificaciones vinculadas a las actividades extractivas, obras piiblicas, actividades
de utilidad piiblica, deportivas, acampada, vivienda familiar y produccién industrial,
estardn reguladas por, ademds de lo que dispone la Ley del Suelo, las Normas
Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial de Segovia, una vez que &stas se
aprueben.

Se recomienda que las construcciones se adapten en lo bdsico al ambiente en que
estuvieran situadas y a tal efecto:

a} Las conmstrucciones en lugares inmediatos o que formen parte de ua grupo de
edificios de gard WISHCO, histérico, arqueolégico, tipico o tradicional habrdn de
armonizar con el mismo, o cuando sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno
de gran importanciza o calidad de los caracteres indicados.

}g) En los lugares ge Hg‘alsa.]e abierto natural o las perspectivas que ofrezcan los
&'on']u.q&os urbanos de caracterfsticas tfpicas o tradicionales en las inmediaciones de
carreteras o caminos de trayectos pintorescos, no se permitird que la situacion,
, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos,
fte el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa o desfigure la
fa-del paisaje o la perspectiva propia del mismo.

Vertederos de residuos.

Sélo serdn admisibles los vertederos controlados en lugares que no sean visibles desde las
carreteras, produciéndose el vertido por bancadas, que mantengan una relacidn de 3:2 entre
base y altura.

Por tanto, el vertedero municipal existente, incumple este articulo.

Definicién de nicleo de poblacién.

1.-

A los efectos de lo establecido en el articulo 94 del TRLS 76 y articulo 3 del TRLS
92 y 36 y 92 del Reglamento de Planeamiento, se considera que constituyen lugares
en los que existe posibilidad de formacién de micleo de poblacién con viviendas
familiares, aquellos en los que se den dos grupos de condiciones objetivas,
simultdneamente o alternativamente, que serd razén suficiente para considerar, se
trata de una parcelacién urbanistica, y para denegar todas las licencias de obras que
en su dmbito se solicitasen:

a) Condiciones objetivas relativas al lugar y a la parcelacién del territorio.
b) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aisladamente
considerada.

Las condiciones objetivas en relacion al lugar y a la parcelacidn del territorio, son
aquelfas que al darse en €I, califican [a divisién del mismo de parcefacién urbanfstica
en lugares aislados, realizadas en una misma finca, en una actuacién conjunta, o por
agregacidn en el tiempo de varias colindantes, se considera que se dan estas
circunstancias, cuando sobre el territorio se hayan ejecutado o se estén realizando
obras de urbanizacién , que contengan uno o varios de los siguientes elementos:

a) Accesos generalizados exclusivos y materializacion de nuevas vias rodadas
en su interior, no reflejadas en los planos catastrales con anchura de
rodadura superior a 2 metros, asfaltadas o apisonadas, con o sin encintado
de aceras.
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b) Servicios de agua potable en instalaciones subterrdneas y luz para cada una
de las parcelas, con captacién y transformacién comunes a todas ellas, o con
saneamiento unificado.

) Centros deportivos, sociales, de ocio y recreo para uso de los propietarios
de la parcelacién.

d) Utilizacidn de los predios resultantes para fines y usos dominantes en pugna
con la naturaleza y destino de las explotaciones agricolas-ganaderas.

€) Ausencia de cldusulas en los titulos de enajenacién o alquiler de las parcelas

que condicionen y comprometan al adquirente al cultivo y explotacién
agricola-ganadera.

f) Cualquier otra circunstancia o elemento objetivo, que a juicio de la
Comisién Municipal, se estimen que el territorio se estd sometiendo o se ha
sometido a una parcelacién urbanistica.

3.- Las condiciones relativas a la parcela aisladamente considerada son aquellas que
evitan la posibilidad de formacién de nicleos de poblacién, considerdndose como
tales los siguientes:

a)  Parcela minima, afecta a la edificacién 30.000 m’ netos, unificados o
continuos.
b) Se podrd inscribir en ella un circulo de 50 metros de didmetro.
c) Edificacién ﬁisla_da por los cuatro costados,
d) Retranqueos de la edificacién a los limites de la propiedad: 10 metros.
g e) Ocupacién midxima de ia parcela por edificacion 3%.
'%/‘ (=3 fb‘ ?
f) Altura mdxima de edificacién 1 planta sobre rasante (3,5 m.). .
: g( Distancia minima entre viviendas 100 m. Ly

b  Bdificabiidad mixima 0,2 m*/m?. PRI
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL. Sheu b
Art, 228, Suelo no urbanizable de proteccidn especial.
1. Se considera de proteccién especial los siguientes suelos:

a) Los cauces de los rios, arroyos y acequias.

b) Los montes de utilidad publica, montes del Estado y particulares
consorciados.

¢) Los humedales.

d) Entorno de los rios, hoces y encajamiento de los mismos.
e) Terrenos de cultivo o ganaderos.

f) Proteccion de infraestructuras.

g) Terrenos que se supone la existencia de yacimientos arqueoldgicos.
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Art. 229, Usos y condiciones de la edificacién.

Se prohibe cualquier construccién, excepto refugios de montaiia, para excursionistas, pastores
y para el posible uso forestal, y de los "bordes” para el uso agropecuario.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontolégicos, mineralGgicos,
geolégicos u otros culturales, los terrenos afectados quedardn automdticamente sujetos a la
suspensién cautelar de las licencias, permisos o autorizaciones para actuar en ellos. Dichos
descubrimientos deberdn ser puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades
competentes para su proteccién y, en todo caso, del érgano autonémico con competencia sobre
Ordenaci6n del Territorio que decidird sobre la posibilidad de realizar actuaciones,

Art. 230, Condiciones referentes a las Industrias y Edificaciones existentes en Suelo No
Urbanizable.

Los usos y edificaciones actuales que resulten disconformes con las Normas Subsidiarias, no

serdn calificadas como fuera de ordenaci6n, con los efectos del articulo 137 de la Ley del

Suelo, hasta que la revision de las Normas, o los Planes Parciales o Especiales que se
ST aprueben, no contemplen su remodelacién o expropiacidn.

\ En consecuencia, se admitirin las obras de consolidacién, conservacién, reparamén y
o ‘7 modernizacién de las condiciones higiénicas y ambientales y las que tiendan a suprimir o
o zreducir los efectos molestos, nocivos, insalubres y peligrosos de las instalaciones industriales.

' Caso de destruccion de las edificaciones o cesacién del uso, 1a nueva edificacidén o uso deberd
#" ajustarse totalmente a estas Normas.

En Suelo No Urbanizable las edificaciones e instalaciones existentes, podrén ampliarse, como
médximo hasta un 25% de la superficie construida en la fecha de aprobacién del Planeamiento,
sin alterar el uso actual y la altura méxima fijada en estas Normas.

En cuanto a las industrias existentes se establecen las siguientes condiciones:

a) De admisién posibilidad de ampliacidn de un 50% de la edificacién existente, antes de la
aprobacién de éstas Normas, siempre que se destine a industrias,

b) Edificabilidad de 1 metro cuadrado cada 2 metros cuadrados de suelo.
¢) Retranqueos minimos a linderos de 10 metros.

d) Cambic de uso siempre que sea sobre }as m;smas edificaciones existentes, antes de la
aprobacidn de éstas Normas.

A-E-FF
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Art. 231, Proteccién de comunicaciones y servicios.

l.- Corresponde a aquellas zonas de contacto con las vias de trdfico interurbano, canales,
cauces fluviales, Iineas férreas, lineas de suministro, pasos de ganado, instalaciones
insalubres, etc., en las que por defenderse, tanto su normal funcionamiento, como
futuras ampliaciones o modificaciones o proteccién higiénica, se requiera un control
absoluto de los usos y de la edificacién.

2.- Las distancias minimas de separacién de las construcciones e instalaciones, aunque
fuesen provisionales, a los bordes o aristas exteriores de la explanacién y al eje de
las lineas de comunicacién y servicio, medidas en una perpendicular a las mismas,
se recogen en el siguiente cuadro:

P
CLASE DE LINEA De la const. a la De los cerramientos Al
arista exterior R T .

Y

Has
1

a arista’, . al ejé+ 3.

1. Carreteras y caminos:

- Nacionales. 25 m. 8 m.

- Comarcales y locales. 18 m. 8 m. -

- Provinciales. 18 m. 3m. --

- Municipales. TR 18 m. - 4 m.

- Distribuidores primarios (én proyecto) ‘ 25 m. - -
2. Lineas férreas. 20 m. 5 m. -
3. Cauces fluviales {mdxima avenida). 20 m. 3 m. -
4, Lineas eléctricas. 5m.” - —
5. Canales y conducciones de agua. 5 m. P AT AN -

6. Instalaciones insalubres (estaciones depuradoras,
crematorios y vertidos sélidos).

7
DISTANCIA DE LOS LIMITES EXTERIORES DE LLAS ZONAS
A LA ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION
Tipo carretera Domin. piblico Servidumbre Afeccién Linea edif.
Nacional 3 m. 8 m. 50 m. 25 m.
Prov. y Mun. 3 m. 8 m. 30 m. 18 m.
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3.- En
distancias minimas de los cerramientos
serdn las definidas por los lados de un
tridngulo, dos de cuyos lados estdin
formados por las ifneas que se cruzan y
con una longitud, medida desde el punto
de interseccion de dichas lineas, igual al

doble
establecidas

(referidas al eje) y el tercer lado formado
“y--por una recta que une los puntos

los

cruces y bifurcaciones, las

de

0 ex:f{Q\mos.

ER

&7

las distancias respectivas

el cuadro anterior

» Para ejecutar en la llamada "Zona de afeccién” de las carreteras (equivalente a una franja de

: 50 metros de ancho a cada lado de las carreteras Nacionales o de 30 metros de las restantes
& ] carreteras, lineas férreas, cauces y canales) cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o el destino de las mismas y plantar o talar drboles, se requerird
la previa licencia del Organo administrativo del que dependa la carretera, linea férrea, cauce

o canal.

Proteccién Especial por su Interés Paisajistico.

Los enclaves del Término Municipal donde se ubiquen Iglesias, Ermitas y Cementerios serdn
protegidos y se indican las siguientes medidas especificas para conservar y mejorar el suelo
en funcidn de su valor histSrico y paisajistico e integracién y mantenimiento de su entorno.

1.-

Proteccion a la edificaci6n.
- No se podrdn construir edificios anejos.

- Se permufen obras de restauracién, conservacién o mejora, ya sean exteriores o
inferiores, que no desvirtian su cardcter histérico, artistico o estético, debiéndose
conservar al mdximo lgs elementos auténticos, tanto ornamentales como estructurales
y resaltar de f(ﬁm']g ‘o?ZnsiBle, lo que prevalezca en su antigiiedad respecto de lo
nuevo. Serd necesario informe favorable previo de la Comisién del Patrimonio en las

obras a realizar en todasielias y en los terrenos colindantes.

S/g’)}g se permiten .obfd.nueva de edificacién permanente, si se hace bajo rasante y

ﬂ,ﬁﬁ(@g desvirtiia la topografia actual, con el dnico y exclusivo uso de equipamiento

ibiico parz mejora del edificio existente y con cardcter no lucrativo.

s

s
) ,'—vé}m'rﬁiﬁn construcciones exentas con cardcter provisional, en los dias de romeria,

2.-

3.-

sin que se constituya un derecho ni se perjudique a terceros.

- Para cualquier construccidn, se exige la correspondiente licencia municipal, igual
que para el Suelo Urbano.

Proteccién del entorno:

- En ningun caso se podrd talar las masas arboreas existentes dentro del enclave,

- Sélo se podrd aumentar el arbolado con las mismas especies que existan, poniendo

especial atencién en no anular o entorpecer las perspectivas bdsicas que actualmente
se contemplan.

La proteccion especial por su Interés Forestal, se da a extensas dreas de propiedad
municipal, donde {a vegetacidn y masas arbdreas aconsejan su preservacidn total y
u acrecentamiento, especialmente en nberas, arroyos, sotos y Montes de Utilidad
Piiblica. En ellas se protegerdn y conservardn las masas arbdreas, prohibiéndose el
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talado del arbolado, salvo en caso de enfermedad o envejecimiento, en que deberd
sustituirse por otro de la misma especie y similares caracterfsticas o salvo explotacién
autorizada. También se requerird autorizacién municipal expresa para camblar alguna
especie o para la plantacidn de nuevas.

Art, 233 Proteccién Arqueoldgica de terrenos no urbanos.
1.- Base legal.

- Ley 16/1.985, de 25 de Junio, del Patrimonio Hist6rico Espafiol: Tku}o V y, én
especial, Articulos 41.3, 42.3 in fine, 43 y 44.

L” Wy B
N—H_A-‘--’

- Decreto 37/1.985, de 11 de Abril, sobre Normativa de Excavaciones Arqueolégicas
y Paleontolégicas en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

- Decreto 58/1.994, de 11 de Marzo, sobre prospecciones arqueolégicas, utilizacién
y publicidad de aparatos detectores de metales en actividades que afecten al
Patrimonio Arqueolégico de la Comunidad de Castilla y Leén.

2.- Zonas arq\fcolégicas declaradas o incoadas:
- -7 .
Cunlquier tipo de actuacidn en zonas incoadas o declaradas Bienes de Interés Cultural
con categoria de Zona Arqueoldgica precisa de autorizacién previa de la Comisién
Territorial de Patrimonio de Segovia.

3- ¢ Yacimien)é?xq'iteolégic:os cataldgados:

a) Cualquier tipo de obra o movimientos del terreno que pretenda realizarse en las
zonas donde ge localizan yacimientos arqueolégicos documentados y catalogados
‘deber congér con la autorizaci6n previa de la Comisién Territorial de Patrimonio de
‘ Sego\ja,{gauﬁ%la ejecucién de las mismas a la realizacién de los estudios
y excavaciones arqueolGgicas que fuerén precisos. Siendo de Especial Proteccion los
Yacimientos de los Cinco Cafios, la Tierra de Pizarras, Los Azafranales y El
Cantosal.

b) En el Anejo nimero 2 de la Documentacién de las Normas se aportan unas fichas
del inventario arqueoldgico del Término Municipal de Coca, acompaiidndose un plano
a Escala 1/25.000 de localizacién general.

4.- Actuaciones que requieren la realizacidn de seguimientos arqueoldgicos:

a) Apertura de caminos y viales: Carreteras, concentracién parcelaria, pistas
forestales, vias de saca, etc.

b) Movimientos de tierra de cualquier tipo: Minerfa, balsas de depuracion,
cortafuegos, cimentaciones, etc.

¢) Grandes rotulaciones: Repoblacidn forestal, cambios de cuitivo, utilizacién de
arados subsoladores, etc.

d) En general, cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en el entorno de un
elemento incoado o declarado Bien de Interés Cultural, gue precisan, ademds, de
autorizacién previa de la Comisién Territorial de Patrimonio.

e) Descubrimientos incluidos en la categorfa de hallazgo casual de elementos de
interés arqueoldgico, tal como se contempla en la Ley 16/1.985 del Patrimonio
Histérico Espaifiol (Art. 41.3). En este caso se procederd a detener de inmediato los
trabajos, comunicando ¢l descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura y Turismo
de Segovia.
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Art. 234. Proteccién de Vias Pecuarias.
e 1.- Base Legal:
- Reglamento de Vias Pecuarias de 23 de Diciembre de 1.944.

- Decreto 1.256/1.969 de 6 de Junio.

2.- Las Vias Pecuarias que afectan al Término Municipal, quedan reflejadas en la
documentacién grifica de las Normas.

3.- Todo tipo de actuacién que afecte a las Vias Pecuarias deberdn obtener el informe
previo y favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla
y Ledn (Seccién de la Proteccién de la Naturaleza de Segovia).

P
L3

L
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TITULO SEPTIMO. NORMATIVA SECTORIAL

CAPITULO I.

Art. 235, Definicidn.

A continuacién se expone Ja actual Normativa Sectorial de Obligado Cumplimiento, que incide
mis directamente en el Municipio de COCA. o

L

Art, 236. Suelo afectado por la Ley y Reglamento de Carreteras.
1.- Legislaci6n especifica:

* Ley de Carreteras 25/1.988 de 28 de Julio.

* Reglamento General de Carreteras. Real Decreto 1812/ 1.954“:

2.- Zonas afectadas:

e a) Zonas de dominio piblico: Los terrenos ocupados por la carretera,

o arcenes, cunetas y aristas exteriores de la explanacién, mds una franja de 3
metros de anchura a ambos lados de la carretera, medidos en horizontal y
perpendicularmente al e¢je de la misma, desde la arista exterior de la
explanacién.

¥) Zona de servidumbre: Dos franjas a ambos lados de la carretera y con
una anchura de 8 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacién.

?-6-99

c) Zona de afeccidn: Dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera,
delimitados mtenormente r la zona de servidumbre, y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de Ia explanacidn, situadas a una
S A dljzﬁ cia de 50 metgps en las carreteras de las redes nacionales y de 30

va

08, eg el résto, fhedidas desde las citadas aristas.

d) Diineas de edificacién: Situadas al margen de la zonificacién anterior, se
ca en carreteras de la red nacional a 25 metros de la arista exterior de la
ca da y a 18 metros en el resto de las carreteras. No obstante pueden
excepcionalmente las distancias anteriormente citadas, previo
informe favorable del MOPT, siempre y cuando queden garantizadas la
ordenacién de las mdrgenes de las carreteras y el control de sus acceso.

3 Usos:

a) En [a zona de dominio ptiblico se permiten edificaciones e instalaciones
de acuerdo con la normativa especifica, permitiéndose asi mismo cultivos
que no quiten la visibilidad. Prohibiéndose la implantacién de drboles.

b) En la zona de servidumbre, se reducen los usos del suelo a usos
compatibles con la seguridad vial y la sujecién de tales usos a la Licencia
previa del Organismo Administrativo del que dependa la carretera. Se
prohibe 1a publicidad.

¢) En la zona de afeccidn se permiten determinados usos, previa
autorizacién del Organo Administrativo de quién dependa la carretera, sin
perjuicio de las competencias concurrentes, como puedan ser las
municipales. Se prohibe la publicidad permitiéndose los trabajos agricolas.

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 113

A d) "El suelo comprendido entre la carretera y la linea de edificacién serd
' e calificado como zona verde o de reserva vial, con las limitaciones en el uso

propias de éste tipo de suelo, no pudiendo en modo alguno construir en €l
obras de urbanizacién, pero si realizar las de mera conservacién".

i e) La linea de edificacién ser4 siempre exterjor a la zona de servidumbre.
:J .‘j

o a_:‘;‘,/"f Suelo afectado por la Ley de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Leén.

Ley 2/1.990, de 16 de Marzo, de carreteras de la Comunidad de Castilla y Leén. (B.O.C. ¥
L. N° 67, de 4 de Abril de 1.990).

Por lo que afecta al suelo urbano, se transcriben a continuacién los articulos 26,27 y 28 de
la citada Ley:

CAPITULO 1V. TRAVESIAS ¥ TRAMOS URBANOS.

Art.26. 1. Se consideran tramos urbanos de las carreteras aquellos que discurran por suelo
calificado de urbano por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico,

2. Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones
consolidadas al menos en las dos terceras partes de su longitud y un entramado de
calles al menos en una de' las mérgenes.

€77 -

Art.27. 1. Enlazona 2 de dominio piblico de tram[as ¥ tramos urbanos, el otorgamiento de
autorizaciones para realizar obras o actividades no ejecutadas por el érgano titular
de la carretera, corresponde a los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicho
drgano titular, que halard éehversar sobre aspectos relativos a disposiciones de la

e Aﬁrg.j{zﬂte Ley

[SETRLs

BETPN R

En las travesias de carreteras corresponde a los Ayantamientos el otorgamiento
dé toda clase de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones situadas
entlas zonas de servidumbre o afeccién.

. En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos urbanos, excluidas las
e travesias, las awtorizaciones de usos y obras las otorgan asimismo los Ayuntamientos,
R si bien cuando no estuviera aprobado definitivamente ningin instrumento de
g planeamiento urbanistico deberdn aquellos recaer, con cardcter previo, informe del
o drgano titular de la carretera.

Art.28. 1. La conservacidn y explotacion de los tramos de carreteras que discurran por suelo
urbano corresponderd a la entidad de los mismos.

2. Las carreteras regionales o provinciales, o tramos determinados de ellas, se
entregardn a los Ayuntamientos respectivos en el momento en que adquieran las
condiciones de vias exclusivamente urbanas. El expedienie se promoverd a instancia
del Ayuntamiento, de la Diputacién Provincial o de la Consejeria de Fomento cuando
exista acuerdo entre el érgano cedente y el cesionario.

Art, 238, Suelo afectado por 1a Legislacién de lineas de energia eléctrica.
l.- Legislacion especifica:

* Ley de 18 de Marzo de 1.966, sobre expropiacién forzosa en materia de
instalaciones eléctricas.

* Reglamento de 18 de Marzo de 1.966, sobre expropiacidn forzosa y
sanciones en materia de instalaciones eléctricas.
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* Reglamento de 28 de Noviembre de 1.968, sobre Lineas Eléctricas Aéreas
de Alta Tensién.

2.- Zonas afectadas:

a) Bosques, drboles y masas de arbolado. Se deben situar a una distancia de
la linea de:

1,5 + U (KV) / 100 metros; con un minimo de 2 metros.
b) Edificaciones. Sobre puntos accesibles a las personas:
3,3 + U (KVY) / 100 metros; con un minimo de 5 metros.

Sobre puntos no accesibles a las personas:

3,3 + U (KV) / 100 metros; con un minimo de 4 metros.
Art. 239. Suelo afectado por la Legislacion sobre defensa del paisaje, de la flora y de la fauna.
LT 1.- Legislacion especifica:
* Ley de Montes de 8 de Junio de 1.957.

* Reglamento para la aplicacién de la Ley de Montes. Decreto 485/1.962
de 22 de Febrero.

/
* Ley de Espacios Naturales de Castilla y Leén 8/1.991 de 10 de Mayo.
€55
TN * Reglamento para la aplicacion de la Ley de Espacios Naturales Protegidos.
Real decreto 2.676/1.977, de 4 de Marmo.

2.

plazados en las cabeceras de las cuencas hidrograficas.

b) Que en su estado actual o repoblados, actiien como reguladores eficaces,
en las grandes alteraciones, del régimen de aguas de lluvia.

¢) Que eviten desplazamientos de tierras o rocas, sujeten o afirmen los
suelos sueitos, protejan: Poblados, cultivos, canalizaciones o vias de
comunicacidn.

d) Que consistan en masas de drboles o terrenos forestales que dadas sus
condiciones de situacién en el drea sea preciso conservar o repoblar, por su

importancia econémica y fisica ambiental.

2.2 Por la Ley y Reglamento de Espacios Naturales Protegidos, se establecen
las medidas de proteccién y tramitacién para declarar:

* Reservas integrales de interés cientifico.
* Parques nacionales.

* Parajes naturales de interés nacional.
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Art. 240.

Art. 241,

Art. 242,

* Parques naturales,

Suelo afectado por la Legislacién de Vias Pecuarias.

1.- Legislacion especifica:

.k\

* Reglamento de Vias Pecuarias de 23 de Dicwmbta den 944’”

* Decreto 1.256/1.969 de 6 de Junio.
Actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

Quedardn sometidas a la Ley.5/1.993, de 21 de Octubre, de actividades clasificadas,
establecida por la Junta de Castilla y Ledn, publicada en el BOCyL, n® 209, de 29 de Octubre
y que ha sido desarrollado por el Reglamentado aprobado por el Decreto 3/1.995, de 12 de
Enero (BOCyL mimero 11, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de la Junta de Castilla y Ledn, por'el que se establecen las condiciones que deberdn cumplir
las actividades clasificadas por sus niveles sonoros o de vibraciones.
4

El Art/[culo 2° de la Ley, estaplece las Actividades e Instalaciones sometidas a la Ley:
*Quedan sometidas a Fla Spresente .Ley todas las actividades o instalaciones, que se
denominardn clasificadas, incluidas yin cardcter limitativo en la relacién siguiente:

a) Nucleares y radioactivas.

b) Exrracﬂva.s y de transjhrﬂmadn

¢ ,dg cién, transporte y distribucion de energia eléctrica, gas vapor y agua caliente.

d) epuracién de aguas residuales.

) cién y potabilizacion de aguas.

i eros e.xplatacwnes agroganaderas, piscifactorias y nicleos zoolégicos.

8 . Y de refino.

R ustrias en general, incluso talleres.

i} Almacenamiento de combustibles, objetos o materiales con riesgo de incendios o
explosidn.

) Garajes y aparcamientos para vehiculos y estaciones de servicio. Depdsito de
chatarra.

k) Comercio de alimentacion en general.

i Servicios en general.

i} Hostelerita.

m) Espectdculos piblicos y recreativos.

n) Emision o manipulacion de organismos patégenos,

A) Tratamiento, recuperacion y eliminacion de residuos.

Normas Urbanisticas reguladoras del Sistema General Ferroviario (Ley 16/1987, de 30
de Julio de Ordenacién de los Transportes Terrvestres. LO.T.T.).

1.- Articulo 1.- Régimen Legal espectfico.

Las lineas férreas, como las demds vias de comunicacion, son objeto de regulacion
especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las
disposiciones de la Ley 16/1987, de 30 de Julio de Ordenacion de los Transportes
Terrestres (LO.1.T.), publicada en el B.O.E. del 31-VII-87 y su Reglamento
aprobado por Real Decreto 121171990 de 28 de Septiembre (B.O.E. 8-X-90), con
rango de normas materiales de ordenacion directamente aplicables al ferrocarril, y
por lo tanto, superior al de las determinaciones del planeamiento.

Sobre esta base, y con objeto de adecuar este régimen especifico del sistema
Sferroviario al planeamiento urbanistico, procurando su mejor integracién en la
ordenacion del territorio, se establece la normativa que se recoge en los articulos
siguientes:
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2.- Articulo 2.- Definicién.
El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de supe t‘i‘é}'_:‘_ L
o subterrdneas e instalaciones que sirven para la utilizacién de los ferrocarrt(lﬁ i

modo de transporte de personas y mercancias,

E! sistema ferroviario comprende:

- La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupadb‘f por tas
vias y sus instalaciones complementarias. “goy s

- La zona de instalaciones ferroviarias: constituida por los terrenos que
sirven de soporte a los talleres, muelles, almacenes, y, en general, de

cualguier instalacion directamente relacionada con la explotacién del
Sferrocarril.

- La zona de servicio ferroviario: constituida por los terrenos ocupados por
Ay los andenes, estaciones y demds equipamientos que permitan la utilizacién
del servicio por los ciudadanos.

3.- Artfculo 3.- Condiciones generales de uso.
El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas
lineas, ampligcion o mejora de las preexistentes, construccién de pasos a distinto
nivel, y los afectados por proyectos de conservacion, entretenimiento y reposicion de
la linea férrea y sus instalaciones, se regulard por la legislacion especifica citada en
el punto 1. 677

> . Respecto de las nuevas edificaciones; v la ampliacion o mejora de las existentes, el
fvao g _uso de lf@rerrenos se regulard por lo dispuesto en los articulos siguientes.

o, TIIAERAL T 7
4.- Artfeulo 4.- Condzciones particularés de la zona de viales ferroviarios.
1. { Nost podrdn edificar en la zona de viales otras instalaciones que las
rectamente vinculadas a garantizar el movimiento de los vehiculos del
: tales como casetas de proteccién, sefializacion, etc.
5.- Anticulo 5.- Condiciones particulares de la zona de instalaciones ferroviarias.

1L En ésta zona podrdn construirse edificios con uso industrial, de almacenes
o de servicio terciario, directamente vinculados al servicio del
Sfuncionamiento del sistema ferroviario; vivienda de familiares para la
custodia de las instalaciones, residencias comunitarias para los agentes de
SJerrocarril y equipamientos para el uso del personal de servicio.

2. Su edificabilidad no serd superior a 0,70 m?./m?s., con una ocupacion
mdxima en planta del 50%.

3. En todos los casos, cumplirdn los condiciones que, para cada uwso se
establecen en estas normas.

6.- Articulo 6.- Condiciones particulares de la zona de servicio ferroviario.

1. Podrdn construirse edificios para la prestacion del servicio piblico tales
coma naves de estacién y servicios terciarios complementarios, asi como los
destinados a la atencién del usuario (hoteles, tiendas, restauracion, etc.).

2. Su edificabilidad no superard la cuantia de 1 m?./m%. La ocupacién

mdxima en planta de la parte edificada serd del 50% de la parcela.
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3. En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uso, se
establecen en estas normas.

Artlculo 7.- Aparcamiento.

Se dispondrd una (1) plaza de aparcamiento en las zonas de instalaciones
Sferroviarias y de servicio ferroviario, al menos, por cada cien (100) metros
cuadrados construidos,

Articulo 8.- Condiciones de Desarrollo.

Para el desarvollo de actuaciones urbanisticas complejas tanto en la zona de
instalaciones ferroviarias como en la zona de servicio ferroviario, deberd ser
aprebado un Plan Especial, salvo actuaciones puntuales necesarias y urgentes que
sean interiores ¥ no afecten al entorno de las zonas calificadas o estén de acuerdo
con los proyectos y planes existentes para éstas. Estas excepciones se desarrollardn
mediante proyecito de urbanizacion o edificacién.

Artlenlo 9.- Licencias de obras.

Los actos de edificacién y puesta en un nueve usc de los terrenos incluidos en el
sistema general ferroviario estdn sujetos al trdmite de licencia municipal de obras y,
en general, sometidas a las reglas de tramitacién establecidas por el Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precisas para la realizacion de las obras
necesarias para la gestién del servicio ferroviario, tales como tendido y ampliacién
de vias, construccién de andenes y muelles de carga y descarga asi como cualquier
otra que no afecte al Plan General, se entenderdn implicitamente concedidas
conforme establece el art®. 179 de la LO.T.T.

Artlculo 10.- Limitaciones al uso de los terrenos colindantes con el ferrocarril.

1 Las ordenaciones®que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o
colindantes con la* misma, regulardn el uso y la edificacion del suelo
respetando las limitaciones impuestas en el Thulo VIIl, Policia de
Ferrocarriles, del R\D. 1211/90, de 28 de Septiembre, y distinguiendo a
estos efectos entre las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccidn.
FEstas zonas se exttem(en a ambos lados de la via y su anchura, medida

, siempre desde la arista exterior de la explanacion del ferrocarril, es la que

se md;c;a A a:})fjtmuacj:gﬁ:

Zona de daminjo-pébﬁé}: explanacion mds 8 metros desde la arista exterior
de la explanacion.

% G I T
Zona de set@fd;}r;z%?e: desde la zona de dominio piiblico hasta 20 m. de la
/f].f,/v sta exterior de la explanacidn.

m. para la zona de dominio piblico, 8 m. para la zona de servidumbre y 25
m. para la zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tineles y otras obras de féabrica, se medirdn las
distancias desde la proyeccién vertical sobre el terreno del borde de las
obras.

En las estaciones, esias distancias se mediran desde el vallado de las
mismas, y a falta de éste, desde el limite de la propiedad del ferrocarril.

ILDEFONSO TORRENO Gﬁ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE COCA. NORMATIVA URBANISTICA 118

2. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de
estas zonas, son las siguientes:

La zona de dominio piblico: En esta zona sélo podrdn realizarse las obras
necesarias para la prestacién del servicio piiblico ferroviario, y aquellas que
la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija, previa
autorizaciondel drgano administrativo competente. Excepcionalmente, podrd
autorizarse el cruce, tanto aéreo como subterrdneo por obras e instalaciones
de interés privado.

La zona de servidumbre: En esta zona, no podrdn autorizarse nuevas
edificaciones o reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previstos
por la Ley, y si podrdn autorizarse obras o actividades que no afecten al
ferrocarril. '

La zona de afeccién: Para la ejecucion en esta zona de cualguier tipo de
obra o instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las
mismas, asi como la plantacion o tala de drboles, se precisa previa licencia
de la empresa titular de la linea, que podrd establecer las condiciones en
que deban realizarse dichas obras o actividades.

En las dreas urbanas, se impedird el libre acceso a las lineas ferroviarias
mediante la disposicién de barreras ¢ vallas de separacidn de altura
suficiente para el cumplimiento de su destino y, de acuerdo con la normativa
establecida por el Ministerio de Transportes, no se creard ningdn pasc a
nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal en los planes con la via
Jérrea se realizard a diferente nivel.

II.-_ Articulo 11 .- Otras condiciones dq‘ (fzs ordenaciones colindantes.

SILIGEMCEN ‘7 I Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o
e inmediatas a ella, regulardn la edificacién y el uso y ordenardn el suelo,
to respetando las limitaciones impuestas por la legislacién especifica
e ferroviaria y por la normativa ferroviaria de éste Plan.
ft 2. En ellt;s, la inediﬁcabi?idad a E;ue se refiere el apartado anterior, podrd ser
1 ampliada o redugidd rgﬁdo a dreas o sectores determinados, siempre que

S se respeten, en todo caso, las limitaciones impuestas por la empresa titular
b : de la linea y previa autorizaciéh de la Administracion Competente.

¢+ Las actuaciones urbanistigay colindantes con el sistema general ferroviario
esi E@g@éﬁ? avalfar, @ su cargo, las lindes con éste o a establecer
fredidas e proteccion suficientes para garantizar la seguridad de las

i e _gromotor de la urbanizacion o equipamiento (Art. 287.10 del Reglamento
- de la LO.T.T.).

Coca, Diciembre de 1998
Por el Equipa Redactor

ILDEFONSO TORRENO GOMEZ
TECNICO URBANISTA. ARQUITECTO



	INDICE
	TITULO PRIMERO
	TITULO SEGUNDO
	TITULO TERCERO
	TITULO CUARTO
	TITULO QUINTO
	TITULO SEXTO
	TITULO SEPTIMO


