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NOTA PREVIA

En esta entrega se incluyen los siguientes cambios:

Los recogidos en el acuerdo de aprobacion provisional.

Los derivados del informe de Confederacion Hidrogréfica del Duero emitido con
posterioridad al acuerdo de aprobacion provisional.

Los derivados del informe del Servicio Territorial de Patrimonio.

Los derivados del Informe Técnico emitido por la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo.

Los derivados de la Memoria Ambiental.
Los derivados del Acuerdo de la CTU de Segovia de fecha 21 de febrero de 2013
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1. ANTECEDENTES

Esta entrega se corresponde con la FASE, documento para aprobacion provisional, y se
elabora de acuerdo con lo exigido en el correspondiente Pliego. Se adapta a la
legislacion urbanistica vigente en Castilla y Ledn a fecha de elaboracion del
documento.

En particular, las Normas contienen los documentos exigidos por el articulo 130 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (a partir de ahora RUCyL)
“Documentacion de las Normas Urbanisticas Municipales’:

- Documentos de informacion, analisis y diagnéstico necesarios para servir de
soporte a las determinaciones de las Normas y realizar su evaluacion
ambiental. Incorpora memoria informativa y planos de informacion. El
documento de informacion se edita en tomo independiente. En base al RUCyL
debera incorporar el Informe de Sostenibilidad Ambiental (en adelante ISA).
Como en la fecha de presentacion de la fase de Informacion no se habia
publicado el Documento de referencia, se incorpora en este momento el ISA
como Anexo al documento de Informacion.

- La memoria vinculante, que expresa y justifica los objetivos, propuestas de
ordenacion y demas contenidos normativos y determinaciones que sirvan de
fundamento al modelo territorial elegido. Incluye el resumen ejecutivo.

- La normativa reguladora, que recoge las determinaciones escritas de caracter
obligatorio.

- Los planos de ordenacion, que recogen las determinaciones graficas a escala
1:10.000 para el conjunto del término municipal y a escala 1:1.000 para el
suelo urbano consolidado y para los sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable con ordenacion detallada.

- El catdlogo, que recoge todas las determinaciones escritas y graficas relativas a
la catalogacién de los elementos del término municipal que merecen ser
protegidos, conservados o recuperados. El catalogo incluye la informacién
suficiente para identificar cada uno de sus elementos y los valores singulares
gue justifican su catalogacion, con las medidas de proteccion, conservacion y
recuperacion procedentes en cada caso.

La propuesta de ordenacion parte del estudio del municipio en el territorio, de la
realidad urbana y periurbana del Unico ndcleo de poblacion y de los importantes
condicionantes patrimoniales descubiertos con la realizacibn de los trabajos
arqueoldgicos vinculados a la redaccion del planeamiento general.
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Se propicia la consolidacion del suelo urbano existente revisando la clasificacion
anteriormente vigente de acuerdo al nuevo marco normativo urbanistico de
Castilla y Leon.

Se busca la redefinicion de los ambitos de suelo urbano no consolidado para
propiciar su desarrollo.

Se aborda la situacion de las numerosas edificaciones ubicadas en el borde norte
del nucleo.

Se definen nuevas &reas de crecimiento, tanto para usos residenciales como
industriales manteniendo el principal foco de actividad productiva existente en el
municipio ubicado en el limite oeste del mismo.

Se protegen los ambitos de mayor fragilidad y valor paisajistico potenciando la
pervivencia del corredor de conectividad ecolégica conformado por el cauce del
Arroyo Malucas y la red de lagunas.

Se establecen unas condiciones de edificacion y uso en el suelo rdstico que
permiten mantener la actividad existente e integrar otros nuevos usos posibles
en el marco del régimen establecido por la legislacién urbanistica autonémica
vigente y las numerosas determinaciones derivadas de la normativa sectorial
aplicable.

Todo ello con el objetivo de dar solucién a las necesidades y planteamientos de futuro
expresados por la Corporacion Municipal de Fuentepelayo definiendo un modelo
territorial y urbano planificado, acorde con la situacién y posibilidades del municipio y
sostenible econdmica y medioambientalmente.
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2. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE
ORDENACION

Para la redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales de Fuentepelayo se han
establecido una serie de objetivos generales que han orientado la propuesta de
ordenacion. Estos objetivos generales de las NUM parten de los establecidos en la
normativa urbanistica autondémica. Dentro de los capitulos correspondientes a cada
tipo de suelo se definen objetivos y criterios especificos referidos al ambito
correspondiente.

2.1. OBJETIVOS GENERALES DE LAS NORMAS
URBANTSTICAS MUNICIPALES

Las Normas Urbanisticas de Fuentepelayo asumen los cuatro objetivos generales
enunciados en la Exposicion de Motivos de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla 'y Ledn (a partir de ahora LUCyL):

- Reduccion de la complejidad normativa. Se pretende elaborar un documento
que, desde un punto de vista formal, sea de facil comprension y manejo; respecto
a su contenido, se quiere conseguir una propuesta de ordenacion lo més clara y
sencilla posible que facilite su aplicacion.

- Adaptacion de la normativa urbanistica a la capacidad de gestion municipal
de Fuentepelayo, un espacio rural con valores propios

- para el que deben arbitrarse medidas de ordenacién adecuadas que orienten la
toma de decisiones municipal.

- Incorporacion a la actividad urbanistica de los principios de transparencia
administrativa, cohesiéon social y de la proteccién del medio ambiente y
del patrimonio.

- Definicion de un modelo urbanistico acorde a las singularidades municipales,
aprovechando la flexibilidad otorgada por la legislacién autonémica.

Igualmente se asumen las cinco estrategias que han orientado los cambios
introducidos por la Ley4/2008, de Medidas de Urbanismo y Suelo (a partir de ahora
LMUS) sobre la LUCyL:

- Apoyo a la politica de vivienda.
- Profundizacion en la exigencia de calidad de vida.
- Garantizar el acceso a la informacion.

- Mejorar los mecanismos de coordinacién administrativa.
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- Simplificar la normativa y hacerla mas agil y eficaz.

Asimismo, las Normas se disefian para alcanzar los objetivos generales sefialados en el
apartado 3 del articulo 5 “Actividad urbanistica publica” del Reglamento de
Urbanismo”:

- Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo con el interés general y a la
funcion social de la propiedad.

- Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible que favorezca:

- El desarrollo equilibrado y solidario, basado en el uso racional de los
recursos naturales.

- El progreso social y econdmico, mediante la modernizacion de
infraestructuras y equipamientos y la regulacion del uso del suelo para
favorecer la funcionalidad del sistema productivo.

- El derecho a una vivienda digna, adecuada y accesible.

- La cohesioén social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de
usos, actividades y grupos sociales. La integracion de los sistemas de
infraestructuras y la prevision de dotaciones.

- La mejora de la calidad de vida de la poblacion.

- La igualdad de trato y oportunidades para todas las personas.

- La proteccién del medio ambiente.

- La prevencion de la contaminacion y la limitacion de sus efectos.
- La proteccién del patrimonio cultural y el paisaje.

- La proteccion del medio rural y la puesta en valor del suelo rustico, el
paisaje y el patrimonio etnoldgico.

- La mejora de la calidad urbana.

Impedir la especulacion del suelo.

- Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en
las plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

- Garantizar la equidistribucion de los beneficios y las cargas derivados de la
actividad urbanistica entre todos los propietarios afectados por la misma.

- Promover la colaboracién administrativa, fomentar la iniciativa privada y la
participacion social.
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2.2 . CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION

De acuerdo con las conclusiones contenidas en el documento de analisis y diagndstico
urbano y territorial, se resumen a continuacion las principales lineas de la ordenacion
urbanistica propuesta para el término municipal de Fuentepelayo. Con esta ordenacion
se pretende subsanar los problemas y las debilidades poniendo en valor los recursos
urbanos y territoriales municipales identificados en el municipio durante los trabajos de
analisis y diagnéstico.

- Potenciar la consolidacion del nlcleo urbano existente.

- Orientar el crecimiento urbanistico favoreciendo, a corto plazo, el desarrollo
residencial hacia la consolidacién de los vacios interiores existentes en el borde
sureste que cuentan con mayores facilidades para ser incorporados al crecimiento
urbano por su proximidad a las redes de infraestructuras urbanas.

- Definir una estructura viaria basica en los sectores de suelo urbano no consolidado
y urbanizable para garantizar y mejorar la integracion de los ambitos de
crecimiento en la estructura viaria existente.

- Organizar el espacio publico, potenciando la conexién peatonal entre los distintos
espacios libres, los equipamientos urbanos y las distintas zonas en las que se
articula el nacleo.

- Reorganizar los usos urbanos de acuerdo con las necesidades y actividades
actuales, teniendo ademas en consideracion las previsiones futuras.

- Establecer las areas de crecimiento en continuidad con suelo urbano, tanto en el
caso de usos predominantes residenciales, como para el principal foco de actividad
industrial. Se aprovecha asi la cierta especializacién funcional existente en este
sentido y las mayores aptitudes de este ambito derivadas de su mejor
accesibilidad.

- Adecuar la delimitacion de los ambitos de crecimiento a la estructura parcelaria, a
las condiciones topograficas, naturales que propicien procesos de gestion agiles.

- Articular un régimen de usos y de edificacion para cada una de las categorias del
suelo rustico que garantice el desarrollo de las actividades productivas y preserve,
al mismo tiempo, aquellos ambitos con especiales condiciones culturales,
naturales, paisajisticas, forestales y agrarias.

- Adaptar el planeamiento del municipio a la actual normativa urbanistica
autonomica, supramunicipal y sectorial vigente.

- Estimular la compacidad del nucleo de poblacién, controlando y regulando los
procesos de extension discontinua de la edificacién detectados en la zona norte.
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- Ordenar el entorno urbano principalmente en su borde norte donde la estructura
parcelaria y los usos existentes han derivado en una dispersion de pequefias
edificaciones auxiliares y agropecuarias.
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3. MODELO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA GENERAL

La configuracién del modelo territorial no es un proceso sencillo, la evolucién del
sistema territorial es fruto de la interrelacién entre el sistema fisico y el contexto
socioecondmico de cada momento. Las modificaciones en cualquiera de estos
elementos propician un proceso de reajuste que, en ultimo extremo, explica el modelo
territorial.

La valoracion del contexto territorial en el que se inserta Fuentepelayo no puede pasar
por alto la necesidad de aprovechar de forma eficiente las ventajas que representa su
actual nivel de desarrollo industrial, su actividad urbana y su posicion dentro del
territorio segoviano. En este sentido el mayor desafio de estas Normas consiste en la
implementacién de un modelo territorial capaz de aunar las diversas funciones que
atesora el municipio: su interés como espacio productivo agricola, su condicion de
ndcleo industrial y comercial (ferias) con una vocaciéon expansiva, sus valores
culturales (yacimiento arqueolégico Fuentepelayo) y naturales. Funciones muy
diversas que tienen su correlato en los desarrollos urbanisticos mas recientes y en la
propuesta de clasificacion de suelo urbanizable que se plantea en las Normas.

Asociado a la actividad industrial y ganadera de Fuentepelayo debe mencionarse el
significado que ha tenido la transformacion en autovia de la carretera CL-601, que une
Valladolid y Segovia. Es todavia demasiado pronto para valorar la trascendencia de
este proceso pero, sin duda, el posicionamiento de Fuentepelayo frente a dos nucleos
de actividad econdmica como Segovia y secundariamente Valladolid es radicalmente
diferente. Las oportunidades vinculadas a esta nueva potencialidad estan en plena
creacion y consolidacion. La mejora de la accesibilidad a través de una infraestructura
viaria de alta capacidad tiene una importante trascendencia sobre el modelo territorial,
el potencial atractivo para la implantacion de nuevas actividades econ6micas es, sin
duda, una de las oportunidades mas evidentes para el desarrollo del municipio. En la
propuesta de ordenacion urbanistica aprobada inicialmente tenia su traslacion a través
de la definicibn de un extenso espacio destinado a la promociéon de los usos
industriales y logisticos complementarios del tejido industrial existente. No obstante y
derivado del proceso de participacion durante la exposicion publica, el sector UR4 se
ha suprimido.

La ordenacion se articula en torno a un principio basico: el establecimiento de una
clasificacion urbanistica que responda a la vocacién funcional de cada unidad y a la
definicion de un ndcleo urbano de calidad cuyas areas de expansion urbana se
localizan en continuidad con el suelo urbano ya existente, complementariamente la
ordenacion revaloriza el tejido urbano ya existente enfatizando el reconocimiento de
las distintas &reas que conforman la estructura urbana. Se propone un modelo
globalmente eficiente con un consumo responsable y racional de los recursos
territoriales de suelo.
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El sistema fisico que compone el modelo territorial esta integrado por varios
elementos: a) el sistema de asentamientos existentes (nucleos de poblacion); b) el
sistema relacional: red viaria, que permite la conexion territorial; c¢) la configuracion
geomorfoldgica y paisajistica del medio sobre el que se asienta.

El municipio de Fuentepelayo se localiza en el sector noreste de la provincia de
Segovia, a 38 Km de la capital provincial, dentro del partido judicial de Cuéllar en una
posicion intermedia entre Segovia y Cuéllar. El término municipal cuenta con una
superficie de 30,90 Km2 y se caracteriza por la existencia de un Unico asentamiento de
poblacion y dos focos de actividad vinculados a actividades industriales* desconectados
del nucleo de poblacidn. La infraestructura viaria que facilita tanto la relaciéon con el
entorno mas préximo como su conexién con el resto del territorio (autovia A-601
Segovia-Valladolid) es la carretera provincial SG-222 que atraviesa el municipio de
Oeste a Este y constituye un eje basico en la estructura territorial. Secundariamente
completan la articulacion otros tres ejes: las carreteras SG-V-2211, SG-V-2214 y SG-V-
2112, que confluyen en el nucleo de poblacion.

En relacién a su configuracién fisica cabe subrayar la homogeneidad paisajistica como
rasgo predominante, sobre la campifia intensamente cultivada, sélo destaca la
presencia de unas manchas de pinar (de menor envergadura que en otros municipios
pertenecientes a la tierra de pinares) situadas en los extremos Este y Oeste del
municipio. Desde el punto de vista fisico, la red hidrica articulada en torno a los
Arroyos Malucas y El Cristo atesora una potencialidad articuladora evidente, asociada a
los principales valores paisajisticos y naturales del término; la funcionalidad de este
espacio es clave en la promocion de la conectividad ecolégica y la conservacién de la
biodiversidad. Su localizaciébn permite conectar las areas de pinar a través de este
corredor natural hilvanando una articulacién territorial que se completa con los
recorridos de las vias pecuarias que conforman una red radial de conexiones entre
Fuentepelayo y los municipios mas proximos. La propuesta de ordenacién enfatiza los
elementos estructurantes (red hidroldgica y red viaria) que articulan el modelo en
torno a las unidades ambientales definidas (Ver memoria informativa e Informe de
Sostenibilidad Ambiental).

En sintesis el modelo reconoce los espacios de mayores cualidades ambientales y
paisajisticas (pinar, corredor ecolégico Malucas-Valladares, paisajes del agua) cuya
funcionalidad esta relacionada con la preservacion de la biodiversidad y del patrimonio
natural; un amplio espacio dedicado al aprovechamiento agricola (cereales de secano)
y ganadero (ganaderia intensiva de porcino) que se extiende practicamente sobre la
totalidad del término municipal; y un nucleo de poblacion donde residen los habitantes
del municipio para el que se prevé una expansion de uso residencial de 4,73 has;
complementariamente las Normas consolidan la vocacion industrial manteniendo la
superficie anteriormente clasificada como urbanizable de uso industrial definida

! Se trata de dos establecimientos industriales de envergadura (Dibag y Proinserga) tanto en la estructura industrial provincial
como regional.
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mediante modificacion puntual y localizada en las proximidades de las instalaciones de
Dibaq, y, por ultimo, ordena el borde norte del nucleo urbano donde concurren
diversos usos (edificaciones auxiliares, actividades industriales ...).

En este marco territorial hay que resefiar los valores patrimoniales de caracter
arqueologico que la elaboracion de estas NUM han puesto al descubierto y que han
determinado la propuesta de expansion urbanistica del nucleo.

ESPACIO URBANIZADO

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales toman como punto de partida la
clasificacion urbanistica de las Normas Subsidiarias anteriormente vigentes y sus
modificaciones puntuales, en lo que a los nucleos de actividad se refiere
(Fuentepelayo-residencial 'y  poligono del Verdinal-productivo), asumiendo
definitivamente los desarrollos gestionados y manteniendo y potenciando las areas de
desarrollo previstas que responden a los criterios de crecimiento urbano compacto.

En el nacleo urbano Fuentepelayo, la ordenacion atiende también a las necesidades de
reconocimiento y reestructuracion de la malla urbana articulando ambitos de gestion
(Actuaciones Aisladas, AA) para la normalizacién y urbanizacién de las zonas donde es
necesaria la adecuacion de estas infraestructuras. Y sectores de suelo urbano no
consolidado derivados tanto del planeamiento anterior como de los compromisos e
intervenciones realizadas por los propietarios, que consolidan el nucleo, y definen la
continuidad de la estructura urbana hacia los espacios de crecimiento.

En resumen la ordenacion se enfoca a la recualificacion del espacio urbano ya
existente y a la consolidacion y definicion de los dmbitos de desarrollo urbanistico en
conexién con el tejido urbanizado actual. La clasificacion, articulada en torno a la
vocacion funcional del suelo, define el area de crecimiento de uso predominante
residencial entre las cufias este y oeste, apoyadas en los ejes de conectividad
territorial de las carreteras SG-V-2211 y SG-222. Y el area de crecimiento de uso
productivo industrial, en torno al foco de especializacion existente al oeste apoyado en
la carretera SG-222. En ambos casos se evitan las zonas de mayor fragilidad ambiental
(cauce y area de ribera) y patrimonial (yacimientos).
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SUELO RUSTICO

Fuentepelayo cuenta con 983 habitantes un volumen de poblacion que sitia al
municipio en un rango intermedio en la estructura urbana provincial, ocupando el
vigésimoquinto lugar (25), junto con nucleos como Abades, Sanchonufio, Turégano,
Navalmanzano u Hontanares de Eresma. Por su localizacion y tamafio el ndcleo de
Fuentepelayo constituye un nodo secundario de centralidad en la comarca de Tierra de
Pinares si bien la configuracién de su paisaje y, en consecuencia, una parte de su
actividad econémica esta estrechamente vinculada al aprovechamiento de los recursos
agricolas y ganaderos que articulan un paisaje netamente rural.

Histéricamente las actividades productivas han estado enfocadas a los cultivos de
secano, que aun hoy, constituyen el aprovechamiento predominante de su paisaje. Sin
embargo, el boyante sector ganadero asi como la industria vinculada a la actividad
agropecuaria otorgan un singular dinamismo socioeconémico al municipio. En
Fuentepelayo se contabilizan 26 explotaciones de ganaderia porcina, que dan cabida a
37.500 cabezas salpicadas por la toda la campifia del municipio. El otro pilar productivo
es el de la produccion industrial de piensos, alimentos de mascotas y acuicultura, que
a través de las empresas Proinserga y Grupo Dibag han conformado una estructura
productiva, econdmica y social muy consolidada.

Esta estructura productiva se inserta en el medio adaptandose a las caracteristicas del
territorio, el medio fisico condiciona los usos productivos de caracter agrario
(aprovechamiento agricola de secano y ganadero de porcino) y también el sistema de
ocupacion y aprovechamiento del territorio, favorecidos por una orografia franca que
no ofrece dificultad alguna para la ocupaciéon como testimonian ocupaciones remotas
(ver capitulo patrimonio cultural).

Bajo este entramado se han diferenciado cinco unidades ambientales: los pinares, las
masas de agua, la campifia cultivada, el nucleo urbano y el espacio al norte del nicleo
denominado Las Eras.
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El PINAR ocupa una superficie aproximada de 330 Ha localizadas en los extremos Este
y Oeste del término municipal. Los aprovechamientos pinariegos (combustible, resinas
o pifiones) han sido siempre secundarios en Fuentepelayo, por lo que el interés de
este espacio reside, esencialmente, en sus valores paisajisticos y ambientales.
Destaca, sobre todo su caracter como referencia paisajistica en un territorio
caracterizado por su gran homogeneidad y la amplitud de sus cuencas visuales

Para ensalzar los valores forestales se propone su vinculacién con los otros elementos
de interés paisajistico: la red de arroyos existentes en el municipio. De Este a Oeste
circulan los arroyos Malucas y Valladares, que constituyen corredores ecolégicos y
elementos fundamentales en la estructura territorial: en el interfluvio de ambos
arroyos se localiza el asentamiento de poblacion y las infraestructuras de comunicacion
y transporte. Asociada a esta unidad se debe mencionar la relevancia tan destacada
que tiene la circulacion subterrdnea del agua, que permite la aparicion de lagunas
endorreicas que constituyen uno de los espacios mas diversos desde el punto de vista
ecolégico, ademéas de un paisaje caracteristico de la tierra de pinares. Estas areas se
clasifican como suelo rustico con proteccion natural, ratificando su exclusién del
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proceso urbanizador y su preservacion como enclaves de interés ambiental. En este
sentido cabe destacar la potencialidad del corredor Malucas-Valladares como espacio
de interés paisajistico (alberga algunos de los hitos de mayor interés paisajistico) y
natural (habitats singulares) con los que cuenta el municipio.

La cAMPINA ocupa la préactica totalidad del municipio, roturada para los cultivos de
secano caracteristicos de la explotacion agraria caracteristica de esta comarca que, en
los dltimos afos, se ha visto complementada con la introduccién del aprovechamiento
intensivo de porcino que representa una parte muy importante de la renta agraria
municipal. Este aprovechamiento ganadero se disemina a lo largo y ancho del espacio
cultivado por sus especificos requerimientos desde el punto de vista sanitario. Sin
lugar a dudas este es, por excelencia, el espacio donde el desarrollo de la actividad
agraria es predominante. La propuesta de ordenacion reconoce esta funcionalidad
definiendo unas condiciones normativas que propician el mantenimiento y desarrollo
de la actividad tanto agricola como ganadera clasificando estas areas como suelo
rastico comun y reconociendo la presencia de las diferentes instalaciones ganaderas.

El NUCLEO URBANO tiene una localizacién céntrica en la que destacan los diversos
caminos estructurantes que con una disposicion radial (tres carreteras, tres vias
pecuarias) y el cauce fluvial del Malucas configuran la estructura urbana. La via méas
importante es la SG-222 que conecta Navalmanzano con Aguilafuente y, a su vez, con
la autovia Valladolid-Segovia. Sobre esta carretera provincial se asientan las principales
actividades empresariales del municipio. Funcionalmente este espacio concentra tanto
la residencia como la actividad econdémica y constituye una referencia obligada en el
proceso de planificacion. Bajo los presupuestos del crecimiento compacto las NUM
establecen unas condiciones de uso y edificacibn pormenorizadas que se describen
ampliamente en otros apartados de esta memoria.

Al norte del nlcleo urbano, entre el Arroyo de Las Malucas y el Valladares, en la zona
ocupada tradicionalmente por LAS ERAS se localiza un espacio de unas 35 Ha
caracterizado por la diversidad de usos y ocupaciones. Aqui se ubican antiguas
explotaciones ganaderas, casetas de aperos, talleres y edificaciones auxiliares,
cercados, espacios sin edificar... sobre una estructura parcelaria caracterizada por su
divisién (pocas son las parcelas que superan los 1000 m2). Se trata de un &rea
funcionalmente dependiente del nucleo urbano cuya ordenacion se articula en torno a
dos cuestiones: la necesaria y urgente intervencion sobre sus condiciones paisajisticas
con el objetivo de mejorar su percepcion, asi como la definicién y aclaraciéon de su
régimen urbanistico (uso y edificacion).

El modelo territorial propuesto define una propuesta de ordenacién articulada en torno
a dos estrategias complementarias. Por una parte la consolidacién del nucleo edificado
como espacio de residencia y la ampliacion en torno a las instalaciones de la factoria
de Dibag de un suelo productivo industrial que aprovecha las oportunidades derivadas
de la nueva insercion territorial de Fuentepelayo como consecuencia de la puesta en
funcionamiento de la Autovia de Pinares. Complementariamente se reconocen los
valores tanto productivos como naturales presentes en el término: se preserva el uso
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productivo (cereal de secano y explotaciones porcinas) en un municipio cuya ruralidad
es todavia muy evidente; por ultimo se subrayan los valores naturales y paisajisticos
del municipio, vinculados en buena medida a los paisajes del agua y al funcionamiento
del ciclo hidrolégico.
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4 . SUELO URBANO

4 _1_. CRITERIOS DE CLASIFICACION DEL
SUELO URBANO

La categoria de SUELO URBANO del término municipal de Fuentepelayo, constituye
una extensién de 71,26 hectareas.

Esta categoria engloba el conjunto de los terrenos ya urbanizados o incorporados al
proceso de urbanizacion, integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y
servicios de un nucleo de poblacion. Deben contar con acceso publico integrado en la
malla urbana y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica. Tanto el acceso como los servicios deben cumplir con los siguientes
criterios (art. 23 RUCyL):

- Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico.

- Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el
caso del acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por
vehiculos automoviles.

De acuerdo con los criterios anteriores, se clasifica como SUELO URBANO la préctica
totalidad del asi delimitado en las anteriores Normas Subsidiarias Municipales, vigentes

desde agosto de 1996, con las modificaciones puntuales tramitadas desde la fecha.
s : _

Plano de ordenacion del nicleo de Fuentepelayo de las
NSU anteriormente  vigentes, no recoge las
modificaciones puntuales tramitadas y en vigor.

A esta superficie de partida se incorporan los siguientes ambitos que han alcanzado la
condicion de solar bien por la inversiébn publica en infraestructuras, o bien por la
iniciativa particular.
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1. Zona norte: parcelas limitrofes con el suelo urbano, apoyadas en la carretera
SG-V-2214 y en el Camino de Carramolinos. Sobre estas zonas se delimitan
actuaciones aisladas de urbanizacion.

2. Zona este: conjunto de parcelas en continuidad con el suelo urbano con frente
a la carretera a Aguilafuente (SG-222). Se define igualmente una actuacion
aislada, en este caso de normalizacién y urbanizacion.

% (péo
v ‘/;,“"é},
7

7 7% / o
L

%%,:%% é’r,& 7

KAS
7:

@ 2
= e ’/ﬁ'ﬁm%'?’l’llxm"
- — " e ’I’I.I’l‘{t'_l

_— )

2
™

: £

3. Zona sur-oeste: conjunto de parcelas en continuidad con el suelo urbano con
frente a la carretera a Pinarnegrillo (SG-V-2211). Se define igualmente una
actuacion aislada, en este caso de normalizacion y urbanizacion.
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4.2 . OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION
EN SUELO URBANO

Lineas generales de la ordenacion urbanistica del suelo urbano en el término municipal
de Fuentepelayo:

Mantener la estructura y la trama existente poniendo especial atencion a la
conservacion del patrimonio y la escena urbana.

Definir determinaciones especificas para cada tipo edificatorio que, aunque
mantengan el caracter residencial conjugando tipologias tradicionales y nuevas,
sea lo suficientemente flexibles como para fomentar la inclusiébn de nuevos
usos que enriquezcan la vida urbana.

Establecer una normativa que potencie y proteja las sefias de identidad que
caracterizan el nucleo de Fuentepelayo en el territorio. Principalmente en los
ambitos de proteccion de las dos iglesias declaradas como bienes de interés
cultural, favoreciendo la rehabilitacién y el mantenimiento de ciertos elementos
arquitectonicos representativos de las tipologias tradicionales.

Establecer los &mbitos de gestion y las condiciones de ordenacion urbana para
solucionar las deficiencias en la urbanizacidn detectadas en la informacion
urbanistica.

Articular el espacio publico, manteniendo y ampliando los espacios libres
vinculados al cauce del arroyo Malucas. Y creando nuevos espacios que actien
como cufias verdes de penetracion en la trama urbana apoyados en colectores
y vias pecuarias.

Potenciar dentro del espacio publico, recorridos que conecten los principales
focos de interés social, econémico y cultural del nicleo.

Dar continuidad a intervenciones existentes que dotan al municipio de calidad
ambiental e identidad.
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4 _.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA
CLASIFICACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

La superficie de SUELO URBANO CONSOLIDADO constituye en el término de
Fuentepelayo, un total de 65,60 hectareas.

4 _3_a. ORDENANZAS Y TIPOLOGIAS

En cuanto al suelo urbano consolidado la propuesta lo divide en zonas con condiciones
especificas de ordenanzas e edificacion, que se hacen corresponder con las areas que
ya actualmente gozan de realidades distintas en cuanto a usos y tipologias de
edificacién. El casco urbano de Fuentepelayo, si bien alberga mayoritariamente
edificaciones de uso residencial, con este, conviven otros usos comerciales,
dotacionales y terciarios que contribuyen al enriquecimiento de la trama urbana y a la
mejora de la calidad de vida de la poblacion. Es objetivo de las NUM el mantener y
potenciar esta variedad de usos. La otra caracteristica del nucleo de Fuentepelayo es la
compacidad y consolidacion, lo que no permite intervenciones de ensanchamiento y
esponjamiento de su trama.

Para la definicion de los pardmetros de las ordenanzas partimos de los trabajos previos
realizados en la fase de Informacién Urbanistica en los que se han estudiado las
caracteristicas morfolégicas de la trama urbana existente y del estudio de la normativa
anteriormente vigente. La aplicacién de las condiciones de esta normativa durante los
tltimos 14 afos ha determinado las sustituciones realizadas en la estructura urbana
mas consolidada y los crecimientos puntuales surgidos en zonas de borde. A todo esto
hay sumar las determinaciones de coherencia de la actividad edificatoria con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante
gue impone la legislacién urbanistica autonémica vigente (Art. 9 LUCyL).

En todas las situaciones en las que se produzca un incremento del aprovechamiento
serd de aplicacion el articulo 17 del nuevo texto de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Esta adecuacion a la realidad existente se materializa en la definicion de las siguientes
ordenanzas:

Zona n° 1 Residencial casco actual (CA)
Zona n° 2 Residencial ampliacion casco (AC)
Zona n° 3 Residencial conjunto previo (CP1)

Zona n° 4 Residencial conjunto previo con proyecto (CP2, CP3, CP4)
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Zona n° 5 Mixto (MTA)

Zona n° 6 Equipamiento colectivo / deportivo
Zona n° 7 Espacio libre publico: Parques y jardines
Zona n° 8 Espacio libre publico: Plazas

Zona n° 9 Espacio libre privado

Zona n° 11 Viario y comunicacion

La zona Casco Actual (CA) se corresponde con la mayor parte del conjunto edificado
actual de Fuentepelayo caracterizado por manzanas irregulares y compactas que
conforman una trama urbana de reducida seccion viaria y escasos espacios libres. La
ordenanza busca mantener la escala urbana, no congestionar el espacio publico e
incorporar la posibilidad de desarrollar otros usos compatibles con el residencial.
Dentro de los entornos de los dos BIC se establecen unas condiciones estéticas
especificas para mantener la escena urbana tradicionalmente generada en torno a las
dos iglesias, Santa Maria la Mayor y del Salvador.

La edificabilidad establecida para esta ordenanza se regula en funcién del sélido capaz.
Por el grado de colmatacion de la trama no es posible realizar actuaciones de ensanche
de viarios dentro del &mbito de esta ordenanza. La edificacion se adosa a linderos y se
dispone alineada a vial para mantener la escena urbana y evitar la creacion de
medianeras. Por razones de accesibilidad y descongestion del espacio publico se
regulan tanto las dimensiones como caracteristicas de todos los elementos que vuelan
respecto de la alineacion de fachadas.

La segunda zona se denomina Ampliacién Casco (AC). Se define para parcelas en el
borde del casco tradicional caracterizadas por un mayor tamafio y que actualmente
albergan tipologias edificatorias tanto aisladas como adosadas. Esta ordenanza
mantiene los mismos parametros respecto del régimen de usos permitidos para el
casco actual, con uso predominante residencial. Se deja al propietario la posibilidad de
optar por una u otra tipologia siempre y cuando la estructura parcelaria subyacente
permita cumplir con los parametros de ocupacién definidos.

Los retranqueos estan en funcién de la tipologia elegida salvo en los casos en los que
en los planos de ordenacién se establecen condiciones de alineacion especificas que
resultan vinculantes. Esta circunstancia se produce en dos zonas. En las parcelas que
conforman el cierre oeste de calle Doctor Barral donde el retranqueo viene definido por
la alineacién actual de las edificaciones existentes y que a su vez deriva de las
condiciones impuestas por la administracion competente respecto de la carretera SG-
V-2112. El segundo punto en el que se define un retranqueo vinculante es en la
carretera de Pinar Negrillo donde la el estado y tamafio de las parcelas permite un
retranqueo de la edificacion que mejora la capacidad de la seccion viaria. En el caso de
tipologia de edificacién pareada, también posible dentro de esta ordenanza, no se
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obliga a realizar un proyecto conjunto pero si se establecen unas condiciones para
evitar creacion de medianeras.

La zona delimitada con el nombre de Conjunto Previo (CP1) se define para el
conjunto de parcelas ubicadas en la calle y travesia de la Moraleja. Albergan
edificaciones de uso residencial y tipologias principalmente de vivienda aislada.

Para las ordenanzas de casco actual, ampliaciébn casco y conjunto previo se definen
condiciones comunes para las edificaciones auxiliares.

La zona delimitada con el nombre de Conjunto con Proyecto (CP2, CP3, CP4)
abarca intervenciones ya ejecutadas conforme al planeamiento al planeamiento
general anteriormente vigente, o derivadas de instrumentos de desarrollo (Estudios de
Detalle, Planes Parciales, Proyectos,...). Las condiciones de edificacion para estas areas
son las definidas en el correspondiente proyecto o plan. En el caso de Fuentepelayo se
definen 3 ambitos dentro de esta ordenanza, identificados en planos de ordenacion
como CP2, CP3 y CP4, siendo los dos primeros de uso residencial y el tercero
industrial. CP2 y CP3 se localizan al norte, entre la calle de los Arenales y el cauce del
arroyo Malucas y se corresponde con dos promociones residenciales realizadas en los
Gltimos afios. Finalmente el CP4 se corresponde con el ambito de la modificacion
puntual de las Normas con ordenacion detallada del sector 3 de uso industrial
localizado al oeste del nicleo y que ha constituido el germen de la especializacién de
esta zona para el uso industrial. La modificacion puntual tiene fecha de publicacién de
22 de agosto de 2007.

Finalmente se define una zona sexta zona denominada Mixta (MTA) en la zona norte.
Se trata de una zona de borde donde predominan los usos de taller y almacén frente a
los residenciales. Esta ordenanza se enfoca a recoger y potenciar estos usos en la zona
pero manteniendo el criterio de convivencia de actividades por lo que es posible el uso
de vivienda vinculada a la actividad principal.

Espacios libres publicos. Se definen dos categorias parques-jardines y plazas. Se
trata en ambos casos de espacios libres publicos pero se diferencian en el caracter
mas urbano de las plazas con predominio de la superficie pavimentada frente a los
parques y jardines con un tamafio mayor y donde predomina la superficie ajardinada.
Por sus caracteristicas y configuracién funcional y espacial ninguna de las actualmente
conocidas como plazas (Mayor, de Gracia, de la Fuente, del Salvador, General Torres y
de Oriente) se incluyen bajo la ordenanza especifica de plazas.

4 _3_b. PAISAJE URBANO

La escena urbana de Fuentepelayo se caracteriza por su densidad de edificacién que
da lugar a un paisaje interior con recorridos visuales cortos. El viario sigue un trazado
irregular con calles rectilineas levemente sinuosas por lo que las aperturas visuales del
interior a la campifia circundante solo se producen en las zonas de borde. En el otro
sentido, el nucleo urbano se percibe desde el exterior como una mole compacta,
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claramente perceptible dentro de la llanura, donde destacan como hitos los
campanarios y los silos de ladrillo, asi como el trazado del cauce por la presencia de
vegetacion ripicola y de mas reciente implantacion pero igualmente constituidos en
referencias visuales, las instalaciones fabriles y las antenas de comunicacién. Esta
percepcién de compacidad no se ha visto alterada por el crecimiento urbano apoyado
en las carreteras que confluyen radialmente en el nucleo.

Dentro de este conjunto urbano destacan las tres plazas, con tamafo e identidad como
tal, que surgen en esta trama se vinculan a las dos iglesias en posicion de centralidad
y con perimetro irregular conformado por las edificaciones de mayor valor
arquitectonico.

Determinaciones para la preservacion de la escena y paisaje urbano:

En la trama tradicional:

- No se realizan intervenciones de ensanchamiento en la trama tradicional
gue se corresponde con la ordenanza de “casco actual” (CA).

- Posicién de la edificacién alineada a viales.

- Mantenimiento de las alturas definidas por el planeamiento
anteriormente vigente, con predominio de b+1.

- Catalogacion de los edificios y elementos representativos de la escena
urbana.

- Proteccion de los espacios de soportal.

- Condiciones especiales de edificacion en los ambitos de proteccion de
los inmuebles declarados bienes de interés cultural.

En el conjunto del nucleo urbano:
- Condiciones estéticas generales para la edificacién.
- Condiciones generales para la urbanizacion.
- Condiciones especiales de urbanizacion en travesias.
- Definicion de hitos verdes.
- Concepto de calidad ambiental.
En las zonas de crecimiento
- Consolidacion de los vacios interiores (suelo urbano no consolidado).

- Definicién de los ambitos de crecimiento en continuidad con el suelo
urbano.
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CALIDAD AMBIENTAL

En la normativa se incluye el concepto de “calidad ambiental” que establece la
obligacion de todos los propietarios de edificios de mantener el ornato y la seguridad
fisica de las fachadas y sus elementos. Esta obligacién afecta a todos los edificios
independientemente de su uso, antigiiedad y grado de proteccién. Con esto se quiere
prevenir tanto las situaciones de abandono que derivan en ruina como el
mantenimiento indefinido de edificaciones en ruinas con el consiguiente peligro para
habitantes y visitantes.

Igualmente para evitar que situaciones de abandono deriven en la ruina en ocasiones
buscada para eludir las obligaciones de la catalogacién se establece que la edificacion
gue ocupe parcelas en las que existiesen edificaciones con algun tipo de proteccién
(por catalogacion o desde la ordenanza general) y que han derivado en ruina, debera
restaurar la escena urbana con la reconstruccion fiel de la imagen exterior de los
edificios demolidos en los casos de nivel de catalogacién ambiental y estructural.

CONDICIONES ESPECIFICAS DENTRO DE LOS AMBITOS DE PROTECCION

Las iglesias del Salvador y de Santa Maria La Mayor son Bienes de Interés Cultural
(BIC) declarados con fecha 30 de mayo de 1996 y 3 de junio de 1995 respectivamente.
A continuacion se estudia la composicion y materiales de fachada de la edificacion
tradicional y en base a ello se establecen las condiciones especificas para las
edificaciones ubicadas dentro de los ambitos de proteccion de los dos BIC. Estas
condiciones serdn de aplicacion para todas las edificaciones afectadas por estos
ambitos, a excepcion de aquellas incluidas en el catédlogo de elementos protegidos. El
objetivo es que sin tener que recurrir obligatoriamente a sistemas constructivos en
desuso las nuevas edificaciones se integren sin estridencias en el entorno y
mantengan tanto la escala y como el caracter del conjunto.

23

LA PRESENTE DOCUMENTACION CORRESPONDE CON LA APROBADA PROVISIONALMENTE POR EL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO DE FUENTEPELAYO EN SESIONES 03/08/2012 vy 31/01/2013, CON LAS CORRECCIONES
REALIZADAS MEDIANTE ACUERDO PLENARIO DE , EN CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS DE
SUBSANACION ACORDADAS POR LA CTU EN SESION DE 21/02/2013. EL SECRETARIO MUNICIPAL




NORMAS URBANiSTICAS MuNicIPALES DE FUENTEPELAYO
MEMORIA VINCULANTE. TEXTO REFUNDIDO

Entorno de proteccion Iglesia Sta. Maria la Mayor
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elemento Material tradicional-consideraciones Ordenacion en entornos BIC
1 z6calo Piedra caliza. opcional
Arranque de los huecos de planta | Piedra caliza, estructural o aplacado.
baja sobre el z6calo. Hormigén visto.
2 Recercado de huecos | Ladrillo, piedra o moldura lisa con obligatorio
color en contraste con el fondo. Ladrillo, piedra o moldura lisa con
color en contraste con el fondo.
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3 paramentos

Enfoscado, liso o esgrafiado. Tonos

ocres. Combinaciones, p.e. planta
baja en liso, planta primera
esgrafiado.

Huecos con orientaciéon vertical. En
plata primera ventanas, balcones con
vuelo o huecos rasgados sin vuelo.

obligatorio

Enfoscado, liso o
combinaciones de
Mamposteria de piedra caliza.

Ladrillo cara vista

esgrafiado o
ambos.

4 linea de impostas

Ladrillo, piedra o moldura lisa con
color en contraste con el fondo.

obligatorio

Ladrillo, piedra o moldura lisa con
color en contraste con el fondo.

5 balcones Escaso vuelo, rejeria en forja de opcional
elementos verticales y abarcando un | Aparcar un solo hueco. Vuelo maximo
solo hueco, generalmente el principal | en calles de seccién > 6 metros 40
cm. En calles de < 6 m no se
permiten vuelos de balcones, se
podran realizar huecos rasgados.
Barandilla metélica de elementos
verticales en color negro.
6 esquinas Ladrillo, piedra o moldura lisa con opcional
color en contraste con el fondo. Ladrillo, piedra o moldura lisa con
color en contraste con el fondo.
7 alero Piezas ceramicas (ladrillo, teja) vistos obligatorio
o enfoscado. Escaso vuelo. Vuelo maximo 40 cm.
8 cubierta Faldon de teja ceramica, acabado obligatorio
tradicional solo con tejas canal, | Teja ceramica. Prohibido troneras.
ausencia de troneras. lluminacién del espacio bajo cubierta
con ventanas tipo “velux”.
9 huecos bajo cubierta | Orden superior de huecos de opcional

ventilacion del espacio bajo cubierta.

En los ejes de composicion de la
fachada. Recercado con el mismo
criterio que en el resto de huecos.

10 bajantes

Vistas sobre fachada

opcional

En caso de llevarse por el exterior:
cobre, zinc o tuberias pintadas en el
color del elemento sobre el que se
apoyan.

11 elementos
vegetales

Inclusion de elementos vegetales
trepadores por fachada tipo parra,
rosal.

opcional

Invasién minima del espacio publico.
Especies trepadoras y/o tapizantes de
fachada tipo parra, rosal trepador o
macetas.
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composicién Regular en base a ejes verticales, | Prohibido: cuerpos volados de fabrica,
generalmente simétrica terrazas rehundidas, terrazas en el
faldon de cubierta y retranqueos de
fachada. En este ultimo caso salvo los
espacios de soportal protegidos.

Sugerencias de composicion

whlﬁwuq

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS SOPORTALES

Los edificios que presentan espacio de soportal en Fuentepelayo se concentran
mayoritariamente en la plaza Mayor. Son escasos pero significativos por contribuir a la
puesta en valor del espacio mas representativo del nucleo, la plaza en la que se
concentran actividad comercial, social, administrativa y religiosa. De los siete
inmuebles con soportal, cuatro se encuentran incluidos en el catalogo de proteccién lo
gue garantiza su permanencia. Para el resto se establecen unas condiciones
particulares de proteccién que afectan al espacio de soportal. De todos los siete casos,
seis conforman las fachadas oeste y norte de la plaza Mayor y encontramos un
ejemplo aislado en la plaza de la Fuente.
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Referencia catastral

Localizacién

catalogacion

uso

condiciones de
proteccion

1643610VL0614S0001QE . . .

Plaza de la Fuente 6 Si residencial
1643610VL0614S0002WR
1542102VL0614S00011E Plaza Mayor 1 si ayuntamiento
1443415VL0614S00011E Plaza Mayor 14 si residencial
1443416VL0614S0001JE Plaza Mayor 13 no residencial
1443417VL0614S0001EE Plaza Mayor 12 no residencial

comercial en planta baja

1542701VL0614S0001ME Plaza Mayor 11 no residencial
1542702VL0614S00010E Plaza Mayor 10 si residencial

comercial en planta baja

Mantenimiento de la

configuracion  actual
de los soportales,
respecto de

dimensiones (ancho o
profundidad, y altura
libre) y materiales de
pilares, viga carrera y
forjado de techo

4 _3_c. ACTUACIONES AISLADAS

Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion tienen como objetivo la
adaptacion de la configuracion fisica de las parcelas en suelo urbano consolidado a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, a fin de alcanzar la condicion de solar
definida en el articulo 22 de la Ley de Urbanismo. Asi como la compleciéon de las

infraestructuras urbanas y de

las condiciones de urbanizacion.

La legislacion

autondémica vigente prevé la situacion de extincion de la condicion de solar por la
obsolescencia o inadecuacion sobrevenida de la urbanizacion.
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Dentro del conjunto de suelo urbano consolidado de Fuentepelayo se han delimitado
22 actuaciones aisladas diferenciando en planos de ordenacion Actuacion Aislada de
Urbanizacion (A.A.U) y Actuaciones Aisladas de Normalizacion y Urbanizacion (A.A.
N+U)Z

ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

N° Localizacion: Objeto: Tipo
actuacion
AAl Entrada oeste de la carretera Urbanizacion del viario
SG-222 desde Navalmanzano. AAU
Frente al paseo de la Chopera, o
primeras parcelas
AA2 Entrada oeste de la carretera | Normalizacion y urbanizacion de los viales
SG-222 desde Navalmanzano. AAN+U.
Limitrofe con la anterior.
AA3 Entrada sur, calle Doctor Urbanizacion del viario AAU
Barrau/SG-V-2112 o
AA4 Travesia Doctor Barrau, con Normalizacién y urbanizacion del viario. AAN+U
salida a calle Doctor Barrau o
AA5 Travesia Doctor Barrau, con Normalizacién y urbanizacion del viario.
salida a calle Don Pelayo- AAN+U
Camino de Carracojo
AA6 Tramo final calle de las Cruces | Normalizacion y urbanizacion del viario. AAN+U
AAT Camino Prado Ancho, entrada | Urbanizacién del viario
este de la carretera SG-222 AAU
desde Aguilafuente
AA8 Zona de la Colada de la Cafada | Normalizacién y urbanizacién del viario.
de San Juan En la normativa reguladora se establecen AAN+U
condiciones especificas para las parcelas
incluidas en la AA8.
AA9 Parcelas al norte de la entrada | Urbanizacién del viario
este de la carretera SG-222 AAU
desde Aguilafuente.
AA10  |Zona nave multiusos entre Normalizacion y urbanizacién del viario.
cauce del Malucas y Paseo de AAN+U
los Alamos
AA1l | Alnorte del cauce,junto ala Normalizacion y urbanizacién del viario.
Verde del Verdinal (Camino de AAN+U
Carramolinos)
AA12 | Alnorte del cauce, salida hacia | Normalizacién y urbanizacion del viario.
Zarzuela del Pinar SG-V-2214. AAN+U
Limitrofe con la anterior.
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AA13 | Alnorte del cauce, salida hacia | Normalizacién y urbanizacién del viario.
Zarzuela del Pinar SG-V-2214. AAN+U
Limitrofe con la anterior.

AA14 | Alnorte del cauce, salida hacia | Normalizacion y urbanizacién del viario.

Zarzuela del Pinar SG-V-2214. AAN+U
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ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

N° Localizacion: Objeto: Tipo
actuacion
AA15 | Alnorte del cauce, salida hacia | Normalizacién y urbanizacion del viario.
Zarzuela del Pinar SG-V-2214. AAN+U
Limitrofe con la anterior.
AA16 Travesia Doctor Barrau, con Normalizacién y urbanizacion del viario.
salida a calle Doctor Barrau, AAN+U
entre las AA4 y AAS
AA17 | Entrada suroeste de la carretera | Normalizacién y urbanizacion del viario. AAN+U
SG-V-2211 desde Pinarnegrillo o
AA18 Entrada suroeste de la carretera | Urbanizacién del viario AAU
SG-V-2211 desde Pinarnegrillo o
AA19 Zona sureste, conexion Normalizacion y urbanizacion del viario.
estructurante entre las calles AAN+U
Don Pelayo y de las Cruces
AA20 Zona sureste, conexion Normalizacion y urbanizacion del viario.
estructurante entre las calles AAN+U
Don Pelayo y de las Cruces
AA21 Zona sureste, conexion Normalizacion y urbanizacion del viario.
estructurante entre las calles AAN+U
Don Pelayo y de las Cruces
AA22 Zona sureste, con frente a Normalizacion y urbanizacion del viario. AAN+U

Camino de Carracojo

Todas las modificaciones de la alineacion actual (indicados en el plano de Ordenacion
de Suelo Urbano a escala 1:1.000), que no estén incluidos en ningun sector de suelo
urbano no consolidado, deberdn seguir la tramitacion propia de Actuaciones Aisladas.
Durante la vida util de las presentes Normas se podran definir bien por iniciativa
particular o bien por estimarlo oportuno y necesario la corporacion municipal nuevas
actuaciones aisladas. En todo caso deberdn seguir los criterios técnicos que se fijen
desde el Ayuntamiento para cada situacion. El tramite a seguir es el definido en el

RUCyL (articulo 210 y siguientes) para actuaciones aisladas.
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4.4 . DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA
CLASIFICACION DE SUELO URBANO NO
CONSOL IDADO

De acuerdo con la legislacion autondmica vigente, estas Normas establecen para el
término municipal de Fuentepelayo un &rea especifica clasificada como SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO con una superficie total de 5,66 hectareas.

Esta superficie se organiza en 6 sectores de suelo urbano no consolidado
sefialados en los planos de ordenacién a escala 1/1.000. Para ello se han tenido en
cuenta las diferentes condiciones de trazado parcelario, la situacion urbanistica, los
procesos que actualmente se encuentran en tramite oficial de aprobacion y las zonas
donde se han producido acuerdos entre propietarios. No se establece ordenacion
detallada para ninguno de estos sectores.

4_4 _a. OBIETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION
EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Reorganizar el entramado parcelario existente en estos ambitos, actualmente mas
cercano al suelo rastico que a la parcelacién propia de suelo urbano, mejorando su
conexion urbana con las areas ya consolidadas, su comunicacion y el transito con el
resto del nucleo, para lo cual se abren nuevas vias de comunicacion que permiten una
insercion adecuada con la trama existente.

Favorecer la compacidad y unidad del nucleo de Fuentepelayo definiendo su
crecimiento de forma continua y colmatando los espacios vacios internos.

Ordenar y completar la trama urbana en estos bordes de suelo urbano que, aunque ya
definidos por el planeamiento anterior, no han tenido un desarrollo adecuado y
controlado.

Permitir a los propietarios de parcelas integradas en estos sectores la oportunidad de
beneficiarse y materializar los derechos urbanisticos que se derivan de dichas parcelas.

4_4_b. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA:

A continuacién se describen cada sector de suelo urbano no consolidado asi como sus
pardmetros de ordenacion general y sus afecciones.
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n° sector U1 SILENCIO
m2 5.629,85
uso Residencial

predominante

fase

No se establecen

descripcion Ubicado al sur de la trama urbana entre la calle Silencio y el colegio de San Miguel. Su desarrollo
consolidard el actual vacio de la trama en el borde sur. Este &mbito deriva del planeamiento
anteriormente vigente UE11.

Condiciones

vinculantes | Obligacion de dar continuidad al callejon limitrofe existente al sur de la instalacién educativa

generales de | poniendo en comunicacion las calles Silencio y Doctor Barrau, con un ancho minimo de 8 metros.

ordenacion

Localizacion

enla

estructura

general
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n° sector U2 CAZALHOYO

m2 11.486,39

uso

predominant | Residencial

e

fase No se establecen

descripcion | Ubicado al sur de la trama urbana en la manzana delimitada por las calle Doctor Barrau, travesia
del mismo nombre y calle de Don Pelayo. Persigue el objetivo de consolidar esta zona de borde.
Este dmbito deriva del planeamiento anteriormente vigente UE8 y parte del UE9.

Condiciones | Es vinculante una conexion viaria si bien su trazado definitivo se deja al estudio de detalle que lo

vinculantes | desarrolle. Conexidn oeste con la calle Doctor Barrau enfrentada con la embocadura de la calle Sol

generales de | con ancho minimo de 10 metros.

ordenacién | Se establece como vinculante la realizacion de una reserva de espacio libre pablico de ancho
minimo 12 metros vinculada al trazado del colector de Cazalhoyo tal y como se representa en los
planos de ordenacion.

Localizacion / .

enla

estructura

general
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n° sector U3 PINARNEGRILLO

m? 27.791,10

uso Residencial

predominante

fase No se establecen

descripcion Se ubica en el limite suroeste del ndcleo con frente a la carretera de Pinamegrillo, SG-V-2211.

Deriva de los compromisos adquiridos entre particulares para su desarrollo. Consolida una zona
de borde que actualmente solo cuenta con dos edificaciones.

Condiciones
vinculantes Estructura general grafiada en los planos de ordenacion.
generales de
ordenacion

Localizacion en
la estructura
general
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n° sector U4 BARRAU | U5 BARRAU I
m2 3.322,93 3.519,93

uso Residencial

predominante

fase No se establecen

descripcion

Localizados en el borde sur con frente y acceso desde la calle Doctor Barrau. Recoge parte de los
terrenos anteriormente incluidos en la UE10 al mismo tiempo que su delimitacidn responde a los
acuerdos alcanzados por los propietarios.

Condiciones
vinculantes
generales de
ordenacion

Se remite a Modificacién Puntual con aprobacién de
25/07/2008 publicacion en BOCyL de 11/12/2008

Localizacion
enla
estructura
general
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n° sector U6 (6.2)
m2 4.928,96
uso

predominant
e

fase

Se remite al proyecto de actuacion que incluye determinaciones completas de parcelacion y

descripcion

urbanizacién de la Unidad de Ejecucion 6-2 de las anteriores normas con aprobacion inicial.

Condiciones
vinculantes
generales de
ordenacion

Exposicion publica publicada en el BOCyL n° 186 de 28 de septiembre de 2009.

Localizacion
enla
estructura
general
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4.4 _c. CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANO NO

CONSOLIDADO:
N° | Denominacion sector Uso Superficie Densidad de | N°min de | N°max de | Min. % proteccion
sector . edificacion | viviendas | viviendas -
predominante (m?) publica
(m) (viv) (viv)
30%
Ul |SILENCIO residencial 5.629,85 2.814,92 5 16 edificabilidad
residencial
30%
U2 | CAZALHOYO residencial 11.486,39 5.743,20 11 34 edificabilidad
residencial
30%
U3 [ PINARNEGRILLO residencial 27.791,10 | 13.895,55 27 83 edificabilidad
residencial
30%
U4 |BARRAUI residencial 3.322,93 1.661,47 3 9 edificabilidad
residencial
Asumido. Se remite a la modificacion puntual de fecha 27/07/2008 y publicacion en
US| BARRAUI BOCYL de fecha 11/12/2008
En tramitacion. Se remite al proyecto de actuacion que incluye determinaciones
completas de parcelacion y urbanizacion de la Unidad de Ejecucion 6-2 de las
Ué |[U-6(6.2) . S C .
anteriores normas con aprobacion inicial. Exposicion pablica publicada en el BOCyL
n° 186 de 28 de septiembre de 2009.
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5. SUELO URBANIZABLE

5.1. CRITERIOS DE CLASIFICACION DEL
URBAN I ZABLE

De acuerdo a las determinaciones de la legislacién urbanistica vigente en Castilla y
Ledn, estas Normas establecen para el nucleo de Fuentepelayo, unas &reas especificas
clasificadas como SUELO URBANIZABLE. Estas areas quedan definidas por la
delimitacion de 3 sectores que se sefialan en los planos de ordenacion a escala
1/1.000. La superficie total clasificada en esta categoria es de 12,58 hectareas.

Con las modificaciones introducidas en la legislacion urbanistica autondmica derivadas
de la ley estatal de suelo, la clasificacion de suelo urbanizable deja de tener un
caracter discrecional. La clasificacion de suelo urbanizable esta sujeta a las siguientes
condiciones y criterios (Art. 27, 81.2 RUCyL):

- Justificacion en base a la demanda de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos.

- El perimetro del sector ha de ser colindante en al menos un 20% con el suelo
urbano de un nucleo de poblacién existente. Este requisito solo se excusara
en las situaciones previstas en la legislacion.

- No se pueden general nuevos nlcleos de poblacion, ni modificar los
existentes de manera que se comprometa o perjudique la capacidad y
funcionalidad de las redes de servicios de interés general.

- Al menos el 50% de la suma de las viviendas existente y las previstas por el
instrumento de planeamiento general se situaran en suelo urbano.

5.2 . OBJETIVOS DE LA CLASIFICACION DE SUELO
URBANIZABLE

Los objetivos que determinan los criterios para la clasificacién del suelo urbanizable
mantienen las pautas establecidas anteriormente para el suelo urbano no consolidado.

- Dotar al municipio del suelo mas apropiado para el crecimiento sostenible del
nucleo.

- Garantizar un crecimiento urbano integrado con la estructura existente y los
servicios urbanos.
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- Favorecer el caracter compacto del nucleo organizando el crecimiento de uso
residencial de forma continua con el nacleo consolidado existente de
Fuentepelayo y el crecimiento de suelo destinado a usos productivos en
continuidad con el enclave industrial ubicado al oeste del nucleo y apoyado en
la SG-222 manteniendo el suelo ya clasificado para este fin.

- Establecer sectores de tamafio adecuado para su mejor gestion y desarrollo,
procurando en su delimitacién la méxima adecuacion al parcelario existente y
pudiendo desarrollarse de forma independiente y autbnoma.

5.3. DESCRIPCION GENERAL DE LA CLASIFICACION
DE SUELO URBANIZABLE

Partimos de usa situacion urbanistica con una clara especializacion en el uso del suelo:
el uso residencial definido en el entorno del ntcleo urbano de Fuentepelayo, y el suelo
industrial en el poligono existente clasificado mediante modificacién puntual del
planeamiento por iniciativa particular. La cabeza motora de esta iniciativa industrial es
la empresa Dibaq con una fuerte implantacién econémica y social en el municipio. Para
la propuesta de crecimiento que ahora se presenta se ha tomando como base la
dinamica urbanistica actual, las necesidades expresadas por la corporacion municipal,
la demanda recabada por el municipio, la realidad parcelaria subyacente y las
determinaciones sectoriales de afeccién que se resumen en los puntos siguientes:

Linea limite de edificacion respecto de las carreteras SG-222, SG-V-2214, SG-V-2112 y SG-V-
2211: 18 m desde la linea exterior de la explanacion.

Banda de 15 m entorno al perimetro exterior del cementerio en el que no se permiten nuevas
edificaciones de cualquier tipo, asi como las reconstrucciones o ampliaciones de edificaciones
existentes.

Zona de policia de 100 m respecto de los cauces fluviales.
Zona de servidumbre de 5 m respecto de los cauces fluviales.

Linea limite de edificacion respecto de masas forestales: 25 m Cddigo Técnico de la Edificacion
(CTE).

Vias pecuarias, en caso de discurrir su trazado por un sector: mantenimiento de su
correspondiente ancho como suelo de titularidad publica (viario o espacio libre publico).

Proteccion del patrimonio arqueolégico.

La propuesta se apoya en ejes de conectividad territorial (SG-222, SG-V-2211 y SG-V-
2112) y evita las &reas mas susceptibles como son cauces y zonas de valor patrimonial
(yacimientos) y natural (pinares). A este respecto indicar que en la zona inicialmente
planteada desde el municipio como ambito de expansién, los estudios arqueoldgicos
vinculados a la redaccion de las NUM han localizado un yacimiento de atribucién
cultural tardorromana. La envergadura del yacimiento hizo necesario replantearse la
clasificacion del ambito decantandose por el arco sur, estructurado entre las carreteras
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de Segovia y Pinarnegrillo también en continuidad con el suelo urbano, con una
topografia propicia y con una estructura parcelaria, a priori, mas favorable.

En la imagen siguiente los sectores de suelo urbanizable aparecen grafiados en color
gris claro y encuadrados.

Estructura general del nicleo de Fuentepelayo

Los criterios autonémicos, estatales y comunitarios (textos modificados de la LUCyL, y
del RUCyL, Ley 8/2007, Libro verde sobre el medioambiente urbano de la Unién
Europea) priorizan un modelo de crecimiento compacto de los nucleos urbanos como
el méas adecuado para la eficiencia de las redes de servicios urbanos, la movilidad de la
poblacién y el acceso de esta a equipamientos y servicios. El crecimiento definido para
Fuentepelayo sigue este criterio de continuidad con el actual suelo urbano.

Para estos ambitos de suelo urbanizable no se establece la ordenaciéon detallada,
correspondiendo esta al plan parcial, pero las Normas estiman conveniente y necesario
establecer unas condiciones generales de ordenacion que se grafian con carécter
vinculante en los planos de ordenacién y se recogen en las correspondientes fichas de
cada sector incluidas en el documento de Normativa Reguladora.

Respecto al uso predominante asignando a los sectores se pretende dar cabida tanto a
las necesidades expresadas por la corporacibn municipal como a la dindamica
urbanistica del municipio. La vida urbana se enriquece cuando la trama alberga
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distintos usos y tipologias. Asi pues para los sectores UR1 y UR2 se establece como
uso predominante el residencial dejando al plan parcial la definicion del régimen de
usos compatibles y prohibido pero sin cerrar desde el planeamiento general la
posibilidad de convivencia de usos. Para el UR3 se define como uso predominante el
industrial, con el mismo criterio de flexibilidad desde las NUM, pero Unicamente
prohibiendo de forma expresa el uso residencial a excepcién del vinculado a la
vigilancia de las instalaciones. En todos los casos sera el plan parcial que lo desarrolle,
el que establezca los porcentajes definitivos tomando como punto de partida que el
gue un uso sea el predominante implica que como minimo debera asignarse a este uso
el 51% densidad maxima de edificacion correspondiente al sector.

Como condiciones de ordenacion general vinculantes para todos los sectores se define:

- Se establece la prohibicién de crear frentes edificados continuos de mas de
120 metros para cualquier tipo de edificacion que se realice.

- Todos los planes parciales que desarrollen sectores de suelo urbanizable
delimitado deberan incorporar en la ordenacion una zona de Equipamiento
reservado para la ubicacion de dotaciones de servicios urbanos.

Las condiciones de ordenacion general potestativas establecidas para los sectores se
podran ver ampliadas con las determinaciones vinculantes derivadas de la Memoria
Ambiental. En dicho caso se incluirdn en la siguiente fase.

A continuacion se resumen las condiciones particulares de los sectores.
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n° sector UR1 ROMANOS

m? 25.665,50

uso Residencial

predominante

descripcion Ubicado al suroeste del ndcleo de Fuentepelayo, en continuidad con el suelo urbano en la zona
de la carretera de Pinarnegrillo.

condiciones Obligacion de conectar la estructura viaria del sector con enlazando el Camino de Carranava y la

vinculantes carretera de Pinarnegrillo (SG-V-2211). Viario vinculante grafiado en los planos de ordenacion.

generales de Prohibicion de crear frentes edificados continuos de més de 120 metros para cualquier tipo de

ordenacion edificacion que se realice.
Incorporar en la ordenaciéon una zona de Equipamiento reservado para la ubicacion de
dotaciones de servicios urbanos.

Localizacion en
la estructura
general
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n° sector UR2 LA CIGUENA
m2 21.681,56

uso

predominant | Residencial

e

descripcion | Ubicado en la cufia este en continuidad con el suelo urbano y con acceso desde la calle del Rollo y
la calle de Las Cruces. Se ve afectado por la linea de policia sanitaria mortuoria y la linea limite de
edificacion respecto de la carretera SG-222.

condiciones | Localizacién vinculante del espacio libre publico vinculado al trazado del colector, tal y como

vinculantes | aparece grafiado en los planos de ordenacidn, con un ancho minimo de 12 metros.

generales de | Obligacion de dar continuidad a los caminos Prado Ancho y Prado Chico.

ordenacion | Prohibicion de crear frentes edificados continuos de mas de 120 metros para cualquier tipo de
edificacion que se realice.

Incorporar en la ordenacién una zona de Equipamiento reservado para la ubicacion de dotaciones
de servicios urbanos.

Localizacion

enla

estructura

general
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n° sector UR3 LOS PRADOS
m2 78.498,96

uso

predominant | Industrial

e

descripcion

Se localiza en continuidad con el actual suelo urbano de uso industrial apoyado en la carretera SG-
222. Se ve afectado por la legislacidn sectorial de carreteras respecto de la citada carretera
autondmica, situandose la linea limite de edificacion en 18 m del borde de la calzada. También se
ve afectado por la linea Iimite de edificacidn respecto a masas forestales ubicada a 25 m de las
mismas por el CTE.

Este sector recoge el suelo clasificado como urbanizable de uso industrial por la MP 13y 14 y
anteriormente denominado como sector 2.

condiciones
vinculantes
generales de
ordenacion

Obligacion de realizar un acceso no directo para la conexion con la SG-222, en las condiciones que
establezca la administracion titular de la carretera. Este acceso deberd tener en cuenta al suelo
urbano consolidado ubicado al sur de la carretera.

Sistema general existente interior a la delimitacion del sector: dominio publico de la carretera SG-
222.

Prohibicién de crear frentes edificados continuos de mas de 120 metros para cualquier tipo de
edificacion que se realice.

Incorporar en la ordenacién una zona de Equipamiento reservado para la ubicacion de dotaciones
de servicios urbanos.

La ordenacion detallada del sector queda condicionada a la presentacion de un estudio hidrolégico-
hidraulico de arroyo Malucas que debera ser validado por el Organismo de cuenca y que garantice
su no afeccion por zonas o terrenos inundables o que discrimine aquellas superficies afectadas por
zonas o terrenos inundables en base a los usos autorizables segun los criterios del Informe de la

Localizacion
enla
estructura
general

confederacion Hidroldgica del Duero.
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5.4 . JUSTIFICACION DE LA DEMANDA

5.4 _a. PUNTO DE PARTIDA

Fuentepelayo, esta localizado en el centro de la provincia de Segovia, en un punto
practicamente equidistante a las principales aglomeraciones de la provincia: Cuéllar,
Cantalejo y la capital. Su situacion intermedia entre Valladolid y Segovia, favorecida
por la conexién de reciente construccion que supone la Autovia A-601, supone en la
actualidad un importante factor de desarrollo que puede incidir en el crecimiento
futuro de la localidad.

El municipio segoviano forma parte de la comarca de Tierra de Pinares, una amplia
extension caracterizada por la presencia del pino, y que concentra a 72 nucleos de
poblacién en 49 municipios, sumando en total 32.000 personas. La localidad mas
poblada y cabecera comarcal es Cuéllar, con casi 10.000 habitantes, mientras que
Fuentepelayo, constituye un centro comarcal secundario: con un millar de vecinos
censados en el Gltimo padrén municipal (2009, INE).

La actividad agraria sigue conformando la estructura territorial de Fuentepelayo, los
aprovechamientos agricolas de secano se extienden por la mayor parte del término
municipal, una amplia llanura cultivada matizada por la presencia del pinar en el
extremo este y oeste. En las Ultimas décadas la intensificacion de la actividad tiene su
correlato mas evidente en la aparicion de explotaciones intensivas de porcino que
salpican buena parte del término municipal y han elevado sustancialmente la carga
ganadera del municipio. El sector industrial tiene una relevancia destacable, la
presencia de dos importantes industrias (vinculadas a la transformacién de productos
agrarios) como Dibag- Diproteg y Proinserga S.A., han propiciado que Fuentepelayo
mantenga su poblacion en los dltimos afios y que el mercado inmobiliario funcione con
cierta fluidez (en comparacion con cualquier otro municipio castellano y leonés de
rango poblacional similar), constituyendo un elemento primordial en la estructura
socioecondmica municipal. Hay que sefialar también la actividad vinculada al comercio
y los servicios relacionados con las diferentes ferias que, a lo largo del afio, tienen
lugar en el municipio. La actividad en este campo se ha ido consolidando en los
Gltimos afos, en torno a un calendario de eventos que, sin duda, contribuyen a
dinamizar y diversificar la actividad econémica municipal.

Para completar la descripcidbn del contexto territorial de Fuentepelayo hay que
mencionar un hecho relevante que propicia un cambio en la dinamica del municipio y
gue no es otro que la conversidn en autovia de la carretera que conecta Segovia con la
capital regional. La presencia de una infraestructura viaria de alta capacidad
proporciona una mejor accesibilidad y, por ende, una mejora en las relaciones de
Fuentepelayo con el resto del territorio. El acercamiento de grandes centros de
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actividad como Valladolid, Segovia e incluso Cuéllar modifica la insercion territorial del
municipio y propicia una reorientacion de las actividades econémicas en funcion de
esta nueva localizacion estratégica. Hay que significar, por tanto, la oportunidad que
este hecho significa tanto para la promocion de nuevas actividades econémicas como
para la expansion de las ya existentes.

5.4 _b. ANALISIS DE LA TENDENCIA DEMOGRAFICA

La evolucion demogréfica de Fuentepelayo, como se refleja en la Memoria de
Informacion Urbanistica, presenta unos rasgos particulares, caracterizada por una
incipiente reduccion de efectivos durante el siglo XX, hasta el punto de inflexion en el
cambio de siglo en el que predomina la estabilidad y el equilibrio poblacional.

En 1991 contaba con 1092 habitantes y casi dos décadas después (2009) esta cifra
se mantiene en el mismo rango funcional si bien con una ligera pérdida en términos

absolutos
EVOLUCION POBLACION. (983
FUENTEPELAYO, 1900-2008 -
habitantes).
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Fuente: Censos Poblacion. INE. Elaboracién propia para afrontar
las profundas

transformaciones socioterritoriales acaecidas a lo largo de estas dos Ultimas décadas.
El mantenimiento de este volumen de poblacibn destaca sobremanera en un
contexto generalizado (provincial, regional) de regresion demogréafica en buena parte
de los municipios que conforman el medio rural de Castilla y Le6n. Si en términos
absolutos la estabilidad demografica es el rasgo predominante, no es menos cierto
gue durante este periodo la composicion interna de la poblacibn ha variado
sustancialmente modificando las necesidades y demandas de los habitantes de
Fuentepelayo.

Su buena accesibilidad y alta conectividad vinculada a la presencia de una via de
comunicacion de alta capacidad; asi como una vocacion productiva alejada de la
actividad productiva mas emblematica en la comarca (la explotacién forestal pinariega)
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han favorecido el desarrollo de otro tipo de actividades productivas que han promovido
una dinamica socioecondémica positiva y mas diversa que propicia unas perspectivas
satisfactorias para el término. EI momento clave del municipio se vive a partir del
comienzo del nuevo siglo, gracias a la instalacion de Dibaq y Proinserga, que propician
el mantenimiento de la poblacion en el municipio.

De la lectura de la pirdmide de poblacion, a continuacion, se desprenden dos
conclusiones importantes: por un lado la relevancia que tiene el grupo de poblacién de
edades centrales (poblacion adulta de 35 a 55 afios), cuya entidad se asocia al
mercado de trabajo existente; y la existencia de un rejuvenecimiento en la base de la
pirdmide, que constituye un rasgo atipico en la estructura por edad de los municipios
de la region. Ambos factores permiten definir una estructura poblacional estable y
con un importante dinamismo gracias a la capacidad de Fuentepelayo como
yacimiento de empleo vinculado a actividades relacionadas con la actividad agricola y
ganadera.

PIRAMIDE DE POBLACION DE FUENTEPELAYO 2009
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Respecto al crecimiento vegetativo se observa claramente un equilibrio que pone en
evidencia una evolucion demografica favorable. La consolidacion del volumen de
poblacién en Fuentepelayo es un hecho, gracias a las oportunidades de trabajo
ubicadas en el municipio. Una trayectoria estable que destaca claramente respecto a
otros municipios de la region donde el numero de defunciones supera ampliamente los
nacimientos y el dinamismo enddgeno es inexistente. Por el contrario en Fuentepelayo
el rejuvenecimiento en la base de la pirdmide y una composicién por edad en la que
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los adultos jovenes son un colectivo importante (un 10,38 % de la poblacion tiene
menos de 10 afios, y el 24,73 %estan en el grupo de edad entre los 20 y 39 afios)
propicia una estabilidad demogréfica que, sin duda, proporciona una soélida base
demogréfica hacia el futuro.

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
NACIMIENTOS 8 9 4 16 10 7 11 13
DEFUNCIONES 13 13 7 10 14 8 13 6
C. VEGETATIVO -5 -4 -3 6 -4 -1 -2 7
Fuente: SIE. Sistema de informacion Estadistica Junta de Castillay Le6n

MOWIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION.
FUENTEPELAYQ 2000-2007
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Fuente: SIE. Sistema deinfarmacion Estadistica Junta de Castilla y Ledn.

Dindmica externa. El factor determinante en la dinAmica demogréafica del municipio
en los ultimos 15 afos es el saldo migratorio que ha contribuido mayoritariamente a la
conformacion del volumen final de la poblacién residente en Fuentepelayo. Gracias a la
llegada de extranjeros y de poblacion de municipios més pequefios que Fuentepelayo,
se ha cubierto la oferta laboral local existente, lo que ha posibilitado el asentamiento
de familias completas, contribuyendo tanto a la economia local como al aumento del
ndumero de nacimientos en Fuentepelayo.
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SALDO MIGRATORIO.
FUENTEPELAYOC 2000-2008
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Fuente: ZIE. Sistema de informacion Estadistica Junta de Castilla y Ledn.

Entre los afios 2000 y 2008, el volumen de emigrantes (275) es mayor que el volumen
de inmigrantes (269) si bien las caracteristicas de ambos colectivos son radicalmente
distintas. Los emigrantes son poblacién joven oriunda de Fuentepelayo que busca
alternativas laborales mas cualificadas que las posibilidades que ofrece el mercado
laboral local. Los inmigrantes poblacién extranjera que llega al municipio para
ocuparse en las explotaciones de ganaderia intensiva o en otras actividades.

Como se observa en el gréfico inferior, la mayoria de inmigrantes proceden de paises
extranjeros y de la propia provincia de Segovia. Los extranjeros son principalmente
bulgaros que, con el paso del tiempo, han reagrupado sus familias en Fuentepelayo, y
suponen un colectivo decisivo en el desarrollo de la localidad. En el afio 2009 la
poblacién extranjera suponia un 12 % del total de la poblaciéon (Padrén 2009, INE).
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PROCEDENCIA DE LA POBLACION
MIGRANTE EN FUENTEPELAYO
2008
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Fuente: SIE. Sistema de informacion Estadistica Junta de Castillay Ledn.

Es importante poner de relieve que los inmigrantes llegados al municipio en los ultimos
afios relinen unas caracteristicas generales comunes. El 75% de las personas que
llegaron en 2009 son poblacién activa (entre 16 y 64 afios) que se desplazan por
motivos laborales.

5.4 _c. EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO EN EL
MUNICIPIO

En funcién de los datos disponibles y tomando como referencia el afio 2008, se ha
elaborado una proyeccion del volumen de poblacion para el afio 2020. El modelo se ha
fundado en el analisis de la poblacion durante un periodo equivalente al que se desea
proyectar.

Como resultado se obtiene que en el afio 2020 el municipio contard con 1.209
efectivos, un total de 226 vecinos mas que en el afio de referencia. Esta tendencia
demogréfica podria mantenerse durante los préximos afios. En principio, parece que
las dificultades econdmicas globales estdn afectando en menor medida al municipio
segoviano, embarcado en la promocion de un espacio productivo (industrial-logistico)
gue aproveche las sinergias generadas por una actividad como la de Dibag. Este
escenario permite tener una cierta expectativa positiva sobre el desarrollo del

50

LA PRESENTE DOCUMENTACION CORRESPONDE CON LA APROBADA PROVISIONALMENTE POR EL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO DE FUENTEPELAYO EN SESIONES 03/08/2012 vy 31/01/2013, CON LAS CORRECCIONES
REALIZADAS MEDIANTE ACUERDO PLENARIO DE , EN CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS DE
SUBSANACION ACORDADAS POR LA CTU EN SESION DE 21/02/2013. EL SECRETARIO MUNICIPAL




NORMAS URBANiSTICAS MuNicIPALES DE FUENTEPELAYO
MEMORIA VINCULANTE. TEXTO REFUNDIDO

municipio, expandiéndose este efecto positivo sobre el parque de viviendas, y en
general, sobre la estructura socioeconémica del mismo.

POBLACION ESPERADA EN 2020
SIGUENDO EL AJUSTE LINEAL
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Fuente: Censo de poblacion 2001. INE_Elaboracion propia

5.4 .d. OFERTA DE VIVIENDA, DINAMICA DEL
PARQUE DE VIVIENDAS

En el término municipal de Fuentepelayo, el parque de viviendas ha experimentado un
crecimiento continuado a lo largo del siglo pasado. A excepcion del ultimo periodo,
dénde se ha aumentado considerablemente el nimero de construcciones, la media ha
sido de 65 viviendas por década. Existen intervalos con menor numero de
edificaciones, especialmente entre los afios 40 y 80, que responde a la salida de
poblacién joven hacia localidades con mayores posibilidades: ciudades o cabeceras
comarcales.

A partir de la década de los 80 el crecimiento del parque de viviendas se acentla.
Entre 1981 y 1990 se construyen 89 viviendas, un 43 % mas que en la década
anterior; y entre 1991 y 2001 se edifican 140 viviendas. Este incremento se ha
producido en todos los tipos de vivienda, si bien las viviendas principales aumentaron
un 5% en una década, mientras que la vivienda secundaria lo hizo en un 30%. Las
edificaciones de vivienda principal aumentaron en 10 afios un 5%, mientras que la
vivienda secundaria tuvo un crecimiento del 30%>.

% En este sentido hay que destacar que en el mismo periodo el parque de viviendas vacias experiment6
un crecimiento muy sustancial. Conviene resefiar que, con mucha probabilidad, un buen nimero de
estas viviendas vacias sean en realidad viviendas secundarias. La metodologia de elaboracion del censo
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INCREMENTO DEL PARQUE DE VIVIENDAS
EN FUENTEPELAYO, 1991-2001
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Fuente: Censosdevivienda 1981 y 2001, INE.

Estado de conservacion. Las viviendas vacias, por lo general, son la que presentan
un estado de conservacion ruinoso o deficiente. La renovacion del parque de viviendas
existente y el abandono de los edificios en peor estado de conservacion son hechos
incontestables. Asi lo demuestran los datos de los censos de 1991 y 2001, en los que
observamos el volumen de viviendas en un estado de conservacion deficiente y su uso.

Se observa en los graficos el aumento considerable de las viviendas en buen estado
tanto de primera residencia como de segunda. Por el contrario, resalta el alto numero

de vivienda propicia este desfase que, en el caso de Fuentepelayo resulta evidente; a la luz de los
trabajos de campo realizados con motivo de las NUM cabe resefiar que el niumero de viviendas vacias es
mas reducido que el sefialado.
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de viviendas destinadas a segunda residencia que poseen un estado deficiente o malo
(133 viviendas en el afio 2001). Este hecho se debe al abandono de viejas viviendas
por parte de poblacion que ha emigrado que mantienen su vivienda sin el
mantenimiento oportuno. A la vista de los datos del afio 2001, 8 viviendas destinadas
a vivienda principal y 42 de vivienda secundaria se encuentran en un estado de
conservacion (ruinoso o malo) que requeririan algun tipo de intervencion.

ESTADO DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS
DATOS DEL CENSO DEMOGRAFICO DE 1991
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Fuente: Censo de viviendas 1991. INE

ESTADO DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS
DATOS DEL CENSO DEMOGRAFICO DE 2001

No aplicable
Bueno
Deficiente

Malo

Ruinoso

500

=1
w
=}
-
=}
=}
=
wn
=}
=)
=}
=}
ra
w
=}
w
o
=}
w
wn
=}
£
=}
=]
o=
wn
=}

M Principales convencionales M Secundarias Vacias (sin datos)

Fuente: Censo de viviendas 2001, INE.

5.4 _e. DEMANDA DE VIVIENDA

Segun datos proporcionados por el Ayuntamiento de Fuentepelayo, entre el afio 1997
y 2008 se solicitaron 108 licencias para la construccion de nuevas viviendas,
destacando especialmente el afio 2007 con la solicitud de 22 licencias,
correspondientes a la promocion realizada al norte del municipio junto a la calle Los
Arenales. Entre otro tipo de licencias, se han concedido 8 para obras de rehabilitacion,
10 para fabricas y oficinas, y 21 para almacenes.
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LICENCIAS PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
(1997 - 2008)
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Fuente: Ayto. Fuentepelayo.

Disponemos de datos referentes al afio de llegada a la vivienda hasta 2001, afo del
tltimo Censo detallado, seria necesario disponer de resultados mas recientes para
poder analizar adecuadamente la evolucion del mercado inmobiliario alterado por la
crisis general, pero mas acentuada en este sector.

Entre los afios 1991 y 2001, 80 personas migrantes (tanto extranjeros como de otros
municipios) ocuparon su vivienda en Fuentepelayo. Puesto que en ese periodo se
construyeron 140 viviendas, cabe destacar que del total de viviendas construidas solo
el 57% se ocupan permanentemente como vivienda habitual; un dato que revela
claramente el peso especifico de la vivienda secundaria. En paralelo los datos
evidencian también el abandono de numerosas viviendas en el afio 2001 (133 mas que
10 afios antes), especialmente en el centro de la localidad. Se trata de viviendas que
pasan de ser principales a secundarias, de emigrantes que no quieren desvincularse
definitivamente de Fuentepelayo (en 2001 habia 115 viviendas secundarias mas que
en 1991).

Tamarfno de los hogares. La evolucion de la composicion de los hogares en el
término municipal que nos ocupa a lo largo de la ultima década del siglo pasado
constituye otro indicador muy interesante que ayuda a perfilar la dinamica del parque
de viviendas, especialmente la demanda potencial que pueda generar la poblacion
actual del municipio en un futuro préximo.
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TAMANO DE LOS HOGARES EN FUENTEPELAYO, 1991
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Fuente: CensodeViviendas 1981. INE

TAMANO DE LOS HOGARES EN FUENTEPELAYO, 2001
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Fuente: CensodeViviendas 2001. INE

En los dltimos 10 afios con datos disponibles, los hogares conformados por un Unico
miembro tienen un peso importante (24%) en la estructura del municipio. En 2001,
una cuarta parte de los hogares de Fuentepelayo estaban compuestos por una sola
persona.

Por lo tanto, la reduccién del tamafio de los hogares en el municipio ha sido una
constante a lo largo de todo el siglo pasado, reflejado de forma evidente en hogares
de 4 o mas miembros. Los porcentajes de hogares de 1 a 3 miembros se han
mantenido mas estables debido al dinamismo productivo del municipio, y a la llegada
de colectivos que cubren la oferta inmobiliaria existente, en general solicitada por
grupos de edad jovenes y grupos de inmigrantes. Este ultimo colectivo (tanto
inmigrantes procedentes del extranjero como del resto de la provincia) ha sufrido un
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importante declive en las llegadas, por lo que es probable que la demanda de vivienda
se haya estancado al final de la ultima década.

Aln con los datos anteriores, las expectativas de futuro son optimistas. La
existencia de un sector industrial y ganadero pujante hace frente a la situacion actual
de desaceleracion econdmica. La prevision de un suelo industrial destinado a empresas
del sector logistico, impulsara probablemente la demanda de vivienda en el municipio
por colectivos de edad joven y adulta, consolidando la bonanza socioeconomica de
Fuentepelayo.

5.4 _1_. CONCLUSIONES. ANALISIS DE LOS
RESULTADOS

La clasificacibn de suelo definida en las Normas Urbanisticas Municipales de
Fuentepelayo se fundamenta en un escenario claramente positivo, previéndose una
reserva de suelo para futuros desarrollos urbanisticos adecuados al desarrollo
municipal econdmico. Los sectores de suelo urbanizable contemplados en el
documento de ordenacién supondrén un incremento de la superficie urbanizada en el
término de casi 6 Ha de suelo que se clasifican con un uso predominante residencial
(5,47 Ha).

Las conclusiones demograficas mas destacadas estan relacionadas con el crecimiento
vegetativo equilibrado que posee Fuentepelayo, y con la llegada de poblacion
inmigrante, tanto procedente de otros municipios como del extranjero, que evitan la
pérdida de efectivos en los resultados finales. Las buenas condiciones socioeconémicas
del municipio provocan una concatenacién de actos que favorecen el desarrollo del
mismo. La llegada de efectivos pertenecientes a grupos de edad adultos-jévenes
permite la renovacion de colectivos de mayor edad. Asi, las tasas de natalidad de los
Gltimos afios en Fuentepelayo siempre ha sido superiores a la media espafiola y
autonomica, excepto en los datos del 2008, que el indicador es especialmente bajo.

Tasa de natalidad (%)

Fuentepelayo Czts;jllna y Espafia
2009 7,9 10,73
2008 4 8,33 11,26
2007 13 7,9 10,89
Fuente: INE.

Con los datos disponibles de Fuentepelayo desde 2003 hasta 2008 referentes a la tasa
de natalidad, se resuelve una media de tasa de 10,33%o0, un valor positivamente muy
destacado en un contexto regional como el de Castilla y Leon.

Del mismo modo, la tasa de reemplazo del afio 2008 de Fuentepelayo (127,59%) es
superior a la de Castilla y Ledn (110,60%) y se aproxima a los valores nacionales
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(132,24%), lo que garantiza la ocupacion de poblacion del municipio con ciertas
garantias y optimismo en un periodo a medio-largo plazo.

El nimero total de vecinos censados tiene unos valores muy sostenidos, que ademas
de depender del resultado del crecimiento vegetativo, estan vinculados a la situacion
econdmica de Fuentepelayo. Este factor es el més determinante que evita que este
municipio se acerque a datos de envejecimiento y abandono habitual de los municipios
de la comunidad.

La ordenacion contenida en las NUM prevé una importante reserva de suelo
urbanizable de uso industrial en el entorno de la SG-222, junto a las instalaciones de
Dibag-Diproteg.

Para asegurar un desarrollo compacto y coherente de los sectores de suelo
urbanizable, asegurando cubrir las necesidades de vivienda futuras, se ha determinado
una clasificacion en torno al nucleo consolidado, compactando los bordes, y evitando
los desarrollos dispersos similares a los producidos en los Ultimos afios en las salidas
de la localidad, en las carreteras SG-2211 y SG-2112. Se pretende dar respuesta a un
potencial pico de demanda, para que se pueda llevar a cabo de forma ordenada y
planificada.

En el horizonte de capacidad definido por las Normas Urbanisticas cabe distinguir entre
las operaciones correspondientes a la remodelacién y complecién del nucleo urbano
actual (suelo urbano no consolidado) y las actuaciones previstas bajo el prisma de
nuevas iniciativas en espacios actualmente desocupados (suelo urbanizable).
Conforme a las densidades establecidas en la legislacion, el suelo urbano no
consolidado podria estar colmatado en un periodo que oscila entre 3 y 9,38 afios
segun se opte por un desarrollo articulado en torno a una densidad minima o maxima.
Sobre el suelo urbanizable estas previsiones se sitlan entre 4 y 12,23 afios. En este
escenario la capacidad total de las previsiones urbanisticas planteadas se colmataria en
un periodo que oscila entre los 7 y los 21 afios, una amplia horquilla cuya
materializacion definitiva depende del tipo de desarrollo urbanistico que los promotores
inmobiliarios pongan en funcionamiento. Con respecto a esta cuestiébn conviene
destacar que, en general, la autopromocién vinculada a viviendas particulares ha sido
la formula mas recurrente en la dinamica urbanistica de los Ultimos 12 afos; se
promueven viviendas unifamiliares sobre parcelas mas o menos grandes que originan
un tejido urbanizado de menor densidad que el tejido tradicional. Parece razonable por
tanto considerar como expectativa razonable una colmatacion de los suelos clasificados
en un periodo en torno de 12 afios. Cualquier instrumento de planificacion debe
abordar una propuesta estratégica a largo plazo que evite, en la medida de lo posible,
las modificaciones puntuales derivadas de una prevision insuficiente.
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5.5. JUSTIFICACION DE LA COLINDANCIA

En base al Art. 27 del RUCyL y con el objetivo de conseguir un desarrollo compacto de
los nacleos de poblacion, se establece la obligacion de colindancia de los sectores con
el suelo urbano en un minimo del 20% del perimetro. Esta condicidén se puede excusar
cuando el uso predominante sea el industrial y los usos compatibles no industriales no
superen el 20% de la edificabilidad permitida. En caso de sectores separados del suelo
urbano por otros sectores la colindancia se calcularé respecto de la primera banda de
suelo urbanizable.

En el caso de Fuentepelayo nos encontramos en la primera situacion descrita en el
punto anterior: sectores colindantes con el suelo urbano y entre ellos sectores de uso
industrial-logistico colindantes con suelo urbano.

En el siguiente cuadro se estudia la situacién de colindancia de los sectores.

N sector | Denominacion Uso Perimetro 20% del | Colindancia % de
sector . (m) perimetro con SU colindancia
predominante .
UR1 Romanos residencial 907,07 181,41 343,43 37,86
UR2 La Cigliefia residencial 776,07 155,21 388,47 50,06
UR3 Los prados Logistico-Industrial | 1.255,77 251,15 481,08 38,31

Todos los sectores cuentan con un porcentaje de colindancia con suelo urbano
superior al 20%.

Para que el desarrollo se produzca de forma continua con el suelo urbano generando
un modelo coherente, funcional y que no genere islas urbanizadas no se ha
considerado necesario establecer fases para el crecimiento.

La situacion de colindancia confirma los criterios de crecimiento en continuidad con el
conjunto urbano actual de Fuentepelayo sin crear nuevos nucleos de poblacion que
alteren el modelo territorial existente en el municipio.

5.6. JUSTIFICACION DEL ART. 81 RUCYL

El crecimiento previsto para el municipio de Fuentepelayo se cuantifica en 5,66
hectareas de suelo urbano no consolidado y 12,58 de suelo urbanizable de las que
7,85 son de uso industrial y 4,73 de uso residencial. En aplicacion de los valores
méximos de numero de viviendas que prevé la legislacién autondémica vigente (30
viviendas por hectarea) el crecimiento podria alcanzar 142* nuevas viviendas en suelo
urbano no consolidado y 134 en el urbanizable. Tomando como base los datos mas
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recientes del censo en Fuentepelayo (2009) partimos de un parque de viviendas de
628. Asi pues y tomando los méaximos legales de crecimiento se cumple con las
determinaciones del articulo 81 del RUCyL. Al menos el 50% (452) de la suma de las
viviendas existentes (628) mas el crecimiento previsto por las NUM (276%*) se localiza
en suelo urbano (770).

50 de la suma

Crecimiento Crecimiento . . Existentes mas
. . - Existentes mas | de existentes -
maximo en maximo en Viviendas o crecimiento
. crecimiento mas .
suelo urbano suelo existentes : . previsto en
X . previsto crecimiento
no consolidado urbanizable . suelo urbano
previsto
142* 134 628 904 452 770

* En este nimero no se incluyen las posibles viviendas de los dos sectores de
consolidado de planeamiento asumido.
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5.7. CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANIZABLE

N° | Denominacion sector Uso Superficie Densidad de | N°min de | N°max de | Min. % proteccion
sector . edificacion | viviendas | viviendas -
predominante (m2?) publica
(m) (viv) (viv)
30%
UR1 | ROMANOS* residencial 25.665,50 11.615,95 23 69 edificabilidad
residencial
30%
UR2 | LA CIGUENA residencial 21.681,56 10.840,78 21 65 edificabilidad
residencial
UR3 |LOS PRADOS* industrial | 70 19 96 | 36.486,31 - ~ | uso no permitido
logistico
TOTAL 44 134

* Los sectores UR1 y UR3 cuentan con sistemas generales existentes interiores a la delimitacion de los mismos.
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6. LAS DOTACIONES URBANISTICAS

La legislacién urbanistica autonémica vigente, sefiala que el planeamiento urbanistico
tendr4d como objetivo la mejora de la calidad de vida y la cohesion social de la
poblacién, y con tal fin sefialard reservas de suelo para las siguientes dotaciones
urbanisticas, definiendo varios subsistemas: vias publicas, servicios urbanos, espacios
libres publicos, equipamientos y espacios protegidos.

Criterio General

El conjunto de dotaciones urbanisticas generales existentes es el conjunto de sistemas
y elementos que se caracterizan por estar destinados al servicio de la poblacion del
municipio. Comprenden vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y
equipamientos. Dentro de las vias publicas no solo se encuentran las calles del nucleo,
sino también las carreteras y vias de titularidad publica como pueden ser las vias
pecuarias y otros caminos.

El criterio seguido para el calculo de la densidad maxima de edificacion en los &mbitos
de gestién es el siguiente:

1. Sistema local existente:
- Calles y caminos de titularidad publica
- Espacios libres publicos urbanizados
2. Sistema general existente:

- Trazados y dominio publico de carreteras, vias pecuarias y lineas
férreas.

- Cauces fluviales.

- Instalaciones existentes de equipamientos o servicios urbanos de
titularidad publica.

Las superficies derivadas de las determinaciones de ordenacién general potestativas
no se cuantifican en ninguno de los dos apartados anteriormente citados. Estas
reservas pasaran a integrarse en el sistema correspondiente en el momento en que se
haga efectivo el paso a suelo urbano del &mbito en el que se localizan.

6.1. EL SISTEMA VIARIO

La ordenacion propuesta apuesta por la recualificacion del espacio publico como
elemento fundamental de la estructura y habitabilidad urbanas, a través de distintos
tratamientos de urbanizacion, de la configuracion de nuevos espacios publicos, el
acondicionamiento de espacios ya existentes y la mejora de la urbanizacion de los
viales interiores.
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La ordenacion propuesta en las NUM asume este objetivo y considera como principio
basico de intervencion:

- Mantener de la estructura y la trama urbanas caracteristicas de la zona més
tradicional del nucleo.

- Adecuar, reestructurar y urbanizar el sistema viario dentro del suelo urbano.

- Definir el viario estructurante y la localizacion de espacios libres publicos y
equipamientos en los sectores de suelo urbanizable con caracter de minimos en
aquellos casos en los que se ha considerado necesario para la estructura
general.

6.1.a. LINEA LIMITE DE EDIFICACION QUE
ESTABLECE LA NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE DE
CARRETERAS

Se incluyen en todos los planos de ordenacion los esquemas que indican graficamente
las determinaciones a las que obliga la legislacion en materia de carreteras de acuerdo
con el rango de las vias que atraviesan el término municipal.

Asimismo, en la normativa reguladora, en el capitulo en el que se tratan las
“Condiciones generales de normativa sectorial’, se relacionan las leyes y reglamentos
estatales y autondmicos que son de aplicacion a este respecto, en concreto a nivel
estatal la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, y a nivel autonémico la Ley
2/1990, de 16 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Se expone a continuacién la relacion entre las determinaciones de estas leyes y la
ordenacion urbanistica (alineaciones y retranqueos de la edificacion) del espacio
correspondiente al recorrido de las travesias y/o tramos urbanos, de las carreteras que
cruzan el término municipal de Fuentepelayo, a su paso por el suelo clasificado como
urbano, urbanizable y rustico en las Normas Urbanisticas Municipales. Asi como otras
condiciones de urbanizacion definidas.

En relacion a la carretera autondmica de la red complementaria SG-222:

- Suelo urbano: atraviesa el nacleo de poblacion longitudinalmente de
este a oeste. El frente urbano a la via se encuentra conformado
practicamente al 100%. Unicamente se establece retranqueo de la
edificaciébn en la manzana limite al este. Se sitia a 18 metros de la
arista exterior y da continuidad a la alineacion existente en las parcelas
limitrofes.

— Afecta al sector de suelo urbanizable UR3. La linea limite de edificacion
se sitla a 18 m metros medidos desde la arista exterior. El desarrollo de
los sectores delimitados al norte y sur de la via la transformara en tramo
urbano con la consideracion de travesia. Entre las condiciones de
ordenacion vinculantes definidas para dichos sectores est4 la obligacion
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de realizar un acceso no directo para la conexion con la SG-222, en las
condiciones que establezca la administracion titular de la carretera. Este
acceso debera tener en cuenta al suelo urbano consolidado ubicado al
sur y norte de la carretera.

En su recorrido por suelo ruastico se lleva la clasificacion como suelo
rastico de proteccion de infraestructuras hasta la linea limite de
edificaciéon. Coincidente parcialmente con la vereda del Verdinal.

El vigente plan regional de carreteras 2008-2020 prevé una actuacion de
refuerzo de firme.

Se definen criterios de urbanizacion basados en el estado actual de la
travesia que sirven de pauta para la intervencién en el resto de travesias
del nucleo.

En relacion a la carretera provincial SG-V-2214:

Se inserta en el nucleo por el norte procedente de Zarzuela del Pinar.
En suelo urbano no se establecen condiciones especificas de alineacion.

Se fijan criterios especiales de urbanizacion basados en el estado de la
travesia de la SG-222, denominados “urbanizacion especial travesias”.

En su recorrido por suelo rustico se lleva la clasificacion como suelo
rastico de proteccion de infraestructuras hasta la linea limite de
edificacion.

Esta previsto por la administracion titular de la via el refuerzo del firme
de esta carretera.

En relacion a la carretera provincial SG-V-2211:

Se inserta en el nucleo por el suroeste procedente de Pinarnegrillo.
En suelo urbano se establecen condiciones especificas de alineacion.

Se fijan criterios especiales de urbanizacion basados en el estado de la
travesia de la SG-222, denominados “urbanizacion especial travesias”.

En su recorrido por suelo ruastico se lleva la clasificacion como suelo
rastico de proteccion de infraestructuras hasta la linea limite de
edificacion.

Esta previsto por la administracién titular de la via el ensanchamiento y
mejora del trazado.

En relacion a la carretera provincial SG-V-2112:

Se inserta en el nucleo por el sur procedente de Aldea Real.

En suelo urbano no se establecen condiciones especificas de alineacion.
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— Se fijan criterios especiales de urbanizacion basados en el estado de la
travesia de la SG-222, denominados “urbanizacion especial travesias”.

- En su recorrido por suelo rustico se lleva la clasificacion como suelo
rastico de proteccion de infraestructuras hasta la linea limite de
edificacion.

6.1_.b. DETERMINACIONES DE ORDENACION

URBANIZACION ESPECIAL TRAVESIAS

Se toma como modelo la urbanizacion actual de la travesia principal de Fuentepelayo,
la de la carretera SG-222, para las pautas en cuanto a organizacion bandas dentro de
la seccion en el resto de dicha travesia en las zonas actualmente sin urbanizar o con
significativas carencias. El proyecto de urbanizacion atenderqd a estas pautas
vinculantes adaptandolas al ancho particular de la via en cuestion.

A
)
4 ]
A
1]
1
1
|
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Zona A: banda destinada a la circulacién de vehiculos. En todos los casos contara con
dos carriles, uno para cada sentido, y ocasionalmente zona de estacionamiento.

Zona B: banda de circulacion peatonal a distinta cota, diferenciada por bordillo. Ancho
variable en funcién de la seccion total del viario, recomendando un minimo de 1,20 m.
Esta acera estara libre de obstaculos, no llevard elementos vegetales y la sefializacion
e iluminacion se ubicara en fachadas.

Zona C: banda de circulacién peatonal ajardinada, a distinta cota y diferenciada por
bordillo. Ancho variable con un minimo de 3,70 m. Se ubicard una banda de
ajardinamiento con un ancho minimo de 1 metro en el limite con la calzada de
circulacién rodada. En este espacio se podrd plantar arboles de porte medio-bajo
preferentemente de hoja caduca, tapizantes, setos, olorosas etc. Esta banda de
plantacion ayuda a controlar los puntos en los que se produce el cruce de peatones y
asi aumentar la seguridad vial. Este espacio de paseo tiene capacidad para la ubicacion
de bancos, elementos de iluminacién, papeleras etc...
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A continuacién se presentan las zonas que sirven de referencia para esta propuesta:
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En los planos de ordenacion se indica donde se establecen estas condiciones
especiales de urbanizacion y que coincide con la insercion en suelo urbano de las
carreteras SG-V-2214, SG-V-2211 y SG-V-2112 asi como en los tramos no urbanizados
de la SG-222.

HITOS VERDES

El nlcleo de poblacién de Fuentepelayo se ha desarrollado tradicionalmente al sur de
la carretera SG-222, opcion de crecimiento que ademas se justificaba en la localizacion
del cauce del arroyo Malucas. El “salto” se ha producido en época mas reciente y de
forma puntual en comparacion con el resto del conjunto urbano. Por esta razon la
travesia principal del nucleo, la SG-222, presenta numerosos cruces e intersecciones
con la trama viaria. En la mayor parte de ellos el viario se ha urbanizado creando
pequefios ajardinamientos en los que se ubican arboles que singularizan la travesia.
Para mantener este caracter especial desde la ordenacién se definen siete puntos
denominados hitos verdes. Se ubican en el recorrido de la travesia, en el frente urbano
sur, recogen tanto los ya existentes como los nuevos. La propuesta se resume en el
siguiente cuadro, el recorrido se ha realizado en direccidon oeste-este:
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HITOS VERDES

n°® localizacion estado imagen propuesta
. lantacion
entrada/salida oeste pe'em lar
1 desde /hacia a realizar ) ] P
arboreo de
Navalmanzano -
hoja perenne
plantacién
interseccion con C/ de . ejemplar
2 a realizar A
la Ronda arboreo de
hoja perenne
mantener y
. L completar
interseccion con C/ de . P
3 . existente con ejemplar
la Rectoria X
arboreo de
hoja perenne
4 plaza de las Tenerias | existente mantener
interseccion con C/ .
5 . existente mantener
del Jardin y del Puente
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interseccion con C/ de .
6 . existente mantener
los Dulzaineros
arbolado dentro de la
- parcela de existente mantener
equipamiento
entrada/salida este p;gen;acllgrn
7 desde /hacia a realizar ) . P
- arboéreo de
Aguilafuente -
hoja perenne

Las imagenes insertadas en el cuadro han sido obtenidas de la web: http://maps.google.es/maps

6.2. Los SErRvICIOS URBANOS

6.2_.a. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

A continuacion se realizan los célculos de las demandas, actual y con la prevision de
crecimiento establecida en las NUM. Los datos base de partida y los estdndares de
célculos aplicados son:

Poblacién Fuentepelayo (habitantes censo 2008) 1.005

Volumen deposito actual (m3) 730

Concesién --

Consumo (I/habitante/dia) 250

indice de ocupacion (habitantes/vivienda) 3
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El crecimiento definido para Fuentepelayo prevé un total de 4,73 hectareas de suelo
urbanizable de uso residencial que en aplicacion de los maximos de densidad de
poblacién fijados por el RUCyL (30 viv/Ha) suponen un maximo de 134 viviendas. Que
sumadas a las que, con idéntico ratio de poblacion, se podran edificar en suelo urbano
no consolidado, se alcanza un total maximo de 276 nuevas viviendas.

276 viviendas = 828 habitantes (estandar de 3 habitantes / viv)

Esta poblacion nueva de 828 habitantes supone una demanda de 207,00 m3/dia
(aplicando 250 I/hab/dia = 0,25 m3/hab/dia). A esto hay que calcular la demanda de la
poblacién actual de 1.005 habitantes que supone, con el mismo estandar,
251,25 m3/dia.

Consumo poblacion actual 251,25 m3/dia
Consumo crecimiento maximo previsto 207,00 m3/dia
Consumo maximo total en el horizonte de las NUM 458,25 m3/dia

El actual depdsito tiene capacidad para satisfacer la demanda de consumo que deriva
de la ordenaciéon de uso residencial, con caracter de maximos, establecida por las
NUM.

El plan parcial que desarrolle el sector UR3 de uso industrial resolveréa las necesidades
derivadas de las actividades que se permitan ubicar de forma independiente del actual
punto de abastecimiento de agua potable del municipio.

El riego de las zonas verdes publicas y de viario se realizara de los antiguos pozos y
captaciones como ya se viene haciendo para el parque de Pompayan.

Disponibilidad de recursos hidricos.

Los informes de Confederacion, tanto a las Normas Urbanisticas como al Informe de
Sostenibilidad Ambiental hacen mencion a tres inscripciones de abastecimiento de
agua. Son las inscripciones PRSG 086003 “Sondeo Carranova”: 0,60 I/s; PRSG 086004
“Plaza de la Fuente: 0,03 I/s; PRSG 086005 “Verdinal” 1,20 I/s).

Con el calculo de dotacion estimado (180 I/hab/dia) se considera un déficit de 0,22 I/s
para abastecer las necesidades de la poblacion residente en la actualidad.

Se quiere hacer constar que los datos obrantes en la Confederacién no son correctos
porque no incluyen la captaciéon de agua de la que el municipio disfruta a
través de la Mancomunidad de Pinares. Este sondeo se sitla en el paraje de
San Andrés y representa un caudal de 8,3 I/s. Un volumen de caudal que
cuadriplica las necesidades recogidas en el informe de Confederacion (2,05 I/s).

Se incluye a continuaciéon un cuadro que recoge cual ha sido durante los Gltimos tres
afos el consumo de agua en el municipio dependiente de esta concesion. Un volumen
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que supera ampliamente la estimacion realizada por la Confederacion y que ha sido

una realidad en los ultimos tres afos.

Concesién Mancomunidad Pinares
Consumo Anual, Total Municipio

Afio m3 litros litros/dia litros/seg.
2009 261.537 261.537.000 716.539,7 8,3
2010 402.772 402.772.000 1.1034849| 128
2011 214.771 214.771.000 588.413,6 6,8

Fuente: Ayuntamiento de Fuentepelayo. Facturacion Mancomunidad Pinares

Concesién Mancomunidad de Pinares
Consumo por habitante.

Afo Poblacion | m3/hab/afio | litros/hab/ afio I/hab/dia

2009 983 266,06 266.060 728,93
2010 958 420,43 420.430 1.151,86
2011 988 217,38 217.380 595,56

Fuente: Ayuntamiento de Fuentepelayo. Facturacion Mancomunidad Pinares

1. 1. a. RED DE SANEAM ENTO

Actualmente el municipio cuenta con una EDAR con sistema de depuracion mediante
proceso lagunar, con capacidad para una poblacion equivalente de 2.500 habitantes y
un caudal de disefio de 270 m3/dia que vierte al arroyo Malucas.

Dentro del marco general de colaboracion en el &mbito de saneamiento y depuracion
2007-2015 firmado por el Ministerio de Medio Ambiente y la Junta de Castilla y Le6n*,
gue tiene por objeto dar cumplimiento a las exigencias normativas en materia de
depuracion de aguas residuales urbanas, se incluye una actuacion dentro del Plan
Nacional de Calidad de Aguas que afecta al municipio de Fuentepelayo. Esté prevista la
realizacion de una nueva EDAR para una poblacion equivalente de 2.000 habitantes
cuya financiacion se ha asignado a la Junta de Castilla y Ledn.

! publicado en el BOCyL n® 75 de 21 de abril de 2010
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Tanto el actual sistema de depuracion, como el previsto en el citado Plan Nacional
tienen capacidad para satisfacer la demanda de consumo que deriva de la ordenacion
de uso residencial, con caracter de maximos, establecida por las NUM.

El plan parcial que desarrolle el sector UR3 de uso industrial resolverd las necesidades
derivadas de las actividades que se permitan ubicar de forma independiente respecto
de la EDAR del municipio.

1.1. b. RED DE SuM NI STRO ELECTRI CO

Se ha cursado peticion de informacion respecto de la infraestructura eléctrica de
Fuentepelayo a la empresa responsable, Juan de Frutos Garcia s.l., no habiendo
recibido contestacién a fecha de cierre del presente documento.

1.1. SISTEMA DE ESPACI OS LI BRES PUBLI COS

La red de espacios libres publicos existente en Fuentepelayo esta constituida por las
plazas y los parques distribuidos por la trama urbana y zonas exteriores al suelo
urbano como es el entorno de la laguna de la Llosa. Por el caracter, uso y
configuracion de las plazas estas no se han clasificado como espacios libres publicos,
sino como viario, si bien en todo caso esto no implica cambio alguno en su actual nivel
de actividad y de protagonismo en la vida publica del municipio. La dotacion existente
de jardines y parques resulta suficiente, aplicando los estandares fijados por la
legislaciéon autondmica, no solo para la poblacién actual sino también para la prevision
de crecimiento. No obstante las NUM ordenan espacios libres publicos dentro de suelo
urbano que recogen ambitos ya establecidos por la anterior normativa pero no
acondicionados que incrementan la reserva, como son la continuacion del parque del
Pompayéan y la ampliacion del jardin en la interseccion de las calles Segovia y Silencio.

ESPACIOS LIBRES EXISTENTES

Denominacion localizacion superficie (m2)
parque Pompayan paseo de la Chopera 8.320,00
chopera paseo de la Chopera 1.799,00

paseo de los Alamos-calle del

jardin maqueta acueducto Jardin 862,76
parque del polideportivo calle del Rollo 2.543,54
jardin calles Segovia-Silencio 458,64
TOTAL EXISTENTE 13.983,94

NUEVOS ESPACIOS LIBRES PREVISTOS EN SUELO URBANO

ampliacion jardin calles Segovia-Silencio 184,02
ampliacion parque paseo de la Chopera 17.558,60
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| TOTAL PREVISTO 1774262 |
| TOTAL 3172656 |
habitantes (censo 2008) 1.005
ratio, m2 de espacio libre publico por habitante actual 31,57

Ademaés el conjunto de espacios libres publicos se vera incrementado con el desarrollo
de los ambitos de crecimiento en aplicacion de los pardmetros definidos por el RUCyL
gue se cifran en una reserva de 10 m2 de suelo por cada 100 m=2 edificables para suelo
urbano no consolidado, que se eleva a 15 para los sectores de suelo urbanizable. En
este caso solo se ha establecido con forma vinculante y con caracter de minimos
espacios libres para los sectores U2 y UR2. En estos casos se hace coincidir con el
razado del colector existente, el de Cazalhoyo para el U2 y el de La Ciglefa para el
sector UR2, definiéndose en ambos casos un pargue lineal con un ancho minimo de 12
m. Estas reservas se indican graficamente en los planos de ordenacion.

Con la prevision de suelo urbanizable establecida para Fuentepelayo y en aplicacion de
los pardmetros maximos de densidad de edificacion y de reservas para equipamientos
y espacios libres publicos establecidos en la legislacion urbanistica autonémica vy
calculando a 3 habitantes por vivienda, se alcanzarian un total de 11.252,97 m2 de
suelo para la localizacion de nuevos espacios libre publicos y similar cantidad para
equipamientos.

RESERVAS ELP / EQUIPAMIENTOS EN SECTORES (Uy UR)
n° L . densidad méxima de edificacion
sector denominacién tipo de suelo del sector reserva (m2)
Ul Silencio urbano no consolidado 2.814,92 281,49
U2 Cazalhoyo urbano no consolidado 5.743,20 574,32
u3 Pinarnegrillo urbano no consolidado 13.895,55 1.989,55
u4 Barrau | urbano no consolidado 1.661,47 166,15
TOTAL EN URBANO NO CONSOLIDADO 2.411,51
UR1 Romanos urbanizable 11.615,95 1.742,39
UR2 La Ciguefia urbanizable 10.840,78 1.706,30
UR3 Los Prados urbanizable 36.486,31 5.472,95
TOTAL EN SUELO URBANIZABLE 8.841,46
TOTAL 11.252,97
habitantes (actuales + prevision de crecimiento) 1.833
ratio 6,14
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Las nuevas reservas derivadas de los sectores de uso residencial mejoraran la dotacion
de parques en la zona sur ya que ahora se concentran mayoritariamente en la zona
norte en torno al cauce del arroyo Malucas.

Aunque no se incluya dentro de la categoria de parques hay que sefalar, por la
incidencia que tiene en la mejora de la calidad ambiental y en el ajardinamiento
general del municipio, las determinaciones de ordenacion establecidas para las
travesias. Con estas determinaciones se crean recorridos peatonales seguros, con
calidad ambiental y que genera nuevos espacios de esparcimiento.

6.4 . SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

La normativa urbanistica autonomica vigente define el subsistema de equipamientos
de servicios sanitarios, sociales, educativos, culturales, deportivos, administrativos,
logisticos, religiosos, de alojamiento de integracién, de ocio y otros que sean
necesarios.

El equipamiento no ha de constituir un fin en si mismo, sino que su existencia cobra
sentido en cuanto soporte bésico para ofrecer un servicio al usuario. En este contexto
y teniendo en cuenta el volumen de poblacién de Fuentepelayo, la dotacion de
equipamientos estd orientada a satisfacer las necesidades basicas en materia de
educacion, sanidad y ocio, contando con un nivel aceptable en los campos de
educacion y deportes.

La estructura basica del sistema de equipamientos se vera ampliada por las
operaciones de consolidacion de la trama urbana: cesiones obligatorias previstas como
consecuencia del desarrollo de los sectores de suelo urbano sin consolidar y de suelo
urbanizable que contribuiran a mejorar la dotacién de equipamientos del nucleo. Al
igual que en el caso del sistema de espacios libres publicos, la ubicacion de los
sectores de suelo urbanizable de uso residencial en el arco sur del ntcleo mejoraréa la
distribucion general de los equipamientos dentro de la trama urbana de Fuentepelayo.

Dentro de suelo urbano destacar la propuesta definida para la parcela de equipamiento
correspondiente al denominado pabellon ferial “La Panera” ubicado en el paseo de los
Alamos (referencia catastral 2045601VL0624N0001KX). La parcela se incluye dentro de
la actuacion aislada AA10 con el objeto de normalizar y urbanizar el viario para
mejorar su funcionalidad como espacio auxiliar al aire libre vinculado al las actividades
gue se realizan en el equipamiento. Para esto se asigna la ordenanza de equipamiento
a toda la manzana 20456, situando la linea limite de edificacion en la posicién en la
gue actualmente se encuentra el edificio. Esto permite la ampliacion de la edificacion
hacia el oeste y mantiene la explanada delantera que se completara con espacio de
plaza definido en la ordenacion. El proyecto de urbanizacion tendra en cuenta el uso
de este espacio para lo que se propone una intervencion que se centre en la
pavimentacion y prevea la instalacién de elementos temporales.
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seoas |
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Situacion catastral actual

La ordenacion general no establece ninguna condicién vinculante para la reserva de
equipamientos dentro de los sectores.
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7 . PLANEAMIENTO EN TRAMITE

Actualmente se encuentran en tramitacion en Fuentepelayo el proyecto actuacion que
incluye determinaciones completas de parcelacién y urbanizacion de la Unidad de
Ejecucién 6-2 de las anteriores normas con aprobaciéon inicial. Habiéndose sido
publicada su exposicion publica en el BOCyL n° 186 de 28 de septiembre de 2009.
Dado que no se encuentra concluido el proceso de gestion y que por tanto no se ha
producido la urbanizacién y recepcion de las obras, se incorpora en las NUM como
planeamiento en tramite apareciendo su ambito como sector de suelo urbano no
consolidado UR6 en tramitacién y remitido a su proyecto de actuacion.
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8. SUELO RUSTICO

La clasificacion urbanistica traduce el modelo territorial propuesto asignando a cada
uno de los ambitos propuestos la clasificacion mas ajustada a la funcionalidad
explicitada en el modelo. A este planteamiento general se afiaden las determinaciones
derivadas del resto de la legislacion concurrente sobre el espacio que se ordena:
proteccion de la naturaleza, patrimonio cultural, aguas, -carreteras, montes,
infraestructuras, riesgos naturales... que completan el régimen de uso y edificacion
definido para cada una de las categorias®.

La clasificaciébn del suelo rastico se articula en torno a dos funciones principales:
espacio productivo agrario (labrantio de secano-explotacion intensiva de porcino) y
continente de recursos territoriales y naturales (corredor Malucas-Valladares,
pinares...). El espacio antiguamente ocupado por las eras se conforma como un area
de transicion entre las necesidades del asentamiento de poblacion y el suelo rastico
propiamente dicho. La propuesta de ordenacion asi concebida se complementa
generando interrelaciones entre ambas funciones con el objetivo de que las Normas
Urbanisticas implementen una actuacion sobre el territorio coherente con las
necesidades municipales manifestadas y con las potencialidades intrinsecas de cada
ambito.

Como es ldgico, el proceso de clasificacion urbanistica integra los criterios definidos en
la legislacion urbanistica para la clasificacién de suelo rastico (Capitulo Il “Clasificacion
del suelo”, Seccion 42 “Suelo rustico”) en el Reglamento de Urbanismo. Los tres
criterios definidos (valor intrinseco, proteccién singular y prevencion de riesgos) se
consideran determinaciones esenciales pero el territorio es siempre una realidad
compleja sobre la que concurren valores diversos que no es posible adscribir
univocamente. No obstante es obvio que el peso especifico de cada criterio es
diferente. Por ejemplo, en Fuentepelayo los espacios ocupados por los habitats
considerados prioritarios por la Union Europea, las limitaciones de uso vy
aprovechamiento estan directamente relacionadas con la preservacién de sus valores
naturales.

A partir de este planteamiento general la propuesta de ordenacion es como sigue.

4 Desde el punto de vista formal se procura, en todo caso la consecucion de unidades territoriales coherentes, evitando,
por ejemplo, la aparicion de pequefias islas de SR-C dentro de otros &mbitos de suelo ristico merecedores de un
tratamiento especifico. En estos casos se ha apostado mayoritariamente por la homogeneizacion a favor de la categoria
urbanistica més restrictiva.
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El suelo ruastico constituye el 95% del territorio de Fuentepelayo, articulando asi un
modelo de ocupacién concentrado en torno al nucleo de poblacién principal y el
espacio clasificado como suelo urbanizable. El espacio urbanizado en la actualidad y las
previsiones de suelo urbanizable representan el 5% del municipio. Sobre este extenso
espacio la diferenciacion principal estriba en la distincion entre el suelo rustico
protegido y el suelo rastico comun.

El suelo rustico protegido engloba casi 600 has (572,58) que incluyen tres categorias
bien diferentes: suelo rustico con proteccion natural (SRPN), suelo rdstico con
proteccion de infraestructuras (SRPI) y suelo rustico con proteccion cultural
(SRPC). El régimen urbanistico asignado a estas areas es especialmente restrictivo,
precisamente para evitar su ocupacion indiscriminada y su mantenimiento en las
mismas condiciones que han propiciado su inclusion entre las areas de interés. Son
areas caracterizadas por su menor capacidad de acogida, asi como por su mayor
fragilidad ante la actividad urbanizadora y, en consecuencia, las Normas Urbanisticas
las protegen mediante una serie de limitaciones a su uso y aprovechamiento que
tienen como objetivo principal el mantenimiento de sus caracteristicas actuales y la
promocion de sus valores como un recurso territorial de interés para el desarrollo del
municipio.

La trascendencia del suelo rastico protegido es maxima, no en balde se incluye en esta
categoria los valores patrimoniales mas relevantes (naturales y culturales) asi como las
infraestructuras que permiten su insercion comarcal y regional. La proteccion del suelo
rastico cumple, pues, una doble funcién. Por un lado, las categorias de SRPN, SRPC
garantizan la preservacion del patrimonio que el territorio municipal alberga: montes,
vias pecuarias, entornos fluviales, yacimientos arqueolégicos, hitos paisajisticos... Por
otro, las areas clasificadas como SRPI salvaguardan la funcionalidad de las
infraestructuras territoriales y urbanas que prestan servicio en el municipio de
Fuentepelayo.

En suelo rastico con proteccion natural (SRPN) se han incluido todos los paisajes
vinculados al funcionamiento del ciclo del agua, tanto superficial como hipogeo. Segun
el Atlas de Habitats de Espafia elaborado a partir del anexo | de la Directiva 92/43,
existen en Fuentepelayo cinco habitats considerados prioritarios, tres de ellos
dependientes del ciclo del agua: los lagos eutroficos, los bosques de galeria y los
prados humedos mediterraneos. Estos hébitats asociados a la dinamica fluvial
superficial de los Arroyos Malucas y Valladares y al funcionamiento subterraneo del
ciclo del agua (acuiferos de Cantimpalos y Arenales), originan los pequefios humedales
y charcas existentes, son los espacios que atesoran un mayor indice de biodiversidad,
valores paisajisticos notables y una fragilidad ecoldgica elevada. Se trata de las areas
gue es necesario proteger activamente, tanto de la accion urbanizadora como de otras
intervenciones que puedan representar un menoscabo en su preservacion.
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Destaca un taxon floristico en concreto, Butomus Umbellatus considerado como en
riesgo de extincion y documentada en la laguna de La Llosa, uno de los lagos
eutroficos habitat de interés prioritario que conforma una de las &reas de mayor
interés natural de Fuentepelayo.
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A pesar de que la red hidrogréfica no es muy densa y la relevancia de los cauces no es
excepcional el recorrido Este-Oeste de los arroyos Las Malucas y Valladares
articula un corredor de gran interés no so6lo porque los espacios de ribera aglutinan
una diversidad ecoldgica singular, sino por su funcionalidad como elemento bésico en
la conectividad ecologica es basica. En un territorio como Fuentepelayo,
profundamente transformado por la accion secular de la actividad agraria y de gran
homogeneidad paisajistica, el mantenimiento de las relaciones entre las especies, la
continuidad de los habitats y la accesibilidad de las personas a la naturaleza
constituyen funciones basicas. Se han definido dos corredores de anchura diferente en
funcién de la entidad del cauce. En torno al Arroyo Valladares destacan los valores
vinculados a las lagunas de caracter endorreico: Fuente de La Poza, Laguna de la
Calzada, Laguna de La Llosa y la Laguna de Paco Garcia; mientras que en el Arroyo de
Las Malucas la presencia de la vegetacion ripicola es mas abundante.

Por su trazado y de forma complementaria este corredor une las dos Unicas masas de
pinar que perviven en el municipio de Fuentepelayo: el Pinar chico y el de Prado
Ancho en el sector occidental del término, en el limite con el término de Aguilafuente;
y el Pinar de Las Marujadas, el Monte de Utilidad Pablica n® 28 “Pinares de la Cafiada”
y las &reas de pinar colindantes (que se corresponden con los tradicionales quifiones
pinariegos de aprovechamiento particular de los vecinos). La especie dominante es la
caracteristica de la Tierra de Pinares segoviana: el pino resinero (Pinus pinaster). A
estas masas forestales de mediano tamafio hay que afiadir otros tres &mbitos situados
en el extremo norte del término municipal: dos retazos del pinar de Zarzuela del Pinar,
curiosamente ambos préximos a dos ermitas mudéjares: la de San Cebrian y la de San
Andrés y un pequefio rodal de encina (Quercus ilex) proximo a la Colada de
Carrazarzuela.
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También se han incluido como areas de proteccion natural los terrenos definidos en la
legislacién de aguas como dominio publico hidraulico, asi como las zonas de
servidumbre de las riberas. En funcién de los peculiares condicionantes juridicos que
acompafian al dominio publico hidraulico (con sus zonas de defensa) la normativa
urbanistica remite a las determinaciones sectoriales de aplicacién en cada caso.

En la misma categoria, suelo rastico con proteccién natural, se ha incluido la superficie
de las vias pecuarias. En este caso se ha trasladado a los planos el trazado y
anchura que, conforme al Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias realizado con
motivo de la concentracion parcelaria. Destaca la densidad de estos caminos
ganaderos que se distribuyen conforme a una estructura radial que toma como nodo
central el nucleo de poblacion. En su mayoria se trata de vias secundarias (veredas y
coladas) que sirvieron para la comunicacion entre Fuentepelayo y los municipios
vecinos o los centros comarcales proximos.

Completan la categoria de suelo rastico con proteccion natural dos espacios a los que
por sus cualidades como hitos paisajisticos se les reconocen unos valores
intrinsecos como miradores. Se trata de dos afloramientos del zdcalo paleozoico que
afloran en la superficie, rompiendo con la monotonia geomorfolégica y litolégica
presente en el resto del término. Este espacio aparece como un claro resalte sobre la
campifa, es el Cotarro de San Gregorio situado en el cuadrante noroccidental del
municipio, donde la roca en superficie conforma unos pequefios resaltes en el paraje
conocido como Las Canteras.

Como suelo radstico con proteccion cultural (SRPC) se han incorporado los
ambitos protegidos por sus valores culturales, los 14 yacimientos arqueol6gicos
dispersos por el término municipal ocupan una superficie de 32,19 has. Destaca, entre
todos, el situado al Este del casco urbano actual que se corresponde con una villa
romana de cierta extension que hay que vincular a los origenes de Fuentepelayo.
Ademas de los entornos de las Ermitas del Santo Cristo del Humilladero, de San Miguel
y de San Juan y de las Iglesias de Santa Maria la Mayor y de El Salvador hay que
resefiar la presencia de otros enclaves de interés arqueoldgico como Hontanillas y los
Arenales que conforman un area de algo méas de 7 has., un espacio donde se han
documentado restos prehistoricos. Todas estas areas se clasifican como suelo rustico
con proteccion cultural conforme a las determinaciones de la ley de patrimonio cultural
y su uso esta condicionado al mantenimiento de los valores culturales y patrimoniales,
de hecho las Normas establecen diferentes tipos de proteccion A, By C en funcion de
la relevancia e interés de los restos inventariados. Estas determinaciones tienen su
traslacion en la normativa reguladora y en el catalogo de elementos protegidos donde
una ficha individualizada recoge el nivel de proteccion de cada uno de los yacimientos.
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Como suelo rustico con proteccion de infraestructuras (SRPI) se incluyen
también los recorridos correspondientes a los trazados de la red viaria existente en el
término municipal que engloba una superficie de 45,69 has. Se trata de vias de
titularidad provincial entre las que destaca la SG-222 que atraviesa el término
municipal de Oeste a Este y que permite la conexion entre Fuentepelayo y la Autovia
de Pinares. En ambas margenes de estas infraestructuras se delimita la linea limite de
edificaciéon, conforme a las determinaciones de la Ley de Carreteras, que se clasifica
como suelo rastico con proteccion de infraestructuras.

En las inmediaciones de las mismas queda prohibido todo uso construido, salvo los
gue la administracibn competente juzgara necesarios para sSu mantenimiento, y
cualesquiera otros que pudieran suponer algun riesgo a las personas y sus
propiedades o perjudicaran de alguna manera el funcionamiento de las propias
instalaciones. De esta manera, los promotores de actuaciones como las edificaciones,
las plantaciones de arboles o la apertura de caminos en las proximidades de este tipo
de infraestructuras estan afectados por la legislacion sectorial existente en materia
eléctrica y, en particular, los articulos 158 y 162.3 del Real Decreto 1.955/2000, de 1
de diciembre, y el articulo 35 del Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre. La
aplicacion de estas determinaciones tiene su correlato en una limitacion de uso en la
proyeccion sobre el terreno de los conductores y postes. Esta proyeccién se incluye en
los planos de ordenacion de las Normas mediante la incorporacién de una seccién tipo
(que seria de aplicacion a todo el trazado de las lineas eléctricas recogidas en los
planos de ordenacién) y que, a la escala de representacién 1:10.000 no se apreciaria.

El suelo rastico comun (SRC) se corresponde con aquellas areas del término
municipal que sin albergar valores tan singulares, tienen un papel fundamental en la
estructuracion econémica y territorial del municipio y deben preservarse como espacio
abierto y no urbanizado. En estas areas se concentra la actividad productiva agraria de
Fuentepelayo; el paisaje de los cultivos de secano configura de forma rotunda estas
areas: amplias extensiones de labrantio dedicadas mayoritariamente a cultivos como la
cebada. Sobre esta extensa y homogénea superficie se sitian también las
explotaciones de porcino que constituyen otro de los pilares de la economia agraria
municipal, este tipo de usos se distribuyen conforme a las condiciones establecidas por
la normativa sectorial de referencia cuyo principal objetivo es la salvaguarda de la
sanidad animal. Este espacio ocupa una extension de 2.340 has. y se extiende a partes
iguales entre la mitad norte y sur del término municipal. En la mitad més septentrional
gue se corresponde con la unidad ambiental denominada Fuentepelayo montaraz (Ver
memoria de informacién urbanistica) los rendimientos son algo menores puesto que
los suelos de este &mbito tienen una menor cualidad agronémica que los situados en
la vertiente sur donde una mayor profundidad asegura unos esquilmos mas
productivos.
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La funcionalidad productiva de esta area es innegable y si bien la poblacion activa
agraria no es el segmento mayoritario en la estructura del mercado laboral de
Fuentepelayo, el mantenimiento de esta actividad es un objetivo fundamental de la
propuesta de ordenacion. En consecuencia se habilitan unas condiciones normativas
suficientes para su pervivencia y desarrollo.

El suelo rustico comun-eras (SRC-e). A caballo entre el espacio no urbanizado
(suelo rustico) y el nucleo urbano se ha delimitado un &mbito de transicion situado al
Norte del nucleo, en la otra margen del Arroyo Malucas, que se extiende por una
superficie de 47,42 has., cuya funcionalidad territorial se relaciona con las necesidades
tanto de la actividad productiva agraria como con el nlcleo urbano existente. Se trata
de un espacio periférico situado a las afueras del nudcleo en las areas que
tradicionalmente se utilizaban como eras. Con el paso del tiempo, las necesidades de
la actividad agricola se han modificado sustancialmente y las eras han perdido su
funcién modificandose sustancialmente su uso. En la actualidad este espacio se
caracteriza por una mezcla de usos diversos que se han ido instalando sobre este
ambito aleatoriamente: edificaciones auxiliares de la actividad agricola, instalaciones
ganaderas hoy en desuso, pequefos corrales domésticos, edificaciones que se utilizan
a modo de almacén... se entremezclan conformando un paisaje desordenado en el que
la mezcla es su rasgo predominante.

Las Normas definen una categoria especifica de suelo ristico para este ambito. Sus
condiciones actuales y su funcionalidad aconsejan diferenciar claramente este espacio
del resto del suelo rustico. El objetivo primordial en su ordenacion es la definicién de
unas condiciones urbanisticas que eviten su ocupacion y urbanizacién indiscriminadas,
no obstante se reconocen las instalaciones existentes que satisfacen diversas
necesidades: almacenamiento, corrales domésticos, pequefias edificaciones
auxiliares... en el municipio de Fuentepelayo. El régimen de usos previsto ademas de
permitir el mantenimiento de las edificaciones actuales, establece unas condiciones
especificas sobre las parcelas de menor tamafio y propicia el establecimiento de
nuevas edificaciones exclusivamente en las parcelas de mayor tamafo. Se descartan,
en cambio, otros usos como la vivienda y las dotaciones de equipamiento destinadas a
ampliar la dotacion publica del municipio.

La funcionalidad de este espacio es atender las necesidades de almacenamiento
auxiliar que puedan originarse como consecuencia de los usos urbanos y, en menor
medida, de los usos agrarios. Estas necesidades se resuelven satisfactoriamente en un
ambito que, por su proximidad al ndcleo urbano central, resulta particularmente
eficiente en este sentido. Se implementan asi unas condiciones de ordenacién que
mantienen la funcionalidad de este ambito como un area auxiliar de almacenamiento
tanto al nucleo urbano como al suelo rastico.
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Complementariamente es urgente mejorar la imagen final de este &mbito, la mezcla de
usos propicia una percepcion negativa de un espacio que por su extension (casi 50
has) conforma una de las fachadas del area edificada de Fuentepelayo. Ademas se
trata de un espacio enclavado entre el Arroyo Malucas (al sur) y el Valladares (al
norte) que constituyen una de las areas de mayor interés paisajistico del municipio. Es
necesario restaurar la integracion paisajistica de estas edificaciones mediante la
definicion de unos pardmetros minimos de calidades y ornato exterior que propicien
una mejora de la deteriorada imagen actual de este espacio.

Con caracter general, la clasificacion de suelo del territorio municipal es fruto de la
consideracion integrada de los criterios reglamentarios definidos en la legislacion
urbanistica (RUCyL) y de la copiosa legislacion sectorial concurrente con la vocacion
territorial de cada una de las unidades ambientales diferenciadas y descritas en
el modelo territorial.
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8.1. CONDICIONES NORMATIVAS EN SUELO
RUSTICO

Se ha otorgado una especial relevancia a la definicibn de condiciones cualitativas
dentro de la normativa en suelo rustico. Este seria el caso de las condiciones estéticas
y de integracion paisajistica 0 las que tienen que ver con la resolucion de las
infraestructuras y servicios, que intentan mantener las sefias de identidad del &mbito
rural y evitar el deterioro ambiental que supone la actividad edificatoria. Con este fin, y
sin perjuicio de lo establecido en el régimen de usos del suelo, se recogen nuevas
determinaciones de aplicacién sobre las instalaciones en suelo rustico. En general, se
trata de propiciar el establecimiento de los usos de caracter urbano en el nicleo
edificado y evitar la dispersibn de nuevas edificaciones sobre el suelo rustico
municipal.

Es imposible regular de forma especifica todas las actividades que puede albergar el
suelo rastico. En cualquier caso, el régimen de usos se corresponde con el establecido
por la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n, matizado convenientemente en funcién del
modelo de desarrollo y de los objetivos territoriales definidos para cada ambito por
estas Normas Urbanisticas.

El régimen del suelo rustico con proteccibn es el mas restrictivo respecto a la
implantacién de edificaciones y se permiten Unicamente los usos caracteristicos del
espacio rural, condicionando a su autorizacion el resto de actividades y prohibiéndose
dos tipos de usos: aquellos que originan fuertes impactos ambientales negativos
(actividades extractivas, escombreras...) y los que por su caracter urbano deben
instalarse en el ndcleo edificado (vivienda) o en &reas especializadas y
convenientemente acondicionadas (usos industriales...).

Sobre el suelo rudstico comun-eras, se establece un régimen de usos y unas
condiciones de edificacién particulares que tienen por objeto definir un marco
normativo que sostenga la funcionalidad de este &rea vinculada tanto a las
necesidades de la actividad agraria como a las funciones del suelo urbano.

Sobre el suelo rustico comUn los usos autorizables son mas numerosos, articulando un
marco de implantacién para las actividades y usos que, por diferentes motivos, deben
instalarse fuera del espacio urbanizado. Para la autorizacién de estos usos se han
definido condiciones suficientes para garantizar su adecuada insercion en el medio
rural. La normativa tiene en cuenta de forma especifica las posibles demandas
asociadas a dos tipos de actividades: por una parte, los especificos requerimientos de
las explotaciones agrarias como las naves, para las que se habilitan condiciones
normativas que regulan su implantacion y evitan su dispersion indiscriminada; por
otra. El régimen de usos establecido no supone ningun obstaculo para el normal
funcionamiento de las actividades agrarias desarrolladas en el suelo municipal. Antes
al contrario, la restriccion de usos como los extractivos, los industriales y los
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residenciales pretende garantizar la ausencia de interferencias (ocupacion fisica de
terrenos productivos, fragmentacion del territorio con usos construidos ajenos a la
I6gica agraria, aparicion de tensiones especulativas, etc.) que pudieran perjudicar el
rendimiento de las explotaciones agrarias.

9.3.a EN RELACION CON LAS
CONDICIONES ESTETICAS Y DE
INTEGRACION PAISAJISTICA EN

SUELO RUSTICO

En la normativa reguladora se establecen, con carécter general, algunas condiciones
basicas relativas a la estética de las edificaciones. Pues bien, en el articulo titulado
“Condlciones estéticas y de integracion paisajistica’ se recoge el deber de adaptacion
al entorno, exigido por otro lado en el articulo 17 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, haciendo hincapié en dos supuestos en los que la fragilidad paisajistica
y el impacto visual se consideran maximos: en los ambitos de especial valor natural y
cultural y en los entornos urbanos. Y es que es muy frecuente que las nuevas
edificaciones de uso agricola, ganadero o industrial causen fuertes impactos visuales
en las zonas de mayor valor ambiental y, por su elevada concentracion y visibilidad, en
los entornos urbanos. En este sentido, la normativa no sélo establece una regulacion
de tipo paramétrico sino que ademas fija requisitos irrenunciables desde el punto de
vista estético.

8.1_.a. EN RELACION CON LAS CONDICIONES DE
PARCELACION, VOLUMEN Y SUPERFICIE

En la definicion de las condiciones normativas que regulan la implantaciéon de usos
construidos en suelo rustico se ha tenido en cuenta, ademas de la variada casuistica
existente en lo que a actividades y valor/fragilidad ambiental del medio receptor se
refiere, la peculiar estructura parcelaria del suelo rustico municipal. Esta se define por
su caracter dual: alto grado de trituracion parcelaria en una parte del término
municipal (pinares y el &mbito de las eras) que contrasta con la considerable extension
de los predios orientados fundamentalmente a un uso agricola.

Es éste un aspecto basico a la hora de interpretar el territorio del municipio y
fundamentar las propuestas de su ordenacion. La definicion de parcelas minimas en
cada una de las categorias del suelo rustico en la normativa reguladora no ha sido
ajena a este hecho, procurandose en todo momento la concertacion entre los intereses
de los promotores de usos construidos en suelo ristico con el interés general de la
preservacién de esta clase de suelo como un espacio abierto, productivo desde el
punto de vista agrario y atractivo desde el punto de vista ambiental.
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En naranja se recogen las parcelas con un tamafio superior a los 20.000 m2 exigidos como parcela minima.

Asi, y dentro del suelo rastico comin, se han tomado los 20.000 m? como parcela
minima exigible para las construcciones vinculadas al uso agrario, y al uso
dotacional/equipamiento. No obstante lo anterior, para aquellas construcciones de
reducidas dimensiones (hasta 30 m?) de uso agrario, o bien con caracter de
instalaciones (sotechados, tejavanas y similares) o de caracteristicas particulares
(invernaderos) la parcela minima se establece en la existente el dia de la aprobacion
inicial, por entender que su edificacién no entrafia ningun riesgo de desarticulacion
territorial y satisface algunas de las demandas municipales. Para las edificaciones
necesarias en el desarrollo de las actividades extractivas, asi como las vinculadas a los
usos comercial, de almacén e industrial la parcela minima se fija en 40.000 m?, las
exigencias son mayores porque no se trata de usos caracteristicos del suelo rustico
sino de instalaciones que excepcionalmente se instalan sobre este espacio.

Para el suelo rustico comun especifico eras y en funciébn de sus particularidades
estructurales y funcionales, se han determinado unas condiciones diferenciadas. Se
establece en 1.500 m? la superficie minima de parcela para las construcciones
vinculadas a un uso agrario, industrial o de almacenamiento. Para las edificaciones ya
existentes en esta area se distingue entre las explotaciones expresamente reconocidas
(numeradas en el plano de ordenacién) que podran ampliar sus instalaciones en
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funcion de las necesidades de su actividad. Para el resto de la pléyade de
construcciones ya existentes, no se permitird la ampliacion de las edificaciones
existentes. Sobre el suelo rustico comun de eras se considera prohibido el uso de
vivienda unifamiliar aislada que no forme nucleo de poblacion.

En las categorias de suelo rustico protegido las restricciones son todavia mas elevadas
por considerar que se trata de los espacios mas valiosos desde el punto de vista
ambiental y patrimonial de todo el municipio y en los que, en consecuencia, la
vocacion urbanistica del territorio debe ser relegada a un segundo plano®. En el caso
del S.R.P.l. las restricciones se justifican por las servidumbres que la legislacién
sectorial introduce para garantizar la funcionalidad de las infraestructuras.

Sombreadas en

amarillo las
parcelas de suelo
rustico comun-
eras que, por su
tamafo (inferior a
1000 m2), podran
exclusivamente
albergar usos de
almacenamiento
auxiliar, en azul

las parcelas
donde podran
| [ s e comn- aa ubicarse
Parcelas > 1 600 m2 . g -
Saribwe o2 edificaciones de

Fresia de parcelas del térming

uso agrario y las
propias de los usos comerciales, industriales y de almacenamiento.

8.1.b. EN RELACION CON LAS INSTALACIONES
EXISTENTES EN SUELO RUSTICO

Las edificaciones existentes en suelo rustico se han identificado (47) sobre los planos
de ordenacion y se han definido unas condiciones de edificacion diferenciadas en
funcion del uso actual de las edificaciones. Mayoritariamente se trata de explotaciones

° El objeto es impedir una proliferacién excesiva de los elementos construidos en el suelo ristico y
disipar asi cualquier posibilidad de formacion de nuevos nudcleos de poblacion.

84

LA PRESENTE DOCUMENTACION CORRESPONDE CON LA APROBADA PROVISIONALMENTE POR EL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO DE FUENTEPELAYO EN SESIONES 03/08/2012 vy 31/01/2013, CON LAS CORRECCIONES
REALIZADAS MEDIANTE ACUERDO PLENARIO DE , EN CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS DE
SUBSANACION ACORDADAS POR LA CTU EN SESION DE 21/02/2013. EL SECRETARIO MUNICIPAL




NORMAS URBANiSTICAS MuNicIPALES DE FUENTEPELAYO
MEMORIA VINCULANTE. TEXTO REFUNDIDO

ganaderas de porcino, un sector relevante en la economia agraria municipal. Las
condiciones normativas definidas reconocen la superficie construida actualmente vy
habilitan el marco para su ampliacién, si fuera necesario. Algunas de estas
construcciones se reconocen como disconformes con el planeamiento porque se situan
sobre suelos que conforme a la nueva propuesta de ordenacion se clasifican como
suelo rustico con proteccion por dos razones: por albergar yacimientos arqueoldgicos
recién documentados o por formar parte del corredor ecologico definido en torno a los
Arroyos Malucas-Valladares.

Para las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion son de aplicacion las condiciones
de edificacion especificas establecidas en cada categoria y las definidas con caracter
general para todo el suelo rustico. Como regla general se debe mantener el uso de las
edificaciones existentes, no obstante, éste podra cambiar siempre que el nuevo uso
propuesto se encuentre entre los permitidos o autorizables dentro de la categoria de
suelo rastico en la que se ubique la instalacion.

Al F‘W"

Ejemplo de instalaciones en el suelo rastico. Se trata de un conjunto de construcciones
que albergan varios usos al norte del nucleo de Fuentepelayo, en las proximidades de
la carretera SG-V-2214.

8.2 . PROPUESTAS DE INTERVENCION EN SUELO
RUSTICO

Con frecuencia, la falta de referencias en el territorio que se clasifica como rustico
propicia la desarticulacion de un extenso espacio, que, sin embargo, alberga funciones
(productivas, paisajisticas, culturales...) de gran importancia. La recualificacion de
ciertos ejes contribuye a formar una red capaz de dotar de acceso al territorio,
enfatizando al mismo tiempo ciertos elementos de interés (arbolado, espacios agrarios,
patrimonio...) que forman parte del paisaje de Fuentepelayo. De acuerdo con este
planteamiento se han seleccionado varios caminos relevantes en la vertebracion del
espacio rastico. Estos, que proponen vias de conexion alternativas entre poblaciones
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vecinas o rutas desde el nucleo urbano hacia los hitos mas representativos del suelo
rastico municipal, se recogen en los correspondientes planos de ordenacion.
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9. CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

En cumplimiento de la legislacion urbanistica autonémica, las Normas Urbanisticas
incluyen diversos aspectos derivados de la legislacion sectorial de patrimonio. La Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y su desarrollo reglamentario
(Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén aprobado por
el Decreto 37/2007), sefiala la obligacion de los ayuntamientos de proteger y promover
la conservacion y el conocimiento de los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de
Castilla y Le6n que se ubiquen en su ambito territorial.

Asi pues las NUM definen y regulan los siguientes aspectos:
- Incorporacién de un catalogo de elementos protegidos.
- Determinaciones especificas aplicables a los elementos protegidos.
- Régimen de autorizaciones y licencias en los elementos catalogados.

El catalogo se compone de 48 fichas que se estructuran en 4 apartados o grupos:
- Vias pecuarias: fichas de la VP-01 a la VP-08 (8 elementos).

Recoge las vias pecuarias que discurren por el término municipal en base a la
informacion facilitada por la administracion titular de las mismas.

- Yacimientos arqueoldgicos: fichas de la YA-01 a la YA-14 (14 elementos).

Recoge los yacimientos arqueoldgicos inventariados, facilitados por la
administracion autonémica competente en materia de cultura y los derivados
del estudio arqueolégico especifico realizado expresamente con motivo de la
elaboracion del planeamiento general.

- Edificios y elementos: fichas de la GN-01 a la GN-26 (26 elementos).

Recoge y actualiza el catalogo precedente, recoge los bienes inventariados
facilitados por la administracion autonémica competente en materia de cultura
y aguellos edificios y elementos que, por su valor cultural, histérico,
arquitectonico o etnolédgico, merecen ser protegidos en el municipio.

En virtud de su diferente naturaleza se han establecido diferentes regimenes de
proteccién que, a su vez, se traducen en condiciones de intervencién diferenciadas en
funcién de la naturaleza y caracteristicas de los elementos que se protegen.
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O.1. DETERMINACIONES PARTICULARES

Se definen seis grados de proteccion:
1. Via Pecuaria

2. Yacimiento arqueoldgico, dentro del cual se establecen tres niveles A, By
C en funcion del tipo e interés del yacimiento.

Integral

3

4. Estructural
5. Ambiental
6

Etnolégico

Cada uno de los grados de proteccion lleva asociadas las posibles intervenciones a
realizar, expresamente definidas en la normativa reguladora. En la ficha se establece el
grado de proteccidon correspondiente y se hacen determinaciones particulares para el
elemento protegido en los casos en los que se ha estimado oportuno y conveniente.

9_.1_.a. GRADOS DE PROTECCION E INTERVENCIONES
ASOCIADAS

Las intervenciones permitidas por la normativa para cada grado de proteccion de
aplicacion a elementos y edificios son:

Integral: Las obras permitidas son las de conservacion y restauracion.

Estructural: Las obras permitidas son las de conservacion, restauracion vy
rehabilitacion.

Ambiental: Las obras permitidas son las de conservacion, restauracion,
rehabilitacion y apertura de nuevos huecos y/o modificacion de los mismos®.

Etnolégica: Las obras permitidas son las de conservaciéon, restauracion,
rehabilitacion y apertura de nuevos huecos y/o modificacion de los mismos’.

Conservacion (1): Obras cuya finalidad es mantener y/o consolidar un edificio o
construccion en el correcto estado fisico de sus elementos constructivos,

® La actuacion sobre huecos tanto para apertura de nuevos como para ampliacién de los existentes s6lo
se permite en los casos especificamente sefialados en su ficha de Catalogo.

’ La actuacion sobre huecos tanto para apertura de nuevos como para ampliacién de los existentes s6lo
se permite en los casos especificamente sefialados en su ficha de Catalogo.
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funcionamiento de sus instalaciones y en general de su seguridad, salubridad y ornato,
sin alterar su configuracion exterior e interior. Se distinguen dos niveles:

Mantenimiento (1.a), son las que periédicamente deben realizarse para
mantener la salud del edificio (tales como limpiezas, pinturas, repasos de
carpinterias, etc.), asi como la reparacion de dafios locales menores (en
cubiertas, revestimientos, acabados, eliminacion de humedades, etc.) incluso la
reposicion de instalaciones menores.

Consolidacién (1.b), son las tendentes a la reparacion de dafios ya producidos,
con la finalidad de devolver al edificio a su buen estado precedente, corrigiendo
los defectos y subsanando las causas. Comprende principalmente la reparacion y
refuerzo de estructuras y fabricas, y la reposicion de elementos parcialmente
desaparecidos, cuyas exactas caracteristicas puedan ser fijadas indiscutiblemente
a partir del propio edificio: por repeticion de elementos (balcones, remates
ornamentales, etc.) o por reposicion en continuidad (cornisas, impostas,
balaustradas, etc.).

Restauracion (2): Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio o parte
del edificio, sus caracteristicas originales, cientificamente conocidas o supuestas,
recuperando su configuracion exterior y/o interior, a partir de una situacion actual
degradada, impropia o alterada, sin perjuicio de las obras de conservacién, definidas
en el punto anterior, que sean necesarias. Las obras de restauracion comprenden la
recuperacion de elementos ocultos o alterados, la supresion de elementos impropios y
la reposicion de cuerpos, partes o elementos ruinosos o desaparecidos. La
caracteristica que esencialmente define a las obras de restauracién es la de una
necesaria e ineludible labor previa de investigacion que culminara en la formulacion de
una hipétesis proyectual a valorar por Patrimonio.

La rehabilitacién lleva implicita la posibilidad de cualquiera de las intervenciones del
nivel 1 definido anteriormente.

Rehabilitaciéon (3): Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad y
funcionalidad del edificio a un uso concreto permitido, sin alterar su configuracién
exterior ni su esquema tipoldgico béasico. La rehabilitacion de un edificio autoriza la
realizacion de las siguientes obras:

- La implantacion o sustitucion de instalaciones (siempre que no alteren el
esquema tipoldgico basico).

- La redistribucion horizontal de locales

- La apertura de huecos de acceso, escaleras, zaguanes, siempre que no
afecten al valor arquitectonico.

- La sustitucion interior de carpinterias, cerrajerias, revestimientos, acabados
de cubiertas con recuperacién del material de cubricion original. En todo caso
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se deberan mantener inalterados los elementos internos con interés historico
0 arquitectonico.

La rehabilitacion lleva implicita la posibilidad de cualquiera de las intervenciones de los
niveles 1 y 2 definidos anteriormente.

Ampliaciéon Parcial (4): Obras cuya finalidad es la ampliacion de edificaciones
preexistentes en altura, aumentando el numero de plantas, sin perjuicio de las obras
de conservacion, restauracion y/o rehabilitacion que fuesen necesarias en las partes o
elementos que se preservan. Se permite s6lo en casos excepcionales especificamente
sefialados en su ficha. La nueva construccion se hard segun las alineaciones definidas
en los planos de ordenacion, con las alturas de cornisa y de cumbrera fijadas en la
ficha de Catalogo y con composicion, materiales y acabados de la arquitectura
tradicional de Umbrias.

La ampliacién parcial lleva implicita la posibilidad de cualquiera de las intervenciones
de los niveles 1, 2 y 3 definidos anteriormente.

O.2. ESTUDIO ARQUEOLOGICO

9.2_.a. ESTUDIO DOCUMENTAL

Para la correcta redaccion de un Catalogo de Bienes Arqueoldgicos que incluya
todos los yacimientos registrados en el término municipal de Fuentepelayo, asi como
aquellos espacios urbanos susceptibles de recibir un tratamiento patrimonial similar,
resulta imprescindible abordar un estudio de la documentacion disponible que permita
obtener una visidn precisa de la riqueza arqueoldgica del municipio, previo a la labor
de campo —prospeccion-.

La labor documental cotejada con los datos obtenidos en la prospeccion, permitira
disponer de la documentacion necesaria para ubicar correctamente los distintos
Elementos y valorarlos adecuadamente con vistas a su clasificacién dentro de los
diferentes niveles de proteccion, asi como para plantear las medidas correctoras
necesarias en caso de que su conservacion pudiera verse afectada.

DOCUMENTACION HISTORICO- BIBLIOGRAFICA®

Se ha llevado a cabo un registro detallado de todos aquellos datos con implicaciones
de caracter arqueoldgico, que aparecen en los diferentes trabajos de investigacion

® Todos los trabajos a los que se hace referencia se han registrado en el apartado de Bibliografia, del
presente documento.
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historica realizados hasta la fecha en la provincia de Segovia, en general y en el
municipio de Fuentepelayo en particular.

Las primeras referencias bibliogréficas de Fuentepelayo se remontan al siglo Xl
cuando la zona fue repoblada por Alfonso VIII aunque la tradicién oral dice que su
nombre debe a Don Pelayo. Las siguientes noticias van asociadas a la monarquia, tal
es el caso de Alfonso X en el afio 1227, que concedio privilegios al concejo de
Fuentepelayo pasando por Sancho IV y Pedro | “El Cruel” hasta llegar a Felipe 11 que
vendié la villa. Como muestra de este periodo de esplendor se conservan dos iglesias:
la de Santa Maria la Mayor y la de El Salvador.

Esta circunstancia se refleja en la bibliografia disponible sobre Fuentepelayo, cuyas
referencias se centran en el analisis histérico de la localidad: Colmenares (1637),
Arribas Arribas (1984) y Olmos (2007) o en la descripcion de sus iglesias: Gil Farrés
(1950), Moreno Alcalde (1987) y Ruiz Hernando (1988).

DOCUMENTACION ARQUEOLOGICA

Como ya se ha sefialado en el apartado de Introduccion, la principal fuente de
informacion arqueologica a partir de la cual se elabora este Catalogo parte del registro
proporcionado por los trabajos de prospeccion realizados fundamentalmente dentro
del Inventario arqueoldgico provincial, promovido por la Junta de Castilla y Ledn.

El Inventario Arqueoldgico Provincial —I.A.P.- supuso, a todos los efectos, la primera
sistematizacién de la informacién arqueoldgica del término de Fuentepelayo y su
planteamiento general tiene un marcado caracter preventivo. El mismo consistio en la
localizacion de los yacimientos a partir de la manifestacion de sus evidencias en la
superficie del terreno, a fin de procurar su conservacion y evitar su desaparicion
incontrolada. EI método de identificacion utilizado es el de reconocimiento superficial
de las evidencias arqueoldgicas presentes sobre el terreno, que pueden ser tanto
restos de cultura material —ceramicas, metales, vidrio, etc.-, como restos constructivos
o de cualquier otro signo.

La primera prospeccién realizada en el término municipal de Fuentepelayo tuvo lugar
en 1987 bajo la direccién de Pilar Barahona Tejedor. Sin embargo en 1996 se realiz6
una revision del citado I.A.P. bajo la direccién técnica de Arellano, Barrio, Lerin, Ruiz y
Tarancon (ARQUETIPO S.C.L., 1996), sin que se registrase ningun otro yacimiento
arqueoldgico dentro de este término.

Por otra parte, se ha realizado una consulta en el Servicio Territorial de Cultura de
Segovia a fin de conocer las intervenciones arqueoldgicas —prospeccion y/o
excavacion- que pudieran haberse llevado a cabo en este término municipal,
habiéndose hallado tres intervenciones. A continuacion se exponen en funcion del tipo
de intervencidn, haciendo mencién a la actuacion, fecha y responsable técnico.

PROSPECCIONES ARQUEOLOGICAS
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ACTUACION FECHA RESPONSABLE TECNICO

Estudio documental y bibliografico de valoracién del Patrimonio Abril Ménica Salvador Velasco
Histérico-Arqueoldgico de los municipios de Navalmanzano y
Fuentepelayo. Segovia 2000 (PROEXCO S.L.)

Catalogo de Bienes Arqueoldgicos y normativa arqueologica de | piciembre
proteccion del yacimiento situado en la parcela 656 del poligono M2 Julia Crespo Mancho
7B situada en el término municipal de Fuentepelayo ( Segovia) 2004

La prospeccion de Modnica Salvador se realizd con motivo de la instalacion de una linea
eléctrica que no deparé resultados positivos desde el punto de vista arqueoldgico.

En el afio 2004 Julia Crespo registra un nuevo enclave arqueolégico (El Prado 11) fruto
de la prospeccién arqueoldgica realizada en la parcela 656 del poligono 7B.

EXCAVACIONES ARQUEOLOGICAS

) FECHA RESPONSABLE TECNICO
ACTUACION
Intervencién arqueoldgica vinculada al proyecto de restauracion de | Septiembre Isabel Marqués
la iglesia de El Salvador en Fuentepelayo (Segovia) 2003 (Estudio de Arqueologia y Patrimonio)

La Unica excavacion arqueoldgica registrada en este municipio se realiz6 con motivo
del proyecto de restauracion de la Iglesia de El Salvador. Asi, en un area de reducidas
dimensiones se identificé bajo el pavimento de la calle y un nivel de relleno, un suelo
realizado con mortero de cal, el cual cubria a un nivel de enterramientos. Ademas, se
realizé una zanja pegada al muro E del volumen N, observandose su zapata fabricada
con mortero, bajo la que se dispone un nuevo nivel de enterramientos realizado con
lajas.

Por tanto, tras supervisar la documentacion histérico-arqueoldgica, se partia de seis
enclaves arqueolégicos a revisar (ya registrados en este municipio dentro del
Inventario Argueoldgico de Segovia —fichas de yacimiento del IACyL-), dentro del
espacio afectado por las N.U.M., cuyos datos y resultados de la prospeccion se detallan
en el apartado V.2.- Andlisis de los resultados-.
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9.2_b. PROSPECCION

Este apartado registra los trabajos de revision y prospeccion arqueoldgica como paso
previo al estudio arqueoldgico que establece los elementos y niveles de proteccion
arqueologica del término municipal de Fuentepelayo.

Esta actuacién se ha desarrollado de acuerdo con las disposiciones legales vigentes
establecidas en la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla 'y Le6n (Ley 12/2002 de 11 de
julio), sobre todo las referidas al citado Articulo 54 -Instrumentos urbanisticos-,
por el que todo planeamiento urbanistico aprobado en fecha posterior a la
entrada en vigor de la citada Ley de Patrimonio, debera incluir un catalogo
arqueoldgico y las normas necesarias para su proteccion para lo cual se
realizaran /as prospecciones y estudios necesarios, facilitando la administracion
de la Comunidad de Castilla y Ledn los datos de que disponga.

Una vez obtenido el correspondiente permiso de prospeccion arqueoldgica (n° expte:
OT-60/2010-11), las labores de campo se desarrollaron a finales del mes de marzo de
2010.

PLANTEAMIENTO Y DESARROLLO

Tras recopilar toda la informacion necesaria, la prospeccién arqueoldgica ha tenido un
doble objetivo:

- por una parte el reconocimiento y revision de las localizaciones arqueoldgicas
registradas en el Inventario Arqueoldgico de Segovia dentro del término de
Fuentepelayo, manteniendo los datos documentados hasta la fecha y
modificando aquellos que fuesen erréneos o hubiesen quedado obsoletos.
Para esta tarea, tal y como se ha sefialado en el apartado IV.2.-
Documentacién arqueol6gica- se contaba con seis (6) localizaciones
arqueoldgicas ya registradas en este municipio, tal y como se detalla en el
apartado siguiente.

- por otra parte se ha realizado una prospeccion de aquellos espacios cercanos
o perimetrales a Fuentepelayo, en los que segun las nuevas Normas
Urbanisticas pasaran a clasificarse como suelo urbano y/o urbanizable.

En ambos casos la finalidad ha sido disponer del mayor nimero de datos posible a la
hora de plantear la redaccién del catalogo arqueolégico para las nuevas Normas
Urbanisticas Municipales.

El desarrollo de los trabajos de campo —prospeccién- se ha llevado a cabo con un
equipo integrado por dos arquedlogos, que han llevado a cabo un reconocimiento de
los espacios, tanto de los yacimientos inventariados como de las areas a incorporar
como urbanas, cubriendo el terreno en batidas sucesivas y manteniendo unas
equidistancias medias aproximadas de 20/25 m. En aquellos enclaves que presentan
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un desarrollo espacial de caracter puntual y limitado, se ha llevado a cabo un
reconocimiento pormenorizado, a su vez, de su entorno inmediato. En este sentido
conviene sefialar que durante el transcurso de la prospeccidén, en los yacimientos
donde se documentaron restos arqueoldgicos no se recuperaron a fin de no alterar su
representatividad superficial.

Las fichas de yacimientos han sido elaboradas mediante el programa de yacimientos
arqueologicos de la Junta de Castilla y Leon (IACyL), habiéndose depositado en el
Servicio Territorial de Cultura de Segovia una copia de los mismos en soporte
informatico, asi como una copia en papel con sus respectivos anexos graficos.

VISIBILIDAD

Uno de los factores a tener en cuenta en el desarrollo del trabajo es la visibilidad del
terreno, en la medida que esta variable afecta tanto a la identificacion como a la
caracterizacion de las evidencias arqueoldgicas, siendo factores determinantes en este
sentido los cambios de vegetacién, cultivos, precipitaciones, etc. Las condiciones de
visibilidad de mas favorables a desfavorables se dividen en cuatro: buenas, medias,
bajas o nulas; por su parte los restos de estructuras tendrian una quinta variante
denominada alta, y que se reserva para restos de iglesias, ermitas, necropolis en roca,
eremitorios, etc. cuyas condiciones de visibilidad no son equiparables a las de
yacimientos en el subsuelo.

Por tanto, las condiciones de visibilidad en el d&mbito espacial que nos ocupa, han
estado directamente determinadas por las caracteristicas que presenta el manto
vegetal en el momento de la prospeccion, determinando la documentacién o no de
restos. En este aspecto conviene sefialar que el hecho de haber contado con buenas
condiciones de visibilidad no lleva aparejado resultados positivos desde el punto de
vista arqueoldgico, de manera que existen casos en los que las condiciones eran
favorables y no se han hallado restos y por el contrario, casos en los que a pesar de
contar con unas adversas condiciones de visibilidad, se han documentado algunos
enclaves.

Antes de pasar a cuantificar y valorar los diferentes tipos de visibilidad, conviene
matizar que varios enclaves participan de dos tipos; de manera que una parte del
enclave puede estar en zonas bien visibles y otras no o poder contar con restos
constructivos.

Para una mejor comprensién de las condiciones en el momento de realizar las labores
de campo, se distinguen dos ambitos de actuacion:

1. Yacimientos arqueol6gicos - una parte de la prospeccion se ha centrado en la
revision de yacimientos ya registrados en el ILA.P. los cuales se desarrollan en
diferentes espacios. A continuacion se exponen de manera individual:
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- El Prado: en la mayor parte del enclave se ha contado con buenas condiciones
de visibilidad sin embargo, en la zona N las condiciones eran muy bajas
debido a la presencia de vegetacion herbacea y manchas de pinar.

- Puente: a pesar de encontrarse semioculto, la presencia de sus pretiles lleva a
considerar sus condiciones de visibilidad como altas.

- Puente de piedra: la presencia de escasos restos constructivos, parcialmente
ocultos entre la vegetacion de ribera, lleva a considerar sus condiciones de
visibilidad como muy bajas.

- San Juan: la mayor parte del enclave se encuentra en una zona con buenas
condiciones de visibilidad (parcelas dedicadas al cultivo de secano) en el
momento del desarrollo de la prospeccion. Sin embargo, en la zona N las
condiciones han sido muy bajas debido a la presencia de pinar. Por su parte,
los restos constructivos documentados se consideran en si con unos valores
altos.

- San Gregorio: los restos constructivos documentados se consideran en si con
unos valores de visibilidad altos, mientras que su entorno, zona de prado,
tiene unos valores de visibilidad bajos.

- El Prado 1l: en la zona occidental del enclave los valores de visibilidad han
sido buenos (parcela de secano), sin embargo en el area medio-oriental,
incluida como parte de una factoria, se pueden considerar nulos.

2 Sectores sujetos a reclasificacion- otro de los objetivos de la prospeccion
desarrollada se ha centrado en aquellos espacios de posible crecimiento urbano y que
en las nuevas N.U.M. pasaran de estar clasificados como S.R.C. (Suelo Rustico Comun)
a clasificarse como S.U o S.UR (Suelo Urbano o Urbanizable).

En este sentido conviene sefalar que la prospecciéon de estos espacios (Plano 1) se ha
realizado en dos fases (Plano 1.1 y 1.2). De manera que en un primer momento (plano
1.1) se realizd la prospeccion de una serie de espacios ubicados al O y N de
Fuentepelayo, donde predominan las &reas dedicadas al cultivo de corte cerealista y
dado el momento el afio que se desarrolld la prospeccion las condiciones de visiblidad
fueron buenas (parcelas roturadas y recién sembradas). Consecuencia de ello fue el
registro de cuatro yacimientos desconocidos hasta el momento, cuya ubicacién obligd
a replantear las posibles areas de crecimiento urbano. Por el contrario, en la zona NE
de este espacio inicialmente propuesto para crecimiento urbano (Plano 1.1) se ha
contado con condiciones de visibilidad bajas e incluso nulas, tratandose de zonas de
pinar y proximas al actual circuito de motocros. Asi mismo, en las eras préximas a la
ermita de San Miguel, existen diversas naves, y construcciones rurales, donde la
visibilidad ha resultado muy baja e incluso nula.

De manera que a fin de salvaguardar los espacios donde se ubican los citados
yacimientos, y dada la proximidad de alguno de ellos al nucleo urbano actual, se
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replanted la prospeccién, pasando a realizar las labores de campo en la zona S de la
localidad, donde las condiciones de visibilidad en esta area (Plano 1.2) fueron medias-
bajas, ya que se trata de una zona de parcelas de labor, que en el momento de
desarrollarse la prospeccién se encontraban en fase de crecimiento inicial.

Cabe mencionar que en las areas préximas al nucleo urbano, se documenta un mayor
numero de vertidos modernos. Ademas, en estas mismas zonas cercanas al nucleo
urbano, existen pequefios espacios baldios, con cercados, chamizos, etc. donde las
condiciones de visibilidad han resultado nulas.

9_.2_.c. ANALISIS DE LOS RESULTADOS

A continuacion se presenta un breve analisis de los resultados derivados de la
prospeccién arqueoldgica.

REVISION DE YACIMIENTOS

Revision de yacimientos: ha consistido en la revision de seis (6) localizaciones
arqueologicas documentadas en el programa del Inventario Arqueoldgico (IACyL). El
trabajo de campo ha permitido constatar la presencia de restos, en mayor o
menor medida, en todos los yacimientos. De hecho en “El Prado” y “San Juan”, la
dispersion de restos ha permitido ampliar su extension. Mencidén aparte merece el
“puente” cuya localizacion era errénea, ya que se ubica 60 m al O de la zona marcada
en la anterior ficha del I1.A.P. Un caso similar es el de los restos de la ermita de “San
Juan” cuya ubicacién anterior era errénea.

En cuanto al trabajo de gabinete, se han mantenido los datos registrados hasta la
fecha y se han actualizado todos aquellos apartados cuyos contenidos han presentado
modificaciones significativas: accesos, coordenadas geogréficas —se incluyen también
en U.T.M.-, extension, hoja de M.T.N,, tipo de actuacion, situacion legal, proteccion
urbanistica y anexos gréficos, incluyendo una marcacion del yacimiento en fotografia
digital y una ortofotografia. Respecto a los anexos graficos, se han actualizado todos
ellos, incluyendo presentaciones actualizadas respecto a los registros de catastro de
rastica actuales, si bien se han mantenido los anexos B que figuraban hasta el
momento. En cuanto a las extensiones de los yacimientos, se han mantenido en todos
aquellos enclaves cuyos restos no rebasaban los limites fijados en campafa/as
anteriores. Asi mismo en el apartado de observaciones se han hecho constar todos
aquellos datos que se ha considerado oportunos de cara a la correcta caracterizacion y
documentacién de las localizaciones arqueolégicas. Ademas se han realizado una serie
de modificaciones que se detallan a continuacion:

“El Prado” en el campo de atribucion cronoldgica, se han afiadido las
atribuciones de Calcolitico y visigodo en base a los materiales documentados
en la presente prospeccion.
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“San Juan”: se han incluido como atribuciones culturales la Plena y Baja Edad
Media.

“El Prado I1”: a la luz de los restos hallados, se han afadido las atribuciones
de Tardorromano y Visigodo.

PROSPECCION DEL ENTORNO URBANO

Prospeccién del entorno urbano: tal y como se ha avanzado en el apartado de

visibilidad, la prospeccion de posibles areas de crecimiento urbano, se
desarroll6 en dos fases:

En la primera, se propuso como zonas de crecimiento urbano cuatro zonas
(Plano 1.1) que supusieron la prospeccion de 181 ha. Durante el proceso de
campo se registraron cuatro yacimientos (“Los Arenales”, “Carranava”,
“Fuentepelayo” y “Hontanillas”) desconocidos hasta el momento, cuya
ubicacion obligé a replantear las posibles areas de crecimiento urbano a fin de
salvaguardar los espacios donde se ubican los citados yacimientos, algunos en
el entorno urbano actual.

Tras el citado replanteo de futuros espacios de crecimiento urbano, en la
segunda fase, se prospectd el area S de la localidad (103 ha) no habiendo
hallado ningun resto arqueoldgico (Plano 1.2), razén por la que este espacio
se perfila como futuras zonas a clasificar como S.U y/o S.UR. Tal y como ha
guedado reflejado en el apartado de visibilidad, en esta zona de prospeccién
(Plano 1.2), han primado los sectores con visibilidad media y baja. No
obstante, en caso de producirse nuevos hallazgos arqueolégicos en estos
espacios, se tendra en cuenta el articulo 60 —hallazgos casuales- de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, asi como los Articulos 124—
Concepto de hallazgos casuales- y 126— Procedimiento ante un hallazgo
casual - del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccidén del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n (ver
capitulo VI.4. Procedimiento de actuacion).

TABLA DE RESULTADOS

Tabla de resultados: En consecuencia, el analisis pormenorizado de la documentacién

arqueologica disponible para este municipio, ha deparado un total de diez (10)
localizaciones arqueoldgicas —yacimientos-; a continuacion se ofrece una tabla donde
se reflejan cuatro aspectos acerca de las mismas:

- Clave administrativa: nimero de registro en el Inventario Arqueoldgico
Provincial (I.A.P.).

- Denominacién: nombre del enclave.
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- - Cronologia: propuesta de diagnéstico cronocultural

- - Resultado: positivo 0 negativo, es decir si se ha detectado 0 no su presencia
durante la prospeccién; o inédito, para aquellos enclaves no registrados hasta
ahora en el I.A.P.

CLAVE DENOMINACION CRONOLOGIA RESULTADO
ADMINISTRATIVA

40-086-0001-01 El Prado Calcolitico; Tardorromano;Visigodo Positivo
40-086-0001-02 Puente Moderno Positivo
40-086-0001-03 Puente de Piedra Moderno Positivo

Bronce Final Hierro I;

40-086-0001-04 San Juan Pleno/Bajomedieval: Moderno Positivo
40-086-0001-05 San Gregorio Moderno Positivo
40-086-0001-06 El Prado Il Calcolitico; Tardorromano; Visigodo Positivo
40-086-0001-07 Los Arenales Prehistérico Indeterminado Inédito
40-086-0001-08 Carranava Prehistérico Indeterminado Inédito
40-086-0001-09 Fuentepelayo Tardorromano Inédito
40-086-0001-10 Hontanillas Prehistérico Indeterminado Inédito

9_3. BIENES DE INTERES CULTURAL

Se diferencian en dos tipos, los que tienen un expediente bien incoado o finalmente
declarado como bien de interés cultural (BIC), y los que lo son por declaracion
genérica. En la primera categoria se encuentran las iglesias de Santa Maria la Mayor y
El Salvador En la segunda categoria se incluyen todos los dinteles labrados, escudos,
emblemas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares declarados BIC de
forma genérica de acuerdo con la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Historico espafiol y el Decreto 571/1963 de 14 de marzo.

La Iglesia de Santa Maria La Mayor es BIC en la categoria de monumento, cuenta con
declaracion como tal de fecha 8 de junio de 1995. La iglesia del Salvador es BIC en
similar categoria, con fecha de declaracién de 30 de mayo de 1996. En ambos casos la
declaracion delimita un entorno de proteccion recogidos en los planos de ordenacion y
dentro de los cuales se han definido unas condiciones especificas para la edificacién.
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Para aquellos elementos que resultan BIC en virtud de la declaracién genérica antes
citada la proteccidon es integral (por su condicion de BIC) y su presencia implica la
proteccién ambiental del inmueble en el que se ubica. El elemento no podrd cambiarse
de sitio, ni realizar obras ni reparaciones sin previa autorizacion de la Comisién
Territorial de Patrimonio Cultural de Segovia.
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9.4 . LISTADO DE ELEMENTOS CATALOGADOS

CUADRO RESUMEN DE ELEMENTOS CATALOGADOS

N° catalogo Denominacion Clase de Suelo Localizacion Grado de Proteccion
VP-01 Colada de Carralcojo varios VIA PECUARIA
VP-02 Vereda de Carrasegovia varios VIA PECUARIA
VP-03 Colada de Carrazarzuela varios VIA PECUARIA
VP-04 Vereda Carranavarredonda varios VIA PECUARIA
VP-05 Colada de la Cafiada de San varios VIA PECUARIA

Juan

VP-06 Vereda del Camino Carretero rastico VIA PECUARIA
VP-07 Colada de Carracuellar rastico
VP-08 Vereda del Verdinal varios
YA-01 El Prado rastico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-02 Puente urbano ARQUEOLOGICO Nivel C
YA-03 Puente de piedra rastico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel C
YA-04 San Juan rastico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-05 San Gregorio rastico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-06 El Prado 11 urbano-rustico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-07 Los Arenales rastico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-08 Carranava rastico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel A
YA-09 Fuentepelayo urbano-rustico proteccion cultural ARQUEOLOGBICO Nivel A’y
YA-10 Hontanillas rastico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-11 Iglesia Sta. Maria la Mayor urbano ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-12 Iglesia del Salvador urbano ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-13 Ermita de San Miguel rastico proteccion cultural ARQUEOLOGICO Nivel B
YA-14 Ermita del Santo Cristo del urbano ARQUEOLOGICO Nivel C

Humilladero
GN-01 Iglesia de Sta Maria La Mayor Urbano INTEGRAL (BIC)
GN-02 Iglesia del Salvador Urbano INTEGRAL (BIC)
GN-03 Residencia de_anmanos de Urbano AMBIENTAL

San Miguel
GN-04 Ermita deI_Santo Cristo Urbano INTEGRAL

Humilladero
GN-05 Vivienda Urbano AMBIENTAL
GN-06 Dintel Urbano AMBIENTAL-BIC genérico
GN-07 Dintel Urbano AMBIENTAL-BIC genérico
GN-08 Dintel Urbano AMBIENTAL-BIC genérico
GN-09 Dintel Urbano AMBIENTAL-BIC genérico
GN-10 Dintel Urbano AMBIENTAL-BIC genérico
GN-11 Antigua fabrica de harinas Urbano AMBIENTAL
GN-12 Casa de Cultura Urbano AMBIENTAL
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GN-13 Silos Rustico ETNOLOGICO
GN-14 Erm'taA‘:géizglM'gue' Rustico INTEGRAL
GN-15 Edificio residencial Urbano AMBIENTAL
CGN-16 mar(?t?;;gezadzasiedniég;ayo Urbano AMBIENTAL
GN-17 Cruces Urbano BIC genérico
GN-18 Edificio residencial Urbano AMBIENTAL
GN-19 Casa natal Anastasio Torres Urbano AMBIENTAL
GN-20 Edificio Urbano AMBIENTAL
GN-21 Edificio residencial Urbano AMBIENTAL
GN-22 Ayuntamiento Urbano AMBIENTAL
GN-23 Edificio residencial Urbano AMBIENTAL
GN-24 Edificio residencial Urbano AMBIENTAL
GN-25 Silos Rustico ETNOLOGICO
GN-26 Dintel Urbano AMBIENTAL-BIC genérico
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10. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Dentro de suelo urbano no se declara expresamente como Fuera de Ordenacion
ningun inmueble.

Estas Normas establecen como fuera de ordenacion los siguientes usos, edificaciones e
instalaciones:

- Los usos y edificaciones que a los efectos del Articulo 64 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn se encuentren emplazados dentro de los
sectores que se definen para el suelo urbano y que coinciden con terrenos
calificados en la ordenacion propuesta y con caracter vinculante, como
espacios libres o viarios.

- Toda construccién sobre suelo rastico que carezca de autorizacion de uso, asi
como todas las edificaciones o usos que ocupen espacios que la ordenacién
prevista defina como suelos de uso o utilizacion publicos.

- Las instalaciones ubicadas dentro de la franja limite de edificacion respecto de
las carreteras que discurren por el término municipal de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable.
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11. LA PROPUESTA EN NUMEROS

FUENTEPELAYO

Clasificacion de suelo SIETIEES el EES
(Has)
Consolidado 65,60
Suelo urbano
No consolidado 5,66
TOTAL SUELO URBANO 71,26
Suelo urbanizable 12,58
TOTAL SUELO URBANIZABLE 12,58
Comun 2.376,69
Comun-Eras 50,04
Suelo rustico Proteccién cultural 32,19
Proteccién de infraestructuras 47,24
Proteccién natural 498,22
TOTAL SUELO RUSTICO 3.004,38
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 3.088,22
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12 . CRITERIOS AMBIENTALES

La ordenacién establecida por las NUM para el municipio de Fuentepelayo se basa en
una serie de criterios basicos de sostenibilidad ambiental y social que se resumen a
continuacién. Estos criterios han orientado la toma de decisiones y han quedado
reflejados en los distintos documentos que componen las Normas, informacion
urbanistica, memoria vinculante, normativa reguladora planos de ordenacién y
documentos del tramite ambiental.

Establecer para cada tipo de suelo la clasificacion que responda a su vocacion
funcional.

Crecimiento en continuidad con el suelo urbano existente.
Ampliacién del recorrido de parques en torno al cauce del arroyo Malucas.

Medidas de mejora del medio natural: recuperacibn de margenes de rios y
lagunas.

Favorecer el mantenimiento de los actuales corredores ecoldgicos territoriales
por su funcion de conexion funcional de los espacios naturales de relevancia
para la flora y la fauna silvestres.

Reconocimiento de la singularidad ambiental de los parajes con la definicion de
condiciones de ordenacion que los preserven, por ejemplo, la localizacion
vinculante de espacios libres publicos, sectores U2 y UR2.

Reconocimiento y traslacion a la ordenacion de las cautelas respecto a masas
forestales definidas en el CTE y en el RD 2267/2004 de seguridad
contraincendios en los establecimientos comerciales.

Reconocimiento de los bienes culturales como piezas esenciales en la estructura
urbana y territorial, iglesias declaradas BIC y nuevo yacimiento arqueoldgico.

Mantenimiento de la variedad funcional, social, tipolégica como requisito
necesario para la vitalidad urbana.

Estudio previo y caracterizacion objetiva de los valores ambientales, agricolas,
ganaderos, forestales y paisajisticos del territorio como base para la ordenacion
urbanistica.

Consideracion de los riesgos naturales y tecnolégicos de cara a la clasificacion.

Definicion de condiciones especificas para determinados viarios urbanos
(travesias e hitos verdes) que contribuyen a la mejora de la escena urbana con
presencia significativa de arbolado, dotacion vegetal y espacios de uso exclusivo
peatonal.
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Metabolismo urbano como base para el planeamiento urbano, ciclo de agua-
energia-residuos y emisiones.
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