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MEMORTA

{.- FINES Y OBJETIVOS.- Esta modificacién parcial de las Normas
Subsidiarias aprobadas definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo
en Sesiones de 19-12-1.980, 08-05-1.981, incluyendo también la modificacidn
parcial aprobada por la indicada Comisidn el dia 29-05-1.992, se plantea con
la intencion de cumplir con los siquientes fines y objetivos:

- Cumplimiento de convenio urbanistico firmado con D. Francisco de
Porrag-Isla-Fernandez y Sanz el dia 14 de Junio de 1.995.

- Bstructuracién arménica del borde Norte del nicleo de San Cristdbal.

- (btencién de terrenos dotacionales de cardcter general y también con
destino especifico a USO ESCOLAR.

- Obtencidn de autorizaciones para el desarrollo de la red general de aguas
e instalacidn de depdsito.

- Reduccién del Suelo Apto para Urbanizar, suprimiendo el calificado como
industrial y el calificado como residencial en el borde Norte del nicleo de

San Cristobal.



De todos ellos el prioritario, en importancia y en urgencia de su
consecucidn, es el de obtencidn dé una parcela de superficie suficiente y
situacion adecuada para dar cabida al Colegio Piblico que el nidcleo de San
Cristébal requiere como dotacién de primera necesidad, reiteradamente
reivindicada desde los grupos asociativos del Municipio y desde el propio
Ayuntamiento, e imprescindible desde el doble aspecto del nimero de habitantes |
con que cuenta el nicleo, como del alto porcentaje de familias jovenes que

incrementard el nimero de nifios y nifias en edad escolar.



2.- PLANEAMIENTO VIGENTE E INCIDENCIAS DE OTROS PLANEAMIENTOS.- La
Normativa Urbanistica Municipal Vigente al dia de hoy estd integrado por:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente
en Sesiones de la Comision Provincial de Urbanismo de 19 de Diciembre de 1.980
y de 8 de Mayo de 1.981.

- Modificacidn de estas Normas Subsidiarias aprobadas por la citada
Comision Provincial el dia 21 de Julio de 1.988, en lo que respecta
exclusivamente a Peflas del Erizo, puesto que el resto del acuerdo fue revocado
por resolucidn del Excmo. Sr. Consejero de Fomento de la Junta de Castilla y
Ledn, via resolucidn de recurso planteado por particular interesado.

- Modificacidn de las citadas Normas Subsidiarias aprobada por la Comisidn
Provincial indicada el dia 29 de Mayo de 1.992.

- Bstudios de Detalle aprobados al dia de la fecha.

- Plan Parcial de Parque Robledo.

- Plan Parcial El Terradillo.

La zona del territorio sobre la que se actla en esta modificacidn parcial
se ve afectada exclusivamente por:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente

en Sesiones de la Comisidn Provincial de Urbanismo de 19 de Diciembre de !.980
y de 8 de Mayo de 1.981.



- Nodificacion de las citadas Normas Subsidiarias aprobada por la Comisidn
Provincial indicada el dia 29 de Mayo de 1.992.

No existe planeamiento de rango superior al que puede quedar subordinada la
modificacion propuesta.

Se encuentran en tramitacion, por parte de la Excma. Diputacidn Provincial,
unas Normas Subsidiarias de ambito Provincial que por su propia naturaleza no
seran aplicables, directamente, si existe planeamiento general municipal, como
es el caso aunque los criterios que en ellas se expongan puedan valorarse
positivamente por las Administraciones Municipales, para incluirlos en sus

instrumentos de planeamiento.



- J.- PERIODO DE VIGENCIA.- La modificacion que se propone lo sera con una
vigencia indefinida, en consonancia con las Normas a las que se preven
modificar, hasta la derogacidn de las Normas Subsidiarias conm caracter
general, su modificacion por actuaciones parciales sobre las mismas, su
sustitucion por un Plan General de Ordencacidn (rbana o su
@mwﬂ%mwﬁmmmnpw algin instrumento de planeamiento de rango

jerarquico superior.



4.- CUANTIFICACION DEL TERRITORIO AFECTADO Y SERVICIOS.- Sobre una
superficie total del MNunicipio de 32.903.105 M/2, aproximadamente, las
actuaciones incluidas en esta propuesta de modificacidn parcial se detalla
sequidamente.

El suelo que se propone clasificar como Urbano, actualmente Suelo Apto para

Urbanizar, tiene la siguiente superficie:

- Uso Residencial.........covvvvvvniiiiiiins, 26.207 /2.
De aprovechamiento lucrativos................ 18.397 M/2.
De red viaria y espacios libres............... 7.870 M/2.

- Uso Dotacional........ooovviiiiiiiiiiinnnn, 32.472 M2,
Uso Dotacional Escolar.............oovvvvnitn, 9.236 N/2.
Uso Dotaclonal General.............ccovvvnnt, 25.236 M/2.

TOTAL. ..., h8.739 M/2.

El suelo Apto para Urbanizar que se propone clasificar como No Urbanizable
comin tiene la siquiente superficie:

- Apto para Urbanizar Industrial 650.000 /2.

- Dpto para Urbanizar Residencial 175.240 M/2.

El Estudio de las redes generales de los servicios de suministro de agua,
saneamiento, sistema viario y energia eléctrica, se detalla en sus respectivos

planos.



h.- RESOLTADO INFORMACION PUBLICA.- Durante el periodo de informacion
piblica no se ha presentado alegacidn, reclamacién o sugerencia alguna, como

queda reflejado en el expediente administrativo.

PALAZUELOS DE ERESMA A 20 DE SEPTIEMBRE DE 1.996.

EL EQUIPO REDACTOR

(,
M L §{ - ]

FD0: YOLANDA G. RODRIGUEZ MUNOZ FDO: ANTONIO P. POSTIGO CEREZO
ARQUITECTA LICENCIADO EN DERECHO
TECNICO URBANISTA
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ORDENANZAS DE EDIFICACION '

l1.-NORMAS GENERALES

A) INTRODUCCION. -
a) DEFINICION:

De acuerdo con las prescripciones
contenidas en el articulo 40 del Reglamento de
Planeamiento, las Normas Urbanisticas en el suelo
urbano presentan el caracter de Ordenanzas de 1la

Edificacidén y Uso del Suelo.
b) AMBITO TERRITORIAL:

Bl drea de aplicacidén de las presentes
Ordenanzas es la superficie de terrenos comprendida en
el perimetro delimitado como Suelo Urbano de Convenio
en el Plano de Clasificacién de esta modificaciébn

parcial de las Normas Subsidiarias.
c) EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION:

En estos edificios e instalaciones, podran
realizarse las obras de reparacién que exigiere la
“higiene, el ornato y la conservacién del inmueble, asi

como obras parciales de consolidaciodn.
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. En dichos edificios se podran realféarm'

obras de aumento del volumen existente, siempre que

este aumento tienda a ser conforme con las normas que

se aprueban en esta modificacidén parcial. En caso de

demolicidén, las edificaciones de nueva planta deberan

ajustarse Iintegramente al contenido de la presente
modificacidn.

Las construcciones existentes a la entrada
en vigor de la presente modificacidén parcial de las
Normas Subsidiarias podréan séguir siendo wutilizadas
para los usos que fueron autorizadas, aunque resulten
disconformes con la nueva regulacién de usos, durante
el plazo maximo de seis afios salvo que aquellas
hubieran de ser demolidas. Se estableceradn exenciones
fiscales como medida de fomento para su cambioc de

ubicacién.
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B) UNIDAD DE EJECUCION Y GESTION POSTERIOR. -

a) DEFINICION:
Es el area, incluida en suelo urbano, cuyo
ambito se recoge en el plano de gestidén y la ficha

correspondiente.

b) DESARROLLO Y GESTION:

En este A4rea, el de la unidad de
ejecucién, deberéan realizarse las siguientes
actuaciones:

1°.- Dado que no precisa la redaccidn de

ninguna figura de planeamiento se adoptard como
ordenacién definitiva la contenida en el plano de
gestidn, admitiéndose también igualmente la posibilidad
de redactar un Estudio de Detalle si el Ayuntamiento lo
considerase conveniente, a fin de mejor precisar las

determinaciones de Planeamiento en él1 contenidas.

2°,- Seradn de —cesi6tn obligatoria vy
gratuita los terrenos pertenecientes a.la Unidad de
Ejecucién que de acuerdo con lo previsto resulten
incluidos en los equipamientos y dotaciones publicas

(sistema viario, espacios libres).
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3°.-En el tenritorio de la Unidad de
Ejecucién no se podran conceder licencias hasta que los
correspondientes proyectos de gestidén previstos para

ejecutar las mismas esté definitivamente aprobados.

4°.- Las cargas de ejecucioédn de la Unidad
de Ejecucidén, asi como los gastos recogidos en el
articulo 155 del Texto Refundido de 1la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, deberan ser
justamente repartidas entre los propietarios incluidos
en la delimitacién de la Unidad de Ejecucidn. A tal
efecto debera redactarse V% tramitarse el
correspondiente proyecto de Reparcelacién y/o de

Compensacidn.

5°.- En relacidén con lo especificado en el
punto anterior, si la iniciativa privada incumpliera
las previsiones temporales que al respecto contiene el
Orden de Prioridades, el Ayuntamilento podra subrogarse

en la éjecucidédn del sistema de actuacidn.

Se adjunta ficha de gestidén de 1la unidad

delimitada en el suelo urbano.
c) REAL DECRETO LEY 5/1.996:

El Real Decreto-Ley 5/1.996, de 7 de
junio, de medidas liberalizadoras en materia de suelo
y colegios Profesionales, publicado en el Boletin

Oficial del Estado de 8 de junio, conforme a la

4
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redaccion definitiva resultante de la incorporaign«de -

la correccién de errores publicada en el BSTéggﬂ:
Oficial del Estado del dia 18 de junio, determina que
el aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacién por los titulares de terrenos incluidos en
unidades de ejecucidén, tanto en suelo urbano, como
urbanizable o apto para urbanizar, como es el caso,
sera 90 por 100 del aprovechamiento tipo del area de
reparto o, en su defecto, como es el caso, del
resultante de la aplicacién directa de las ordenanzas,
sin establecer distincidén o excepcidn alguna.

Sin embargo, en este caso, y teniendo en cuenta la
naturaleza contractual del convenio base de esta
modificacién parcial y que en el mismo se fijan
cesiones, de aprovechamiento urbanistico, que superan
ampliamente el 10 por 100 que seria de titularidad
municipal, se estima y asi se determina que la unidad
de ejecucidén prevista en esta modificacién parcial
tendrd un aprovechamiento urbanistico susceptible de

apropiacién por los propietarios del 100 por 100.
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A) CONCEPTOS GENERALES. -
a) TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

- Edificacién unifamiliar aislada.

- Edificacién unifamiliar pareada.

- Edificacién unifamiliar en hilera o en
fila.

- Edificaciéon en bloques abiertos.
b) ALTURA DE EDIFICACION:

- La altura maxima de la edificacidén seré
de 9 metros, desde la rasante de la calle a la cornisa
de la edificacién. ‘ '

-~ El nuamero maximo de plantas sera de
tres, baja mas dos plantas, y el aprovechamiento bajo

cubierta computara como planta.
c) USO CARACTERISTICd:
El uso caracteristico es el residencial:
d) USOS PERMITIDOS:

- Dotacional.

- Oficinas y comercios.
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- Almacenes.

- Aparcamiento. -

- Hotelero.

- Sanitario.

- Espacios libres y zonas verdes.

- Industrial categorias 12 y 2°%.
e) USOS PROHIBIDOS:

- Pecuario y ganadero.
- Industrial categoria 3°.
—- Cualqguier otro no autorizado

expresamente.
f) SOTANO:

Se considera sétano la planta cuya cara
inferior del techo se encuentra, en todos sus puntos,
a 0,90 metros o menos por encima de la cota de rasante
de la acera, de la calle si esta no existiera, O del
terreno natural en contacto con la edificacion.

Se permite y no computard como planta.

g) Semisétano:

Planta cuya cara inferior del techo se
encuentra en algunos de sus puntos, pero no en todos,
a mas de 0,90 metros sobre la rasante de la acera, de

]Ja calle si esta no existiera, o del terreno natural en

7 .
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Se permite y si computarad como plafttaw -
h) Categorias uso industrial:

- Categoria 12.- Pequefias industrias o
talleres artesanales con instalaciones no molestas para
uso residencial y compatibles con é1, localizados en
planta baja.

- Categoria 22.- Pequefias industrias,
talleres de servicios admisibles en continuidad con la
residencia en que generen un reducido nivel transito,
con horario de funcionamiento de 8 a 20 horas y que
realiza actividades no clasificadas como insalubres,
nocivas o peligrosas.

- Categoria 32.- Industrias incompatibles
con el uso residencial, bien por las molestias propias
o por las derivadas de su implantacién, al requerir un
dimensionamiento de infraestructuras que supera el
existente o que unido a la demanda tradicional llegara

a superarlo en situacidén de edificio exclusivo.
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B) CONDICIONES ESPECIFICAS DE CADA TIPOLOGIA.
a) EDIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA.-

~ Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno sera
el resultado de aplicar a este terreno las condiciones
de maxima ocupacidn y maxima altura expresada en numero
maximo de plantas permitidas, de acuerdo con la

sigulente escala:
SUPERFICIE DE PARCELA M/2 . OCUPACION

Hasta 300 m/2 35 por 100
‘Méas de 300 m/2 y hasta 500 m/2 30 por 100
Mas de 500 m/2 y hasta 750 m/2 25 por 100
Mas de 750 m/2 y hasta 1.000 m/2 20 por 100
Mas de 1.000 m/2 | 15 por 100

Con .caréacter general en cada tramo
superior de dimensién de parcela podr& ocuparse , al
menos, la misma superficie, en metros cuadrados
" totales, que la ocupacion maxima del tramo

inmediatamente inferior.
- Parcela minima:

Sera de 300 metros cuadrados.
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Se exceptuan de la condicién de parcela
minima, a efectos de edificacién, las parcelas
existentes cuya superficie sea inferior a la senalada,
siempre que se correspondan a divisiones de propiledad
debidamente registradas con anterioridad al dia 22 de

julio de 1.996.
- Frente minimo:

Sera de 8 metrés lineales.

Se exceptuan de la condicidédn de frente
minimo, a efectos de edificaciéh, las parcelas
existentes cuya longitud de frente o fachada sea
inferior a la sefialada, siempre que se correspondan a
divisiones de propiedad debidamente registradas con

anterioridad al dia 22‘de julio de 1.996.

. Fondo maximo edificable:

Serd de 16 metros.

- Retranqueos

1.- A FACHADA

El cerramiento de parcela serd obligatorio
y coincidirda con su alineacidn oficial.

En parcelas con menos de 15 metros de

fondo,'el retranqueo sera optativo.

10
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En parcelas con fondo superior a 15
metros, el retranqueo sera de una décima (1/10) de 1la

longitud desde el frente al fondo de la parcela.
- A LIN "ERALL

En parcelas de hasta 13 metros de ancho el
retranqueo a linderos es optativo, en parcelas de ancho
superior a 13 metros, a cada lindero lateral, sera la

octava parte (1/8) del ancho de la parcela.

3.- A FONDO DE PARCELA:

En parcelas con fondo inferior a 9 metros el
retranqueo es optativo. En parcelas con fondo superior

a 9 metros serd de una quinta parte (1/5) de 1la

- longitud desde el frente al fondo de la parcela.

- RP Vi

No se permiten cuerpos volados cerrados,
ni balcones o miradores tradicionales, a una altura
inferior a 3 metros y con una distancia inferior a dos
metros de los linderos laterales vy del 1lindero

posterior.

11
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b) EDIFICACION UNIFAMILIAR PAREADA.
- Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno sera
el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones
de maxima ocupacidédn y altura maxima expresada en numero
maédximo de plantas permitidas, de acuerdo con la

siguiente escala:

SUPERFICIE DE PARCELA M/2 OCUPACION
Desde 250 m/2 y hasta 475 m/2 35 por 100
Mas de 475 m/2 y hasta 700 m/2 30 por 100
Mas de 700 m/2 y hasta 1.000 m/2 25 por 100
Mas de 1.000 m/2 20 por 100

bon caracter general en cada tramo
superior de dimensidén de parcela podra ocuparse, al
menos, la misma superficie, en metros cuadrados
totales, que la ocupacién maxima del tramo

inmediatamente inferior.

- Parcela minima:

.- EN PARCELA INDEPENDIENTE:

’

Serad de 250 m/2.

12
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2. - EN_ PARCELA COMUN A LAD DOS
EDIFICACIONES:

Sera de 475 m/23

- Frente minimo:

Serda de 6 m/l. por vivienda. //f
- Fondo maximo edificable:
Serad 20 metros lineales.

- Retranqueos

1.- A FACHADA

El cerramiento de parcela serd obligatorio
y coincidira con su alineacién oficial.
. En parcelas con menos de 15 metros de
fondo, el retranqueo serda optativo.
En parcelas con fondo superior a 15
metros, el retranqueo serd de una décima (1/10) de la

longitud desde el frente al fondo de la parcela.

kY
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2.- A NDER

En parcelas de hasta 13 metros de ancho el
retranqueo a linderos es optativo, en parcelas de ancho
superior a 13 metros, a cada lindero lateral, sera la

octava parte (1/8) del ancho de la parcela.
3.— A FONDQ DE PARCELA:

En parcelas con fondo inferior a 9 metros el
retranqueo es optativo. En parcelas con fondo superior
*a 9 metros serd de una quinta parte (1/5) de 1la

longitud desde el frente al fondo de la parcela.
4, - ERP VOLA

No se permiten cuerpos volados cerrados,
ni balcones b miradores tradicionales, a una altura
inferior a 3 metros y con una distancia inferior a dos
metros de los linderos laterales y del 1lindero

posterior.

14
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c) EDIFICACION UNIFAMILIAR ADOSADA, EN HILERA
O EN FILA.

- Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno sera
el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones
de maxima ocupacioén y altura maxima expresada en numero
maximo de plantas permitidas, de acuerdo con la

siguiente escala:

SUPERFICIE DE PARCELA M/2 OCUPAC1ON

De 200 m/2 40 por 100
Mas de 200 m/2 y hasta 300 m/2 35 por 100
Mas de 300 m/2 30 por 100

‘Con caracter general en <cada tramo
superior de dimensién de parcela podréd ocuparse, al
menos, la misma superficie, en metros cuadrados
totales, que la ocupacidn maxima del tramo

inmediatamente inferior.
- Parcela minima:

Sera de 200 m/2.

15
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- Frente minimo:

Serd de 6 m/l. por vivienda.

- Frente maximo:

Se fija en cuarenta metros (40 m/1l) el
frente maximo, debiendo existir al menos entre cada -
fila o hilera de viviendas construidas una separacidn
a edificaciones laterales de una quinta parte (1/5) de
la longitud de la fila o hilera construida.

~ Fondo maximo edificable:

Serd 16 metros lineales.

. - Retranqueos:

Serd como minimo de una quinta parte
(1/5) de la longitud desde el frente al fondo de la

parcela.
4, ~ V
No se permiten cuerpos volados cerrados,

ni balcones o miradores tradicionales, a una altura

inferior a 3 metros y con una distancia inferior a dos

16
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d) EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS.

- Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno sera
el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones
de maxima ocupacién y altura maxima expresada en numero
maximo de plantas permitidas, de acuerdo con la
siguiente escala:

SUPERFICIE DE PARCELA M/2 OCUPACION

Desde 1.000 m/2 y hasta 1.500 m/2 25 por 100
Mas de 1.500 m/2. 20 por 100

-~ Parcela minima:

Serd de 1.000 m/2.

- Frente minimo:

Sera de 15 m/1.

- Frente maximo:

Sera de 40 m/1.

- Fondo maximo edificable:

Sera 20 metros lineales.

18
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- Retranqueos: !
l1,- A F D
En parcelas con fondo superior a 15

metros, el retranqueo serd de una décima (1/10) de la

longitud desde el frente al fondo de la parcela.
Z.= LINDER TERALES :

Serad como minimo a cada lindero lateral 1la

sexta parte (1/6) del ancho de la parcela.

Serd como minimo de una sexta parte (1/6)

de la longitud desde el frente al fondo de parcela.
4, - V.

No se permiten cuerpos volados cerrados,
ni balcones o miradores tradicionales, a una altura
inferior a 3 metros y con una distancia inferior a dos
metros de los linderos laterales vy del 1lindero

posterior.
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C) ZONA DESTINADA A USO DOTACIONAL.
a) AMBITO TERRITORIAL:

Comprende las areas de suelo y edificacidn
incluidas con el Cédigo E en la Ordenacidn Zonal del
conjunto de planos titulados Clasificaciodn y
Calificacién del Suelo. Ademas la red viaria, peatonal,
aparcamientos y el sistema de comunicaciones.

b) CLASES:

- Espacios libres, zonas verdes:

l.- DEFINICION Y CARACTER:

Comprende los espacios libres, jardines y
zonas verdes que figuran en los planos. En ellos
predominard el suelo destinado a esparcimiento con
plantacién de especies vegetales, estos espacios

tendran caracter de dominio y uso publico.
2. - CONDICIONES DE USO:

Esparcimiento y Deportivo.
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{ . 3
- CONDICION VOLUMEN : “:\,;/.,,_:."‘
AR

No se admitird en los mismos ningun tipo
de edificacidén que no sea un quiosco por cada zond

verde © espacio libre.
- Equipamientos: Socialés, Educativos,
Sanitarios, Administrativos, Deportivos, etc.; e

Infraestructuras béasicas:

1.- DEFINICION Y CARACTER:

Comprende los terrenos calificados vy
grafiados como tales en los planos, para la ubicacién
de edificios de los distintos equipamientos
comunitarios. Estos espacios tendran el caracter de

dominio y uso publico o privado segun los casos.
Ademéds de las condiciones que le sean de

aplicacién por la Legislacién sectorial vigente

correspondiente deberan cumplir:
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La superficie médxima edificable se fija en
2 m2/m2 con una altura maxima de tres plantas,
equivalente a 7 metros. Los existentes podran mantener

la intensidad actual.

2°,— Condiciones de uso:

El uso predominante sera el de
equipamiento publico o privado. Se permitira la
instalacidén de una vivienda cuando sea necesaria para
la custodia y conservacién del equipamiento. Igualmente
se autorizara, en general, la construccidén de los
aparcamientos Qgue sean necesarios para el correcto

funcionamiento del equipamiento.
Palazuelos de Eresma a 22 de julio de 1.996.-

LOS REDACTORES

A
N (\ )\ /}}

FD°: YOLANDA G. RODRIGUEZ MUNOZ ANTONIO P. POSTIGO CEREZO
ARQUITECTA MUNICIPAL TECNICO URBANISTA.
LICENCIADO EN DERECHO.
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UNIDAD DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URB

DENOMINACION: SAN CRISTABAL.

DESCRIPCION: o

arte praporcional de dos parcelas de gran tamafio, situadas

al Norte del nicleo de San Cristobal, en el Camino de Espirdo.

1
i

e

ESTRUCTURA PARCELARIA: | N. Parcelas L 2.-

DESARROLLO: |
Grado de thlnl&ion: ‘ORIENTATIVO,
Sistemas de Actuacion: COMPENSACION.

Condiclones Particulares: -
Plazo de_presentacidn del Proyecto de Compensacion:
CUATRG ANDS,desde la aprobecion de egta modificacién parcial.
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UNIDAD DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

DENOMINACION:

SAN CRISTOGBAL.

U.El_ 1 .

ORDENACION ESTABLECIDA:

Superficie parcelas aportadas:

Privado | 26.267 =] [4100 %
Publico [ m| | 7
Total | 26.267 _m2| |100 %

Superficie Parcela resultante:

Este dociumento e aprobude
PROVISIONAL MENTE i sesion Plena-
Ha(k]AwnNmuwnu)m'PﬂJmuhm
de Eresmi, colebradic ol <h;|..z.(.)....

A TIEHBRE

t L SCCRETARIO,

|

1\.
RN

Residencial 18.397 m2| [70,04 7%
|- ;

Equipamiento ma.| o

. . \‘
Red viaria y g7 m.| 29,96 %]
espacios libres
Zonas verdes m2. 7|
Total 26.267 m2| | 100 2

DESCRIPCION GRAFICA:

934

SC
UE—1
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AVUNTAMVHENTO DI PALAZUELOS DIS
10194 Segovia,

/\\
\
i En la localidad de Palazuelos de Eresma (Sedovial), a catorce de junio de
> i mil novecientos noventa y cinco.
<
-
y COMPARECEN
™
. D. Francisco de Porras-Isla-Fernandez y 5anz, mavor de edad, con domicilio
a estos efectos en Segovia, Calle Marqués del Arco ndm. & y con Documento
/ Nacional de Identidad ndm. 852.363.
e Y

D. Modesto Gil Miguelanez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Palazuelos de Eresma.

INTERVIENEN

D. Modests Gil Miduelanez, en su calidad de Alcalde-Presidenta 4=l
Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma, especialmente habilitado para este acto
- en virtud de los acuerdos adoptados por 21 Pleno Corporativo, en sesiones de
i “. 31 de marzo y 26 de mayo, por los que se aprobd, inicial y provisionalmente,
el documento de Reviszion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
~" 'y la formalizacion de este Convenio con arredlo al texto que :e recode en sus
SN . “estipulaciones, el cual formarid parte a todos sus efectos del documento
’*\\\ " »-anteriormente mencionado.

e

D. Francisco de Porras-Isla-Ferniandez y Sanz en cu propio nombre y derecho
como nudo propietario de fincas sitas en el nicleo urbano vy termino de
Palazuelos de Eresma, en su barrio de San Cristdbal, que en el expositivo
siguiente se indican, haciéndolo ademds en nombre y representacidén de sus
hermanas D2. Maria de las Candelas y D&, Teresa de Porras-Isla-Fernandez vy
Sanz, usufructuarias de las mismas.

/
@t
.

_— Ambas partes, sedgin intervienen, se reconocen capacidad suficiente para
\ ‘?Za>\otorgar este acto en la representacidn que ostentan.
ex »~

- 7.
| ‘._":C.T"v\‘ ’,;
ST EXPONEN

I 73>/ PRIMERO.- D, Francisco de Porras-Isla-Fernandez y Sanz, es propietario de

\<E£ZL;// las siguientes parcelas:

- Parcela sita al Norte del Casco Urbano, con nimero catastral 93434-44, de
la que se excluye la parte autorizada a sedgregdgar de 11,25 m? con destino a
trasformador de energia eléctrica.

- Parcela cita al Norte del Casco Urbano, contigua a la anterior, la cual
sa encuentra atravesada por el camino de la Lastrilla, con nimaro catastral
89457-33.

\ - Parcela sita al Norte del Casco Urbano, situada entre la calle de la
Iglezia v la Travesia de la Iglesia, con ndmero catastral 9$8453-52.
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T

to de Parcela, sita al Norte del Casco Urbano, con numero catastral

- Parcela sita al Sur del Casco Urbano, situada en Suelo Urbano en casi
toda su superficie a excepcidn de una pequefa franja de tarreno, con namera
catastral 983%¢1-03.

- Parcela situada al Sur del nlcleo de San Cricstdbal, al camino del Cerezo,

~ ‘ cuya refersncia catastral es 82285-01.
—
<7 '
~ - Igdualmente la parcela de terreno donde en la actualidad se encuentra
<€ ' ubicado =21 depdsito regulador de agua, asi como una parte importante dal
= terreno sobre el que atraviesa la tuberia de conexidn entre el deposito y el
nucleo de poblacion.
. -~ Se adjunta a este documento un plano que queda incorporado al mismo en el
! que se grafian los terrenos anteriormente descritos.
SEGUNDO.- En la fecha actual, se encuentra redactidndose una Revision de las

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, y del Avance de dichos
trabajos, se pone de manifiesto, de una parte la total falta de equipamientos
en el barrio de San Cristobal, siendo ds destacar los siguientes: falta de
parque Municipal, falta de terrenos donde ubicar un futuro drupo escolar,
“Z\falta de zonas deportivas, falta de espacios piblicos de reunidén y ocio e
' i;;gualmente se observa la desestructuracion del ndcleo en su parte Norte debido
=%l crecimiento lineal a lo lardo de las respectivas carreteras de acceso de
“‘Ios nicleos de poblacidén de Trescasas y Tabanera del Monte. Consideriandose en
dicho Avance, como muy favorable a fin de corredir y paliar los defectos
apuntados.

TERCERO.- El Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma considera que la
ordenacidn de los terrenos que forman el borde Norte, deben ser objeto de
N clasificacidén como Suelo Urbano, debiendo ser los objetivos de esta
N clasificacion los siduientes:

. - Estructurar arménicamente'el borde Norte del nlicleo de poblacidén de San
Cristobal, creando una zona de proteccidén al Cementerio, ubicando en su
Amf,\yentorno diversos equipamientos.

.o

N - Obtener terrenos dotacionales para la ubicacidn de un parque Municipal,

- Obtener terrenos para dotaciones escolares.

- Obtener terrenos para dotaciones deportivas.

- Descondestionar la parte Sur del nldcleo de poblacion, donde se encuentra
la mayor densidad de poblacidn, creando zonas de ecparcimiento y deportivas

que mejoren sensiblemente las condiciones de vida de los vecinos de dicha
Z0onha.
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D. Francisco, D2, M3, de las Candelas y D3, Teresa de Porras-Isla-Fernidndez
y Sanz propletario y usufructuarias d= los terrsno: anteriormsnte descritas,
dando muestras de la preocupacidn gque siempre han tenido su familia y ellos
mismos (cesiones gratuitas para escuela, Iglesia y otros sarvicio:s pldblicos)
ror el bienestar y el beneficio de la poblacidon de San Cristdbal muestra su
conformidad a los criterios planteados por el Ayuntamiento de Palazuelos de
Ereczma.

En consecuencia, ambas partes acuerdan el otorgamiento de este Convenio al
amparo de los articulos 4, 107 y 3023 del Texto Refundido de= la Ley sobre
Rég¢imen del Suelo y Ordenaciodon Urbana y 88 de la Ley de Rédimen Juridico de
las Administraciones PUblicas y del Procedimiento Administrativeo Comdn, con
arredlo a las sidquientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El1 Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma, en la revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, incluira en Suelo Urbano, dado
las infrascstructuras de la zona que se indica en el plano adjunte, situade al
Norte de la poblacidn, con arredlo al esquema que contiene dicho Plano, que
servird de base para la nueva ordenacidn, y que comprende la totalidad de las
parcelas con referencia catastral nQ 93434-44, 98391-03, 89385-01, 95458-52 vy
parte de las parcelas con referencia catastral n? 86435-56 y 89457-131,

La propuesta de ordenacion que deberdn estudiar y formular los servicios
técnicos tendri como objetivos los que se expresan en el exponente tercero, y
consistira, bdsicamente en:

~/ - Estructurar armonicamente el borde Norte del ndcleo de poblacidén de San
Cristdébal, creando un anillo de proteccién al Cementerio, ubicando en su
entorno diversos equipamientos,

- Obtener terrenos dotacionales para la ubicacidon de un parque Municipal.

AIAJ\: AN .
i IR - Obtener terrenos para dotaciones escolares.
?.;‘ . (o ‘x\
\ %f; - Obtener terrenos para otras dotaciones.

. \

l i

o ~ / Idualmente obtener la parcela conocida como la fragua y que en la
tkr:u _;,actual1dad que se emplea para uso publico.

{[ ‘.u\ ‘\‘"
L~£—f’/ El resto de los terrenos, calificados como urbanos les sera de aplicacidn
la Ordenanza de Casco Urbano ensanche.

SEGUNDA.- D. Francisco de Porras-Isla-Ferndndez y Sanz se compromete a
ceder o donar en la forma gue mas procedente sa considere, por el titular, el
terreno situado al Norte de la poblacidn que proviene en su mayor parte de la
parcela catastral ndm. 94334-44 y en los planos de oclasificacidon vy
zonificacidn aparecen dgrafiados como de parque pablico, dotacidn escolar vy
otras dotaciones pdblicas, iJualmente, un terrenc de 400m? gque actualmente
ocupa el depdcito de adua y a ectablecer una servidumbre de paso en aquellos
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terrenos que en la actualidad se ven afectados por el trazado de la tuberia de
conduccidn de agua potable. Dicha servidumbre no tien=2 el cardcter de fija en
cuanto a su ubicacidn, por lo que podrda ser decviada o establecida en otro
lugar de la misma finca o fincas distintas que 21 Sr. Porras, o gqui=n le
suceda en la propiedad, determine, siempre a expensas del Ayuntamiento, cuando
asi lo reguiera el desarrollo urbanistico de las fincas por las que pase.
Asimismo, y en cuanto a la conduccidn y depdsito de adua referidos, se
establece el cservicio necesario de aqua potable a favor de todas las fincas,
objeto de esta servidumbre, del Sr. Porras o de quien la& suceda en la
propiedad, cuando se reguiera por quien, a la szazén, sea el titular bajo las
condiciones y previos loc requisitos establecidos¢ con caracter deneral por el
Ayuntamianto.

Idualmente cede © donma la parcela conocida como la Fragua y gque en 1la
actualidad ya se emplea para uso pdblico.

TERCERA.- A fin de dotar al Municipio en su parte Sur, de una zona de
esparcimiento, con el fin de paliar la falta de equipamientos, D, Francisco de
Porras-Icla-Fernandez y Sanz, se compromete a permutar a traveés del expediente
oportuno, la finca de su propiadad con referencia catastral n2 89335-01 de
unos catorce mil metros aproximadamente (14.000m?), por los terrenos
lucrativos gqu2 el Ayuntamiento de Palazuelos #s5 titular dentro de la
Urbanizacidn realizada en ejecuciéon del Plan Parcial "El Terradillo"
denominados en el Plan como Parcela de "Cesidn Municipal', sin adscripcidn de
namero, que es susceptible de divisidn, en un maximo de 3, con una superficie,
minima, cada una de ellas, de 1.000 m?,

CUARTA.- Las cesiones contempladas en el presente Convenio Urbanistico, ce
elevardn a escritura pdblica en el plazo de DOS MESES, en lo referente a la
parcela que se sedredard de la matriz 93434-44 destinada a Uso Escolar y en
cuanto al resto de los terrenos a ceder en el plazo, maximo, de los 42 meses
siguientes, a determinar por el titular, desde la firma de la anterior, si
bien las mismas se consideran condicionadas, a que la aprobacion definitiva
del Documento de Revisidn de las Normas Subsidiarias de Planeamiento no
presente modificaciones ni en las clasificaciones de terrenos, ni en la
ordenacidn propuesta.

‘?il QUINTA.- El Ayuntamiento se compromete a que, en el acuerdo de aprobacidn

~ N\

>»inical del Planeamiento Objeto de Revisidn, no se suspendan las licencias que

- se puedan solicitar sobre fincas propiedad de D, Francisco de Porras o que de
.él procedan por operaciones realizadas durante 1.994 y siguientes, que no

“conculquen la ordenacidén urbanistica vidente y respeten las determinaciones
del nuevo Planeamiento.

SEXTA.- El presente convenio se considera indivisible, por 1lo que se
perfeccionard con su cumplimiento iIntedro, considerindose ambas partes
relevadas de sus compromisos aqul asumidos si no se cumplen todas sus
estipulaciones,

3
A



Wc:éb AYUNTAMIENTO DI PALAZUEOS DE ERESV A

7 :
o ,Ji o .
ii?é.‘ﬂﬁ';g":ﬁg 40194 (bcl«_fm'm .,

SEPTIMA.- Lo: dastos e impuestos, que se deriven de la formalizacidn del
presents Convenio ss2ran a expensas del Ayuntamiento de Palazuslos, y en todo
caso los notariales y regicstrales.

Se hace constar que en éste Municipio no esta establecido el Impuesto Sobre
Incremento dal Valor de los Terranos.
Y en prueba de conformidad firman los cenores intervinientes el presente

Convenio con los planos adjuntos, por duplicado e=jemplar, a un sdlo efacto, vy
en la fecha y ludgar = indicado,
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ANTE MI SECRETARIO QUE CERTIFICO
de Eresma 14-06-1.995.
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ADO COMO URE}_ANO, CASCO DE ENSANCHE
O DE PORRAS-ISLA-FERNANDEZ Y SANZ

™~

93434-44 gue gueda . en propiedad de D. Francisco de Po

Sanz, ha de ser de 83 m

etros desde el

m&s con destino a vial.
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l SUELO CLASIFICADO COMO URB—ANO, CASCO D= ENSANC}*’IE,
i - . A DON FRANCISCO DE PORRAS-ISLA-FERNANDEZ Y SANZ

i

1

. ¢FOR CONVENIO URBANISTICO. . , '

‘

C 7 ; N . .
Existiendo error’ en este plano, se establece cue el limite de la parcela

4

93434-44 que gueda  en propiedad de D. Frdncis‘q‘\,de Porras-Isla-Fernandez v
v ; Sanz, ha ce ser de 8 metros desde el limite ée la éﬁafcela G2425-07 v 12 metros
- ¢ Mmds con destino a vial.
. \/\3 i Fostariormante & Auatituird
,—///

e 2e indilcan en esta nota.
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INDICE DE PLANOS

1.- GENERAL.

2.A.- CLASIFICACION.

2.B.- CLASIFICACION.

3.- CALIFICACION Y US0S ALINEACION.
§,- ALINEACION.

b.- RED VIARIA.

6.- RED SANEAMIENTO.

7.~ RED ABASTECINIENTO.

8.- RED ELECTRICA.



ANEXO I .-

El articulo 128.2 del vigente texto refundido de la
Ley del Suelo, determina, en relacidén a la modificacidn

de Planes, lo siguiente:

“Sin embargo, cuando la modificacidén tendiera a incrementar el

volumen edificable de una zona, se requerird para aprobarla la
previsién de mayores espacios libres que requiera el aumento de la

densidad de poblacidén”.

La norma reproducida anteriormente no es de
aplicacién a la presente modificacidn, entre otras
razones, por el simple hecho de no darse el supuesto en
ella prevista, esta modificacidn no incrementa el volumen

edificable.

Esta afirmacidén se justifica conforme al calculo que
se reflejarad posteriormente, en el que se han tenido en
cuenta los parametros que implicarian el mayor
aprovechamiento tedricamente posible, aunque no 1o sea su

materializacidn real, de la modificacidn propuesta.




VOLUMEN EDIFI

Superficie de actuacidn
Suelo Apto para urbanizar.
Uso residencial.

Aprovechamiento no lucrativo

10 por 100 espacios libres
3 por 100 dotaciones.
20 por 100 de viales.

SUMA

Aprovechamiento lucrativo

Volumen edificable 0,8 m3 x m2

Suelo Apto para urbanizar.
Uso industrial.
Aprovechamiento no lucrativo
10 por 100 espacios libres
6 por 100 Servicios de Int. Puh,.

20 por 100 de viales. (Incluso Aparcam.)

SUMA

Aprovechamiento lucrativo

Volumen edificable 2,5 m3 x m2

VIGENTE:

825.240 M/2.

825.240

175.240

17.524

[

L2058

35.048

57.830

" 93.928

825.240

650.000

65,000
349,000
130.000

234.000

416.000

1.040.000

M/2.
M/2
M/ 2
M/2

M/2.
M/2
M/2
M/2

M/2

m/3.



TOTAL VOLUMEN EDIFICABLE 1.133.928 M/3
YQLHMEH_EDIEIQABLE_SEGﬁH_HQRMHEDHLJHHleLJKEujlﬁﬁi

Superficie de actuacidn 58.739 M/2.

Suelo urbano.

Uso residencial 26.267 M/2.
Uso dotacional AT ITIN 23.236 M/2
‘ SN

Red viaria S 7.870 M/2

Aprovechamiento lucrativo residencial 18.397 M/2
Ocupacidén maxima posible 40 por 100 7.359 M/2
(En vivienda unifamiliar adosada,
en hilera o en fila)

Numero maximo de plantas son 3.
Volumen edificable 7.359 m/2 x 3 plantas 22.077,00 m/3.
Uso dotacional 23.236 M/2

Volumen edificable 23.236 m/2, por 2m/2 x m/m 46.472 m/3.

( AM/!
,{ AN
\'a

N O\



TOTAL VOLUMEN EDIFICABLE 68.549 M/3

CONCULUSION.- Se produce una disminucidn del

volumen edificable posible de 1.065.379 M/3, lo que

supone un 99.94 por ciento sobre el total inicial.

:
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FD°: YOLANDA G. RODRIGUEZ FD°: ANTONIO P. POSTIGO.
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ANEXO II.-

MODIFICACION PARCIAL NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE PALAZUELOS DE ERESMA.

CONVENIO MARQUES DEL ARCO-COLEGIO PUBLICO.

BARRIO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA.
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DESCRIPCION GRAFICA:
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DESCRIPCION: Parte proporcional dé parcela situada al Norte del nicleo de San
Cristdbal. Acceso por Calle de nuevo trazado y por Travesia de la Iglesia.

GRADO DE DEFINICION: Orientativo. No vinculante.

SITUACION ACTUAL: |
CLASIFICACION: Suelo Apto para Urbanizar.
CALIFICACION: Residenclal.
SISTEMA ACTUACION: A definir en Planeamiento

remitido.

TITULARIDAD: Privada.

SITUACION PROPUESTA:
CLASIFICACION: Suelo Urbano.
CALIFICACION: Dotaclonal Escolar

Incompatible con otros usos.
SISTEMA ACTUACION: Actuacién Asistemdtica.

TITULARIDAD: Publica con la aprobacién
definitiva de esta modificacién.
SUPERFICIE: 9.236 m/2.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Ejecucién.
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DESCRIPCION: Parte proporciomal de parcela situada al Norte del nicleo de San

Cristobal. Acceso por Calle de nuevo trazado y por Calle de Los Pajarones.

GRADO DE DEFINICION: Orientativo. No vinculante.

SITUACION ACTUAL:
CLASIFICACION: Suelo Acto para Urbanizar.
CALIFICACION: Residenclal.
SISTEMA ACTUACION: A definir en Planeamlento

remitido.

TITULARIDAD: Privada.

SITUACION PROPUESTA:
CLASIFICACION: Suelo Urbano.
CALIFICACION: Dotacional General:

Propuesta que se realiza - Espaclos Libres 8.301 m/2

- Equipamiento Soclal-Administrativo.
(Incluso accesos) 1.025 m/2.-

Compatible con: - Zonas Verdes.
- Equipamiento Sanitario.
- Equipamiento Educativo.
- Equipamiento Deportivo.
- Infraestructuras Baslcas.
- Aparcamientos.
- Residenclal adscrito a conservacién y
guarderia de equipamiento general.

SISTEMA ACTUACION: Actuacién Aslstematica.

TITULARIDAD: Publica con la aprobacién
‘ definitiva de esta modificacién.
SUPERFICIE: 9.236 M/2.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Ejecucion,
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DESCRIPCION: Parte
Cristdbal. Acceso por Calle de nuevo trazado de la Unidad de Ejecucién numero 1 y Camino
de Espirdo.

GRADO DE DEFINICION: Orientativo. No vinculante.

SITUACION ACTUAL:
CLASIFICACION: Suelo Apto para Urbanizar.
CALIFICACION: Resldencial.
SISTEMA ACTUACION: A deflnir en Planeamliento
remitido. '
TITULARIDAD: Privada.
SITUACION PROPUESTA:
CLASIFICACION: Suelo Urbano.
CALIFICACION: Dotacional General:
Propuesta que se realiza - Espacios Libres 4.570 m/2.-
- Equipamiento
Deportivo 2.080 m/2.-
Compatible con: - Zonas Verdes.
e - Equipamiento Sanitario.
o ; - Equipamiento Educativo.
SRRy - Infraestructuras B4sicas.
T - Equipamiento Soclal-Administrativo.
- Aparcamientos.

- Residenclal adscrito a conservacién y
guarderfa de equipamiento general.

SISTEMA ACTUACION: Actuacién Asistemitica.

TITULARIDAD: Puablica con la aprobacién
definitiva de esta modificacién.
SUPERFICIE: 6.650 M/2,

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Ejecucidn.
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Cristébal. Acceso por Calle del Fresno y Camino del Arroyo Cerezo.

GRADO DE DEFINICION: Orientativo. No vinculante.

SITUACION ACTUAL:
CLASIFICACION: Suelo Apto para Urbanizar.
CALIFICACION: Residencial.
SISTEMA ACTUACION: A definir en Planeamiento

remitido.

TITULARIDAD: Privada.

SITUACION PROPUESTA:
CLASIFICACION: Suelo Urbano.
CALIFICACION: - Dotaclonal General:

Propuesta que se realiza Espaclos Libres (Zona Kloscos) 3.600 m/2.-
Aparcamientos (Incluso acceso) 3.300 m/2.-
Espacios Libres (Zona Jardines) 7.100 m/2

Compatible con: - Zonas Verdes.

- Equipamiento Sanitario.

- Equipamiento Educativo.

- Equipamiento Deportivo.

- Infraestructuras Bésicas.
- Equipamiento Soclal-Administratito
- Residencial adscrito a conservacién y
guarderfa de equipamiento general.

SISTEMA ACTUACION: Actuacién Asistemdtica.

TITULARIDAD: Pdblica con la aprobacién
definitiva de esta modificacién.
SUPERFICIE: 14.000 M/2.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanlzacién y/o

de Ejecucion
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