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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARI
MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA

INTRODUCCION

A)- PRESENTACION

s DEL

El presente insfrumento contiene la documentacion
relativa a la Modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de San Cristébal de Segovia,
cuya redaccidon ha sido contratada por el Ayuntamiento.

El documento recoge los criterios y objetivos de la
formulacidén de la modificacidén de las citadas normas,
junto con la descripcion vy justificacién de las soluciones
generales de planeamiento gque inicialmente se plantean,
de acuerdo con lo previsto en el arficulo 43 y ss. De la Ley

5/1999 de 8 de dbril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Este documento se configura como una Memoria que
comprende los objetivos y propuestas generales del
instrumento de planeamiento, tal y como sefiala el articulo

51 de la Ley 5/1999 de urbanismo de Castillay Ledn.

Los Planos de ordenacién que se adjunta a la presente
Memoria, recogen graficamente las soluciones adoptadas

en la propuesta de planeamiento.

B) - NORMATIVA VIGENTE EN ESTE MUNICIPIO

La normativa Urbanistica aplicable en este municipio, es la

siguiente:
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- Ley 6/1998, de 13 de dbril sobre Régimen del Suelo
Valoraciones, estatal

- El Texto Refundido de la Ley del Suelo y ordenacion
Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de
26 de noviembre, exclusivamente en los preceptos
recogidos en la Disposicién Derogatoria Unica de la Ley
6/1998, de 13 de aboril.

- Ley 10/1998, de Ordenacion del Territorio de Castilla y
Ledn

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Casfilla y
Ledn.

- Los Decretos de desarrollo del Texto Refundido de la Ley
del Suelo de 1976, a saber, el Reglamenio de
Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto
215971978, de 23 de junio, el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, agprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23
de junio, y el Reglomento de Gestidn Urbanistica,
aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto,
en los preceptos declarados vigentes para la Comunidad
Auténoma de Caslilla y Ledn por Decreto 223/1999, de 5
de agosto, y en tanto no se apruebe el futuro reglamento
de desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo
de Casftillay Leon.

El planeamiento vigente en este municipio esta constituido
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
aprobadas por la Comision Provincial de urbanismo de
Segoviq, en fecha 9 de octubre de 1980.

Y por estudio de detdlle, aprobado por la Comisidon
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Territorial de Urbanismo de Segovia en fecha 29 de may
de 1992.

C).-TRAMITACION

En el procedimiento de aprobacion de las Normas se ha
agjustado hasta la fecha al siguiente iter:

- Tras la elaboracion de la Modificacion por técnico
competente, se procede a la aprobacién inicial de la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, con la incorporacion  al
expediente de informe preceptivo de la Secretaria, de
fecha 8 de junio de 2000, y del dictamen de la Comisién
Informativa, por acuerdo de Pleno de 15 de junio de
2000, adoptado por mayoria absoluta, conforme
prescribe el articulo 47.3 i) de la Ley de Bases de Régimen
Local,

- Conforme prescribe el arficulo 52.1 y arficulo 52.2 de g
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, acto seguido se
abre un periodo de informacién publica por el plazo
minimo legal de 1 mes. A tal efectos se publican los
preceptivos anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia,
con fecha 23 de junio, en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn, con fecha 22 de junio, como periédico de mayor
difusion de la provincia. Se deja constancia de la
suspension de las licencias en el admbito teritorial de la
modificacidn, excepto aquellas gque cumplan las
determinaciones de las Normas primitivas y de las
modificadas; y de la exposicion del expediente en la
Secretaria Municipal dl efecto de presentacién de las
alegaciones, sugerencias, informes y documenios que se
estimen oportunos.
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Asimismo, se procedi® mediante Bando a la
convocatoria de los vecinos a sendas reuniones con la
Corporacion el 9 y 12 de agosto de 2000, ol obieto de
debatir la modificacién de las normas.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 52.4 de la
Ley de Urbanismo de Castilla y  Ledn, se remite a la
Comisién Provincial de Urbanismo de Segovia, a la
Subdelegacién del Gobiemo, a la Diputacion Provincial
de Segovia y al Registro de la Propiedad, todas con
fecha 2 de febrero de 2001.

Finalizado el tramite de informacién publica, asi como a
la recepcion de los preceptivos informes provenientes de
la Administracion General del Estado, de la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn, de la Diputacién Provincial
de Segovia y del Registro de la Propiedad, se incorporan
al expediente los informes técnicos de la Arguitecta
Municipal relativos a las alegaciones y a los informes de
las Administraciones, se eleva a la Comision Informativa
de Urbanismo, Obras y Servicios, al objeto de la
elaboracidn del correspondiente dictamen, con fechas
31 de mayo, 4y 7 de junio de 2001,

Con los dictdmenes de la Comisidon Informatfiva de
Ubanismo se eleva a  Pleno  aprobdndose
provisionalmente por unanimidad de los Sres.
Corporativos en sesion de fecha 23 de julio de 2001.

Ante |a dalteracidn sustancial del texto respecto al
aprobado inicialmente, de acuerdo con el articulo 52.3
de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn, se abre un nuevo tramite de Informacién Publica,
mediante la publicacidén de anuncios en el Boletin Oficial
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de la Provincia, y de Castilla y Ledn, asi como
Adelantado de Segovia y El Norte de Castilla, como
periddicos de mayor difusidn de la Provincia.

Las alegaciones presentadas al tramite de Informacién
Publica antedicho son resueltas mediante acuerdo del
Pleno de fecha 20 de septiembre de 2001, remitiéndose
la documentacidn a la Comisidn Territorial de Urbanismo
de Segovia para proceder a su aprobacion definitiva.

En la sesidn de la Comision Territorial de Urbanismo en la
sesion celebrada el 14 de febrero de 2002, acordd
suspender la aprobacidn definitiva de la Modificacion
Puntual de las Norma Subsidiarias, toda vez que no se
ajustan a la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y no se
ha dado cumplimiento al acuerdo adoptado por esa
comision en sesion celebrada el $ de mayo de 2001.

El pleno del Ayuntamiento, siguiendo las indicaciones
redlizadas por la Comisidn Territorial de Urbanismo,
celebrada el 18 de abril de 2002, acverda aprobar la
modificacion de los puntos citados.

Dado que dicha modificacidon supone una aiteracién
sustancial del texto aprobado provisionalmente el 23 de
julio de 2001, se procede a abrir un nuevo periodo de
informacién publica, de un mes de duracién, que ha sido
redlizada en el Boletin Oficial de la Provincia de 1 de
mayo de 2002, y en el B.O.C.y L. De 7 de mayo de 2002,
habiéndose presentado dentro del plazo una alegacion
resuelta debidamente por el Pleno del Ayuntamiento,
celebrado el dia 5 de junio de 2002.
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[ .- MEMORIA

1.-INTRODUCCION

Por Decreto numero 298/1999, de 25 de noviembre, se
consfituye el Municipio de san Cristolbal de Segovia, por
segregacidn del de Palazuelos de Eresma.

El nuevo Municipio queda dotado de las mismas Normas
Reglamentarias que eran de aplicacidon en su territorio antes
de la segregacién, entre las que se encuentra las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Palazuelos de
Eresma.

Constituida la Corporacion Municipal el dia 11 de febrero de
2000, por el Sr. Alcolde se planiea la necesidad de una
urgente reforma de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, procedentes de Palazuelos de Eresma, que sin
perjuicio de una revision integra de las mismas {adaptando
esta reglamentacién municipal a los criterios de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y lednj), se limite a una
modificacién parcial sobre los elementos, aunque bdsicos
puntuales.

2.-OBJETIVOS

Los fines u objetivos que se pretenden con esta modificacién
parcial y que han de entenderse como principios inspirados e
informadores de las Ordenanzas que se reforman son los
siguientes:

o Proteccion del Casco antiguo. Para mantener y crear
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un clima de pueblo castellano
¢ Limitacidon de la densidad humana vy de edificacion
 Fijar una parcela minima a efectos de edificacion.

3.-AMBITO

El suelo urbano del municipio de San Cristébal de Segovia, asi
calificado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Palazuelos de Eresma y que se delimita en los
planos de clasificacion.

4.- METODOLOGIA

Teniendo en cuenta la urgencia con que se plantea la
modificacién, incompatibles con un proceso reflexivo de
evaluacién de las circunstancias globales y concretas del
ambito territorial a modificar, partiremos de |la zonificaciéon del
suelo urbano gque se proponia en los trabajos de revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Palazuelos
de Eresma del ano 1994 y siguientes.

Se establecen tres drea de ordenacidon diferenciadas en el
suelo urbano:;

A ) Suelo Urbano consolidado de Casco antiguo. Objetivo
de profunda modificacion, articulando una ordenanza
con elementos conservacionistas y creadores de una
estética de lo que podemos denominar “Arquitectura
Popular Domestica™

Sus limites quedan definidos en el plano de clasificaciéon de
suelo. urbano e incluirdn la edificaciones de mayor
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antigbedad del nicleo de poblacién.

B} -Suelo_urbano consolidado de Ensanche- Cbjetivo
también de modificacién, articulondo sobre  las
ordenanzas vigentes, variaciones y adiciones para permitir
el cumplimiento de |os objetivos previstos.

C).-Convenio Margues del Arco — Colegio Publico - Que
no es objeto de meodificacion vy a la que le es de
aplicacion las determinaciones aprobadas definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo, en sesion de 25 de
marzo de 1997, cuyas ordenanzas de edificacion fueron
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de 19 de
noviembre de 1997.

Sus limites quedan definidos en el plano de clasificacion de
suelo urbano.
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Il — ORDENANZAS

ORDENANZA DE EDIFICACION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
CASCO ANTIGUO

1.-DEFINICIONES

Fondo de parcela.-El fondo de parcela queda definido como
el de la perpendicular a la fachada en su punto medio.

Ancho de parcela.-El ancho de parcela queda definido como
el de la perpendicular a la linea que define el fondo en su
punto medio.

2.-PARCELA MINIMA
La parcela minima a efectos de edificacion se fija en 100 m/2.
Se exceptla de la condicidn de parceia a efectos de
edificacidn aquellas cuya superficie sea inferior a 100 m/2,
siempre que estén asi registrados con anterioridad a la
aprobacidn inicial de esta modificacién.

3.-TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Exclusivamente manzana cerrada, limitando la vivienda

colectiva a un mdaximo de dos, siempre que el solar tenga 200
m2.
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4.-ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura méxima a cornisa serd de 7 metros y de 9.70 metros la
del punto mas alio de la edificacion o caballete.

El numero mdéximo de plantas serd de B+1 y aprovechamiento
bajo cubierta, conforme al siguienie deialie:

- Planta bagja

- Planta primera

- Aprovechamiento badjo cubierta

- Sétano - Se considera sétano la planta cuya cara inferior
del techo se encuentre en todos sus puntos a 0,90 metros
0 menos por encima de la cota de rasante de la acera.

5.-INTENSIDAD DE USO

- El gprovechamiento real de un terreno seré el resultado
de aplicar a ese tereno las condiciones de mdaxima
ocupacién, alineaciones y altura mdaxima expresada en
numero de plantas establecidas en el conjunto de planos
de Clasificaciéon, Cdlificacidn y Alineaciones.

- Las dlineaciones exteriores, serdn las establecidas en el
conjunto de planos de red viaria y alineaciones.

- Refranqueos no se permiten, ni respecto al frente de
parcela que linde con la via publica ni respecto a los
linderos laterales.

- Ocupacion maxima de parcela 100 por 100 dentro de las
alineaciones establecidas.

- El fondo mdaximo edificable serd de 12 metros.
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6.-FRENTE MINIMO-

Se fija en seis meftros linedles.

Se exceptVan la condicidn de frente minimo a efectos de
edificacidn, las parcelas existentes en |la zona de ordenanza
cuyas dimensiones sean inferiores a las sefialadas siempre que
correspondan  a divisiones de propiedad debidamente
registradas con anterioridad a la aprobacién de la presente
modificacion parcial.

7.-CONDICIONES ESTETICAS.-

Las nuevas edificaciones se deberdn adaptar a la
composicidn de huecos de las edificaciones del entorno,
respetando los ritmos de fachadas, y ejecutando los acabados
de fachada con piedra natural o enfoscado en colores
usuales {siena, colores terrosos, o similares). Quedan prohibidos
los acabados de fachada a base de ladrillo prensado visto de
forma masiva, debiendo reducirse Gnicamente al recercado
de huecos, procurando su colocacién de forma tradiciondl
para la formacién del dintel. Igualmente se prohiben los
grandes aplacados y la falsa mamposteria. Se permiten
plaguetas de piedra, cuando estas no tengan brillo alguno, y
ademdads el color sea de los mismos definidos para el revoco y
coincidan con la gama imperante en el nldcleo. Se prohiben
los materiales de fipo gresite.

- Las cubiertas serdn siempre inclinadas entre el 25 y el 45
por 100, y de teja curva roja.

- Lo carpinteria exterior tendrd colores acorde con los de la
fachada.

- La rejeria de los huecos de fachada serd ta tradicional de
la zona y deberd pintarse de colores oscuros.
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8.-INSTALACIONES DE SERVICIOS

Las redes de todos los servicios piblicos y privados serdn objeto
de canalizaciones subterrdneas, no permitiéndose tendidos
Qéreos.

Excepcionalmente, por la consolidacidén de la edificaciéon, o
de la urbanizacion podran empotrase en las fachadas de los
edificios.

9.-CUERPOS VOLADOS

Se permiten cuerpos volados, que computaran a efectos de
fondo edificable, cerrados, balcones y miradores tradicionales,
con un fondo mdaximo de 0.30 metros, sobre la via publica y
sobre la propia parcela, a una altura superior a 3 metros, y con
una distancia superior a dos metros de los linderos laterales y
del lindero posterior.

10.-USOS

El uso caracteristico es el residencial
Ademds se establecen los siguientes usos permitidos:
- Dotacional
- Oficinas y comercios
- Almacenes, no sujetos a informe de la Comision Provincial
de Actividades Clasificadas.
- Gargje y aparcamientos
- Hostelero: Bares, Restaurantes, Casas Rurales y similares
- Sanitario
- Espacios libres y zonas verdes
- Talleres o industrias no sujetas a informe de la Comision
Provincial de Actividades Clasificadas.
Su horario de funcionamiento estard limitado de 8 a 22
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horas.

11.-DENSIDAD
Se establece una densidad mdaxima de 100 viviendas por
hecidrea

TEXTO REFUNDIDO DE LAS ORDENANZAS DE EDIFICACION EN EL
SUELO URBANO CONSOLIDADO DE ENSANCHE

|.-DEFINICIONES

Fondo de parcela.-El fondo de parcela queda definido como
el de la perpendicular a la fachada en su punto medio.

Ancho de parcela.-El ancho de parcela queda definido como
el de la perpendicular ¢ la linea que define el fondo en su
punto medio.

II.-TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Se permite la siguiente fipologia edificatoria:
- Unifamiliar, con las siguientes subtipologias
a} Aislada

b} Pareada
c) En hilera o fila

- En bloque abierto.

i1l .-CONDICIONES ESPECIFICAS DE CADA TIPOLOGIA
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A.- VIVIENDA UNIFAMILIAR:

A.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR:

En relacién a la Vivienda Unifamiliar, la edificacion podrd
ajustarse a alguna de las siguientes categoria, debiendo
cumplir cada una de ellas todos los pardmetros, no se
permite la utilizacién de otras dimensiones que no sean las
que se concretan en para cada categoria:

- VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIA A:

1.-ALTURA MAXIMA-.
La altura mdxima a corisa serd de 7 metros y de 9,70
metros la del punio mas alfo de la edificacion o cabaliefe.
El numero mdximo de plantas serd de B+1 vy
aprovechamiento bagjo cubierta, conforme al siguiente
detalle:

- Planta bagja
- Planta primera
- Aprovechamiento bajo cubierta

SOTANQ: Se considera sétano la planta cuya cara inferior
del techo se encuentre en todos sus puntos a 0,90 metros o
menos por encima de la cota de rasante de la acera, de
la calle si ésta no existiera, o del terreno natural en
contacto con la edificacién.
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2.-FONDO MAXIMO EDIFICABLE

El fondo mdximo edificable serd de 12,00 metros. No
computaran a estos efectos los porches abiertos, siempre
que su fondo no sea superior a 3 metros. En los sétanos el
fondo mdximo edificable serd el mismo que en el edificio.

- VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIA B:

1.-ALTURA MAXIMA-.

La alfura mdxima a cornisa serd de 5 metros y de 8,20
metros la del punto mas alto de la edificacion o caballete.
El numero mdximo de plantas serd de Bagja vy
aprovechamiento bagjo cubierta, conforme al siguiente
detalle:

- Planta bagja
- Aprovechamiento badjo cubierta

SOTANQ: Se considera sétano la planta cuya cara inferior
del techo se encuentre en todos sus puntos a 0,20 metros o
menos por encima de la cota de rasante de la acerg, de
la calle si ésta no existiera, o del terreno natural en
contacto con la edificacion.

2.-FONDO MAXIMO EDIFICABLE

El fondo mdaximo edificable sobre rasante serd de 16,00
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metros. Los porches computaran a estos efectos. En 1o
sétanos el fondo mdximo edificable serd el mismo que en
el edificio.

A.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR

a).-PARCELA MINIMA

La parcela minima a efectos de edificacion se fija en 200
m/2.

Se exceptla de la condicidn de parcela a efectos de
edificacién aguellas cuya superficie sea inferior a 200 m/2,
siempre que estén asi registrados con anterioridad a la
aprobacioén inicial de esta modificacion.

b).-FRENTE MINIMO

Se fija en 6 metros lineales de frente a via publica, por
vivienda

Se exceptian la condicidn de frente minimo a efectos de
edificacion, las parcelas existentes en la zona de
ordenanza cuyas dimensiones sean inferiores a |as
senaladas siempre que correspondan a divisiones de
propiedad debidamente registradas con anterioridad a la
aprobacion de la presente modificaciéon parcial.

c).-OCUPACION DE PARCELA.-

Segun la superficie de la parcela queda establecida |a
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siguiente ocupacidn mdxima:

Hasta 400 m? 55%
De 400 m? g 800 m? 40%
De mas de 800 m? 25%

d).-GARAJES

Los proyectos de obra incorporaran, al menos, una plaza,
interior, de gargje por vivienda y por cada 75 m?
construidos de local.

e).-CERRAMIENTOS O VALLADOS DE FINCA

El cerramiento o vdllado de finca estard sujeto a las
siguientes reglas:

1.-La altura méaxima de los vallados serd de 2.20 metros
en todo su perimeiro.

2.-En todo su perimetro, el cerramiento tendrd una parte
de muro; gue no sobrepasara los 1.40 metros, excepto
los machones del vallado, que no superardn una
anchura de 70 cms. El muro serd de piedrq, revoco o
enfoscado pinfado, no permifiéndose acabados en
blogues de hormigdn u otros materiales que desdigan
en cuanto al aspecto externo. El resto hasta 2.20 meiros
serd de enrejado, malla metdlica o cualguier ofro
material diafano, aconsejandose los setos vegetales. NO
se permite el alambre de espino.

f).-CUERPOS VOLADOS

a).-En edificaciones cuya dlineacién oficial sea a vias o
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espacios publicos, no se permiten cuerpos volados
cerrados, pero si balcones o miradores, por encima de 3.5
meftros sobre la rasante de la calle, siendo el vuelo maximo
de 0.30 metros. La longitud del vuelo no superard el 50% de
la fongitud de la fachada.

b).-Los cuerpos volados computardn a efectos de fondo
maximo edificable. Y |la ocupacidn en planta serd la
proyeccidén de los vuelos en caso de existir.

g).-RETRANQUEO A FACHADA DE EDIFICACIONES
Los retranqueos a fachada se atendrdn a las siguientes
reglas:

eSolo en parcelas edificables y con menos de 15 metros
de fondo, el retfranqueo serd optativo.

eEn parcelas cuyo fondo sea superior a 15 metros y hasta
18 metros, el refranqueo serd, como minimo de |1
metros y 50 centimetros.

«En parcelas cuyo fondo sea superior a 18 metros y hasta
21 metros, el promotor podré& optar por un retranqueo
comprendido entre 2 y 4 metros como minimo.

eEn parcelas cuyo fondo sea superior a 21 metros el
retranqueo serd de al menos, 4 metros.

h).-RETRANQUEOS A LINDEROS LATERALES DE EDIFICACIONES

Serdn optativos.

i).-RETRANQUEOS AL LINDERO POSTERIOR DE EDIFICACIONES

En todo tipo de parcelas situadas en la ampliacidon del
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casco urbano consolidado de Ensanche habrd que dejar
un retranqueo de la menos de 3,00 metros al lindero
posterior. No tendrdn la consideracion, a estos efectos, de
edificacion las piscinas y sus elementos auxiliares siempre
que no sobresalgan mas de 1,20 metros sobre el nivel del
terreno. Esta regla no serd aplicable en los siguientes
supuestos:

eParcelas con fondo inferior a 9 metros en las que éste
retranqueo es optativo. Si se opta por el retranqueo le
seran aplicables las condiciones establecidas para
parcelas de 2 a 12 metros de fondo.

eParcelas con fondo entre 9 y 12 metros, refranqueo
obligatorio de 3 metros exclusivamente en la mitad de
la longitud del citado lindero posterior y sin que el
adosado sea superior a 7 metros lineales continuados.

j).-LONGITUD MAXIMA DE EDIFICACION

La longitud mdxima de edificacién en linea se fija en 30
metros y en 5 metros |la separacién, minima, con la
siguiente edificacidn dentro de la misma parcela.

k).-SEGREGACIONES

No serdn menores de 200 m? y 6 metros lineales de
fachada.

En las segregaciones de una parcela en 4 fincas a una
misma calle se establece un retranqueo lateral, obligatorio
de al menos 4 metros en uno de los extremos de la finca.

En las segregacion de una parcela en mas de 4 fincas a
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una misma calle se establece un retranqueo |

terql,

obligatorio, a ambos extremos de la finca original y de al
menos 4 metros.

El computo del numero de segregaciones se redlizar a
partir de las fincas existentes a la entrada en vigor de la
modificacién de 1992.

[).-DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

Se establece en un maximo de 50 viviendas por hectdrea

n).-INSTALACION DE SERVICIOS

Las redes de todos los servicios, publicos y privados, serdn
objeto de candlizaciones subterrdneas, no permitiéndose
tendidos aéreos.

Excepcionalmente, por la consolidacion de la edificaciéon
o de la urbanizacidén, podran empotrase en las fachadas
de los edificios.

n).-UsOs
1. El uso caracteristico es el residencial
2. Ademdas se establecen 1os siguientes usos permitidos

Dotacional

Oficinas y comercios

Almacenes, no sujetos a informe de ia Comisidon
Provincial de Actividades Clasificadas.

Garagje y aparcamientos

Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y similares
Sanitario

Espacios libres y zonas verdes

Talleres o industrias no sujetas a informe de ia Comision
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Provincial de Actividades Clasificadas.

Su horario de funcionamiento estaria limitado de 8 ¢
horas.

B).-BLOQUES DE VIVIENDAS

1 - PARCELA MINIMA

La parcela minima queda establecida en 1200 m/2, igual o
6 viviendas.

2 — ALTURA MAXIMA -

La altura méxima queda situada en 9§ metros de fachada
a interseccidén con cubierta, y 11,50 metros a caballete.

3 - NUMERO DE PLANTAS.-

El numero de plantas serd de B+2, prohibiéndose el
aprovechamiento bagjo cubierta.

4 -FRENTE MINIMO .-

El frente minimo serd de 20 meftros linedles de parcela y un
minimo por vivienda en planta de 6 metros.
5 -OCUPACION DE PARCELA.-

Serd un mdaximo de 25% vy en sétano de un 40%.

En la tfipologia edificatoria de vivienda en bloque serd
obligatorio gque el 20% de la superficie folal de la parcela
sea destinada al uso de espacio libre privado (zona verde
o jardin privado) y al uso de aparcamiento exterior privado
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cuyo mantenimiento y conservacion correrd a cargo d
propia comunidad de propietarios.

La zona de aparcamiento se situard en el frente de
parcela colindante con el viario puUblico vy la zona
ajardinada entre esta y la edificacion.

El nUmero de plazas de aparcamiento exteriores serd
como minimo de una plaza por viviendq, cuyas
dimensiones serdn de 2,25 x 450 metros y para
minusvdlidos de 3,30 x 4,50 metros.

6 — Deberdan construirse dos plazas de garagje, o bien una vy
trastero, por vivienda.

7- Deberd preverse un acceso peatonal y un acceso para
vehiculos por parcela, como maximo.

8 — RETRANQUEOS.-

El edificio deberd quedar retrangueado al menos 4 meiros
por sus cuatro costados. En una misma parcela, en el caso
de que hubiera mas de un bloque, deberd haber una
distancia entre ellos no inferior a 9 metros.

9.-CERRAMIENTOS O VALLADOS DE FINCAS.-

El cerramiento o vallado de finca estara sujeto a las
siguientes reglas:
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1.-La altura maxima de los vallados era de 2.20 mefros
en todo su perimetro.

2-En todo su perimetro, el ceramiento tendrd una
parte de muro; que no sobrepasara los 1.40 metros,
excepto los machones del vallado, que no superaran
una anchura de 70 CMS. El muro serd de piedra,
revoco o0 enfoscado pintado, no permitiéndose
acabados en bloques de hormigdn u otros materiales
gue desdigan en cuanto al aspecto externo. El resto
hasta 2.20 metros serd de enrejado, malla metdlica o
cualguier ofro material didfano, aconsejdndose los
setos vegetales. No se permite el alambre de espino.

10 - CUERPOS VOLADOS

Los cuerpos volados computardn a efectos de fondo
mdéximo edificable. Y la ocupacién en planta serd la
proyeccion de los vuelos en caso de existir.

11 -LONGUITUD MAXIMA DE EDIFICACION
La longitud méxima de edificacién en linea se fija en 30

metros y en 5 metros la separacién, minima con la
siguiente edificacion dentro de la misma parcela.

12 -DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

Se establece un mdximo de 50 viviendas por hectdrea

13 - INSTALACION DE SERVICIOS
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Las redes de todos l0s servicios, publicos y privados, s&

ran

objeto de candlizaciones subterrdneas, no permitiéndose
tendidos aéreos.

Excepcionalmente, por la consolidacién de |la edificaciéon
o de [a urbanizacion, podrdn empotrase en las fachadas
de los edificios.

14 -USOS

El uso caracteristico es el residencial
Ademds se establecen los siguientes usos permitidos

Dotacional

Oficinas y comercios

Almacenes, no sujetos a informe de la Comisidén
Provincial de Actividades Clasificadas.

Gargje y aparcamientos

Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y similares
Sanitario

Espacios libres y zonas verdes

Talleres o industrias no sujetas a informe de la Comisién
Provincial de Actividades Clasificadas.

Su horario de funcionamiento estaria limitado de 8 a 22
horas.

En San Cristdbal a 16 de abril de 2002

EL ARQUITECT!

Fdo.: Alvdro Akerrfan del Campo
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REDACTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL (SEGQVIA].

Hace constar que se ha detectaodo un error en el documento final
correspondiente a la aprobacidn provisional de las normas subsidiarias
del municipio de San Cristébal {Segovia), aprobado por et Pleno del
Ayuntamiento el pasado 18 de abril de 2002.

El error estd en las hojas resumen de la normativa y la comparativa con
la anterior normativa a la modificacién actual, ya que a pesar de que
en el texto de la normativa, si se ha reflejade la modificacion aprobada
por el pleno del Ayuntamiento el posado 18 de abril, en las hojas
resumen no se ha modificado, debiéndose sustituir por las que a
continuacion se adjuntan.

Se sustituyen las siguientes pdéginas:

- PAgina n? 2 de o hoja resurnen - normativa

- Pdagina n° 2 de la hoja resumen — comparativa de Ia normativa
de suelo urbano de casco antiguo.

- Pdgina n° 2 de la hoja resumen — comparativa de la normativa de
suelo urbano consolidado de ampliacidon de casco urbano, la
normativa referente a vivienda unifamiliar.

- Pd&gina n° 3 de la hoja resumen — comparativa de la normativa de
suelo urbano consolidado de ampliacion de casco urbano, la
normativa referente a vivienda unifamiliar.

- Pdgina n® 3 de la hoja resumen — comparativa de la normativa de
suelo urbano consolidade de ampliacidon de casco urbano, la
normativa referente a blogue de vivienda.

tn Torre Val de San Pedro, julio de 2002.

EL ARQUIT

Fdo.,/Alv Akerman del Campo

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL_AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE
SEGOVIA
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Hoja resumen —Normativa- 1

SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO SUELO URBANO CONSOLIDADO OE AMPUIACIGN DE CASCO CASCO ANTIGUO
URBANO URBANC MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.
A).- VIVIENDA UNIFAMILIAR A).- BLOQUE DE VIVIENDAS
MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S. MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.5.

Condiciones
estéticas

t.os acabados de fachada con piedra natural ¢ enfoscado en colores
usvales (siena, colores tefrosos o similares).
Quedan prohibidos los acabados de fachada a base de ladrillo
prensado visto de forma masiva, debiendo enlucirse Gnicamente al
recercado de huecos, procurande su colocacion de forma tradicional
para la formacion del dintel. igualmente se prohiben tos grandes
aplacados y la falsa mamposteria.
Se permiten plaquetas.de piedra, cuando estas na tengan brillo
Alguno, y ademas el color sera de ks mismos definidos para el
revaco y coincidan con la gama imperante en el ndcteo. Se prohiben
los materiales de tipo gresite.
- Las cubiertas seran siempre inclinadas enfre el 25 y 45
por 100, y de teja curva roja.
- La carpinteria exterior tendra colores acorde con los de
la fachada.
- Larejeria de los huecos de fachada sera la tradicional
de fa zona y deberé pintarse de colores oscuros.

Los acabados de fachada con piedra natural ¢ enfescado en colores
usuales {siena, colores terrosos o similares).
Quedan prohibides los acabados de fachada a base de ladrille
prensado visto de forma masiva, debiendo enlucirse Gnicamente al
recercado de huecos, procurando su ¢olocatién de forma tradicional
para la formacién del dintel. lgualmente se prohiben los grandes
aplacados ¥ |a falsa mamposteria.
Se permiten plaquetas de piedra, cuanda estas no tengan brillo
alguno, y ademas el color seré de los mismos definidos para el
revoco ¥ coincidan con la gama imperante en el nicleo. Se prohiben
los materiales de tipo gresite.
- Las cubiertas seran siempre inclinadas entre el 25 y 45
por 100, y de teja curva roja.
La carpinteria exterior tendra colores acorde con los de
la fachada.
- La rejeria de los huecos de fachada sera la tradicional
de la zona y debera pintarse de colores oscuros.

Los acabades de fachada con piedra natural o enfoscado en colores
usugfes {siena, colores terrosos o similares).
Quedan prohibides los acabados de fachada a base de ladrille prensado
visto de forma masiva, debiendo enlucirse Unicamente al recercado de
huecos, procurande su colocacion de forma tradicional para la formacion
det dintel. lguatmente se prohiben los grandes aplacados y la falsa
mamposteria.
Se permiten plaquetas de piedra, cuando estas no tengan brillo alguno, v
ademas el color sera de los mismos definidos para el revoco y coincidan
con |a gama imperante en el nicleo. Se prohiben los materiales de fipo
gresite.
- Las cubiertas seran siempre inclinadas entre el 25 y 45 por
100, y de teja curva roja. .
- La caminteria exterior tendra colores acorde con los de la
fachada.
- larejeria de los huecos de fachada sera la tradicional de fa
zona y debera pintarse de colores oscuras.

Densidad 50 viviendas por hectarea. 50 viviendas por hectérea. 100 viviendas por hectarea,
maxima de
edificacion
Instalacién | A través de canalizaciones subterraneas, no permitiéndose tendidos | A avés de canalizaciones subterréneas, no permitiéndose tendidos | No se varia respecto a lo sefialado en las NNSS aprobadas.
de Servicios | aéreos.Excepcionalmente, por la consclidacion de 1a edificacién o de | aéraos.
la urbanizacién, pedran empotrarse en las fachadas de los edificios. | Excepcionalmente, por la consolidacion de la edificacion o de la
urbanizacién, podran empotrarse en las fachadas de los edificios.
Usos Caracteristico: el residencial Caracteristico: el residencial Caracteristico; el residencial
Permitidos: Permitidos: Permitidos:
- Dotacional - Dotacional - Dotacional
- Oficinas y Comercios - Oficinas y Comercios - Oficinas y Comercics
- Almacenes, no sujetos a informe de la Comision - Almacenes, na sujetos a informe de la Comisién - Almacenes, no sujetos a informe de ta Comisién Provincial
Provincial de Actividades Clasificadas Provincial de Actividades Clasificadas de Actividades Clasificadas
- Garaje y aparcamientos - Garaje y aparcamientos - Garaje y aparcamientos
- Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y similares - Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y similares - Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y similares
- Sanitario - Senitario - Sanitario
- Espacios libres y zonas verdes - Espacios iibres y zonas verdes - Espacios libres y zonas verdes
Talleres o industrias no sujetas a informe de la - Talleres o industrias no sujetas a informe de la - Talleres o industrias no sujetas a informe de ¥a Comisidn
Comisién Provincial de Actividades Clasificadas Comision Provincial de Actividades Clasificadas Previncial de Actividades Clasificadas
- Su horario de funcionamiento estaria limitado de 8 a 22 | Su herario de funcionamiento estaria limitado de 8 a 22 horas - Suhorario de funcionamiento estaria limitado de 8 a 22 horas
horas
Tipologia No se concreta No se concreta Exclusivamente manzana cerrada, limitando la vivienda colectiva a un
Edificatoria maximo de dos, siempre que €l solar tenga 200 m?,
Segregacion | No seran menores de 200 m? y 6 metros lineales de fachada. En las | Se remite a la Parcela minima: Se determina en funcion de fa aplicacion de los demas parametros

segregaciones de una parcela en 4 fincas a una misma calle se
establece un retranqueo fateral, obligatorio de af menos 4 metros en
une de los extremos de la finca,

En la segregacion de una parcela en mas de 4 fincas a una misma
calle se establece un retranqueo lateral, obligatorio, 2 ambos
extremos de la finca original y de al menos 4 metros.

El cémputa del nlmero de segregaciones se realizara a parlir de las
fincas existentes a la entrada en vigor de la modificacion de 1892,
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SUELO UREAND CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO CASCO ANTIGUO
URBANO URBANO MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.
A).- VIVIENDA UNIFAMILIAR A).- BLOQUE DE VIVIENDAS
MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.5. MODIFICACION PUNTUAL N.N.SS.
'fT Parcela Se fija en 200 mz. Se fija en 1.200 m?, igual a 6 viviendas. Se fijaen 100 m2.
minima
Longitud Se fija en 30 metros y en 5 metros la separacién, minima, con la Se fija en 30 metros y en 5 metros la separacion, minima, con la No se determina
8 [maximade | siguiente edificacién dentro de la misma parcela. siguiente edificacién dentro de la misma parcela.
edificacion
Fg Frente 6 mlineales de frente a via piblica, por vivienda. 20 metros lineales de parcela ¥ un minimo por vivienda en planta de | 6 m lineales
minimo 6 metros,
Fonda VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIA A No sé concrata. 12 metros
maximo 12 metros.
edificable Los porches abiertos no computaran a estos efectos, siempre gue su
fondo no sea superior a 3 metros..
En los sdtanos el fondo maximo edificable secs el mismo que en el
10 edificio.
VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIA B
16 metros.
Los porches computarin a estos efectos.
£n los sétanos el fondo maximo edificable sera el mismo que en el
edificio.
Altura VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIA A La allura maxima queda situada en 9 metros de fachada a | A cornisa serd de 7 metros y de 9,70 metros la del punto més alto de la
maima A comisa sera de 7 mefros ¥ de 9,70 metros fa del punto més alio de | inferseccitn con cubierta, ¥ 11,50 mefros a caballete. El niimero de | edificacion o cabaliete.
|3 edificacion o caballete, plantas sera de B+2, prohibiéndose el aprovechamiento bajo
El numerc maximo de plantas sera de B+t y aprovechamiento bajo | cubierta. El nimero méximo de plantas seré de B+1 y aprovechamiento bajo
cubierta, conforme af siguiente detalle: Planta baja, primera y cubierta.
11 aprovechamiento bajo cubierta.
VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIA B
A cornisa sera de 5 metros ¥ de 8,20 metros la del punto més alto de
Ia edificacion o caballete.
El nimere méximo de plantas seré de baja y aprovechamiento baje
cubierta, conforme al siguiente detalle: Planta baja, ¥
aprovechamiento bajo cublerta.
Ocupacién | Segun la superficie de la parcela queda establecida la siguiente Sera un maximo de 25% y en s4tano de un 40%, 100% dentro de la alineaciones establecidas
maximade | ocupacidn maxima: Sera ODlgatorio que el 20% de la superficie total de la parcela seaz
parcela Hasta 400 m? 55% destinada al uso de espacio lilsre privado (zona verde o jardih privaco) y
De 400 m? a 800 m? 40% &l uso de aparcamisnto _exterior‘privado Cuyt‘) mqmenirnientn ¥y conservaciin
15 De més de 800 m? 25% correrd a cargo de la propia co!nunlf!ad de propietarios. ]
La zona de apaamiznio se situat en el frente de (a parcela colindanie con el
viario publico ¥ l2 zona ajardinada entre ésta v la edificacion.
El ndmerp de plazas de aparcamiento exteriores serd como minimo de 1 plaza
por vivienda {dimensiones 2,25x4,50, para minusvélidos 3,30x4,50).
Retranqueo No se permiten
a fachada de - Sdlo en parcelas edificables y con menos de 15 metros | 4 metros por sus cuatre costados.
edificaciones de fondo, el refranqueo es optativo,
- En parcelas cuyo fondo sea superior a 15 metros y hasta | En una misma parcela, en el caso de que hubiera mas de un bloque,
18, el retranqueo sera, como minimo, de 1 metro y 50 debera haber una distancia enfre ellos no inferior a 9 metros.
13 centimetros.
En parcelas cuyo fondo sea superior a 18 metros y hasta
21, el promatar podra optar por un retrangueo
comprendido entre 2 y 4 metros, como minime.
- Enparcelas cuyo fondo sea superior a 2t metros el
retranqueo serd, de al mencs, 4 metros.
L
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SUELC URBAND CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO SUELO URBANG CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO CASCO ANTIGUO
URBANO URBANO MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.8.
A)- VIVIENDA UNIFAMILIAR A).- BLOQUE DE VIVIENDAS
MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S. MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.
Retranqueo | En todo tipo de parcelas situadas en la ampliacion del casco urbane | Remision a Retranqueo a fachada de edificaciones: No se permiten
al lindero consolidado por Estudio de Detalle habra que dejar un retranqueo de | 4 metros por sus cuafro costados.
posterior al menos 3,00 m. al lindero posterior. No tendran la consideracion, a
estos efectos, de edificacion las piscinas y sus elementos auxiliares
siempfe que no sobresalgan mas de 1,20 m sobre el nivel del
terreno. Esta regla no seré aplicable en los siguientes supuestos:
- Parcelas con fondo inferior a 9 metros en las que este
14 retranqueo es optativo. Si se opta por el retranqueo le
seran aplicables las condiciones establecidas para parcelas
de 9 a 12 metros de fondo.
Parcelas con fondo entre 9 y 12metros, retranqueo
ohligatorio de 3 metros exclusivamente en la mitad de fa
longitud del citade lindero posterior ¥ sin que ¢l adosado
sea superior a 7 metros lineales continuados.
Retranqueo | Seran optativos Remision a Retranqueo a fachada de edificaciones: No se permiten
alinderos 4 metros por sus cuatro costados.
laterales de
15 edificaciones
Cuerpos En edificaciones cuya alineacion oficiat sea a vias o espacios | Los cuerpos volades computaran a efectos de fondo méximo Fondo méximo de 0,3 metros, sobre la via pablica y sobre la propia
volados publicos, ne se permiten cuerpos volados cerrados, pero si balcones | edificable. Y la ocupacion en planta sera la proyeccion de los vuelos | parcela, a una altura superior de 3 metros, ¥ con una distancia superior a
14 o miradores, por encima de 3,5 metros sobre la rasante de la calle, | en caso de existir. dos mefros de los linderos laterales y del indero posterior.
siendo ef vuelo méximo de 0,30 mefros. La longitud del vuelo no
superara &} 50% de [a longitud de Ia fachada
Edificacién | En los sotanos el fonde maximo edificable sera el mismo que en el { No se concreta. No se determina
17 bajo rasante | edificio.
Ceframiento No se determina
ovallado de | 1°.- La aftura méxima :2,20. 1°.- La altura maxima :2,20.
fincas 2°.- Tendra una parte de muro; que No scbrepasara los 1,40 metros, | 2°.- Tendré una parte de muro; que no sobrepasaré los 1,40 metros,
excepto los machones ded vallado, Que no superaran una anchura de | excepto los machones del vallado, que no superaran una anchura de
70 cm. 70em.
El muro serd de piedra, revoce o enfoscado pintado, no | El muro sers de piedra, revoca o enfoscado pintado, no
18 permitiéndose acabados en blogues de hormigbn u oiros materiales

penmitiégndose acabados en blogues de nomigén v otros materiaies
que desdigan en cuanto al aspecto externo.

El resto hasta 2,20 metros serd de ensejado, malla metilica o
cualquier ofro material diafano, acenseiandose los setos vegetales.
No se permite el alambre de espino.

gue desdigan en cuanto al aspecta extemo.

El resto hasta 2,20 metros sera de enrejado, malia metafica o
cualquier otro material diafano, aconsejandose los setos vegetales.
No se permite el alambre de espino.

NNSS — Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
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SUELO URBANO DE CASCO ANTIGUO

N.N.5.5. ACTUALES

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.

Condiciones
estéticas

B tipo de edificacidn en el casco urbano serd
eminentemente de conservacidn ambiental, tanto
en tipologta como en alturas.

Los acabados de fachada con piedra natural o enfoscado en
colores usuales [siena, colores terrosos © similares).
Quedan prohibidos los acabados de fachada a base de ladrilo
prensado visto de forma masiva, debiendo enlucirse Unicamenie al
recercado de huecos, procurando su colocacidon de forma
tradicional para la formacién del dintel. Iguaimente se prohiben los
grandes aplacados y la falsa mamposteria.
Se permiten plaquetas de piedra, cuando estas no tengan brillo
alguno, ¥ ademdas el color serd de los mismos definidos para el
revoco y coincidan con la gama imperante en el nicleo. Se
prohiben los materiales de tipo gresite.
- Las cubiertas seran siempre inclinadas entre el 25 y 45 por
100, y de feja curva roja.
- Lo carpinteria exterior tendra colores acorde con los de la
fachada.
- La rejeria de los huecos de fachada serd la tradicional de
la zona y deberd pintarse de colores oscuros.

Densidad mdxima
de edificacion

Se determina en funcién de la aplicacién de los
demds pardmetros urbanisticos.

100 viviendas por hectdrea.

Instalacion de
Servicios

En las NNSS se sefialan unas condiciones tecnicas
minimas para las obras de urbanizaciéon.

No se varia respecto a lo sefalado en las NNSS aprobadas.

Usos

Residencial o vivienda, Comercio en planta bdja,
Espectaculos, Hoteles, Escuelas, Edificios religiosos,
Administracion, Industrias Artesanas, Explotaciones
ganaderas mdax.é

Caracteristico: el residencial
Permitidos:
- Dotacional
- Oficinas y Comercios
- Almacenes, no sujetos a informe de la Comisién Provincial
de Actividades Clasificadas
- Gargje y aparcamientos
- Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y similares
- Sanitario
- Espacios libres y zonas verdes
- Talleres o industrias no sujetas a informe de la Comision
e Actividades Clasificadas
funcionamiento estaria limitado de 8 a 22
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SUELO URBANO DE CASCO ANTIGUO

N.N.S.S. ACTUALES

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.

Tipologla Edificatoria

Manzana cerrada o edificacion abierta.

Exclusivamente manzana cerrada, limitando la vivienda colectiva a un
maximo de dos, siempre que el solar tenga 200 m2.

Segregacion

Se determina en funcidon de la aplicacion de los deméas
paréametros urbanisticos.

Se determina en funcién de la aplicacion de los deméas pardmetros
urbanisticos.

Parcela minima

No existe limite de parcela minima, tan solo el
condicionante de tener que cumplir la condicién de
exterior, debe dar frente a una via pablica, en una
longitud minima de 3 metros.

Se fija en 100 m2.

Longitud maxima de
edificacion

No se determina

No se determina

Frente minimo

Debe dar frente a una via plblica, en una longitud minima
de 3 metros.

6 m lineales

10

Fondo méaximo
edificable

El fondo méximo de edificacién no sobrepasara los 12 m
en el casco

12 metros

1

Altura maxima

El ndmero maximo de plantas sera de tres, con una altura
tope de 9 metros medidos desde el punto medio de fa
rasante, siendo et minimo en suelo urbano de una planta.
El aprovechamiento de vacio de cubierta con buhardillas
0 similar computara como planta.

No se permiten construcciones por encima de cornisa, es
decir aprovechamiento de vacios de cubierta con
buhardillas o similar, aplicable ello Unicamente a casco
pero no a suelo urbanizable.

A comisa sera de 7 metros y de 8,70 metros la del punto méas alto de la
edificacion o caballete.

El nimero maximo de plantas serd de B+1 y aprovechamiento bajo
cubierta.

12

Ocupacion maxima de
parcela

En funcion del fondo edificable.
Las construcciones de nueva planta se ajustaran a las
alineaciones contenidas en el Plan, alineaciones que si
bien en su mayoria son irregulares, ello obedece a un
intento de conservacion tipolégico en cuanto a casco y
extension del mismo se refiere..

100% dentro de la alineaciones establecidas
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SUELO URBANO DE CASCO ANTIGUO

N.N.S.S. ACTUALES

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.5.

Retrangqueo a
fachada de
adificaciones

En general para las N.NSS. se determina unas
condiciones de retranquec de la edificacion
estableciéndose que es siempre permisible en el

No se permiten

13 casco cumpliendo las condicionantes de tfratar
como fachada las medianerias colindantes al
descubierto y redlizando un cemramiento mdaximo
de 2 m de altura en la dlineacion oficial.
14 Retrangqueo al No se permiten
lindero postericr
Retranqueo a No se permiten
linderos laterales de
edificaciones
15
Cuerpos volados No se permiten cuerpos volados cefrados en casco | Fondo méximo de 0.3 metros, sobre la via publica y sobre la propia
urbane actual y ensanche, mas si balcones o |parcela, a una altura superior de 3 metros, ¥ con una distancia
miradores a una altura de rasanie de calle no|supertior a dos metros de los linderos laterales y del lindere posterior.
menor a 3m siendo su saliente mdximo en cuanto
16 a vuelo se refiere de 50 cm,
El vuelo maximo en cuanto a lengitud se refiere no
tiene limite y responderd a un tratamiento
ambiental lo mdas acerfado posible en Casco
Urbano.
17 Edificacion bajo No se determind No se determina
rasante
18 Ceramiento o No se determina No se determina

vallado de fincas

NNSS — Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal




Hoja resumen — Comparativa - 1

SUELO URBANO CONSOLIPADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
A}).- VIVIENDA UNIFAMILIAR

N.N.S.S. + E.D.

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.8.

Condiciones
estéticas

No se varia respecto a lo sehalado en las NNSS
aprobadas:

El tipo de edificacion en el casco urbano serd eminentemente de
conservacion ambiental, tanto en tipologia como en alfuras.

Los acabados de fachada con piedra natural o enfoscado en colores
usuales {siena, colores terrosos o simitares).
Quedan prohibidos los acabados de fachada a base de ladrillo prensado
visto de forma masiva, debiendo enlucirse Unicamente al recercado de
huecas, procurando su colocacion de forma tradicional para la formacién
del dintel. Iguaimente se prohiben los grandes aplacados vy la falsa
mampaosteria.
Se permiten plaquetas de piedra, cugndo estas no tengan brillo alguno, v
ademds el color serd de los mismos definidos para el revoco y coincidan
con la gama imperante en el ndcleo, Se prohfben los materiales de tipo
gresite.
- Las cubiertas serdn siempre inclinadas entre el 25y 45 por 100, v
de teja curva roja.
- La carpinteria exterior tendrd colores acorde con los de la
fachada.
- Laregjeria de los huecos de fachada serd la tradicional de la zona
y deberd pintarse de colores oscuros.

Densidad méaxima
de edificacion

En parcelas de mas de 500 m? la densidad neta, méxima,
serd de 100 viv/ha.

Esta regla serd, igualmente, de aplicacion alas parcelas de
menos de 500 m? resultantes de segregacién de otfra, que a
la entrada en vigor de estas modificaciones, tuvieran una
superficie superior a los 500 metros.

50 viviendas por hectdarea.

Instalacién de

No se variarespecto alo sefialado en las NNSS y ED
aprocbadas. Me remito al documento del Estudio de Detalle

A través de canalizaciones subterdneas, no pemitiéndose tendidos
aéreos.Excepcionalmente, por la consolidacién de la edificacién o de la

Servicios aprobado para el Suelo de Ampliacién del Casco. urbanizacion, podrdn empotrarse en jas fachadas de los edificios.
Usos No se varia respecto a lo sefialado en las NN3S Caracteristico: el residencial
aprobadas: Permitidos:
- Dotacional

Residencial o vivienda, Comercio en planta baja,
Espectaculos, Hoteles, Escuelas, Edificios religiosos,
Administracion, Industrias Artesanas, Explotaciones
ganaderas max.6

- Oficinas y Comercios

- Almacenes, no sujetos a informe de la Comisidn Provincial de
Actividades Clasificadas

- Gargje y aparcamientos

- Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y similares

- Sanitario

- Espacios libres y ronas verdes

- Talleres o industrias no sujetas a informe de ka Comisién Provincial
de Actividades Clasificadas

- Su horarie de funcionamiente estaria limitado de 8 a 22 horas
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SUELO URBANQ CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
A).- VIVIENDA UNIFAMILIAR

N.N.S.S. + ED.

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.

Tipologia Edificateria

No se varfa respecto a lo senalado en el ED aprobado:

No se concreta

5 Las viviendas podran ser exentas, en edificio aislado o entre
medianerias.

Segregacion En las segregaciones de una parcela en 4 fincas se|No seran menores de 200 m? y 6 metros lineales de fachada. En las
establece un retranqueo lateral, obligatorio, de al menos 4| segregaciones de una parcela en 4 fincas a una misma calle se establece
metros en uno de |os exiremos de la finca original. un retranquec lateral, obligatorio de al menos 4 metros en uno de los
En las segregaciones de una parcela en mas de 4 fincas se | extremos de la finca.

6 establece un retranqueo lateral, obligatorio, a ambos|En la segregacion de una parcela en mas de 4 fincas a una misma calie se
extremos de 1a finca original y de al menos 4 metros. establece un retranqueo lateral, obligatorio, a ambos extremos de la finca
El compute del nimero de segregaciones se realizara a partir | original y de af menos 4 metros.
de las fincas existentes a la entrada en vigor de estas|El computo del ndmero de segregaciones se realizara a partir de las fincas
modificaciones. existentes a la entrada en vigor de la modificacién de 1992,

Parcela minima No se varia respecto a lo sefialado en las NNSS y ED Se fija en 200 mz.
aprobadas:

7 No existe limite de parcela minima, fan solo el condicionante de
tener que cumpliv la condicicn de exterior, debe dar frente a una
via publica, en una longitud minima de 5 meiros.

Longitud maxima de | La longitud méxima de edificios en linea se fija en 30 metros | Se fija en 30 metros y en 5 metros la separacion, minima, con |a siguiente

edificacion y en 5 metros la separacién, minima, con la siguiente edificacion dentro de la misma parcela.
edificacidn dentre de la misma parcela.

8 La separacion entre dos lineas de edificacion paralelas serd,
como minimo, de dos veces la altura media a comisa de las
mismas.
Frente minimo No se varia respecto a ic senalado en el ED aprobado: 6 m lineales de frente a via publica, por vivienda.
9 Toda vivienda deberd cumplir la condicion de exterior, para lo
cual debe dar frente a una via piiblica, en una longitud minima de
5 metros.

Fondo maximo El fondo maximo edificable, salvo autorizacion expresa de la [ VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIA A

edificable Ordenanza, sera de 12,00 metros. No computaran a estos |12 metros.
efectos los cuerpos volados que no excedan de 50 |Los porches abiertos no computardn a estos efectos, siempre que su fondo
centimetros de vuelo, ni los porches abiertos siempre que su | no sea superior a 3 metros..

10 longitud na sea superiar a 3 metros En los sotanos el fondo maxima edificable serd el mismo que en el edificio.

VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIAB

16 metros.

Los porches computaran a estos éefectoss.

En los sotanos el fondo méximo edificable serd el mismao que en el edificio.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
A).- VIVIENDA UNIFAMILIAR

N.N.S.8. + E.D. MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.
Altura maxima No se varia respecto a lo sefalado en las NNSS y ED VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIAA
aprobadas: A cornisa sera de 7 metros y de 9,70 metros la del punto més alto de la

edificacion ¢ cabaliete.

No se permiten construcciones por encima de cornisa, es decir |El nimero maximo de plantas serd de B+1 y aprovechamiento bajo
aprovechamiento de vacios de cubierta con buhardillas o similar, | cubierta, conforme al siguiente detalle: Planta baja, primera y
aplicable ello tinicamente a casco pero no a suelo urbanizable. aprovechamiento bajo cubierta.

.................. VIVIENDA UNIFAMILIAR CATEGORIA B

11 El miimero mdximo de plantas serd de tres, con una altura tope de | A cornisa serd de 5 metros y de 8,20 metros la del punto mas alto de la
9 metros medidos desde el punto medio de la rasante. edificacion o caballete.
En vivienda unifamiliar aislada el nimero mdximo de plantas | gt ngmero méximo de plantas serd de baja y aprovechamiento bajo
serd de dos. ) . , cubierta, conforme al siguiente detalle: Planta baja, y aprovechamiento
El aprovechamiento de vaclo de cubierta con buhardillas o bajo cubierta.
similar computara como planta.
Ocupacion maxima | En parcelas cuyo ancho esté comprendido entre 106,00 m y | Segun la superficie de la parcela queda establecida la siguiente ocupacién
de parcela 16 m, con un fondo superior a 12 metros, la ocupacion | méxima:
maxima sera del 55 por 100.
En parcelas cuyo ancho esté comprendido entre 16,00 m y | Hasta 400 m?2 55%
24,00 m con un fondo superior a 12 metros, la ocupacion
maéxima sera del 40 por 100. De 400 m2 a 800 m? 40%
En parcelas cuyo ancho sea superior a 24,00m con un fondo
supetior a 12 metros, la ocupacion maxima sera del 25 por| De mas de 800 m?2 25%
100.
12

En estos dos Ultimos supuestos, en el casc de vivienda
unifamiliar aislada, no regira la norma de fonde maximo
edificable de 12,00 metros. La citada norma no sera
aplicable, en ninglin caso, a edificios dotacionales.
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SUELO URBANC CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
A).- VIVIENDA UNIFAMILIAR

N.N.S.S. + E.D.

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S,

Retranqueo a
fachada de
edificaciones

El cerramiento de la parcela, gue serd obligatorio excepto
en el caso de viviendas en bloque, coincidir@ con su
alineacion oficial.

Los refranqueos a fachada se atendrén a las siguientes
reglas:

- Sdlo en parcelas edificables vy con menos de 15
metros de fondo, el retrangueo es optativo.

- En parcekas cuyo fonde sea superior a 15 metfros v
hasta 18, el retranqueo serd, come minimo, de 1
metro y 50 centimetros.

- En parcelas cuyo fondo sea superior a 18 metros y
hasta 21, el promotor podrd optar por un
retfranquec comprendido entre 2 y 4 metros, como
minimo.

- En parcelas cuyo fondo sea superior a 21 metros el
refranqueo serd, de al menos, 4 metros.

- Sdlo en parcelas edificables y con menos de 15 metros de fondo,
el refranqueo es optativo.

- Enpoarcelas cuyo fondo sea superior @ 15 metros y hasta 18, el
refranquec serd, como minimeo, de 1 metro y 50 centimetros.

- Enparcelas cuyo fondo sea superior a 18 metros y hasta 21, el
promotor podrd optar por un retranqueo comprendido entre 2 v 4
metros, como minimo.

- En parcelas cuyo fondo sea superior a 21 metros el refranqueo
serd, de almenos, 4 metros.

Retranqueo al
{indero posterior

En todo tfipo de parcelas situadas en ia ampliacién del
casco urbano habrd que dejar un retrangqueo de al menos
3,00 m. al lindero posterior. No tendrdn la consideracion, a
estos efectos, de edificacién las piscinas y sus elementos
auxiliares siempre que no sobresalgan mds de 1,20 m sobre
el nivel del terrenc. Esta regla no serd aplicable en los
siguientes supuestos:
-Parcelas con fondo inferior a 9 metros en las que este
refranqueo es optativo. Si se opta por el retrangueo le
serdn  aplicables las condiciones establecidas para
parcelas de 9 a 12 metros de fondo.
-Parcelas con fondc entre 9 y 12metos, retranqueo
obligatoric de 3 metros exclusivamente en la mitad de la
longitud del citado lindero posterior v sin que el adosado
sed superior a 7 metros lineales continuados,

En fodo iipo de parcelas situadas en la ampliacién del casco urbano
consolidade por Estudio de Detalle habrd gue dejar un retranqueo de al
menos 3,00 m. al lindero posterior. No tendran la consideracién, a estos
efectos, de edificacién las piscinas y sus elementos auxiliares siempre que
no sobresalgan mds de 1,20 m sobre el nivel del temeno. Esta regla no serd
aplicable en los siguientes supuestos:

- Parcelas con fondo inferior g ¥ metros en las que este refrangueo es
optativa. Si se opta por el retrangqueo le seran aplicables las
condiciones establecidas para parcelas de 9 o 12 metros de fondo.

- Parcelas con fondo entre 9 y 12metros, retranqueo obligatorio de 3
metros exclusivamente en la mitad de la longitud del citado lindero
posterior y sin que el adosaodo sea superior a 7 metfros lineales
continuados.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
A).- VIVIENDA UNIFAMILIAR

N.N.S.S. + E.D.

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.

15

Retranqueo a
linderos laterales
de edificaciones

En parcelas de hasta 13 metros de ancho medio, el
retranqueo es optativo.

En parcelas de mas de 13 metlros y hasta 16 de
ancho medio, el refranqueo es obligatorio a un
lindero lateral.

En parcelas de mds de 16 metros y hasta 24 de
ancho medio, el retranqueo es obligaforio a los
linderos laterales.

Los retranquecs a que se refieren los tres pdrafos
anteriores seradn de un minimo de 3 metfros cada
uno.

En parcelas de mdas de 24 metros de ancho medio
el retranqueo es obligatoric a los linderos laterates v,
de un minimo de 4 metros cada une.

En todo caso la edificacion incluird en la fachada o
fachadas retranqueadas, al menos, un hueco de
luz.

Serdn optativos

Cuerpos volados

AJEn edificaciones cuya dlineacion oficial sea a
vias o espacios publicos cuyo ancho sea menor a
10 metros, no se permiten cuerpos volados
cerrados, pero si balcones o miradores, por
encima de 3,5 metros sobre la rasante de la calle,
siendo el vuelo mdaximo de 030 metros. La
longitud del vuelo no superard el 50% de la
longitud de la fachada.

B)En edificaciones cuya dlineacién oficial sea a
vias o espacios publicos cuyo ancho sea superior
a 10 metros, se pemiten cuerpos volados
cerrados, asi como balcones o miradores, todo
ello por encima de 3,50 mefiros desde la rasante
de la calle y con 0,50 metros de vuelo maximo. La
longitud del vuelo no superard el 50 % de la
longitud de la fachada.

En edificaciones cuya alineacion oficial sea a vios ¢ espacios

publicos,

no se permiten cuerpos volados cemados,

pero  si

balcones ¢ miradores, por encima de 3,5 metros sobre la rasante
de la calle, siendo el vuelo mdaximo de 0,30 metros. La longitud del

vuelo no superard el 50% de la longitud de la fachada.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
A).- VIVIENDA UNIFAMILIAR

N.N.5.S. + E.D.

MODIFICACION PUNTUAL N.N.§.S.

Edificacién bajo
rasante

No se varia respecto a lo sehdlado en el ED
aprobado:

Se considerard como planta completa a efectos de altura mixima,
aquel semisétano que emeria sobre la rasante del terreno en

algun punto, mds de 0,90 m.

En los sétanos el fondo maximo edificable serd el mismo que en el
edificio.

17 No se permite el uso de vivienda en semisétano.
Cerramiento o El cerramiento o vallado de finca estard sujeto a las
vallado de fincas | siguientes reglas: 1°.- La altura méxima :2,20.
1°- La altura méxima de los vallados serd de 2,20]2°- Tendrd una parte de murc; que no sobrepasard los 1,40 metros,
metros en fodo su perimetro. excepto los machones del vallade, gue noe superaran una anchurg
2°- En los frentes o calles o espacios publicos el de 70 cm.
cerramiento tendrd una parte de muro; gue no
sobrepasard los 1,20 metros, excepto los machones |El muro serd de piedra, revoco o enfoscado pintado, no
del vallado, que no superardn una anchura de 70 cm. | permitiéndose acabados en blogues de hormigbn u  otros
18 El muro serd de piedra, revoco o enfoscado pintado, | materiales que desdigan en cuanto al aspecto externo.

no permifiéndose acabados en blogues de hormigdn
u otros materiales que desdigan en cuanto al aspecto
externo. El resto hasta 2,20 metros serd de enrejado,
malla metdlica o cualquier otro material didfano,
aconsejandose los setos vegetales. No se permite el
alambre de espino.

3°.- En vallados entre linderos privadaos, si son de obrg,
esta se adaptard al entorno de la zona.

H resto hasta 2,20 metros serd de enrejado, malla metdlica o
cualguier otro material didgfano, aconsejandose los setos vegetales.
No se permite el alambre de espino.

NNSS — Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.
FD - Estudio de Detalle aprobado para el Suelo de Ampiliacion del Casco.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
B).- BLOQUE DE VIVIENDAS

N.N.S.S. + E.D.

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.5.

Condiciones
estéticas

No se varia respecto a lo sefialado en las NNSS aprobadas:

El tipo de edificacién en el casco urbano serd eminentemente de
conservacion ambiental, tanto en tipologia como en alturas.

Los acabados de fachada con piedra natural © enfoscado en colores
usuales (siena, colores terrosos o similares).
Quedan prohibidos los acabados de fachada a base de ladrillo prensado
visto de forma masiva, debiendo enlucirse Unicaomente al recercado de
huecos, precurando su colecacién de forma tradicional para la formacion
del dintel. Igualmente se prohiben los grandes aplacados y la falsa
mamposteria.
Se permiten plaquetas de piedra, cuando estas ne tengan brillo alguno, ¥
ademds el color serd de 1os mismos definidos para el revoce y coincidan con
ta gama imperante en el nicleo. Se prohiben los materiales de fipo gresite,
- Las cubiertas serdn siempre inclinadas entre el 25y 45 por 100, y de
teja curva roja.
- La carpinteria exterior tendré colores acorde con los de la
fachada.
- Larejeria de los huecos de fachada serd la fradicional de la zona y
deberd pintarse de colores oscuros.

Densidad
mdaxima de
edificacion

En parcelas de mds de 500 m? la densidad neta, maxima,
serd de 100 viv/ha.

Esta regla serd, iguamente, de aplicacion alas parcelas
de menocs de 500 m? resultantes de segregacion de ofra,
que ala enfrada en vigor de estas modificaciones,
tuvieran una superficie superior alos 500 metros.

50 viviendas por hectdrea.

Instalacion de

No se varia respecto alo sefalado enlas NNSS y ED
aprobadas. Me remito al documento del Estudio de

A fravés de canalizaciones subterdneqgs, no permitiéndose tendidos aéreos.
Excepcionalmente, por la consolidacion de la edificacién o de la

servicios Detalle aprobado para el Suelo de Ampliacién del Casco. | urbanizacién, pedrén empotrarse en las fachadas de los edificios.
Usos No se varia respecto a lo sefalado en las NNSS aprobadas: | Caracteristico: el residencial
Permitidos:
Residencial o vivienda, Comercio en planta baja, Espectaculos, - Dotacional

Hoteles, Escuelas, Edificios religiosos, Administracion, Industrias
Artesanas, Explotaciones ganaderas.

JUNT

P eﬁ’“s-"?’ff,O

&~

- Oficinas y Comercios

- Almacenes, no sujetos a informe de [a Comisidn Provincial de
Actividades Clasificadas

- Gargje y aparcamientos

- Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y similares

- Sanitario

- Espacios libres y zonaos verdes

- Talleres o industrias no sujetas a informe de la Comisién Provincial
de Actividades Clasificadas

Su horatio de funcionamiento estaria limitado de 8 a 22 horas
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
B).- BLOQUE DE VIVIENDAS

N.N.S.S. + E.D,

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.

No se concreta

Tipologia No se varia respecto a lo sefialado en el ED
Edificatoria aprobado:
Las viviendas podrén ser exentas, en edificio aislado o entre
medianerias.
Segregacion En las segregaciones de una parcela en 4 fincas se | Se remite a la Parcela minima:

establece un retranqueo lateral, obligatorio, de al
menos 4 metros en uno de los extremos de la finca
original.

En las segregaciones de una parcela en més de 4
fincas se establece un refranqueo lateral,
obligatorio, a ambos extremos de la finca original y
de al menos 4 metros.

El codmputo del nimero de segregaciones se
realizard a partir de las fincas existentes ala
entrada en vigor de estas modificaciones.

Se fijg en 1.200 m?, igual a é viviendas.

Parcela minima

No se varia respecto a lo sefalado en las NNSS
ED aprobadas:

No existe limite de parcela minima, tan solo el condicionante
de tener que cumplir la condicién de exterior, debe dar frente
a una via publica, en una longitud minima de 5 metros.

Se fija en 1.200 m?, igual a 6 viviendas.

Longitud mdxima
de edificacion

La longitud maxima de edificios en linea se fija en
30 metros y en 5 metros la separacién, minima, con
la siguiente edificacion dentro de la misma
parcela.

La separacién entre dos lineas de edificacion
paralelas serd, como minimo, de dos veces la
altura media a cornisa de las mismas.

Se fija en 30 metros y en 5 metros la separacion, minima, con la
siguiente edificacién dentro de la misma parcela.

Frente minimo

No se varia respecto a lo sefialado en el ED
aprobado:

Toda vivienda deberd cumpliv la condicidn de exterior, para
lo cual debe dar frente a una via pitblica, en una longitud
minima de 5 metros.

20 metros lineales de parcela y un minimo por vivienda en planta de
6 metros.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
B).- BLOQUE DE VIVIENDAS

N.N.S.S. + E.D.

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.

10

Fondo maximo
edificable

El fondo méximo edificable, salvo autarizacion expresa de
la Ordenanza, sera de 12,00 metros. No computarén a
estos efectos los cuerpos volados que no excedan de 50
centimetros de vuelo, ni los porches abiertos siempre que
su longitud no sea superior a 3 metros.

No se congcreta.

11

Altura maxima

No se varia respecto a lo senalado en las NNSSy ED
aprobadas:

No se permiten construcciones por encima de cornisae, es
decir aprovechamiento de vacios de cubierta con buhardilles
o similar, aplicable ello tinicamente a casco pero no a suelo
urbanizable.

El nimero mdximo de plantas serd de tres, con una altura
tope de 9 metros medidos desde el punto medio de la rasante.
En vivienda unifamiliar aislada el niimero mdximo de plantas
serd de dos.

El aprovechamiento de vacio de cubierta con buhardillas o
similar computard come planta.

La aftura maxima queda situada en 9 metros de fachada a interseccién con
cubierta, y 11,50 metros a caballete. El nimero de plantas sera de B+2,
prahibiéndose el aprovechamiento bajo cubierta.

12

Ocupacion maxima
de parcela

En parcelas cuyo ancho esté comprendido entre 10,00 m
y 16 m, con un fondo superior a 12 metros, la ocupacion
maxima sera del 55 por 100.

En parcelas cuyo ancho esté comprendido entre 16,00 m
y 24,00 m con un fondo superior a 12 metros, la
ocupacién maxima seré del 40 por 100.

En parcelas cuyo ancho sea superior a 24,00m con un
fondo superior a 12 metros, la ocupacion méxima seré
del 25 por 100.

En estos dos uitimos supuestos, en ¢l caso de vivienda
unifamiliar aislada, no regira fa norma de fondo maximo
edificable de 12,00 metros. La citada norma no sera
aplicable, en ninglin caso, a edificios dotacionales.

Sera un maximo de 25% y en sotano de un 40%.

Seré obligatorio que el 20% de la superficie total de la parcela sea destinada
al uso de espacio libre privado (zona verde o jardin privado) y al uso de
aparcamiento exterior privado cuyo mantenimiento y conservacion correrd a
cargo de la propia comunidad de propietarios.

La zona de aparcamiento se situard en el frente de la parcela colindante con
el viario pliblico y la zona ajardinada entre ésta y la edificacion.

El nimero de plazas de aparcamiento exteriores serd como minimo de 1
plaza por vivienda (dimensiones 2,25x4,50, para minusvalidos 3,30x4,50).
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13

Retranquec
fachada de
edificaciones

El ceramiento de a parcela, que serd obligatorio
excepto en el caso de viviendas en bloque,
coincidird con su alineacion oficial,

Los retranquecs a fachada se atendrdn a las
siguientes reglas:

- Sdlo en parcelas edificables y con menos
de 15 metros de fondo, el retranqueo es
optativo.

- En parcelas cuyo fondo sea superior a 15
metros y hasta 18, el retrangueo serd, como
minimo, de 1 metro y 50 centimetros.

- Enparceltas cuyo fondo sea superior a 18
metros y hasta 21, el promotor podrd optar
por un retranqueo comprendido entre 2y 4
metros, como minimo.

- En parcelas cuyo fondo sea superior a 21
metros el refranqueo serd, de al menos, 4
metros.

4 metros por sus cuatro costados.

En una misma parcela, en el caso de que hubiera mds de un bloque,
deberd haber una distancia enire ellos no inferior a ¢ metros.

14

Retrangueo al
lindero posterior

En fodo tipo de parcelas situadas en la ampliacién del
casco urbano habrd que dejar un retranqueo de al
menos 3,00 m. al lindero posterior. No tendrdn la
consideracién, a estos efectos, de edificacidn las
piscings y sus elementos auxiliares siempre que no
sobresalgan mas de 1,20 m sobre el nivel del terreno.
Esta regla no serd aplicable en los siguientes supuesios:

- Parcelas con fondo inferior a 9 metros enlas que
este retfranqueo es optativo, Sise opta por el
refranqueo le serdn aplicables las condiciones
establecidas para parcelas de ¢ a 12 metros de
fondo.

- Parcelas con fondo entre ¢ v 12metros,
refrangqueo obligatoric de 3 metros
exclusivamente en la mitad de la longitud del
citado lindero posterior y sin que el adosadoe sea
superior a 7 rmetros lineales confinuados.

Remisidén a Retranqueo a fachada de edificaciones:
4 metros por sus cuatro costadoes.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
B).- BLOQUE DE VIVIENDAS

N.N.S.S. + E.D. MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.
Retranqueo a - Enparcelas de hasta 13 metros de ancho medio, | Remisidn a Retranqueo a fachada de edificaciones:
linderos laterales el retranqueo es optativo. 4 metros por sus cuatro costados.

- En parcelas de mas de 13 metros y hasta 16 de
ancho medio, el refranquec es obligateric a un
lindero lateral.

- Enparcelas de mads de 16 metros y hasta 24 de
ancho medio, el refranqueo es obligatorio alos
linderos laterales.

- Los refrangqueos a que se refieren los tres pdrrafos
anteriores seran de un minimo de 3 metros cada
una.

- En parcelas de mds de 24 metros de ancho medio
el retranqueo es obligatorio a los [Inderos laterales
y. de un minimo de 4 metros cada uno.

- Entodo caso la edificacion incluira en fa fachada
o fachadas retranqueadas, al menos, un hueco

de edificaciones

de luz.
Cuerpos volados al En edificaciones cuya alineacion oficial sea o Los cuerpos volados computaran a efectos de fondo maximo
vias o espacios plblicos cuyo ancho seamenor | edificable. Y la ocupacién en planta serd la proyeccion de los vuelos
a 10 metros, no se pemmiten cuerpos volados en caso de existir.

cerrados, pero si balcones o miradores, por
encima de 3,5 metros sobre la rasante de la
calle, siendo el vuelo mdximo de 0,30 metros. La
longitud del vuelo no superard el 50% de la
longitud de la fachada.

b) En edificaciones cuya alineacion oficial sea a
vias o espacios pUblicos cuyo ancho sed
superior a 10 metros, se permiten cuerpes
volados cerados, asi como balcones o
miradores, todo ello por encima de 3,50 mefros
desde la rasante de la calle y con 0.50 metros
de vuelo maximo. La longitud del vuelo no
superard el 50 % de la longitud de la fachada.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO DE AMPLIACION DE CASCO URBANO
B).- BLOQUE DE VIVIENDAS

N.N.S.S. + E.D.

MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S.

Edificacion bajo

No se varia respecio a lo sefdlado en el ED aprobado:

Se considerard como planta completa a efectos de altura mdxima,
aquel semisitano que emerja sobre la rasante del terreno en algin
punto, mds de 0,90 m.

No se permite el uso de vivienda en semisétano.

No se concreta.

rasante
17
Cermrramiento o
vallado de fincas
18

El cerramiente o vallado de finca estard sujeto a las
siguientes reglas:

1°.- La altura maxima de los vallados serd de 2,20 metros
en todo su perimetro.

2° - Enlos frentes o calles o espacios publicos el
cerramiento tendrd una parte de muro; gue no
sobrepasard los 1,20 metros, excepto los machones del
vallade, que no superardn una anchura de 70 cm. El
muro serd de piedra. revoco 0 enfoscado pintado, no
permitiéndose acabades en bloques de hormigdn u
otros materiales que desdigan en cuanto al aspecto
externo. El reste hasta 2,20 metros serd de enrejado,
malla metdlica o cualquier ofro material digfano,
aconsejandose fos setos vegetales. N se permite el
alarmbre de espino.

3° - En vallados entre linderos privados, si son de obra,
esta se adaptard al entorno de la zona.

1°.- La altura méxima :2,20.
2¢ - Tendrd una parte de muro; que no sobrepasard los 1,40 metros, excepto
los machones del vallado, que no superaran una anchura de 70 cm.

El muro serd de piedra, revoco ¢ enfoscado pintade, no permitiéndose
acabados en bloques de hormigdn u ofros materiales que desdigan en
cuanto al aspecto externo.

El resto hasta 2,20 metros serd de enrejado, mala metdlica o cudlquier otro
materiat didgfano, aconsejdndase los setos vegetales. No se perrnite el
alombre de espino.

NNSS$ — Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.
ED - Estudio de Detalle aprobado para el Suelo de Ampliacion del Casco.
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UNIDAD DE ACTUACION UD1

[.a normativa aplicable sera igual en las tres unidades de actuacion.
compuestas por suelo urbano no consolidado.

Esta definida en los planos de ordenacion.

El desarrollo de Ia citada unidad se realizara medianie el correspondiente
estudio de detalle, que contendran al menos las siguientes determinaciones:

[.-DEFINICIONES

Fondo de parcela.-El fondo de parcela queda definido como el de la
perpendicular a la fachada en su punto medio.



Ancho de parcela.-El ancho de parcela queda definido como el de la
perpendicular a la linea que define el fondo en su punto medio.

Dimensiones de los viales.-El ancho minimo de los viales de nueva
apertura seran como minimo de 8 metros de anchura (1,5+5+1,5)

IL-TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Se permite la siguiente tipologia edificatoria:
- Unifamiliar, con las siguientes subtipologias
a) Aislada
b) Pareada
¢) Enhilera o fila
- En bloque abierto.
I1I .-CONDICIONES ESPECIFICAS DE CADA TIPOLOGIA

T T
o R :

A RURITI

VIVIENDA UNIFAMILIAR BLOQUE DE VIVIENDAS
Altura A cornisa sera de 7 metros y de 9,70 metros la | La altura mixima queda situada en 9 metros de
axirna del punto mas allo de la edificacion o caballete. | fachada a mterseccion con cublerta, y 11,50
El numero maximo de plantas serd de B+l y | metros a caballete.
aprovechamiento bajo cubierta. El numero de plantas scra de B+2, prehibi¢ndose

el aprovechamicnto bajo cubicrta.

Parcela Sefijaen 200 m/2. Se fija en 1200 m/2. ig{fa] a 6 viviendas.
minima 1
! : , . . . |
r Frente & metros lineales de frente a via publica, por i 20 metros lincales de parcela v un mimimo por
minimo vivienda. vivienda en planta de 6 metros

Ocupacién | Segan la superficic de la parceia queda| Serdun maximo de 25% yen sOtano de un 40%.

maxima de | establecida Ia siguiente ocupacion maxima: Serd precisa una cesion obligaloria v gratuita a
parcela frente de parcela del 10% de la superficie para la
Hasta 400 m? abtencion de suclo necesario para viales, espacios

55% libres, zonas verdes v dotaciones publicas.

De 400 m? a 800 m?*
40%

D¢ mas de 800 m?
25%

.




VIVIENDA UNIFAMILIAR

BLOQUE DE VIVIENDAS

Garajes

1 plaza interior de garaje por vivienda y por
cada 75 m? construidos de local.

Dos plazas de garaje, o bien una y trasiero, por
vivienda.

Deberé preverse un acceso peatonal ¥ un acceso
para vehiculos por parcela, como méximo.

Cerramicntos
o vallado de
fincas

1.-La altura maxima: 220 m.

2-Tendré wma parte de muro; que no
sobrepasara los 140 metros, excepto los
mnchones del vallado, que no superaran una
anchura de 70 cms.

El muro sera de piedra, revoce o enfoscado
pintado, no permitiéndose acabados en blogues
de hormigén n otros materiales que desdigan en
cuanto al aspecto externo.

El resto hasta 2.20 metros serd de enrejado,
malla metalica o cualquier otro material didfano,
aconsejandose los setos vegetales. No se permite
el alambre de espino.

1.-La altura méxima: 220 m.

2.-Tendré una parte de muro; que no sobrepasara
los 1.40 metros, excepto los machones del vallado,
que Do superaran una sachura de 70 cms.

El muro serd de piedra, revoco o enfoscado
pintado, no permitiéndose acabados en bloques de
hormipbn u otros matenales que desdigan en
cuanto al aspecto externo.

El resto hasta 2.20 metros seri de eorejado, malla
metilica o cualquier olro matertal  didfano,
aconsejandose los setos vegetales. No se permite el
alambre de espino.

Cucrpos
volados

En edificaciones cuya alincacién oficial sea a
vias o espacios publicos, po se permiten cuerpos
volados cerrados, pero si balcones o miradores,
porf encima de 3.5 metros sobre 1a rasante de la
calle, siendo el vuelo maximo de 0.30 metros.
La longitud del vuelo no superara ¢t 50% de la
longitd de ta fachada.

Los cuerpos volados computarin a efectos de
fondo maximo edificable. Y la ocupacion en planta
sera la proyeccion de los vuclos en caso de existir.

Retranqueo a
fachada de
edificactones

e Solo en parcelas edificables y con menos de
15 meiros de fondo, el retranques serd
optativo.

* En parcelas cuyo fondo sea superior a 15
metros y hasta 18 metros, el retranqueo
sera, como minimo de 1 metros y 50
centimetros,

» En parcelas cuyo fondo sea superior a 18
metros v hasta 21 metros, el promotor

podra optar por un retranqueo
comprendide entre 2 v 4 metros como
minimo.

o En parcelas cuyo fondo sea superior a 21
metros el retranqueo scra de al menos, 4
metros.

4 metros pof sus cuatro costados.

En una misma parcela, en ef caso de que hubiera
mas de un bloque, deberd haber una distancia
entre ellos no infetior a 9 metros.

Retranqueo a
linderos
laterales de
edificaciones

Serdn optativos.

Retranqueo
al lindero
posterior de
edificaciones

En todo tipo dc parcelas sitwadas en la
ampliacion del casco wbano consolidado por
Estudio de Detalle habrd que dejar un retranqueo
de la menos de 3.00 metros al lindero posterior.
No tendran la consideracion, a estos efectos, de
edificacion las piscinas vy sus clementos
auxiliares siempre que no sobresalgan mas de
1,20 metros sobre el nivel del terreno. Esta regla
no sera aplicable en los siguientes supuestos:

. Parcelas con fondo inferior a 9 metros en
las que {cste retranqueo es optativo, Sise
opta por el retranqueo lc seran aplicables
las condicioncs establecidas para parcelas
dc 9 a 12 metros de fondo.

- Parcelas con fonde entre 9 y 12 metros,
retranqueo  obligatorio de 3 metros
cxclusivamente en la mitad de la longitud
de! citado lindero posterior y sin que el
adosado sea supenor a 7 metros lineales
continuados,




VIVIENDA UNIFAMILIAR BLOQUE DE VIVIENDAS
Longitud | S¢ fija en 30 metros y en 5 metros la| Se fija en 30 metros y co 5 metros la separacion,
méxima de | separacin, minima, con la siguicnte edificacion { minima con la siguicnte edificacién dentro de la
edificacién | dentro de la misma parcela. misma parcela,
Segregacion | No serén menores de 200 m? y 6 metros lincales
de fachads. .
En las segregaciones de una parcela en 4 fincas
a una misma calle s¢ establecc un retranqueo
lateral, obligatorio de al menos 4 metros en uno
de los extremos de la finca.
En las scgregacidn de una parcela en mas de 4
fincas a una misma calle sc establece un
reiranqueo  lateral,  obligatorio, a ambos
extremos de la finca original y de al menos 4
metros.
E! computo del numero de segregaciones se
realizar a partir de las fincas existentes a la
entrada en vigor de la modificacion de 1992.
Fondo 16,00 metros.
maximo | Los porches computaran a estos efectos.
edificable | En los sotanos ¢l fondo méximo edificable sera
¢l mismo que en el edificio.
Densidad de | Maximo de 30 viviendas por bectirea o 5.000 [ Se establece un maximo de 30 viviendas por
maxima de | m2 construidos. hectarea, 0 5.000 m2 construidos.
edificacién
Instalacién | A través de canalizaciones subterrineas, no | A través de  canalizaciones sublerrancas, no
de servicios { permitiéndose tendidos aéreos. permitiéndose tendidos aéreos.
Excepcionalmente, por la consolidacion de la | Excepcionalmente, por la consolidacién de la
edificacion o de la wrbanizacién, podran | edificacion o de la urbanizacion, podran empotrase
empotrase en las fachadas de los edificios. en las fachadas de los edificios.
Usos Caracteristico: el residencial Caracteristico. el residencial
Permitidos Permitidos
- Dotacional - Dotacional
- Oficinas y comercios - Oficinas y comercios
- Almacenes, no sujetos a informe de la - Almacenes, no sujetos a informe de la
Comision Provincial de Actividades Comision  Provincial de  Actividades
Clasificadas. Clasificadas.
- Garaje v aparcamientos - Garaje v aparcamicntos
- Hostelero: Bares, Restauranics, - Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles y ||
Hoteles y similares stmilares
- Sanitario - Sannano
- Espacios libres v zonas verdes - Espacios hibres v zonas verdes
- Talleres o industrias no sujetas a - Talleres o industnias no sujetas a informe
informe de Ia Cointsion Provincial de de la Conusién Provincial de Actividades
Actividades Clasificadas. Clasificadas.
Su horano de funcionamicento estaria Su horario de funcionamiento estaria
limitado de 8 a 22 horas. limrtado de 8 a 22 horas.
Tipologia
edificatoria
Condiciones | Las mismas que en casco antiguo

csiéticas

Las mismas que en casco antiguo
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UNIDAD DE ACTUACION UD2

l.a normativa aplicable serd igual en las (res unidades de actuacion,
compuestas por suelo urbano no consolidado.

Esta definida en los planos de ordenacion.

El desarrollo de la citada unidad se realizara mediante el correspondiente
estudio de detalle, que contendran al menos las siguientes determinaciones:

I.-DEFINICIONES

Fondo de parcela -El fondo de parcela queda definido como el de la
perpendicular a fa fachada en su punto medio.



Ancho de parcela.-E] ancho de parcela queda definido como el de la
perpendicular ala linea que define el fondo en su punto medio.

Dimensiones de los viales.-El ancho minimo de los viales de nueva
apertura serdn como minimo de 8 metros de anchura (1,5+5+1,5)

IL-TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Se permite la siguiente tipologia edificatoria:
_Unifamiliar, con las siguientes subtipologias
a) Aislada
b) Pareada
¢) En hilera o fila
- En bloque abierto.
III .-CONDICIONES ESPECIFICAS DE CADA TIPOLOGIA

VIVIENDA UNIFAMILIAR BLOQUE DE VIVIENDAS

La altusa maxima queda situada en 9 metros de
fachada a interseccion con cubierta, v [1.50
metros a caballete.

El numero de plantas sera de B+2, prolubiéndosc
¢l aprovechamiento bajo cubierta.

Altura A cornisa serd de 7 metros v de 9,70 melros la
maxima del punto mas alto de la edificacion o caballete.
El numcro mdximo de plantas sera de B+l v
aprovechamiento bajo cubierta.

| Parccla | Sc fija on 200 m/2.

Se fi fJa cn 1200 nv2. muai a & viviendas.

i
1
i minima 1
I

\
L S . i S|
i Frenic 6 mctros lincales de frente a via publica, por | 20 metros lineales de parcc]a v un minimo por 1

minimo vivicnda

i vivienda en planta de ¢ metros i

I W . L e
Ocupacion cht’m la superficie de la parcela queda| Serd un maximo de 25% v en sotano de un 40%. |
maxima de | eslablecida la siguiente ocupacion maxima. ! Sera precisa una cesion obligatona v pramnta a'l

parcela ! frente de parcela del 10% de 1a superficie para la

Hasta 400 m’

obtencion de suclo necesario para viales, espacios

!
libres, zonas verdes v dotaciones publicas.

:f
{i

|

]

i

|

|

55% 1
!

De 400 m? a 800 m? 1
4% i

i £

D¢ mas de 800 m? : I
25%




VIVIENDA UNIFAMILIAR

BLOQUE DE VIVIENDAS

Sc'i-ﬁjam30mdr05ym5mdmsla

Scﬁjam30mumsyen5mamshsepm6n,
mmmmnhagmuﬂcod:ﬁemﬁndentodcla
misma parcela. ﬁw
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dcunapucdaen4ﬁncas

de Jos extremos de 1a finca.

En Ias scgregacion de una parcela en mas de 4
fincas a una misma callc sc cstableccc un
retramqueo  lateral,  obligatorio, a  ambos
extremos de la finca original y de al menos 4
El computo del mmero de segregacioncs sc
realizar g partir de las fincas existentes a la
eatrada en vigor de la modificacién de 1992,

Foado 16,00 metros.
méximo | Los porches computaran a cstos efectos.
edificable | En los sotanos el fondo miximo edificable sera
el que ca cl edificio.
Densidad de | Miéximo de 30 viviendas por hectirea o 5.000 | Se establece vn maximo de 30 viviendas por
mixima de | m2 construidos. hectarea, o 5.000 m2 construidos.
edificacion
Instalacién | A través de canalizaciones subterrineas, no | A través de  camalizaciones subterraneas, no
de servicios | permitiéndose tendidos aéreos. permitiéndose tendidos aéreos.
Excepcionalmente, por 12 consolidacidn de la | Excepcionalmente, por la consolidacion de la
edificacion o de la wrbamizacion, podran | edificacion o de la urbanmizacion, podran empotrase
empotrase en las fachadas de los edificios. en las fachadas de los edificios.
Usos Caractexistico: el residencial Caracteristico: ¢l residencial
Permutidos Permitidos
- Deotacional - Dotacional
- Oficinas y comercios - Oficinas y comercios
- Almacenes, no sujetos a mforme de la - Almacenes, no syetos 2 miorme de la
Comision Provincial de Actividades Comision  Provincial de  Actividades
Clasificadas. Clasificadas.
- Garaje v aparcamicntos i - Garaje y aparcamientos
- Hostelero: Bares, Restaurantes. Hostelero: Bares, Restaurantes, Hoteles v
Hoteles v similares | similares
- Sanitario - Sanitano
- Espacios libres v zonas verdes Espacios libres v zonas verdes
- Talleres o industrias no sujctas 2| Talleres o industrias no sujetas a informe
informe de la Comision Provinoal dc de la Comision Provincial de Actividades
Actividades Clasificadas. : Clasificadas. i
i Su horario de funcionamiento estaria | Su horario de funcionamrento cstaria E
% limitado de 8 a 22 horas. i limtiado de 8 a 22 horas. |
| ! f
- e ]
Tipologia ! 1
cdificatoria i :
| |
Condiciones | Las mismas que en casco aniiguo | Las mismas que en casco antiguo
estéticas !|
|
1




VIVEENDA UNIFAMILIAR

BLOQUE DE VIVIENDAS

| plaza interior de gamaje por vivienda y por
cada 75 n* construidos de local

Dos plazas de paraje, o bien una y trastero, por

vivienda

Deberd preverse un acceso peatonal y wa acceso

para vehiculos por parcela, como miximo.

Cerramientos
o vallado de

1.-La altora méxima: 220 m.
2-Tendrd wna pate de muro, q no
los 140 metros, excepto los
machones ded vallado, que no superaran una
anchura de 70 cms.
Fl muro seri de piodra, revoco o enfoscado
pintado, no permitiéndose acabados en bloques
de hormigdn u ofros materiales que desdigan en
cuanto al aspecto cxierno.
Fl resto basta 2.20 metros sera de enrgjado
malla metalica o cualquier oo material didfanc,

1.-La altura méxima: 2.20 m.

2. -Tendrd una parte de muro; qoe no sobrepasara
los 1.40 metros, excepto los machones del vallado,
que Do superaran una anchura de 70 cms.

El muro serd de piedra, revoco o enfoscado
pintado, no permitiéndose acabados en bloques de
hormigén u otros materiales que desdigan en
cuanto al aspecto externo.

El resto hasta 2. 20 metros sera de enrejado, malla

, | metalica o cualquier otro material didfano,

aconszjimdose los setos vegetales. No se permite el

aconsejandose los setos vegetales. No se permite
€] alambre de espino.

alambre de espino.

Cuerpos
volados

En edificaciones cuya alineacidn oficial sea a
vias o espacios publicos, no se permiten cuerpos
volados cerrados, paro si balcones o miradores,
por encima de 3.5 metros sobre {a rasanie de la
calle, siendo ¢t vucio miximo de 0.30 metros.

La longitud del vuclo 8o superara ¢l 50% de la
longitud de 1a fachada.

Los cuerpos volados computarén a efectos de
fondo maximo edificable. Y la ocupacién en planta

, | serd Ja proyeccion de los vuclos en caso de existir.

Retranqueo 2
fachada de
edificaciones

R_c:::mquco a
linderos
laterales de
edlﬁcauones
Rclmnquco
at hindero
posterior de
cdiltcaciones

Solo en parcelas edificables y con menos de
15 metros de fondo, el retranquec serd
optative.

En parcelas cuyo fendo sca superior a 15
metros y hasta I8 metros, el retranqueo
sera, como mimmo de 1 metros v 50
ceotimetros.

En parcelas cuyo fondo sea superior a 18
metros y hasta 21 metros, el promotor

podrd  optar  por  un  relrAaRqueo
comprendido entre 2 v 4 metros como
minimo.

En parcelas cuvo fonde sea superior a 21}
metros el relranqueo sera de al menos, 4
metros.

Seran optativos.

En todo tipo dc parcelas siuadas cn ja
ampliacion del casco urbano consolidado por
Estudio de Detalle habrd que dejar un retranqueo |
i de la menos de 3,00 metros al indere posterior.
No icndran la consideracion. a estos efectos, de
cdificacion  las piscinas v sus elementos
auxiliares sicmpre que no sobresalgan mas de
i,20 metros sobre ¢l mvel del terreno. Esta regla
no sera aplicable en los sipuientes supuestos:

i
Parcelas con fondo inferior a 9 metros cn |

las que jeste retrangueo cs optativo. Sisc |
opta por el retranqueo le seran aplicables
las condiciones establecidas para parcclas
de 9 a 12 metros de fondo.

Parcclas con fondo entre 9 v 12 metios.
rctranqueo  obhigatorio de 3 metros |
cxclusivamente en Ja mitad de la longitud
del citado indero posterior v sin que cl
i adosado sea superior a 7 metros lincales |
i continuados

1
I

S S

4 metros por sus cuatro costados.

En una misma parcela, en el caso de que hubiera
mas de un bloque, deberd haber una distancia
entre elfos no inferior a 9 metros.
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UNIDAD DE ACTUACION UD3

LLa normativa aplicable sera igual en las tres unidades de actuacion,
compuestas por suelo urbano no consolidado.

Estd definida en los planos de ordenacion.

El desarrollo de la citada unidad se realizara mediante el correspondiente
estudio de detalle, que contendran al menos las siguientes determinaciones:

L-DEFINICIONES

Fondo de parcela.-El fondo de parcela queda definido como el de la
perpendicular a Ia fachada en su punto medio.



e define el fondo en su punto medio.

; bmensgonm de los vnalcs.-El ancho minimo de los viales de nueva
aﬁertura ser4n como m1mmo de 8 metros de anchura (1,5+5+1,5)

Il.-ﬁi'(imGIA ED[FICATORIA

Se permite la siguiente tipologia edificatoria:
- Unifamiliar, con las siguientes subtipologias
a) Aislada
b) Pareada
¢) Enhilera o fila
- En bloque abierto.
ITI .-CONDICIONES ESPECIFICAS DE CADA TIPOLOGIA

VIVIENDA UNIFAMILIAR

Altura A cornisa se1a de 7 metros y de 9.70 metros la | La altura maxima queda situa

La altura maxima queda situada en 9 metros dc‘
maxima del punto mas alto de ia edificacion o caballete. | fachada a interseccion con cubierta, v 1L )0‘

Ei numero méximo de plantas sera de 141 y | metros a caballete.
aprovechamicnto bajo cubierta,

El numero de plantas scra de B+2, prohxblcndosc ‘
el aprovechamiento bajo cubicria. !
1

Parcela | S¢ fija cn 200 m2.

Sefija en 1200 m/2, igual a & viviendas.

minima
Frente 6 metros lineales de frente a via publica, por | 20 metros lineates de parccla v un mintmo por
minimo vivienda.

vivienda en planta de 6 metros

Ocupacion | Segin la superficic dc la parccla queda
maxima de | establecida la siguiente ocupacion maxima
parcela

Sera un maximo de 23% v cn sotano de un 40%.
Sera precisa una cesion ohligaloria v gratuita a
frente de parcela del 10% de ta superficic para la !

|
Hasta 400 m? obtencion de suclo necesano para viales, cspacios 1
55% Tibres, zonas verdes y dotaciones publicas. ‘
!
|
De 400 m? a BOO m* i
40% %
D¢ mas de 800 m’




VIVIENDA UNIFAMILIAR

BLOQUE DE VIVIENDAS

Garajes

1 plaza interior de garaje por vivienda y por
cada 75.m* construidos de local.

Dosph.zasdcgamjc,oblcnlmym por
vivienda.

Deberd preverse i ‘acceso peatonal y un acceso
para vehiculos por parcela, como méximo,

Ceramientos
o vallado de

L.-La altora méxima: 220 m.

2-Tendid uma pate de muro; que no
sobrepasara los 1.40 metros, cxcepto los
machones del vallado, que no supcraran una
anchura de 70 cms.

El muoro serd de piedra, revoco o enfoscado
pintado, no permitiéndose acabados en bloques
de hormigdn v ofros materiales que desdigan en
cuanio al aspecto externo.

El resto hasta 220 metros seri de emrcjado
malla metilica o cualquier otro material diafano,
aconscjandosc los sctos vegetales. No se permite
¢l alambre de espino.

, | metilica o cualquier otro material didfano,

1.-La altura méxima: 220 m.
2.-Tendrd una parte de mmuo; quc Do sobrepasara
fos 1.40 metros, excepto los machoues del vallado,
que 10 supcraran una anchura de 70 cms.

El mwo scrd de piedra, revoco o enfoscado
pintado, no permitiéndose acabados en bloques de
hormigdn u otros materiales que desdigan e
cuanto al aspecto externo.

El resto hasta 2.20 metros serd de enrejado, malla

aconsejandose los setos vegetales. No se permite él
alambre de espino.

volados

En cdificacioncs cuya alineacién oficial sea a
vias o espacios piblicos, no se parmiten cuerpos
volados cerrados, pero si balcones o miradores,
por encima de 3.5 metros sobre la rasmnic de la
calle, siendo el vuclo miximo de 0.30 metros.
La longitud del vaelo no superara el 50% de 1a
longitud de 1a fachada

Los cuerpos volados computarin a efectos de
fondo maximo edificable. Y la ocupacion en planta
scra la proveecion de los vuclos en caso de existir.

Retranqueo a
fachada de
edificaciones

H
b

+ Solo en parcelas edificables v con menos de
I5 metros de fondo, el retranqueo sera
optativo.

« En parcelas cuyo fondo sca superior a 13
metros y hasta 18 metros, ¢l retranqueo
sera, como minimo de 1 metros y 30
centimetros.

« En parcelas cuyo fondo sea superior a 18
metros y hasta 21 metros, el promotor

podd  optar por un retrangueo
comprendido entre 2 v 4 metros como
minixg.

+ En parcelas cuyo fordo sea superior a 2}
metros el retranqueo serd de al menos, 4
meros.

4 metros por sus cuatro costados.

En una misma parcela, en el caso de que hubiera
mas de un bloque, deberd haber una distancia
entre ellos no inferior a 9 metros.

Retranqueo a
linderos
laterales de
edificaciones

Serdn optativos.

Retranguco
al lindero

| postenior de
| edificaciones

En todo tpo de parcelas siwvadas en la
amphacion del casco urbano consolidade por
Estudio de Detalle habra que dejar un retranqueo |
de la menos de 3,00 metros ai lindero posterior. |
No tendran la consideracion, a esios cfecios, de
cdificacion  las piscinas v sus  clementos
auxiliares siempre que no sobresalgan mas de
1,20 metros sobre el mivel del tesreno. Esta regla

no sera aplicable en los siguientes supucstos: !

Parcelas con fondo inferior a 9 metros en
las que {csle retranqueo ¢s optativo. 31 se
opla por el retranqueo le seran aplicables
las condiciones establecidas para parcclas
de 9 a 12 metros de fondo.

Parcelas con fondo enue ¥ v 12 metros,
reiranqueo  obligatorio de 3 mictros
exclusivamente en fa mitad dc {2 longitud
del citado lindero postenior v sin que ¢l
adosado sca superior a 7 metros lincales
continuados.

i
|
i
1
|

t




VIVIENDA UNIFAMILIAR BLOQUE DE VIVIENDAS

Sc fija en 30 metros y o 5 mectros la Scﬁja.mSOnm-osym5mdmslasq->aramén,
ade sepuauén.nﬁmma,conlaslgmentecdxﬁmén nﬂnmoonhsagu:qncedlﬁmandcmmdcla
Sk dmodchnmapmcela m:smpm'cda.

Noserhmmde200m’y6mqmslinalw
dcﬁd:ada.
Enhssegtegmmcsdcunapamehcn4ﬁncas
2 una misma calle s¢ establece un retranquec
lateral, obligatorio de al menos 4 metros en uno
de los extremos de la finca.

En las segregaciin de una parcela en mas de 4
fincas a una misma calle s¢ establece un
retranquco  lateral, obligatorio, a ambos
extremos de la finca original y de al menos 4
metros.

El computo del mumero de segregaciones se
realizar a partir de las fincas existentes a la
entrada en vigor de la modificacion de 1992.

E CA

?q_r,\;:.\r iy
3

.
&
¥

Fondo 16,00 metros.

méximo | Los porches computaran a estos efectos.
edificable | En los sdtanos ¢l fondo maximo odificable serd

<l mismo que et el edificio.
Densidad de | Miximo de 30 viviendas por hectirea o 5.000 | S establece un méximo de 30 viviendas por
mépdma de | m2 construidos. hectarea, ¢ 5.000 m2 counstruidos.
edificacién

Instalacion | A través de canalizaciones subterraneas, no | A través de  canalizaciones subterrdneas, no
de sexvicios | permitiéndose tendidos aéreos. permitiéndose tendidos aérecs.

Excepcionalmente, por la consolidacion de la | Excepcionalmente, por la consolidacion de la
edificacion o de la wurbanizacion, podran | edificacion o de la urbanizacién, podrin empotrase

empotrase en las fachadas de los edificios. en las fachadas de los edificios.
Usos Caracteristico: ¢l residencial Caracteristico: ¢l residencial
Permitidos Permitidos

- Dotacional - Dotacionat

- Oficinas y comercios - Oficinas y comercios

- Almacenes, no syjclos a informe de la - Almacenes, no syjctos a informe de la
Comision Provincial de Actividades Comision  Provincial de  Actividades
Clasificadas. Clasificadas.

- Garaje v aparcamicnios - Guaraje v aparcamientos

- Hosteleror  Bares.  Restaurantes. - Hostelero: Bares, Restaurantes. Hoteles v |
Hoteles v stmilares similares

- Sanitano - Sanitano
Espacios libres v zonas verdes - Espacios libres v zonas verdes
Tallercs o industnas no sujctas a - Talleres o industrias no sujelas a informe
informe de 1a Comusion Provinoal de de 1a Comuston Provincial de Actividades 1
Actividades Clasificadas. Clasificadas.
Su horano de funcionamicnto estania Su horarno de funcionamiento cqlanal
limitado de 8 a 22 horas. limitado de 8 a-22 boras. 1

Tipologia l
edificatoria '

|
i
1

Condiciones | Las mismas que cn ¢asco anliguo Las mismas que en casco antiguo
cstéticas
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