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1.1. OBIJETO

Se redacta la presente Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales
de Torreval de San Pedro (Segovia), con el fin de ampliar el limite del Suelo Urbano,
de acuerdo con el art. 50.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y el art. 23 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La presente Modificacion Puntual tiene por objeto la reclasificaciéon de la parcela con
referencia catastral 7787405VL2478N, ubicada en la calle Potro n2 1(A), al norte del
casco urbano del nucleo de Valle de San Pedro, perteneciente al municipio de
Torreval de San Pedro, pasando de ser suelo clasificado por las NN.UU.MM. como
Suelo Rustico de Proteccién Natural a Suelo Urbano Consolidado. También se incluira
dentro del limite de suelo urbano la parte correspondiente de la Calle Potro, en una
longitud igual al frente de la parcela, asi como el tramo del arroyo Valdima en la
longitud correspondiente al lindero sur de la parcela.

La superficie total a reclasificar es de 546 m2, de los cuales 432 m2 corresponden a la
parcela, 77 m2 corresponden al viario existente (Calle Potro) y 37 m2 corresponden al
cauce del arroyo Valdima.

Se resuelve de este modo la contradiccidn existente en el dmbito de la parcela objeto
de la modificacidn puntual, que actualmente estd clasificado como Suelo Rustico de
Proteccién Natural, pero que por sus caracteristicas, situacion y dotacion de servicios
reune condiciones suficientes para ser incluida (de nuevo) en Suelo Urbano.

La presente modificacién puntual se redacta por encargo del propietario de la parcela,
Dfia. Teresa Sebastian Pefias, con domicilio en C/ La Plata n2 41 y DNI 03451066P.

El arquitecto redactor es Dfia. Ester Maria Mate Calvo, arquitecta colegiada en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, demarcacion de Segovia, con el
numero 3577, con domicilio profesional en Carretera de Soria km 173, 40170
Sotosalbos (Segovia), DNI 530445668 y teléfono de contacto 686045961.
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1.2. ANTECEDENTES

El municipio de Torreval de San Pedro, dispone como planeamiento urbanistico
vigente de Normas Urbanisticas Municipales, aprobadas definitivamente el 21 de
febrero de 2013y publicadas en el BOCYL con fecha 29 de abril de 2013.

Anteriormente el municipio contaba con un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano,
aprobado por la Comisidn Provincial de Urbanismo el 8 de octubre de 1996, publicado

en el BOCYL con fecha 11 de noviembre de 1996.

La parcela objeto de modificacion aparecia clasificada como Suelo Urbano en el

Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de 1996.

Valle de San Pedro™—

Ul e
N

Localizacion de la parcela,
incluida dentro de la
Delimitacién de Suelo
Urbano

Vista parcial del Plano PI-4.2 Plano de Planeamiento anteriormente vigente

de las NN.UU.MM. de Torreval de San Pedro



Modificacién Puntual n2 2 de las Normas Urbanisticas Municipales de Torreval de San Pedro
Reclasificacion de parcela sita en C/ Potro n2 1 como Suelo Urbano
Marzo 2019

La parcela ha sido Suelo Urbano desde 1996, y como tal, su propietaria ha pagado el
correspondiente Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza urbana (IBI). Se

adjuntan los recibos del IBI de los cuatro ultimos anos (2012 a 2015), que justifican su
condicién.
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Servicios Tributarios
de la Diputacién de Segovia
Forma de pago:  Cobro por C80
Entidad Bancaria:  BANGO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
Cabrado el: 17/09/2013
Apellidos y Nombre/Razén Social Identificador Fiscal 3451066P
s SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA
%ﬂ_ iputacidn RECIBO DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES - NAT. URBANA
it7 de Segovia
i AYUNTAMIENTO DE TORRE VAL DE SAN PEDRO
PERIODO: 2013 - ANUAL
Informacion del Valor
CL POTRO, 1ASUELO
Titular Identificacion del Valor Numero Fijo
SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA 2013594024 11U01R003581 10509922
IMPUESTO SOBRE BIENES TNMUEBLES NATURALEZA: URBANA. N°®.RECIBO 6044695 / 0
OBJ. TRIBUTARIO: CL POTRO, 1A SUELO - - (TORRE VAL DE SAN PEDRO)
TITULAR DEUDA: SEBASTIAN PENAS,MARIA TERESA DNI/NIF: 003451066P
VALOR CAT. SUELO: 41.640,68 VALOR CAT. CONSTRUCCION: @,00
REF. CATASTRAL: 7787405VL2478N0001Z0 N. FIJO: 103509922
afi0 VALOR CATASTRAL BASE TTQUIDABLE TIPO A
2013 11.640, 68 28.149,10 0,4700
o BONLEICACION, CUOTA INTEGRA CUOTA LIQUIDA TOTAL
0,00 132,30 132,30 1327310
Principal Recargo Intereses Costas Bajas Total Cobrado
132,30 0,00 0,00 0,00 0,00 132,30 132,30

Fecha del informe: 18/07/2018

JUSTIFICANTE DE PAGO - Ejemplar para el Contribuyente
SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA
CLLAPLATA41PlaBJPuC

40005 SEGOVIA SEGOVIA
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Servicios Tributarios
de la Diputaci6n de Segovia
Forma de pago: Cobra por C60
Entidad Bancaria:  BANCO BILBAQ VIZCAYA ARGENTARIA
Cobrado el: 12/08/2014
Apellidos y Nombre/Razén Social ldentificador Fiscal 3451066P
5 SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA
% Diputacion RECIBO DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES - NAT. URBANA
=it de Segovia
. AYUNTAMIENTO DE TORRE VAL DE SAN PEDRO
PERIODO: 2014 - ANUAL
Informacion del Valor
CL POTRO-VALLE SAN PEDRC 0001 A0Q000 S UELO -
Titular Identificacién del Valor Namero Fijo
SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA 201459402411U01R000494 10509822
Referencia Catastral Val.Suelo Val.Construc. Val.Catastral Total
7787405VL2478N00017Z0 30.397,69 0,00 30.397,69
Afle Val Afio Rev. Uso Base Liguidable Tipo Cuota Integra
2014 2008 M e AL 2l 09,4000 114,85
£ e E I Y R Bonificacidén C.Liq.Participada
100,00 0,00 114,85
&
Principal Recargo Intereses Costas Bajas Total Cobrado
114,85 0,00 0,00 0,00 0,00 114,85 114,85

Fecha del Informe: 18/07/2018

JUSTIFICANTE DE PAGO - Ejemplar para el Contribuyente

SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA
CLLAPLATA41PlaBJPuC

40005 SEGOVIA SEGOVIA
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Servicios Tributarios
de la Diputacién de Segovia
Ferma de pago: Cabra par C80
Entidad Bancaria:  BANCO BILBAQ VIZCAYA ARGENTARIA
Cobrado el: 14/09/2015
Apellidos y Nombre/Razdén Social Identificador Fiscal 3451066P
. SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA
FES Diputacion REGIBO DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES - NAT. URBANA
B e Segovia
m@ﬁ-
i AYUNTAMIENTO DE TORRE VAL DE SAN PEDRO
PERIODO: 2015 - ANUAL
Informacion del Valor
CL POTRO-VALLE SAN PEDRO 0001 A0000 S UE LO -
Titular Identificacion del Valor Nuamero Fijo
SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA 201559402411UC1R000091 10508922
Referencia Catastral Val.Suelo Val.Construe. Val.Catastral Total
7787405VL2476NC00120 30.397,69 0,00 30.397,69
Afio Val. Afio Rev. Usc Base Liquidable Tipa Cuota Integra
2015 2008 M 29.273,40 0,4000 117,08
% Part.Indiv. Bonificacién C.Lig.Participada
100,00 0,00 1709
Principal Recargo Intereses Costas Bajas Total Cobrado
17,09 0,00 0,00 0,00 0,00 117,08 117,09

Fecha del Informe: 18/07/2018

JUSTIFICANTE DE PAGO - Ejemplar para el Contribuyente
SEBASTIAN PENAS MARIA TERESA
CLLAPLATA41PlaBJPuC

40005 SEGOVIA SEGOVIA
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Cuando se comenzaron a redactar las NN.UU.MM. de Torreval de San Pedro, en el
Documento para aprobacion inicial, la parcela también aparecia clasificada como Suelo

Urbano Consolidado, ya que contaba con acceso rodado publico integrado en malla

urbanay los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica estaban disponibles a una distancia inferior a 50 metros de la misma, ademas
de que no contaba con valores naturales intrinsecos en ella.

Parcela

Normas Urbanisticas Municipales.
Se observa que la parcela esta clasificada como Suelo Urbano

Parcela

Plano correspondiente a las alegaciones presentadas durante el segundo periodo de informacion publica de las
Normas Urbanisticas Municipales.
Se observa que la parcela esta clasificada como Suelo Urbano y se ha presentado una alegacidn al respecto.

11
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Fue a peticidon de la propiedad, mediante la correspondiente alegacion, durante el
segundo periodo de informacidn publica, cuando se solicitdé la reclasificacién de Ia
parcela como Suelo Rustico. (Se adjunta copia del acuerdo).

7

AYUNTAMIENTO,
de o -
TORRE VAL DE SAN PEDRO . REGISTRO DE SALIDA N° 3

(Segovia) , 08/01/2013

D? TERESA SEBASTIAN PENAS
- C/ LAVADERO, 2
40171-VALLE DE SAN PEDRO

Alegacién n° 2 del 2° periodo de informacién publica de las N.U.M. de Torre Val de
San Pedro -

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién de 14 de diciembre de 2012, acordd aprobar
provisionalmente las Normas Urbanisticas Municipales de Torre Val de San Pedro y
estimar la alegacion por Ud. presentada durante el segundo periodo de informacién
publica, de acuerdo con el informe emitido por el equipo redactor de las Normas
Urbanisticas Municipales de Torre Val de San Pedro, que transcribo literalmente.

Presentada por Dfia. Teresa Sebastidn Pefias con fecha 9 de ociubre de 2012, como
propietaria de la parcela 229 del poligono 21 de ristica de Torre Val de San Pedro,
clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita que la parcela citada sea clasificada como Suelo Ristico.

No se ha podido identificar la parcela 229 dei poligono 21 dei catastro de rustica,
correspondiendo con la informacion catastral disponible a la actual parcela urbana
situada en la calle Pofro 1(A) de Valle de San Pedro.

Aunque la parcela urbana sefialada es colindante con Suelo Urbano Consolidado, cuenta
con acceso rodado publico integrado en ia malla urbana y jos.servicios de abaslecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica estén disponibles a una distancia
inferior a 50 metros de la misma, su borde meridional es seguido por el arroyo Valdima y
se localiza en la Zona de Uso Limitado Comin del Plan de Ordenacion de Jos Rectirsos
Naturales (PORN) del Parque Natural “Sierra Norte de Guadarrama®, por lo que se
considera ajustada a la legislacion urbanistica su clasificacién como Suelo Rastico.

Por lo expuesto, se estima la alegacion, clasificando como Suelo Rustico con Proteccion
Natural Uso Limitado la parcela urbana situada en la calle Potro 1 (A) de Valle de San
Pedro.

Lo que le notifico, para su conocimiento y efectos.

Torre Val de San Pedro, a 8 de enero de 2013.

’i;EL ALCALDE, / 7
g =i

r‘{f' i ;C‘ s i/f} s ,,rg:.-gl:f'f{,:f
S be’,,:a.ﬁ lece / é-

/

J,’ L ——
Fdo.: Paulino A.

Gonzélez

C/ LA FRAGUA, 10. C.P. 40171-SEGOVIA
TLF/FAX 921506150 :
aytotorreval@gmail.com :
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En relacion a la alegacion presentada, es necesario sefialar que fue admitida
basandose en dos supuestos, cuanto menos, discutibles.

Por una parte, se sefiala que “su borde meridional es sequido por el arroyo Valdima”.

A este respecto es necesario aclarar que el citado arroyo no discurre por el interior de
la parcela, sino que es exterior a ella. Ademas, a partir de ese punto el arroyo discurre
por suelo urbano.

Por otra parte, se sefiala que “se localiza en la Zona de Uso Limitado Comun del Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) del Parque Natural “Sierra Norte de
Guadarrama”.

Respecto a esta afirmacidn, sefalar que debido a la gran escala a la que estan
representados los planos del PORN, la definicién de los limites entre las distintas zonas
es discutible, maxime en el caso de las zonas en contacto con el Suelo Urbano, donde
prevalecera la definicion establecida por el planeamiento urbanistico, por ser su escala
de mayor precision (art. 16 del PORN). Cuando entré en vigor en PORN el
planeamiento de aplicacidon en el municipio era la Delimitacidon de Suelo Urbano, y en
este documento la parcela estaba clasificada como Suelo Urbano.

A dia de hoy la propiedad desea que dicha parcela recupere la condicion de Suelo

Urbano que nunca debid perder.

Segun conversaciones mantenidas tanto con los servicios técnicos del Ayuntamiento
de Torreval de San Pedro, como con la corporacién municipal, se realiza una propuesta
técnica legal y viable que cumpla con las expectativas manifestadas por la propiedad
de revertir a su clasificacion original la parcela.

13
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1.3. LA FIGURA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO

La elaboraciény redaccion de Modificaciones Puntuales del Planeamiento Vigente
puede ser acometida segun determinan la ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley
5/1999 de 8 de abril) y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(RUCYL)(Decreto 22/2004 de 29 de enero).

En el apartado primero del articulo 169 Modificaciones del RUCYL, (Decreto 22/2004
de 29 de enero), se indica:

“Los cambios que se introducen en los instrumentos de planeamiento general se
consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su
revision o cuando se realicen por instrumentos habilitados para ello.”

La modificacion puntual que se desarrolla en el presente documento pretende
reclasificar una superficie de suelo de escasa relevancia, integrada en un area
consolidada del municipio, que dispone de todos los servicios urbanos, por lo
qgue entendemos que no implica revisién, pudiendo considerarse como una
modificacidn del instrumento de planeamiento vigente.

Entendemos que la presente modificacién cumple con lo establecido en el articulo 169
del RUCyL, ya que se limita a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, conteniendo los documentos necesarios para reflejar adecuadamente las
determinaciones y cambios introducidos en la normative vigente.

14
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1.4. DESCRIPCION E IDENTIFICACION DE LA PARCELA

La parcela objeto de la presente modificacién, con referencia catastral
7787405V0L2478N, esta ubicada en la calle Potro n2 1(A), al norte del casco urbano
del nudcleo de Valle de San Pedro, perteneciente al municipio de Torreval de San
Pedro (40171) Segovia, y posee una superficie, segin datos catastrales, de 489
metros cuadrados, de uso agrario: prados o praderas.

Tras efectuar una visita a la parcela, se observa que los datos catastrales, tanto de
superficie como de delimitacién de la parcela no son correctos, por lo que se ha
realizado una medicidn in situ de la citada parcela, y junto con la informacién obtenida
del Visor Sigpac, se puede concluir que su superficie es de 432 m2, y sus linderos
difieren de los que figuran en el plano de estructura catastral.

Parcela
- p VEE R DESEGOVIA - P S e ) i
Imagen del plano catastral en el que aparece representada la parcela.
Se observa que su delimitacién no se corresponde con la realidad.
Parcela

15
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La parcela de forma poligonal irregular linda por el norte con las parcelas 233 y
452 del mismo poligono, por el oeste con la parcela 02, por el este con la calle
Potro y por el sur con el arroyo Valdima.

La parcela se sitUa ligeramente elevada respecto a la calle Potro, a la que da frente, y
respecto al Arroyo Valdima, cuyo cauce se sitla aproximadamente metro y medio
por debajo de la rasante de la parcela, separado de ella mediante un muro de
contencidon de mamposteria de piedra caliza, como se puede observer en la siguiente
imagen.

La posicion del arroyo respecto de la parcela, asi como la escasa entidad del mismo,
hacen innecesario considerar un posible riesgo de inundabilidad.

Imagen del arroyo Valdima y lindero sur de la parcela

16
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La parcela tiene ligera pendiente ascendente en direccion norte y se encuentra
delimitada por tapias de piedra. Se encuentra clasificada como Suelo Rustico de
Proteccién Natural Uso Limitado, y no se encuentra edificada.

Situada en el extremo norte del casco urbano de Valle de San Pedro, limita
parcialmente en el lindero este (aproximadamente en un tercio de este linde) con el
Limite de Suelo Urbano vigente de la actual Normativa Urbanistica Municipal.

Imagen parcial del Plano PO-3.2 de Ordenacidn, gestion y catalogo de las NN.UU.MM. de Torreval de San Pedro
en el que se ha sefialado la posicion de la parcela

17
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La parcela actualmente cuenta con acceso rodado desde la calle Potro en su lindero
este. Se trata de una calle no pavimentada.

Parcela

Vista de la parcela desde el inicio de la C/ Potro

Parcela

Vista de la parcela desde el final de la C/ Potro

18
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Cuenta igualmente con red de abastecimiento de agua a pie de parcela, segun figura

en el Plano PI-5.2. de dotaciones urbanisticas de las NN.UU.MM. de Torreval de San
Pedro y con acceso a red de saneamiento y electricidad a escasos 10 metros.
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Por tanto, la parcela es colindante con Suelo Urbano Consolidado, cuenta con acceso
rodado publico integrado en la malla urbana y los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica estan disponibles a una distancia
inferior a 50 metros de la misma, por lo cual, conforme a lo establecido en la

legislacién urbanistica, no deberia existir impedimento para ser ser considerada como
Suelo Urbano.
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1.5. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

ESTATAL:
. Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo.

AUTONOMICA:
. Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

. Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), modificada por Ley
10/2002, de 10 de julio, Ley 21/2002, de 27 de diciembre de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas, Ley 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas, Ley 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas financieras, Ley 9/2007, de 27
de diciembre, de medidas financieras y Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre
urbanismo y suelo y ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de
urbanismo.

. Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (RUCyL), modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, de
promocién, adquisicion y arrendamiento de vivienda joven, Decreto 68/2006, de 5 de octubre,
Decreto 6/2008, de 24 de enero, Decreto 45/2009, de 9 de julio y Decreto 6/2016, de 3 de
marzo.

o Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por lo que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacién de
los instrumentos de planeamiento urbanistico (BOCyL 08-04-16).

0 Decreto 4/2010, de 14 de enero por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales del Espacio Natural “Sierra de Guadarrama” (Segovia y Avila).

MUNICIPAL:
. Normas Urbanisticas Municipales de Torre Val de San Pedro, aprobadas
definitivamente por la CTU de Segovia con fecha 21 de febrero de 2013 (BOCyL 29-04- 2013).

. Estudio de Detalle relativo a la modificacion de la ordenanza de edificacién en areas de
ampliacion (R2) y el articulo 99, de las Normas Urbanisticas Municipales de Torre Val de San
Pedro, aprobada definitivamente por la CTU de Segovia con fecha 8 de febrero de 2014 (BOCyL
24-02-2014).

o Modificacidon Puntual n2 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Torre Val de San
Pedro, referido a las condiciones estéticas de las edificaciones, aprobada definitivamente por
la CTU de Segovia con fecha 12 de diciembre de 2018 (BOCyL 28-12-2018).
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2.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION:
ACREDITACION DE SU INTERES PUBLICO

CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION
La conveniencia de la presente modificacion puntual se centra en varios aspectos:

12.- El motivo de pretender reclasificar la parcela es rematar el borde norte del
nucleo de Valle de San Pedro, aportando coherencia y homogeneidad a ese area del
municipio, ampliandose asi la superficie del casco urbano existente, modificando el
limite urbano conforme a su desarrollo natural, con idéntica ordenanza R2 que las
parcelas limitrofes situadas actualmente en suelo urbano.

2.- Por otro lado, con esta reclasificacion, se posibilitaria la continuidad logica del
vial existente (Calle Potro), para facilitar el desarrollo natural de esta zona del
municipio, mejorando con ello su calidad urbana.

2 - Con la reclasificacion como suelo urbano de la parcela objeto de este documento,
atendiendo a su situacion limitrofe con el actual borde norte del Suelo Urbano, no se
distorsiona la actual morfologia urbana, ni se facilita un posible crecimiento
incontrolado o “desarraigado” de lo ya consolidado, sino todo lo contrario, contribuye
al desarrollo natural del casco urbano.

2.- La escasa o nula disponibilidad de suelo urbano destinado a vivienda unifamiliar,
como modo mas tradicional de tipologia de edificacidon residencial en esta zona del
municipio, y que es la tipologia que tiene mayor demanda en los ambitos rurales,
limita el asentamiento y aumento de la poblacion de manera permanente o temporal,
por lo que potenciar la posibilidad de construir una vivienda unifamiliar es de interés
vital para los nucleos rurales, ya que consolidan la poblacién presente y aseguran
una continuidad en las generaciones siguientes.
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ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION

De acuerdo con el art.169.3.b) 12 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la
presente Modificacion Puntual facilitard tres circunstancias que acreditan el interés
publico de la misma, que de otra forma no podrian materializarse:

e Se facilita el asentamiento de la poblacion propia del municipio, que dispone de
suelo que reune las condiciones que establece el art. 23 del RUCyL,
estableciéndose en unas condiciones adecuadas al entorno rural, y de la que se
derivan numerosos beneficios, para luchar contra la pérdida de poblacion y el
progresivo abandono de los pueblos.

e Se aporta continuidad al entorno urbano inmediato de caracter residencial,
definiendo un uso y una intensidad coherentes a su ubicacion en el nucleo de
poblacién.

e Serecupera la condicién de suelo urbano que hasta el afio 2013 tuvo la parcela,
y que ha venido reflejdndose como tal en los diferentes documentos
urbanisticos del municipio.

Por todo ello se considera necesario y de interés publico que las Normas Urbanisticas
Municipales vuelvan a incluir esta parcela dentro del suelo urbano, para que sea
posible su definitiva incorporacién a la estructura urbana del nucleo de poblacién de
Valle de San Pedro.
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2.2. JUSTIFICACION EN EL MARCO DE LA LEGISLACION AUTONOMICA
VIGENTE

En el presente apartado se explican las justificaciones de la modificacion planteada
fundamentadas en el cumplimento de las disposiciones de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn (LUCyL) y del Decreto 22/2004 por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castillay Leén (RUCyL).

Modificaciones: (Art. 169 RUCyL)

La presente modificacién puntual plantea el cambio de clasificacion de wuna
parcela de superficie 432 metros cuadrados, en una zona colindante con el casco
urbano de Valle de San Pedro. Puede considerarse como una alteraciéon de escasa
entidad en el conjunto del municipio, por lo que entendemos que puede tratarse
como una modificacidn del instrumento de planeamiento vigente.

La presente modificacion contiene los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones.

Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacidn:
(Art. 173 RUCyL)

En la presente modificacion puntual se aumenta el ndmero de viviendas del
municipio en una, ya que la ordenanza de aplicacién propuesta sobre la parcela (R2)
Unicamente permite la construccion de una vivienda por parcela.

La superficie edificable con destino privado que resulta es inferior a 500 m2 (la parcela
tiene una superficie de 432 m2, con un coeficiente de edificabilidad aplicable de 0,75
m2/m2, resultando una superficie edificable de 324 m2), por lo tanto, segun indica el
articulo 173 del RUCYL, no se precisa incrementar las reservas de suelo para espacios
libres publicos y demas dotaciones urbanisticas.

Criterios de clasificacion: (Art.23 RUCyL)

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn recoge en su articulo 23.1:

Criterios de clasificacion

El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de
urbanizacion. A tal efecto deben clasificarse como suelo urbano los terrenos integrados
de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacion,
y que por tanto cuenten con acceso publico integrado en malla urbana y servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el
acceso como los servicios citados deben cumplir los siguientes requisitos:

Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e
instalaciones existentes como a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico,
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sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que se prevea su existencia futura.
Estar disponibles a una distancia mdxima de 50 metros de la parcela, y en el caso del
acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automoaviles.

Bajo este supuesto fundamental en relacion a la clasificacion de la parcela como suelo
urbano, se analiza a continuacion el cumplimiento de las caracteristicas exigidas a un
terreno para ser clasificado como suelo urbano.

Integracion en malla urbana:

La parcela se ubica en continuidad con el tejido urbano ya existente. Linda al sur y al
este con suelo urbano consolidado. Se ubica en la periferia del limite de suelo urbano
definido para el nucleo de poblacién de Valle de San Pedro, pero integrada en la malla
urbana tanto por su posicidén geografica como por la dotacion de servicios con los que
cuenta.

El acceso a la parcela se realiza desde la Calle El Potro, una via publica cuyas
caracteristicas permiten el transito de vehiculos automdéviles.

Los usos y configuracidn actual de la parcela son también una clara expresion de su
vinculacion al espacio urbano. Se trata de una parcela cerrada con tapias de piedra, sin
aprovechamiento agricola, utilizada como huerto. Se trata de una parcela con una
clara vocacién de uso urbano.

Servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica:
Con respecto a la dotacion de estos servicios sobre la parcela que se pretende incluir
en suelo urbano, es preciso sefalar que existe conexién inmediata con la red de
abastecimiento de agua, con la de saneamiento y con la red de suministro de energia
eléctrica. Estos servicios se encuentran ubicados a distancia inferior a 50 m, como se
ha justificado anteriormente.

Segun el articulo 25 del RUCyL, dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria
de suelo urbano consolidado los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como
los que puedan alcanzar dicha condicién mediante actuaciones de gestién urbanistica
aislada.

La parcela objeto de la presente modificacion no tiene, a dia de hoy, condicién de
solar, puesto que no dispone de los servicios urbanos de saneamiento, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico ni telecomunicaciones disponibles a pie de
parcela, aunque podra alcanzar dicha condiciédn cuando el promotor ejecute las obras
de urbanizacidn necesarias para tal fin.
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2.3. JUSTIFICACION EN EL MARCO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES

Actualmente la parcela estd clasificada como Suelo Rustico de Proteccion Natural Uso
Limitado (SR-PN UL) segln las Normas Urbanisticas Municipales.

Segun el Articulo 101 de las NN.UU.MM., relativo a Concepto y categorias de Suelo
Rustico, Se consideran como Suelo Rustico todos aquellos terrenos que deben ser
preservados del proceso urbanizador, bien por estar sometidos a algun régimen de
proteccion especial incompatible con su urbanizacion (carreteras, lineas eléctricas,
gasoductos, antenas de telecomunicaciones, dominio publico hidrdulico, montes de
utilidad publica, espacios naturales, vias pecuarias, yacimientos arqueoldgicos,
protecciones sanitarias), bien porque en dichos suelos concurren especiales valores
intrinsecos (naturales, historicos, paisajisticos o agropecuarios) y deben ser sometidos
a algun regimen especifico de proteccion.

Segun el Articulo 123 de las NN.UU.MM. relativo al Suelo Rustico con Proteccidn
Natural (SR-PN), E/ Suelo Rustico con Proteccion Natural engloba todas las vertientes
del término municipal, por su valor ecoldgico y paisajistico, asi como las vias pecuarias
en Suelo Rustico y el domino publico hidrdulico y la zona de servidumbre de los cauces
naturales, ampliada a las riberas arboladas. También se incluyen los Montes de
Utilidad Publica y los restantes terrenos forestales, y el dmbito en el municipio del
Parque Natural de “Sierra Norte de Guadarrama”, en la superficie ordenada como Zona
de Uso Limitado de Cumbres y Zona de Uso Limitado Comun, conforme al PORN del
Parque Natural.

(...)

El Suelo Rustico con Proteccion Natural Uso Limitado (SR-PN UL) corresponde con la
zona de Uso Limitado Comun del PORN.

Si consideramos las caracteristicas fisicas de la parcela descritas al inicio del presente
documento (se trata de una parcela de 432 m2, situada en el limite del casco urbano,
cercada por tapias de piedra, utilizada como huerto, sin elementos forestales de
interés, que ha tenido la consideracion de Suelo Urbano hasta el afio 2013) podemos
comprobar que no concurren en ella especiales valores intrinsecos, ni naturales, ni
ecoldgicos, ni paisajisticos, para ser considerada Suelo Rustico de Proteccién Natural.

La presente modificacién puntual plantea la reclasificacidon de la parcela como Suelo
Urbano, bajo los criterios que marca la normativa urbanistica vigente vy
aplicandole los pardmetros de la Ordenanza de Edificacidon en Areas de Ampliacién
(R2), de las presentes Normas Urbanisticas de Torreval de San Pedro.
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La ordenaza R2 establece, entre otros, los siguientes pardmetros, que resultaran de
aplicacion sobre la parcela:

Articulo 90. Ordenanza de Edificacion en Areas de Ampliacion (R2)

Esta ordenanza engloba la mayoria de las parcelas donde predominan las edificaciones
de nueva creacion, generalmente en los bordes del nucleo o en vacios internos del
mismo.

(...)

Condiciones de edificacion

Edificabilidad maxima: El resultado de aplicar las condiciones de ocupacion y

alturas permitidas, no pudiendo superar 0,75 m2/m?2.

Parcela minima: 300 metros cuadrados o la catastral existente si ésta fuse menor.
Una sola vivienda por parcela.

Frente minimo de fachada: 12,00 metros o el catastral existente si éste fuse menor.

La parcela cumple las condiciones, tanto de localizacién como de superficie minima y
frente minimo de fachada, establecidas en la Ordenanza, por lo que puede incluirse
dentro del ambito de aplicacién de la misma.

La edificacién que en ella se proyecte debera cumplir con el resto de condiciones
establecidas en la citada Ordenanza y que se recogen en las Normas Urbanisticas
Municipales, teniendo en cuenta que previamente a poder edificar sobre la parcela, el
propietario deberd completar a su costa la urbanizacidon necesaria para que la parcela
alcance la condicidn de solar. A tal efecto, debera costear los gastos de urbanizaciéon
precisos para completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas, ejecutar en
su caso las obras correspondientes, y ceder gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas en el planeamiento, conforme al
articulo 86 de las NN.UU.MM.
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2.4. JUSTIFICACION EN EL MARCO DEL P.O.R.N. DEL ESPACIO NATURAL
“SIERRA DE GUADARRAMA”

El municipio de Torreval de San Pedro se encuentra incluido dentro de los limites
geograficos del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural
“Sierra de Guadarrama” -Segovia y Avila, aprobado por Decreto 4/2010 de 14 de
enero, (en adelante PORN).

Asi se indica tanto en el Articulo 3 - Ambito territorial del Plan, como en el Articulo 9 -
Delimitacion de la figura de proteccion.

La Modificacién Puntual que se plantea respeta todos los objetivos del PORN, definidos
en el Articulo 10.

En el momento de entrada en vigor del PORN (afio 2010), la parcela que se pretende

reclasificar estaba clasificada como Suelo Urbano, segin consta en la Delimitacién de

Suelo Urbano de Torreval de San Pedro, que era la normativa urbanistica vigente en
ese momento. Por ello, segun el Articulo 12 — Criterios de zonificacion, se encontraba
incluida en Zonas de Uso General.

Zonas de Uso General: Se incluyen aqui los terrenos ocupados por los nucleos urbanos,
los destinados por el planeamiento territorial a albergar usos urbanos, y
excepcionalmente otros terrenos consolidados por la edificacion.

En el Articulo 16 se determina que, para los municipios sin planeamiento urbanistico,
como era el caso de Torreval de San Pedro en ese momento, la Zona de Uso General
serd aquella que cumpla los criterios establecidos para el suelo urbano conforme al
articulo 30.a de la Ley 4/2008 de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y
suelo, siendo la delimitacion establecida en la cartografia del PORN meramente
orientativa.

Actualmente el municipio de Torreval de San Pedro cuenta con Normas Urbanisticas
Municipales, aprobadas definitivamente el dia 21 de febrero de 2013 y publicadas en
el BOCYL con fecha 29 de abril de 2013.

En ellas la parcela se encuentra clasificada como Suelo Rustico de Proteccion Natural
Uso Limitado, como resultado de estimar la alegacién presentada por el propietario de
la parcela que asi lo solicito.

La presente modificacién puntual, que pretende reclasificar la parcela otra vez como
Suelo Urbano, es compatible con lo establecido en el Articulo 38 - El urbanismo y las
edificaciones.

Es igualmente compatible con lo establecido en el Articulo 56 - Urbanismo y
ordenacion territorial.

Este Articulo 56, en su apartado 6 cita: Cuando un suelo clasificado por el
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planeamiento urbanistico municipal como suelo urbanizable y, por tanto como Zona de
Uso General, sea clasificado posteriormente por el planeamiento urbanistico municipal
como suelo rustico en cualquiera de sus categorias, automdticamente pasard a ser
clasificado como Zona de Uso Compatible.

Este es el caso de la parcela que nos ocupa.

En el apartado 5 de este mismo articulo se cita: El planeamiento urbanistico podra
ampliar los nucleos urbanos clasificando como suelo urbano o urbanizable los terrenos
colindantes al casco urbano existente y situados en Zonas de Uso Compatible.

En el Articulo 12 — Criterios de zonificacion, se definen las Zonas de uso Compatible
como:

b) Zonas de Uso compatible: Estd constituida por terrenos ocupados mayoritariamente
por pastos y cultivos agricolas, algunos en procesos de abandono y colonizados por
matorrales, y por prados de siega rodeados de setos naturales o de muros de piedra.
Incluyen ecosistemas que combinan un aprovechamiento tradicional relativamente
intenso con un cierto valor natural y paisajistico.

Por ellas discurren las principales vias de comunicacion y rodean a muchos de los
nucleos urbanos, siendo de propiedad mayoritariamente particular.

Dentro de este articulo se definen las Zonas de Uso Compatible Tipo B: Se integran en
estas zonas, areas ocupadas por pastos y cultivos agrarios, abandonados en muchos
casos y colonizados por matorrales, que se localizan en el entorno de los nucleos
urbanos o de infraestructuras viarias. Son terrenos generalmente sometidos a una
mayor presion de las actividades antropicas, y en ocasiones desligadas totalmente del
aprovechamiento de los recursos naturales, pero que tienen una aptitud adecuada
para acoger infraestructuras y equipamientos necesarios para el mantenimiento de la
poblacion local. Estas zonas poseen un valor floristico y faunistico reducido debido a su
proximidad a los nucleos urbanos.

Ademads, en el Articulo 16 se cita: Donde las Zonas de Uso Limitado o de Uso
Compatible contacten con las Zonas de Uso General, prevalecerd la definicion de
limites del suelo urbano, urbanizable o apto para urbanizar establecida en la
cartografia del planeamiento urbanistico sobre la del presente Plan, por ser su escala
de mayor precision.

28



Modificaciéon Puntual n? 2 de las Normas Urbanisticas Municipales de Torreval de San Pedro
Reclasificacion de parcela sita en C/ Potro n2 1 como Suelo Urbano
Marzo 2019

Se adjunta plano de Limites y Zonificacién del PORN, en el que se observa la escasa

precision en la definicion de los limites entre las distintas zonas, debido a la gran escala
a la que estan representados.

Por ello, consideramos que la Modificacién Puntual planteada es viable y compatible

con lo establecido en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Espacio
Natural “

Sierra de Guadarrama”.

i £ IJ
Imagen parcial del Plano de Limites y Zonificacion del E.N.P.
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2.5. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
DE PLANEAMIENTO QUE SE MODIFICAN. ESTADO ACTUAL Y
ESTADO PROPUESTO

La presente Modificacion Puntual plantea la reclasificacion de unos terrenos que
pasaran de estar clasificados como Suelo Rudstico de Proteccién Natural a estar
clasificados como Suelo Urbano Consolidado, siendo de aplicacidon sobre la parcela la
Ordenanza de Edificacién en Areas de Ampliacién R2.

Se amplia la superficie destinada a viario publico (calle Potro) en la longitud
correspondiente al frente de la parcela.

El cauce del arroyo Valdima en la longitud correspondiente al lindero sur de la parcela
pasara a ser calificado como una dotacion publica no constructiva, espacio libre.

La presente Modificacién Puntual modifica Unicamente la superficie de suelo urbano
delimitada para el nucleo de Valle de San Pedro en el documento vigente de Normas
Urbanisticas Municipales de Torreval de San Pedro.

Las Normas Urbanisticas de aplicacién en el nuevo suelo urbano que se obtiene de la
tramitaciéon de esta Modificacion Puntual son las mismas que las vigentes en la
actualidad para el suelo urbano colindante de ordenanza R2, POR LO TANTO NO SE
MODIFICA NINGUNA OTRA DETERMINACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Al final del presente documento se adjuntan los planos en los que se refleja la actual
delimitacion del suelo urbano, asi como la nueva delimitacién propuesta (Plano 01 y
Plano 02).

2.6. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL
MODELO TERRITORIAL Y LA ORDENACION GENERAL VIGENTES

Por tratarse de una actuacion de caracter tan acotado en cuanto a volumen y
ubicacién, se entiende que no trasciende del dmbito local y no afecta a ninguno de
los instrumentos de ordenacidn del territorio tanto provinciales como autondmicos.

De la misma forma podemos decir que tampoco tiene influencia sobre otros
instrumentos sectoriales de la Comunidad o del Estado, como son los distintos planes
de infraestructuras industriales, forestales, de carreteras o de tratamiento de residuos.
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2.7. AFECCION SOBRE EL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

En el municipio de Torreval de San Pedro se han inventariado seis yacimientos
arqueoldgicos de la Edad del Hierro, Edad del Bronce, Edad Media y épocas modernay
contemporanea.

Las Normas Urbanisticas Municipales clasifican el ambito de los yacimientos
arqueoldgicos como Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC), conforme a la Ley
12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

La citada Ley establece que los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
aprueben, modifiquen o revisen con posterioridad a la entrada en vigor de la misma
deberdn incluir un catdlogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico
afectados y las normas necesarias para su proteccion, redactado por técnico
competente.

Localizacion de
la parcela a
reclasificar

SR-PN U

Z

Vista parcial del Plano PO-2.2 de Clasificacién del Suelo
de las NN.UU.MM. de Torreval de San Pedro

En la imagen anterior se observa la localizacion de la parcela, muy distante de las zonas
de localizaciéon de los yacimientos arqueoldgicos documentados, clasificadas como
Suelo Rustico de Proteccidn Cultural (SR-PC).

Una vez consultado el Estudio Arqueoldgico integrado en las NN.UU.MM. de Torreval
de San Pedro, se observa que la superficie objeto de reclasificaciéon no esta situada en
ningun area de afeccion arqueoldgica documentada.
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Ademas, se ha realizado una inspeccion visual de la parcela que no ha deparado
ninguna evidencia de cultura material que permita deducir la existencia de restos
arqueoldgicos, ni la de restos o estructuras de caracter etnografico.

Teniendo en cuenta que la parcela que se pretende reclasificar como Suelo Urbano ya
tuvo tal consideracion (Hasta el afio 2013 dicha parcela estaba clasificada como suelo
urbano. Fue en ese momento cuando su propietario solicitdé voluntariamente su
exclusién y clasificacién como suelo rustico).

Por todo ello puede concluirse que la Modificacion Puntual propuesta no producira
ningun tipo de afeccidn sobre el patrimonio arqueolégico del municipio.

Por otra parte, seiialar que el desarrollo de esta Modificacién Puntual estd sujeto a lo
establecido en la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
asi como al Decreto 37/2007 de 19 de abril por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Por tanto, en caso de
producirse nuevos hallazgos arqueoldgicos (hallazgos casuales) se actuara conforme a
la citada legislacién, debiendo notificar al Servicio Territorial de Cultura de Segovia la
aparicion de cualquier hallazgo arqueoldgico que pudiera producirse durante el
desarrollo de todo tipo de remocion de terreno.

2.8. AFECCION SOBRE LOS RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

El contenido de la modificacién puntual propuesta no tiene implicacion ni afectacion
alguna ni sobre los riesgos naturales ni sobre los riesgos tecnoldgicos identificados por
la Agencia de Proteccion Civil.

Los cambios introducidos en las condiciones de implantacion y edificacidn no implican
modificaciones con respecto a la exposicion y fragilidad de este ambito en relacién a
los riesgos naturales y tecnoldgicos. Cabe recordar a este respecto la reducida entidad
de la superficie que se incorpora a la estructura urbana del nucleo de poblaciéon; una
cuantia que, a todas luces, no es relevante cuando se trata considerar la exposicion
frente a los riesgos naturales y tecnolégicos.
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2.9. JUSTIFICACION EN EL MARCO DE LA LEY 5/2009 DEL RUIDO DE
CASTILLA Y LEON

La Ley 5/2009 del Ruido de Castilla y Ledn establece una serie de determinaciones para
el planeamiento que tienen por objeto mejorar la calidad acustica, entendida ésta como
uno de los factores que forman parte de un medio ambiente saludable.

El ruido es uno de los impactos negativos que la actividad econdmica y constructiva
puede generar sobre el medio ambiente, por eso se incluye entre los impactos que el
procedimiento de evaluacion ambiental, tanto estratégico como especifico, incluyen
con el fin de valorar las repercusiones desde el punto de vista acustico de las
propuestas urbanisticas y establecer, si procede, las medidas correctoras tendentes a
corregir el posible impacto negativo de las intervenciones sobre la calidad acustica.

Ya hemos justificado la innecesariedad de realizar evaluacion ambiental para la
modificacién que se propone. Ademas, dados los objetivos de la modificacidn, vista la
escasa entidad de la misma, que no modifica el modelo territorial ya definido, visto que
la modificacion propuesta no supone una intervencidén concreta inmediata, no tiene
sentido ni la evaluacidn acustica, ni la aplicacién de las metodologias asentadas sobre
actuaciones concretas que, en este caso, no existen.

Consecuentemente, se valora que el impacto de la modificacion planteada sobre la
calidad acustica del municipio de Torreval de San Pedro es inexistente y no procede el
establecimiento de medidas correctoras o cautela alguna a este respecto.

2.10. AFECCION AL DESPLIEGUE DE REDES PUBLICAS DE
COMUNICACIONES ELECTRONICAS

La presente modificacion puntual no afecta al despliegue de redes publicas de
comunicaciones electrdnicas, segun lo establecido en la Ley 9/2014 de 9 de mayo
General de Telecomunicaciones, no precisandose el informe previo del Ministerio de
Economia y Empresa (Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacién), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la Orden
FYM/238/2016 de 4 de abril, por el que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.
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2.11. EVALUACION AMBIENTAL

Tras la aprobacion de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la
presente modificacion se considera modificacion menor (art. 5.2), porque no
constituye una variacion fundamental de las Normas Urbanisticas Municipales de
Torreval de San Pedro.

Por tanto, y con arreglo al articulo 6.2 de la misma ley, esta modificacién ha de ser
objeto de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada (EAEs).

Y a tal efecto, de conformidad con el articulo 29 de dicha ley, se tramita la
correspondiente solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental simplificada a la que se ha
acompafiado la siguiente documentacion:

Modificacion Puntual N 2 de las Normas Urbanisticas Municipales de Torreval de San
Pedro — Reclasificacion de parcela sita en C/ Potro n® 1 como Suelo Urbano (documento
para aprobacion inicial), que incluye como parte integrante del mismo, el Documento
Ambiental Estratégico (Anexo 1).

Esta documentacion se ha presentado ante el Ayuntamiento de Torreval de San Pedro
como o6rgano sustantivo en este procedimiento ambiental, para que remita la
documentacion al érgano ambiental competente (Direccion General de Calidad vy
Sostenibilidad Ambiental de la Junta de Castilla y Ledn, Servicio de Evaluacidn
Ambiental) para que, de conformidad con el articulo 30 de la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, este drgano proceda a la realizacién de consultas.
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2.12. RESUMEN EJECUTIVO

El presente apartado responde a lo previsto en el articulo 130.b)32 del RUCyL, que
require la inclusion de un capitulo denominado “Resumen Ejecutivo” con el contenido
gue se indica a continuacidn:

1. Delimitacién del ambito en el que la ordenacidn proyectada altera la vigente.

El ambito en el que la ordenacidn proyectada altera la vigente esta constituido por:
e La parcelasita en la calle Potro n2 1 (Referencia Catastral 7787405VL2478N).
e Eltramo de la calle Potro en la longitud correspondiente al frente de la parcela.
e El tramo del arroyo Valdima en la longitud correspondiente al lindero sur de la
parcela.
Su delimitacion es la que se recoge en la documentacién gréfica adjunta al presente
documento.

2. Alcance de la alteracidn propuesta.

La presente modificacidon tiene por objeto la reclasificacion de los terrenos citados,
actualmente clasificados como Suelo Rustico de Proteccion Natural, que pasaran a
estar clasificados como Suelo Urbano Consolidado, en el nucleo de Valle de San Pedro,
perteneciente al municipio de Torreval de San Pedro, asi como la definicién de sus
condiciones de uso y edificacion.

La parcela tiene una superficie de 432 m2, es colindante al suelo urbano definido en
las Normas Urbanisticas Municipales y reune, de acuerdo con la legislacidn vigente, las
condiciones suficientes como para ser considerada suelo urbano.

La ordenanza de edificacién definida para la parcela objeto de modificacién atiende a
las condiciones particulares de esta parcela (tamafio, ubicacién en la escena urbana...)
mediante la definicion de unos parametros urbanisticos que tienen por objeto la
incorporacion de esta parcela a la estructura urbana como un area de edificacién
residencial aislada.

Las condiciones de uso y edificacion de aplicacion sobre la parcela son las definidas en
la Ordenanza de Edificacién en Areas de Ampliacién (R2), dentro de las Normas
Urbanisticas Municipales.

Previamente a poder edificar sobre la parcela, el propietario deberda completar a su
costa la urbanizacidn necesaria para que la parcela alcance la condicién de solar. A tal
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efecto, deberd costear los gastos de urbanizacidn precisos para completar los servicios
urbanos y regularizar las vias publicas, ejecutar en su caso las obras correspondientes,
y ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones
senaladas en el planeamiento.

3. Ambito en el que se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas.

De acuerdo con el articulo 53.1 de la LUCyL, y el articulo 156 de su Reglamento, el
acuerdo de aprobacion inicial de la presente Modificacién Puntual determinara la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 19, 29,
32 y 42 de la letra a) y 12 y 22 de la letra b) del articulo 288 del RUCyL en el ambito
afectado descrito en el expositivo anterior.

4. Duracion de la suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas.

La duracion de la suspensidon alcanzard desde la publicacion oficial del acuerdo de
aprobacion inicial que la produce hasta la entrada en vigor de la presente Modificaciéon
Puntual que la motiva, o como maximo durante 2 afos por tratarse de un instrumento
de planeamiento general. Una vez finalizada no se repetira por el mismo motivo hasta
pasados cuatro afos desde la fecha del levantamiento, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 156.5 y 6 del RUCyL.
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2.13. GESTION URBANISTICA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION.
FICHA URBANISTICA

El suelo urbano consolidado esta constituido por los solares y demas terrenos aptos
para su uso inmediato, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud
mediante actuaciones aisladas.

Las actuaciones aisladas tienen por finalidad completar la urbanizacién de las parcelas
de suelo urbano consolidado, a fin de que alcancen la condicién de solar, si aun no la
tuvieran.

En suelo urbano consolidado los propietarios deberan completar a su costa la
urbanizacidn necesaria para que los terrenos alcancen la condicién de solar. A tal
efecto, deberdn costear los gastos de urbanizacién precisos para completar los
servicios urbanos y regularizar las vias publicas, ejecutar en su caso las obras
correspondientes, y ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las
alineaciones sefialadas en el planeamiento.

En los casos de suelo urbano consolidado cuya urbanizacién no alcance los niveles
establecidos en el planeamiento, o no tengan adquirida la condiciéon de solar, se
debera presentar previa o conjuntamente al proyecto de edificacidn, un proyecto de
urbanizacién que incluya las obras necesarias para alcanzar tal fin.
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FICHA DE ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE TORREVAL DE SAN PEDRO

(Modificacién Puntual n?2)

NUCLEO URBANO

Valle de San Pedro

ORDENACION DETALLADA sl [biscontinuo] — NO

N2 AMBITO AA-U-1

OBJETO

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

MODO DE GESTION

PRIVADA

INSTRUMENTO DE GESTION [PROYECTO DE URBANIZACION

CLASE DE SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL AMBITO (m2) 624 PARCELAS AFECTADAS
VIAS PUBLICAS (m2) 155 Calle Potro (parcial)
ESPACIOS LIBRES (m2) 37 Cauce del arroyo Valdima (parcial)
CESIONES (m2) 0
PARCELA NETA RESULTANTE (m2) 432 7787405VL2478N (Calle Potro n2 1)
ZONA ORDENANZA R2
EDIFICABILIDAD APLICABLE 0,75 m2/m2
USO PREDOMINANTE Residencial

OBJETIVOS

Completar la urbanizacion de la calle Potro para que la parcela alcance la condicion de
solar.

Se ejecutaran las infraestructuras urbanas de suministro eléctrico, suministro de agua,
saneamiento y alumbrado publico.

Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones
de urbanizacion establecidas en las Normas Urbanisticas Municipales.

El desarrollo de la Actuacidon Aislada se realizard mediante Proyecto de Urbanizacién, que
incluird las obras necesarias para que la parcela alcance la condicién de solar, y se debera
presentar previa o conjuntamente al proyecto de edificacion.

La ordenacion de la urbanizacion debera ser previamente consensuada con los servicios
técnicos municipales.

PLANO

SUBLO RUSTICO

.L

SUELO URBAND CGNTDﬁ!'_____i’___I‘ !B) UMBRADO POBLICS \
j e | ff ﬁ, ' \
! jf y f/ \
| /) \
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2.14. CONCLUSION

Este documento, tras su tramitacion y aprobacién definitiva se incorporara a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de Torreval de San Pedro.

Segovia, Marzo de 2019
El arquitecto,
MATE CALVO it oy T A0

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
ESTE R MA R I A serialNumber=53044566B, sn=MATE
= cawvo, givenName=ESTER MARIA,
cn=MATE CALVO ESTER MARIA -

5 3 0445 66 B Ezg:::SZGUGWBQ.OAJS 20:43:21 +02'00"

Ester Maria Mate Calvo
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAES) SIMPLIFICADA

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

INDICE GENERAL

INTRODUCCION
OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PLANIFICACION, DE LAS PROPUESTAS Y DE SUS
ALTERNATIVAS

DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DE LAS NN.UU.MM.

CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DE LA
MODIFICACION PROPUESTA

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

MEDIDAS PREVISTAS PARA INTERVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL
PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL
DEL PLAN
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1. INTRODUCCION

La Ley 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon (BOCyL n2 200 de 17/09/2014) establece en su
disposicion final segunda “Evaluacién ambiental estratégica” que, en la Comunidad de
Castilla y Ledn, dicha evaluacién ambiental de planes y programas se regird por lo
establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Este texto tiene establecido en su articulo 6 el ambito aplicacién de la evaluacién
ambiental, distinguiendo entre la evaluacién ambiental ordinaria y simplificada.

Esta segunda modalidad esta prevista para aquellos casos en lo que, como el que nos
ocupa, no se trata de la redaccién ex novo de un plan o programa: “Serdn objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada:

e Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

e Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

e Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el
apartado anterior.”

La presente modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Torreval
de San Pedro se adscribe por su naturaleza y contenidos como una modificacién menor.
El procedimiento de evaluacidn estratégica simplificada se encuentra regulado en la
Seccion 22 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley 21/2013. El punto de partida de este
tramite exige del promotor la presentacion de una solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada que se acompafie del borrador del plan o programa
y de un documento ambiental estratégico.

El documento ambiental estratégico que se presenta se ajusta a los términos exigidos
por el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental, que
obliga a incluir, al menos, la siguiente informacion:

e Los objetivos de la planificacion.

e El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

e El desarrollo previsible del plan o programa.

e Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el dmbito territorial afectado.
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e Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

e Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

e La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

e Un resumen de los motivos de la seleccion de la selecciéon de las
alternativas contempladas.

e Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacién del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

e Unadescripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El documento estratégico ha adoptado estos apartados como estructura basica de
contenidos con el fin de facilitar una adecuada comprensién de la modificacion y de sus
posibles implicaciones ambientales. Este doble cometido resulta de especial relevancia
ya que, una vez admitido a tramite, este documento estratégico se remitira para
su consulta a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas y
servira de base para la decisién de sometimiento o no al procedimiento ordinario de
evaluacion ambiental a través del informe ambiental estratégico.

En definitiva, el objetivo de este documento es trasladar al érgano ambiental el objetivo
de esta modificacion, los cambios propuestos, la incidencia sobre el modelo territorial y
las implicaciones ambientales que se puedan derivar de todo ello, acreditando
justificadamente que dichas afecciones no reunen la significacion suficiente, en los
términos planteados por la propia legislacion, para exigir otra tramitacion diferente a la
simplificada que actualmente se inicia.

2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Las Normas Urbanisticas Municipales de Torreval de San Pedro fueron aprobadas
definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia con
fecha de 21 de febrero de 2013, y publicadas en el BOCYL con fecha 29 de abril de 2013.

El objetivo de la presente modificacién puntual es la reclasificacidon de la parcela con
referencia catastral 7787405VL2478N, ubicada en la calle Potro n2 1(A), al norte del
casco urbano del nucleo de Valle de San Pedro, perteneciente al municipio de
Torreval de San Pedro, pasando de ser suelo clasificado por las NN.UU.MM. como Suelo
Rustico de Proteccién Natural a Suelo Urbano Consolidado. También se incluird dentro
del limite de suelo urbano la parte correspondiente de la Calle Potro, en una longitud
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igual al frente de la parcela, asi como el tramo del arroyo Valdima en la longitud
correspondiente al lindero sur de la parcela.

La superficie total a reclasificar es de 546 m2, de los cuales 432 m2 corresponden a la
parcela, 77 m2 corresponden al viario existente (Calle Potro) y 37 m2 corresponden al
cauce del arroyo Valdima. Considerando la escasa entidad de la superficie que se
reclasifica y las condiciones y uso de la parcela, la aprobacion de esta modificacidn se
considera de caracter menor y en ninguln caso supone un cambio del modelo territorial
definido.

3. ALCANCEY CONTENIDO DE LA PLANIFICACION, DE LAS
PROPUESTAS Y SUS ALTERNATIVAS

En un documento de modificacidén puntual de NN.UU.MM., el alcance se debe medir en
relacion a las innovaciones o transformaciones que pueda generar sobre la situacidon
existente, es decir, sobre el modelo territorial vigente. El modelo y la estructura
territorial de Torreval de San Pedro se respetan, ya que los objetivos y criterios de
ordenacion del suelo urbano aparecen intactos, y la modificacidn se cifie a justificar que
la parcela catastral 7787405VL2478N, ubicada en la calle Potro n2 1(A) cuenta con las
condiciones suficientes para ser considerada como suelo urbano.

Atendiendo a la naturaleza y el alcance, esta modificacion de las NN.UU.MM. se
considera ajustada a la definicidn que proporciona el articulo 5.2 f) de la Ley 21/2013,
de evaluacion ambiental, segun el cual se consideran “modificaciones menores” los
planes y programas:

“cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados
que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o
en la zona de influencia.”

4. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DE LAS NNSS

Las NN.UU.MM. de Torreval de San Pedro, como instrumento de planeamiento general,
son un instrumento ejecutivo de aplicacidn directa y concebido para ser aplicado en un
horizonte temporal amplio. Durante el periodo de vigencia del mismo es légico que se
produzcan adaptaciones puntuales que ajusten el planeamiento a la realidad existente
o corrijan deficiencias, manteniendo las directrices del modelo territorial. La
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administracion local tiene reconocida potestad para llevar a cabo estas modificaciones
atendiendo a las circunstancias.

En este caso se trata de la inclusidn en suelo urbano de una parcela con una superficie
de 432 m2 en el nucleo de Valle de San Pedro, dentro del término municipal de Torreval
de San Pedro. La modificacion esta promovida por el titular de la propiedad, que
pretende construir sobre la parcela una vivienda unifamiliar aislada.

Por ello, el desarrollo previsible de la modificacién es inmediato (tras la aprobacién
definitiva de la reclasificacion urbanistica propuesta) y tiene un corto recorrido, puesto
gue tiene como objetivo la construccion de una edificacion sobre el ambito reclasificado.

El contenido técnico de la modificacion es sencillo: la justificacidon del cumplimiento de
las condiciones definidas legalmente para la consideracién de un suelo como suelo
urbano consolidado. En detalle, estas condiciones se desarrollan en la memoria
vinculante de la modificacidn.

5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

El municipio de Torreval de San Pedro, situado al sureste de la provincial de Segovia, a
unos 25 kildmetros de la capital de provincia, se localiza en la vertiente septentrional de
la Sierra de Guadarrama, en la divisoria con la Cuenca del Tajo y la Comunidad de
Madrid. El término municipal es atravesado por el rio Cega y por la Carretera N-110.
Ocupa una extension aproximada de 44 kildmetros cuadrados, y cuenta con una
poblacion de 194 habitantes (a 1 de enero de 2010) repartidos entre los nucleos de
Torreval de San Pedro, La Salceda y Valle de San Pedro. En verano y en periodos
vacacionales esta poblacion aumenta considerablemente hasta unos 380 habitantes,
hecho bastante frecuente en los pequefios nucleos castellano y leoneses, especialmente
en la sierra segoviana, dentro del area de influencia de Madrid.

El municipio de Torreval de San Pedro se inserta, morfoldgicamente, en la vertiente
septentrional de la Cordillera Central, dentro de la Sierra de Guadarrama. Participa de
dos grandes regiones geomorfoldgicas: sierra y piedemonte. La sierra estad constituida
por grandes blogues montafiosos “monoliticos” desarrollados en este sector sobre
gneises. Su orografia y altitud le confieren unas condiciones climaticas especificas, de
montafia mediterranea. Presenta por todo ello una clara vocacidn forestal y recreativa,
y constituye la fuente principal de recursos hidricos del entorno serrano. El piedemonte
es una amplia superficie rocosa al pie de la sierra cuyo sustrato es también gneisico; esas
caracteristicas no permiten la existencia de aguas subterraneas ni suelos aptos para
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cultivos. En su lugar, hay pastos y pequefias poblaciones ganaderas que los han
aprovechado tradicionalmente.

Dentro del dominio del piedemonte se localizan los nlcleos de poblacidn, y presenta en
toda su extensidon abundantes afloramientos rocosos y suelos muy delgados o
inexistentes, consecuencia de un intenso pastoreo durante siglos.

La disposicidn estructural y dureza de las dolomias cretacicas, situadas al norte de Valle
de San Pedro, determinan el enlace del piedemonte y la campifia terciaria, fuera ya del
area de estudio, a través de un singular relieve tabular seccionado en dos paramos o
mesas por el arroyo del Cubo.

Valores naturales en el ambito de la modificacion:

El municipio de Torreval de San Pedro presenta unos valores naturales de primer orden
en la escala regional y nacional, estando el municipio integramente incluido en el Parque
Natural “Sierra Norte de Guadarrama”, asi como en el LIC y ZEPA “Sierra de
Guadarrama” y en el dmbito del Plan de Recuperacién del Aguila Imperial Ibérica de
Castilla y Ledn. Por otra parte, el término presenta seis Montes de Utilidad Publica,
distintas vias pecuarias, especies de flora y fauna de alto valor y, en definitiva, un
mosaico de extensas superficies arboladas, distintos matorrales y pastizales y prados
con arbolado que generan un conjunto natural de elevado valor ecoldgico y paisajistico.

La clasificacion de suelo recogida en las Normas Urbanisticas Municipales se basa
esencialmente en la valoracién ecoldgica y paisajistica que se deriva de esta
delimitacion, de forma que la citada clasificacidon garantiza en gran medida la proteccion,
en general, del conjunto del espacio municipal y, en particular, de los terrenos y
elementos de mayor valor del término.

De esta forma, la clasificacion del suelo se configura a partir de una amplia superficie
clasificada como Suelo Rustico (en sus distintas categorias), que alcanza el 97,1% del
municipio. Por el contrario, el suelo urbano previsto afecta tan solo al 1,2% del término,
correspondiente mayoritariamente con los actuales asentamientos del municipio.

En cuanto al ambito concreto de la modificacién propuesta, hay que sefalar la escasa
entidad de la superficie reclasificada, su posicidn colindante con la estructura urbanay,
sobre todo, los usos actuales existentes en el entorno, que definen un escenario de
intervencion en el que los impactos ambientales negativos son minimos.

La parcela objeto de reclasificacidn se encuentra colindante con el espacio delimitado
de suelo urbano, clasificada actualmente como suelo rustico de proteccién natural,
aungue ya hemos visto a lo largo del presente documento de Modificacién Puntual que
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esta clasificacidon no es la mas adecuada para la parcela, debido a la ausencia de valores
naturales intrinsecos en ella.

La parcela ha sido utilizada desde antafio como huerto de caracter familiar, con funcién
de autoabastecimiento y ocio, asi como lugar de acopio de lefia y aperos de labranza.

Asimismo cabe destacar que la parcela ha estado incluida dentro del suelo urbano hasta
el afo 2013, como se ha justificado a lo largo de la presente modificacién, momento en
el cual el propietario de la parcela solicitd su exclusion y clasificacion como suelo rustico.
Incluso estuvo clasificada como suelo urbano en el documento para aprobacion inicial
de las Normas Urbanisticas Municipales, como puede apreciarse en la siguiente imagen.

Ambito de la
Modificacién Puntual

Delimitacién del suelo urbano clasificado sobre ortofotografia aérea segtin consta en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Torreval de San Pedro (documento para aprobacién inicial)
2011

Nunca ha tenido valores naturales dignos de mencidn, y su reinclusidon en el suelo
urbano del municipio no va a producir ningun tipo de impacto negativo sobre las areas
de mayor singularidad natural y paisajistica del mismo.

En sintesis, cabe resefiar que el ambito para el que se propone su reclasificacion como
suelo urbano no alberga valores ambientales a proteger y se encuentra alejado respecto
a los espacios de mayor interés paisajistico y natural.

La superficie para la que se propone su inclusién en suelo urbano es un espacio situado
en colindancia con el suelo urbano existente y en un entorno préximo edificado.

10
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6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

El articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental exige del
Documento Ambiental Estratégico una primera identificacion de los efectos ambientales
gue pueden provocar el plan, en este caso su modificacidn sobre el territorio incluido en
el ambito de actuacion de la modificacion puntual.

Esbozadas las principales caracteristicas del paisaje del municipio de Torreval de San
Pedro cabe detenerse de forma especifica en los factores ambientales que pueden verse
afectados por la aplicacidon de la Modificacién Puntual que ahora se tramita.

Con respecto a la conservacion de la biodiversidad y los valores naturales cabe resefiar
gue la parcela no cuenta con ningun valor intrinseco de esta naturaleza, por lo que su
incorporacion a la estructura urbana no generara impactos ambientales negativos que
menoscaben los valores naturales del municipio.

Uno de los impactos del desarrollo de la modificacion es el derivado de |a afeccidn sobre
las redes de infraestructuras de servicios urbanos; tanto sobre la red de abastecimiento
como sobre la de saneamiento. Hay que resefiar que el incremento en el caudal de los
suministros que representa la inclusidn en suelo urbano de estos terrenos es minimo y
perfectamente asumible teniendo en cuenta la capacidad de las infraestructuras de
servicios actuales, considerando que la presente modificacion autorizara la construccion
de una unica vivienda unifamiliar aislada en la parcela reclasificada. Por otro lado, la
conexidon a estas redes queda garantizada por las actuaciones de urbanizacién que
deberdn ejecutarse por parte del promotor previamente a la edificacién en la parcela.

El desarrollo de la edificacidon previsto en la parcela no representa afeccién negativa
alguna sobre las redes e infraestructuras existentes, manteniéndose su funcionalidad.

En definitiva, los efectos ambientales previsibles de esta modificacidn son inexistentes
puesto que su incorporacion al proceso de urbanizacion se hara con garantias suficientes
para mantener el nivel y funcionalidad de las infraestructuras de servicios y no hay
afeccidn sobre los valores naturales del municipio. Todo ello en coherencia con el
caracter menor que supone esta modificacion.

11
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7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

En el municipio de Torreval de San Pedro concurren determinadas afecciones legales de
significado medioambiental amplio derivadas de las infraestructuras territoriales
(carreteras, lineas eléctricas de alta tensién, gasoductos, telecomunicaciones), de los
elementos naturales del territorio (aguas, montes, espacios naturales protegidos,
habitats naturales de interés comunitario), de los elementos culturales del territorio
(bienes de interés cultural, yacimientos arqueoldgicos, vias pecuarias) y de las
protecciones sanitarias (cementerios).

El ambito de actuacion objeto de la presente modificacidn puntual no se ve afectado por
ninguna de ellas, por lo que no cabe identificar efectos previsibles de la modificacién en
este apartado.

8. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Exposicion de Motivos de la Ley 21/2013 presenta por primera vez la definicidon de
dos tipos de procedimientos para la evaluacion ambiental de planes y programas. De un
lado, aquellos para los que las directivas comunitarias establecen una presuncidén “iuris
et de iure” segun la cual, en todo caso, tendran efectos significativos sobre el medio
ambiente y, por tanto, deben ser evaluados antes de su evaluacién antes de su
aprobacion, adopcion o autorizacién, de acuerdo con el procedimiento ordinario. Y los
casos restantes, entre los que se encuentran las modificaciones de estos planes, para
los que sera precisos realizar andlisis, bien caso a caso, bien mediante umbrales o bien
combinando ambas técnicas, para determinar si tienen efectos significativos sobre el
medio ambiente. Este analisis es lo que se ha denominado procedimiento de evaluacién
simplificado y determina que, de concluirse que posee efectos significativos, debera
realizarse una evaluacion ambiental ordinaria.

Esta decisidon, formulada a través del informe ambiental estratégico, debera ser
adoptada por el drgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, para aquellos
tipos de planes relacionados en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013.

Entre éstos, como ya se ha sefialado, esta modificacién puntual de las NN.UU.MM. de
Torreval de San Pedro se adscribe al tipo de modificaciones menores de planes y
programas, considerando como tales los “cambios en las caracteristicas de los planes o

12
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programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de
las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen
diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.”

Es claro que la Ley 21/2013, a la hora de determinar que se entiende por modificacion,
se centra en la entidad de los cambios propuestos sobre el plan existente, lo cual, es
coherente con la importancia que tiene, a continuacién, la valoracion de los efectos
significativos.

Si nos atenemos a esta definicidon, la modificacién de las NN.UU.MM. de Torreval de San
Pedro que se tramita cumple claramente con su sentido, ya que los cambios se
restringen a la reclasificacion de una superficie de 546 m? de suelo rustico a suelo urbano
consolidado, reclasificando una parcela de 432 m?, que pasara a tener uso residencial
(vivienda unifamiliar aislada), asi como a la inclusién en suelo urbano del tramo de calle
correspondiente al frente de la parcela y del tramo del arroyo que linda con la parcela
al sur. Una modificacidn menor que no incide sobre el modelo territorial definido a
través de la clasificacidn del suelo.

9. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA  SELECCION DE
LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

La naturaleza de esta modificacién ofrece pocas oportunidades para la valoracién de
alternativas, puesto que se trata de considerar la incorporacidn al suelo urbano de una
superficie concreta de suelo rustico. No tiene sentido valorar la posibilidad de que sean
otras las parcelas que se incorporen al suelo urbano.

A lo sumo pueden considerarse la situacion antes (Alternativa 0), y la situacién
propuesta (Alternativa 1), valorando que la aprobacidn de la Modificacién Puntual de
las NN.UU.MM. de Torreval de San Pedro incorporaria al suelo urbano la parcela que se
reclasifica, asi como el tramo de vial publico correspondiente y el tramo del arroyo que
linda con la parcela.

La justificacion de la propuesta de modificacion puntual se basa en la reclasificacion de
una parcela de suelo rustico en colindancia con suelo urbano consolidado, que cumple
las determinaciones descritas en la legislacion urbanistica para considerarla como suelo
urbano.

13
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Reproduccién parcial del plano ACTUAL de Ordenacién de las NN.UU.MM. de Torreval de San Pedro, con

aclaraciones. (ALTERNATIVA 0)

Reproduccidn parcial del plano PROPUESTO de Ordenacion de las NN.UU.MM. de Torreval de San Pedro, con

aclaraciones. (ALTERNATIVA 1)
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10. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE
DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

La consideraciéon con respecto a las medidas preventivas o correctoras en esta
modificacion exige tener presente las reflexiones acerca de los impactos esperados. Esta
modificacion implicara la reclasificacion de unos terrenos y la incorporacién como
espacio urbanizado de una superficie de 546 m?, con lo que resulta evidente que los
impactos generados por esta actuacion tienen una entidad muy reducida en términos
medioambientales y, en particular, cuando se trata de evaluar su incidencia sobre el
cambio climatico.

Sin duda el impacto ambiental generado tiene que ver con la desnaturalizacion de esta
superficie de suelo que con la modificacidn se incorpora al suelo urbano. No obstante,
hay que resefiar que los usos actuales (huerto en proceso de abandono, lugar de acopio
de lefia y aperos) ya han consolidado la desafeccion de esta superficie como espacio
productivo dedicado al aprovechamiento agricola.

Las consecuencias del urbanismo sobre el cambio climatico constituyen un aspecto que
suscita una atencion creciente en la comunidad cientifica y de los programas y directivas
comunitarias. Aunque la magnitud de estas implicaciones no esté suficientemente clara,
parece evidente que existen ciertos factores vinculados a la urbanizacién del territorio
gue pueden ser determinantes en el agravamiento del calentamiento global. Entre las
mas inmediatas se encuentran las emisiones de gases contaminantes y, en particular, en
lo referido a las ciudades, aquellas derivadas del uso masivo de medios de transporte,
especialmente el vehiculo privado.

En este escenario la evaluacion que la transformacién en suelo urbano de 546 m? en el
nucleo de Valle de San Pedro tiene sobre el cambio climatico resulta irrelevante. La
valoracién de la incidencia climatica de esta modificacion excede, con mucho el
propdsito y naturaleza de la misma, siendo practicamente inexistente cualquier afecciéon
a este respecto.
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11. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARAEL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

En coherencia con el planteamiento técnico desarrollado a lo largo de este Documento
Ambiental Estratégico, que ha justificado el escaso impacto ambiental generado por la
incorporacion al suelo urbano de esta superficie de suelo que reune los requisitos para
considerarse como urbana, no se considera necesario la definicion de unas medidas para
considerar el seguimiento ambiental de la modificacion propuesta.

Marzo, 2019
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