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DI-MI. MEMORIA INFORMATIVA.

OBJETO.

Se realiza el presente trabajo por encargo de D2 Sara Martin Garcia, Don
Jesls Martin Garcia y D3 Ana Maria Martin Garcia y domicilio a efectos de
notificaciones en Avenida de Betanzos, 83, 8° D en Madrid (28.034), al objeto de
determinar la Modificacion Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y més concretamente en lo que se refiere a la reclasificacion
del suelo rustico comun de la parcela con referencia catastral
0889704VL4608NOO0OOEF y parte de la parcela con referencia catastral
0889703VL4608N0001KG a suelo urbano consolidado, por entender que dichas
parcelas rusticas (parte de dichas parcelas de los hijos y de la madre estan
clasificadas como suelo urbano y la otra parte como suelo no urbanizable comun o
suelo rustico comun) tiene la condicion de suelo urbano consolidado el total de una

parcela y parte de la otra.

Asi de acuerdo con en el Articulo 50.1 de la LUCYL se especifica lo siguiente:
“El planeamiento urbanistico podra ser elaborado por las Administraciones publicas y por los

particulares, pero la competencia para su aprobacién correspondera exclusivamente a las primeras’.

Lo mismo se detalla en el Articulo 149 del RUCYyL.

II. EQUIPO REDACTOR.

El equipo redactor de la presente Modificacion puntual es el compuesto por la
sociedad de arquitectura TORSA ARDECON, S.L.P con nimero de colegiacion 21
en el COACYLE, con estudio profesional abierto en la calle Guzman el Bueno, n° 57,

1° C de Madrid y en representacion el Arquitecto D. Toméas Sanz Arranz.
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lIl. REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION.

Planeamiento general.

El régimen urbanistico de aplicacion es el derivado de las Normas
Subsidiarias Municipales de Sepulveda aprobadas en la sesion de fecha 16 de
diciembre de 1997, la Comision Provincial de Urbanismo de Segovia aprueba
definitivamente la Revision NN.SS. de Planeamiento Municipal de Sepulveda
(BOCyL fecha de publicacion 2 de enero de 1998).

Asimismo, resultaran de aplicacion las modificaciones puntuales de los
expedientes genéricos de Modificacién de las NN.SS. que hayan alcanzado vigencia

y que pudieran afectar al &mbito objeto del documento presentado.

Clasificacion y Calificacion urbanistica.

Los terrenos que conforman la citada modificacion puntual, poseen segun las
NN.SS la clasificacién de suelo no urbanizable comun (suelo rastico comun).

La calificacion que tienen es de uso agricola.

IV. ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO DE APLICACION.

El ordenamiento juridico urbanistico actual esta formalmente integrado por las

siguientes normas:

a) Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la ley de suelo.

b) Articulos del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, que a
través del Real Decreto 2/ 2008 vuelven a estar vigentes.

C) Orden FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la




MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SEPULVEDA.
NUCLEO URBANO DE VELLOSILLO. SEGOVIA.
APROBACION INICIAL

d)

f)
9)

h)

)

k)

Comunidad de Castilla y Leon de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Castillay Leon.

Ley 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas economicas, fiscales y
administrativas que modifica la Ley10 /1998.

Ley 5/1999, de 8 de abiril, de urbanismo de Castillay Ledn.

Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo.

ORDEN FOM /1602/2008, de 16 de septiembre, por la que se aprueba
la Instruccion Técnica urbanistica 1/2008, para la aplicacion del RUCYL
tras la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Ley 21/2002, de 27 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas que modifica la Ley 5/1999.

Ley 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas que modifica la Ley 5/1999.

Ley 10/2002, de 10 de junio, de Modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de
abril de Urbanismo de Castilla y Leon.

RD 1093/97 de 4 de julio (BOE de 23 de julio), sobre inscripcién en
el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Ley 13/2005, de 27 de diciembre, de Medidas Financieras.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leon.

Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el RUCYL.
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V. DESCRIPCION DEL AMBITO.

El ambito objeto de la presente modificacion puntual esta constituido:

Por la parcela, con referencia catastral 0889704VL4608NO0O0OEF, situada en
la Calle Espinar, n° 4 y colindante con la parcela de suelo urbano con referencia
catastral 0889704VL4608N0001RG siendo de la misma propiedad las dos parcelas
de urbana y rustica. La superficie de suelo afectada por la modificacion puntual es
de 1.042,18 m?3s (0,104 ha).

Por parte de la parcela, con referencia catastral 0889703VL4608N0001KG
situada segun catastro en Extrarradio Sitio del Cascaron s/ny dicha parcela a efectos
catastrales (ver ficha catastral) se considera toda ella como urbana. A efectos
urbanisticos dicha parcela tiene dos clasificaciones de suelo diferentes (urbana-
rustica). En esta parcela (suelo urbano y suelo rastico) se encuentra construida una
vivienda unifamiliar aislada. La superficie de suelo afectada por la modificacion
puntual es de 1.163,28 m?s (0,116 ha).

La superficie de suelo total afectada por la citada modificacién puntual es de
2.205,46 m3s.

Ver Plano de Informacion PI-6
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Ficha Catastral de Rustica

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

pompepresehns Sede Bectrénica

i -y CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

Municipio d SEPULVEDA Provicia e SEGOVIA

_INFORMACION GRAFICA E: 1/800

R RENCIA CATASTRAL D NMUEB
0889704VL4608N0O000EF
DATOS DEL INMUEBLE

LocuzAcioNn
| CL ESPINAR-VELLOSILLO 4 Suelo |
| 40312 SEPULVEDA [SEGOVIA] |

LSO LOCAL PRINCIPAL

] Agrario [Labor o Labradio secano 01] I [ - ‘
FICIENTE OE PARTICIPACION RFICIE. TRUIDA
- =

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION.
l CL ESPINAR-VELLOSILLO 4 ]

| SEPULVEDA [SEGOVIA] |

oo - rrapermes
[) 1.892 [ Suelo sin edificar ]

X
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

440.750 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89 Martes , 24 de Septiembre de 2013
s Limite de Manzana
Limite de Pacela
———  Lite e Construcciones
y aceras

Limite zona vordo
Hidrografia

Ficha Catastral de Urbana

S p— BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

oSyl Sede Bectrénica

S Municipio de SEPULVEDA Provincia de SEGOVIA

INFORMACION GRAFICA E: 1/800_

[ 5& = e oo » CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
Z DE

A A CA

REFER ASTRAL DEL INMUEB
0889704VL4608N0001RG
DATOS DEL INMUEBLE

T
{cn. ESPINAR-VELLOSILLO 4 Suelo ]
40312 SEPULVEDA [SEGOVIA] ]

USO LOCAL PRINCIPAL

Suelo sin edif. | [ ‘

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
| cL EsPINAR-VELLOSILLO 4 |

| sSEPULVEDA [sEGOVIA] |

T ™ e 1 swouneaner ]

hS

L\_/ /‘@

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

440.750 Coordenacus U.TM, Huso 30 ETRS89 Martes , 24 de Septiembre de 2013
s Limmite do Manzana
Limite de Pa-cela

Limite de Construcciones

Mobiiario y aceras
Limitc zona vorde:
Hidrografia
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Ficha Catastral de Urbana y Rustica

MINISTERIO

Eﬁﬁ _ s @ CONSULTADESCRIPTNA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

B e e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Mriciio e SEPULVEDA Provicade SEGOVIA
INFORMACION GRAFICA i E: 1/800
0889703VL4608N0001KG |
DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION.
ER EXTRARRADIO SITIO DEL CASCARON, S/IN |
40312 SEPULVEDA [SEGOVIA] |

USQ LOCAL PRINCIFAL

Residencial | I
CUEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDS, [

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INVUEBLE

SITUACION
ER EXTRARRADIO SITIO DEL CASCARON, S/N |
SEPULVEDA [SEGOVIA] |

SUPERFICIE W] SUPERFICIE SUELO[1¥] TIPO DE FINCA
142 ‘ ‘ 1.865 | l Parcela construida sin divisién horizontal |

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Lso Escalerz Planta Pusrta Supeficem?
APARCAMIENTO 1 00 01 37
VIVIENDA 1 00 02 105

© esPmer

440, o "" e 440,750 “I—’_—l
./W " i} Y . |J . N n

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

440,750 Coordenadas U.T M. Huso 30 ETRS89 Miércoles , 29 de Enero de 2014
s Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Conslrucciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrogra®a

111

Foto Aérea
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Plano Catastral

DN-PIl. PLANOS DE INFORMACION.

PI-1:
P1-2:
PI1-3:
Pl-4:
PI-5:
Pl-6:

Estado Actual NN.SS. Clasificacion del Suelo. S/E

Estado Actual NN.SS. Usos Globales. S/E

Estado Actual NN.SS. Delimitacion de Suelo Urbano. S/E
Servicios Urbanos Existentes en la Zona Objeto de Actuacion. S/E
Plano Catastro. Foto Aérea. S/E

Levantamiento de Parcela. E: 1/400
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DN-MV. MEMORIA VINCULANTE.

|. CONVENIENCIA E INTERES PUBLICO.

Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deben justificar su
conveniencia acreditando entre otros el interés publico, segun sefiala el Articulo
169.3.b) RUCyL.

La presente Modificacion Puntual tiene por objeto reclasificar la parcela
con referencia catastral 0889704VL4608NO0OOOEF clasificada como rustica y
parte de la parcela con referencia catastral 0889703VL4608NO001KG
clasificada como urbana y rustica de suelo no urbanizable comdn (suelo
rastico comuan) a suelo urbano consolidado. La superficie objeto de la
actuacion asciende a 1.042,18 m2s + 1.163,28 m2s = 2.205,46 m2s

La conveniencia de la tramitacion de la modificacion puntual que se desarrolla
en el presente documento se encuentra en la necesidad de clasificar como suelo
urbano la parcela con referencia catastral 0889704VL4608NO0O00EF clasificada
como rustica y parte de la parcela con referencia catastral 0889703VL4608N0O001KG
clasificada como rastica que son continuacién y colindantes con las parcelas de
suelo urbano de la misma propiedad en Vellosillo, para lo que es necesario modificar

las NN.SS. de Sepulveda, segun reza la LUCyL y RUCyL.
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En la delimitacion del suelo urbano deberéa atenderse a la racionalidad y
calidad de la ordenacion urbanistica utilizando preferentemente usos de dominio
publico, parcelas completas, etc... La delimitacién de suelo urbano debe ser
coherente de forma que por sus dimensiones y caracteristicas permitan la correcta
ejecucion de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y el

cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos por parte de los propietarios.

En virtud de lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Leon en sus articulos 19y 5, asi como en los articulos 167 y siguientes de
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se promueve la presente Modificacion

Puntual por iniciativa particular.

LUCYL.

Articulo 19. Régimen del suelo urbano o urbanizable sin ordenacion detallada.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable que alin no tengan
ordenacion detallada tienen derecho a promover su urbanizacion, presentando al Ayuntamiento un
instrumento de planeamiento que establezca su ordenacidn detallada, tras cuya aprobacion se

aplicara el régimen de derechos y deberes definido en los articulos 17 y 18.

Articulo 25. Suelo Urbano Consolidado

1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha

condicién mediante actuaciones de gestién urbanistica aislada.

b) En &mbitos de gestién urbanistica, tales como unidades de normalizacion u otros &mbitos
de actuacion aislada, cuando esta agrupacién sea conveniente para su mejor gestion o para mejor

cumplimiento de los deberes urbanisticos

RUCyL
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Articulo 167

VIGENCIA

Los instrumentos de planeamiento urbanistico tienen vigencia indefinida. No obstante, las
Administraciones publicas competentes pueden proceder en cualquier momento, de oficio o0 a
instancia de otras Administraciones publicas o de los particulares, a alterar las determinaciones de
los instrumentos de planeamiento urbanistico mediante los procedimientos de revision y modificacion

regulados en los articulos siguientes.

Se pretende corregir el limite del suelo urbano para incluir toda la propiedad
(que esta dividida en suelo urbano consolidado y suelo no urbanizable comun o suelo
rustico comun) en la categoria de suelo urbano consolidado.

SUPERFICIE DE ACTUACION

La zona objeto de la modificacion afecta a las siguientes parcelas:

REFERENCIA CATASTRAL %i?/g%&f I?\II(QZALBgI 85 LE\S/XE'(EEZI\?IEII\IIETO
0889704VL4608NO00CEF | 1.042,18 | TOTAL 1.042,18
0889703VL4608N0001KG 1.865 | PARCIAL 1.163,28

TOTAL 2.205,46

[I. LA IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN,
REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y EL PROPUESTO.

La modificacion puntual comprende el cambio de clasificacion de suelo no
urbanizable comuan (suelo rastico comuan) a suelo urbano consolidado de 1.042,18

m2s y 1.163,28 m2s colindante con el nucleo urbano de Vellosillo —Sepulveda-.

El suelo que se reclasifica como urbano se califica como residencial estando
afectado por el TITULO DOCE. NORMAS PARTICULARES PARA LOS NUCLEO
URBANOS DE ALDEHUELA, CASTRILLO DE SEPULVEDA, CONSUEGRA,

13
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MURERA, DURATON, HINOJOSA DEL CERRO, PERORRUBIO, TANARRO,
VELLOSILLO, VILLASECA, VILLAR DE SOBREPENA

ESTADO ACTUAL: SUELO RUSTICO COMUN

PLANO ESTADO ACTUAL NNSS.
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% ZONA URBANA DEAA :
- // \%- &

- CONSERVACION A
- CONSERVACION B

----- DELIMITACION DEL SUELO URBANO
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FOTO AEREA
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SERVICIOS URBANOS EXISTENTES
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ABASTECIMIENTO DE AGUA
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SANEAMIENTO

PLANO ESTADO ACTUAL APLICANDO LA ORDENANZA DE SUELO NO
URBANIZABLE / SUELO RUSTICO COMUN)
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ORDENANZA ACTUAL

le

TITULO QUINTO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1

DEFINICION Y CLASIFICACION

Art.5.1.1.DEFINICION, DELIMITACION Y REGIMEN URBANISTICO.

Constituyen suelo no urbanizable aquellas areas que por las diversas consideraciones que
determinan la ordenacién territorial que se propone en las Normas deben ser mantenidas al
margen de los procesos de urbanizacion.

Se divide en areas de diverso caracter, que corresponden a regulaciones diferentes, de
acuerdo con las motivaciones que aconsejan su definicion.

En todas sus categorias, el suelc no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.

CAPITULO 2

CONDICIONES GENERALES

Art.5.2.1. PARCELACIONES RUSTICAS

En suelo no urbanizable solamente podrén realizarse parcelaciones rusticas.

Art.5.2.2 PREVENCION DE LAS PARCELACIONES URBANISTICAS

Queda expresamente prohibida la parcelacion urbanistica, esto es la realizacion en una finca
de obras de urbanizacién, subdivisién del terreno en lofes, edificacién segun un planteamiento
de edificacion conjunto y unitario, con tipologia de edificacion incoherente con el uso rustico,
viviendas en bloque o de utilizacién no permanente, vias comunales interiores, servicios de
abastecimiento de agua, energia eléctrica.

Art.5.2 3. NUCLEO DE POBLACICN

Se entendera como nucleo de poblacién en suelo no urbanizable todo asentamiento humano
que genere objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales
como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico, sistema de
accesos viarios, etc, caracteristicos de las areas con destino urbane,
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Se atendera a lo dispuesto por los Articulos 73 y 74 de las Normas Subsidiarias con ambito
Provincial vigentes.

CAPITULO 3
CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS
Art.5.3.1.DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
A los efectos de su regulacién especifica, se divide el suelo no urbanizable en las siguientes
clases:
-Suelo no urbanizable de proteccién ecologica.
-Suelo no urbanizable de proteccién arqueolbgica.
-Suelo no urbanizable de proteccién de carréteras.
-Suelo no urbanizable simple.

Art.5.3.2. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ECOLOGICA

-AREA DE APLICACION.Es la definida en la documentacion grafica

-CONDICIONES DE DESARROLLO.Toda actuacion en este suelo habra de contar con informe
previo favorable de los Organismos que tienen a su cargo la Proteccion de la Naturaleza y los
Conjuntos Histérico- Artisticos.

-USOS ADMISIBLES:

a)Los cultivos de huertas y arboreos caracteristicas en las vegas evitando la plantacién de
choperas de produccién en el interior del Parque Natural y procurando la paulatina sustitucion
de las existentes por vegetacion autéctona de la ribera..

b) Los usos de caracter cientifico, cultural y recreativo que tengan como objeto el estudio y
disfrute de la naturaleza, incluso campamentos y refugios, en las zonas adecuadas y evitando
un caracter perturbador, estando prohibidos con caracter general en la zona de especial
proteccién definida por la Ley 5/1989 y debiendo, en cualquier caso, ajustarse a la normativa

general del Parque Natural.

Particularmente importante sera la definicion, en Planes Especiales, de recorridos de interes
bien sea cientifico, cultural o simplemente para el disfrute de la naturaleza.

Art.5.3.3.A.REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

ARQUEOLOGICA.
-AREA DE APLICACION. Es la definida en la documentacién gréafica

-CONDICIONES DE DESARROLLO. Cualquier actuacién, de caracter agropecuario, industrial
o edificatorio, en las areas sefialadas como de interés arqueolégice, habra de ser precedida
de investigacién arqueolégica, bajo control del Organismo Oficial competente.

-USOS ADMISIBLES:En principio, los generales de la zona en que se encuentran, con las
limitaciones gque, procediendo de la investigacion arqueologica, establezca el Organismo
competente en materia de Proteccion del Patrimonio Cultural, en la amplitud necesaria a tales
efeclos.

CARRETERAS.
-AREA DE APLICACION.Es la definida en la documentacion gréfica

-CONDICIONES DE DESARROLLO Y USOS ADMISIBLES. Dadas las caracteristicas
paisajisticas especificas de las zonas sefialadas, no se permitird en ellas ningun tipo de
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actuacion salvo las de creacién de arbolados y plantaciones diversas que contribuyan a la
mejora paisajistica.

Art.5.3.4. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE SIMPLE.

-AREA DE APLICACION.Es la definida como Suslo no urbanizable en fa documentacién
grafica

-CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO.

1.8e cumplirdn las determinaciones de los Articulos 88 al 92, ambos inclusive, de las Normas
Subsidiarias con ambito Provincial vigentes,

2.Se respetaran las edificaciones existentes,
Podran realizarse en ellas obras de rehabilitacién y mantenimiento, sin aumentar su volumen.
En fodo caso, las intervenciones que se realicen, afectando a cualquier aspecto de las mismas,
exterior o interior, habran de contar con Licencia Municipal.

En aquellas intervenciones que afecten al aspecto exterior se cuidara al maximo la integracién
en el entorno.

-USOS ADMISIBLES.

-Los relacionados con la actividlad AGROPECUARIA bajo las siguientes condiciones:

1.Se estara a lo dispuesto en la Ley 19/95 de 4 de julio de Modernizacién de las explotaciones
agrarias.

2.Las instalaciones para estabulacion del ganado se realizaran con proyecto técnico que
incluya un estudio paisajistico de la inclusién de la instalacién en su entomo y de la
adecuacién de las formas, colores y materiales previstos.

La distancia al suelo urbanec o urbanizable sera, en general, superior a 1000 mts.
En los nucleos agregados y salve para el ganado porcino, se admite una distancia minima de

300 mts.
La distancia al borde exterior de cualquiera carretera sera de 100m

-Las explotaciones MINERAS debidamente autorizadas, realizadas con proyecto que incluya
el estudio del impacto ambiental y su correccidn.

-Los usos ligados al CCIO y actlividades CULTURALES.
-La ACAMPADA en lugares que se sefialen por el Ayuntamiento a tal fin.
-Los VERTIDOS, en lugares expresamente autorizados, de residuos sélidos.

-Excepcionalmente les usos {INDUSTRIALES cuando se acredite la imposibilidad de su
situacion en las areas destinadas a tal fin y se justifique la correccidn de su impacto ambiental.

-La VIVIENDA, siempre que no exista el riesgo de que se forme un nucleo de poblacién, para
lo que se establecen las siguientes condiciones:

1.En zona de entorno

A. En el interior de una banda de 50 metros en torno al nucleo urbano consolidado y al
ensanche pudran autorizarse viviendas aisladas sobre parcelas minimas de 900 m2, con
separacién a linderos de 6.00 m y ocupacién en planta equivalente al 15% de la superficie de
la parcela.

La altura maxima sera de dos piantas, 6.5 m.
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B. En una banda de 50 metros exterior a la anterior , la parcela minima edificable sera de
1500 m2, con distancia a linderos de 8.00 m, ocupacién maxima del 10% y altura de una planta
y3.5m.

2.En zona rural

La parcela minima edificable sera de 60 D00 m2, con distancia a linderos de 15.00 m,
ocupacion maxima del 1.5% de la superficie de |a parcela, alturade una plantay 3.5m. Y
separacién minima entre viviendas de 250 m.

TITULO SEXTO
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1

Art.6.1.1.DEFINICION Y DELIMITACION

Areas del Territorio que las Normas destinan a ser soporte del desarrollo urbano previsible o
sobre el que existen iniciativas concretas justificadas.

Art.6.1.2.DESARROLLO.
El desarrollo del suelo urbanizable se hara a través de la redaccién y tramitacion de Planes
Parciates, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién.

En su defecto, el suelo urbanizable estara sometido a la normativa establecida para el Suelo
no urbanizable, no pudiendo, en consecuencia, ser cbjeto de concesion de licencias.

La realizacién de las obras de urbanizacién, una vez aprobado el Plan Parcial, podra ser
simultanea con las de construccion, una vez establecidas las garantias suficientes.

En todo caso, previamente a la concesion de Licencias de edificacion se realizaran las
cesiones a que hace referencia el Art.20, sobre deberes legales, de la Ley sobre el regimen del
Suelo y ordenacion urbana.

Art.6.1.3.CONTENIDO DE LCS PLANES PARCIALES.

Sera el que determina el Capitulo quinto del Reglamento de Planeamiento de la Ley sobre el
regimen del Suelo y ordenacidn urbana.

En su caso, sera de aplicacion el anexo |l de la Ley 8/1994 de 24 de junio de Reglamento de
Evaluacién de impacto ambiental de Castillay Ledn.

Art.6.1.4.CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE
Sera el que determina el Capitulo sexto del Reglamento de Planeamiento de la Ley sobre el
regimen del Suelo y ordenacién urbana.

Art.6.1.5.CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
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ESTADO MODIFICADO. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

PLANOS MODIFICADOS NN.SS.
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PLANO PROPUESTA DE LA ORDENACION DETALLADA
PARCELAS EXISTENTES

RUstico
Sup: 116328 m*

RUstico
Sup: 1042,18 m?
0889704VL4608NOCOOEF

0889703VLAGOBNODO TKG

Sup: 701,72 m?

Sup: 904,17 m?
0889704VL4608NO001RG

PARCELA 1 PARCELA 2

PLANTA PARCELAS
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PROPUESTA PARCELA MODIFICADA (PARCELA 1).

1——BAB——F—4.04-+— 5514333+

Parcela 3P1
Sup: 723,19 m?

08

A

Parcela 2P1
Sup: 650,93 m?

Parcela 1P1
Sup: 572,23 m?

PLANTA PARCELACION PARCELA 1

Se pretende la parcelacion del total de la Parcela 1 con referencias catastrales
0889704VL4608NO000EF de rustica y 0889704VL4608N0001RG de urbana en tres

parcelas con acceso a las citadas parcelas.

Parcela 1P1: 572,23 m3s
Parcela 2P1: 650,93 m3s
Parcela 3P1: 723,19 m3s
Total: 1.946,35 m?s
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PROPUESTA PARCELA MODIFICADA (PARCELA 2).

Parcela 2
Sup: 1865,00 m?

PLANTA PARCELA 2

En el Articulo 173 del RUCyL, Modificaciones que aumenten el volumen

edificable o la densidad de poblacion, expresa lo siguiente:
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Articulo 173.— Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la
intensidad de poblacion.

Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos
de planeamiento urbanistico que aumenten el volumen edificable o el nume-
ro de viviendas previstos,deben incrementarse proporcionalmente las reser-
vas de suelo para espacios libres ptiblicos y demas dotaciones urbanisticas
situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector
de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable delimitado colindante.
A tal efecto:

a) En los Conjuntos Historicos declarados Bien de Interés Cultural, el
mcremento de las reservas puede ser dispensado cuando se justifique
su incompatibilidad con la proteccion del Conjunto, y siempre que la
Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe
favorablemente la Modificacion.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremen-
to de las reservas cuando aumente el niimero de viviendas en 5 6 mas.
o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie
edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o
mas. En tal caso deben aplicarse el mas restrictivo de los siguientes

modulos:

1.°— Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros
cuadrados de aumento debe exigirse una reserva de 20 metros
cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza
de aparcamiento de uso publico.

2.°—~ Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva
vivienda debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de
suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparca-
miento de uso publico.

¢) En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable se aplica lo pre-
visto en los articulos 104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria
una mayor exigencia.

Por tanto debemos de tener en cuenta el apartado b)1° y 2°. ya que es de

aplicacién al caso concreto de esta modificacion puntual.

A. FINCA 1. PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL
0889704VL4608NOO0OEF de rustica y 0889704VL4608NO001RG de

urbana.
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Calculamos la edificabilidad que corresponde a la parcela en su estado actual,
para ello aplicamos la ordenanza Articulo 12.2.7 NN.SS, la edificabilidad de la
parcela es PB+1 y con la posibilidad del aprovechamiento del vacio de cubierta, y
una ocupaciéon que corresponde al fondo maximo edificable, que segin normativa
es de 15,00 m.

La edificabilidad actual de la parcela es de 2 plantas (PB+1) x 442,48 m3s =
884,96 m2c + AC (Aprovechamiento de vacio de cubierta segun las condiciones que

establece la Normativa vigente). El nUmero de viviendas seria de tres viviendas.

Se desprende que si aumentamos la edificabilidad por debajo de los 500 m2c
no es necesario prever ELUP ni plazas de aparcamiento. Aumentamos hasta los
166,33 m2c por parcela sin necesidad de exigencia de reserva de espacios libres de

uso publico. Es decir 499,00 m2c.

Se pretende repartir la edificabilidad de 499,00 m2c a mayores, estando por
debajo de los 500,00 m2c que es lo que permite el RUCyL. Son 499,00 m2c + 884,96
m2c = 1.383,96 m2c por partes iguales entre las tres parcelas resultantes edificables,

obteniendo para cada una la edificabilidad de 461,32 m2c.

Edificabilidad Parcela 1: 461,32 m2c + AC
Edificabilidad Parcela 2: 461,32 m2c + AC
Edificabilidad Parcela 3: 461,32 m2c + AC

Por tanto no es necesario prever una parcela destinada a ELUP, ni plazas de

aparcamiento, dado que no se incrementa la superficie edificable.

En cuanto al nimero de viviendas se mantienen las tres viviendas tanto en

su estado actual como en el estado modificado.

COMPUTO EDIFICABILIDAD ESTADO ACTUAL: 884,96 m2c + AC
2 plantas (PB+1) x 442,48 m2s = 884,96 m2c + AC
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PLANTA PARCELA

PLANO PLANTA PARCELAS RESULTANTES

6484044551333t o}

Parcela 3P1
Sup: 723,19 m? >
Edificabilidad
2 461,32 m’c+AC

Parcela 2P1
Sup: 650,93 m?
Edificabilidad
461,32 m*c+AC

[ — Parcela 1P1
Sup: 572,23 m?

N—— Edificabilidad
461,32 m’c+tAC——H

PARCELA 1
PLANTA PARCELACION

COMPUTO EDIFICABILIDAD ESTADO MODIFICADO:
499,00 m2c + 884,96 m2c + AC = 1.383,96 m?c

Edificabilidad Parcela 1P1: 461,32 m2c + AC
Edificabilidad Parcela 2P1: 461,32 m2c + AC
Edificabilidad Parcela 3P1: 461,32 m2c + AC
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B. FINCA 2. PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL
0889703VL4608N0O001KG

Calculamos la edificabilidad que corresponde a la parcela en su estado actual,
para ello aplicamos la ordenanza Articulo 12.2.7 NN.SS, la edificabilidad de la
parcela es PB+1 y con la posibilidad del aprovechamiento del vacio de cubierta, y
una ocupaciéon que corresponde al fondo maximo edificable, que segun normativa
es de 15,00 m.

La edificabilidad actual de la parcela es de 2 plantas (PB+1) x 554,16 m3s =
1.108,32 m2c + AC (Aprovechamiento de vacio de cubierta segun las condiciones

gue establece la Normativa vigente).

La edificabilidad actual agotada es de 142,00 m3c, que corresponden a la
vivienda con aparcamiento edificada en la parcela, con lo que la edificabilidad
restante de la parcela es de 1.108,32 - 142,00 = 966,32 m2c

COMPUTO EDIFICABILIDAD ESTADO ACTUAL: 1.108,32 m2c + AC
2 plantas (PB+1) x 554,16 m?s = 1.108,32 m2c + AC
La edificabilidad actual agotada es de 142,00 mZc.

Edificabilidad restante parcela 2 Estado Actual: 1.108,32 - 142,00 = 966,32 m2c

Superficie Vivienda
construida en la parcela

,,,,,,,,,,,,,,,, Delimitacion suelo urbano-rustico
de la parcela

Parcela 2
Sup: 1865,00 m?

PLANTA PARCELA 2
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PLANO PLANTA PARCELA RESULTANTE

Superficie Vivienda
consiuida en la parcela
Total: 142 m%c

Parcela 2
Sup: 1865,00 m?
Edificabilidad
1.108,32 mc + AC
(966,32+142)+AC

PLANTA PARCELA 2

COMPUTO EDIFICABILIDAD ESTADO MODIFICADO: 1.108,32 m?c + AC

No se produce aumento de edificabilidad en la parcela.

PLANO DELIMITACION SUELO URBANO MODIFICADO

| '[‘:' 3 ( o o K 1 «1002,15

- CONSERVACION A

B CONSERVACION B

----- DELIMITACION DEL SUELO URBANO
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ORDENANZA 12 DE APLICACION EN SUELO URBANO
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C. En general, todos los Espacios integrados en el Sistema general de espacios
libres y sefialados como tales en la documentacion grafica.

NATURALEZA JURIDICA. Espacios de propiedad privada o de propiedad publica, destinados
al uso publico como parques o jardines. Estan afectados por cuanto dispone el Art.50 de la Ley
del Suelo.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD. Con destino exclusivo a servicios relacionados con
el uso especifico de cada tipo de espacio libre, se permite una edificabilidad de 0,1 m3/m2. -
Solamente se permitirdn, con la correspondiente autorizacidén municipal, pequefias
instalaciones al servicio del recreo; quioscos y similares.

USOS. PERMITIDOS, recreativos, juegos, deportivos que no requieran instalaciones,
recreativos y culturales PROHIBIDOS, todos los demés.

CONDICIONES ESTETICAS. En el disefio de los pequefios elementos arquitecténicos que
puedan situarse en estas areas, se considerara, de manera fundamental, la incoRegianrrtd

oracion paisajistica natural. Se prohibira tanto el empleo de materiales ajenos
a la zana como los tratamientos fal.ey sobre el regimen del Suelo y ordenacién urbanaamente
"rurales”, esto es, cuyo disefio responde a lenguajes exédticos y fuera del contexto de la zona.

CAPITULO 20
ZONA 20. AREA DE PROTECCION DE VIALES.
DEFINICION. Comprende todas las &reas asi definidas en la documentacién grafica,

reservadas para las eventuales ampliaciones de la red viaria.

USOS. Se permiten, Gnicamente, los usos relacionados directamente con el uso de la carretera;
estaciones de servicio, vias de servicio, etc.

CONDICIONES ESTETICAS. Se cuidara la integracion paisajistica de todas las edificaciones.

TITULO DOCE

NORMAS PARTICULARES PARA LOS NUCLEOS URBANOS DE ALDEHUELA,
CASTRILLO DE SEPULVEDA, CONSUEGRA MURERA, DURATON,

HINOJASA DEL CERRO, PERORRUBIO, TANARRO, VELLOSILLO, VILLASECA, VILLAR
DE SOBREPENA.

CAPITULO 1

Art.12.1.1. DEFINICION.

Niclees urbanos que fueron cabeza de Término municipal, hasta su incoRegRmEnt—s
pemcrEsEsdporacion al Término de Sepllveda, tal como se describen en la documentacion

grafica.

CAPITULO 2 )
CONDICIONES PARTICULLARES DE LA EDIFICACION

Art.12.2.2. ALINEACION EXTERIOR.

En principio se mantienen las alineaciones actuales.

Excepcionalmente, siempre que existan razones que lo justifique, a juicio del Ayuntamiento y
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previa su autorizacién, puede admitirse variar una alineacién. En todo caso, esta variacion se
hara en funcién de un mejor servicio pablico del espacio libre publico resultante.

Art.12.2 3, ALINEACION INTERIOR.
Es la resultante de aplicar la profundidad méxima de la edificacion.

Art.12.2.4, PROFUNDIDAD MAXIMA DE LA EDIFICACION.
La profundidad maxima de un edificic sera de 15 metros, medidos entre sus fachadas exterior

€ interior.

Art.12.2. 5. RETRANQUEOS.
No se admiten retranqueos de la alineacién exterior, salvo que se demuestre que, en la calle
en que se sitlla la edificacion, existen retranqueos al menos en un 50% de las casas.

Art.12.2 6. VUELOS
No se permiten vuelos cerrados.
Se admiten balcones de un maximo de 0.40 M de vuelo.

Art.12.2.7. NUMERO DE PLANTAS.

En edificios destinados a vivienda, el nimero maximo de plantas sera de dos (PB+1), con una
altura maxima de 7.00 M y con la posibilidad de aprovechamiento del vacio de cubierta,
siempre que fa pendiente de la cubierta no sea superior al 40% y que no se hagan faldones
partidos.

En edificios, destinados a servicios agropecuarios, la altura maxima sera de una planta (PB),
pudiendo Hegar a tener 7,00 M de altura de cornisa.

En edificios industriales y agropecuarios, cuyo uso obligue a dimensiones diferentes de las
sefialadas, previa justificacidn suficiente, el Ayuntamiento podra variar estas condiciones, lo
que, en su caso, hara considerando la prevalencia de los valores ambientales en algunos
sectores de los Nicleos Urbanos en cuestion.

Art.12.2.8. OCUPACION.

En edificios de vivienda serd la resultante de aplicar la profundidad edificable. En el resto de
edificaciones, el 50% de la superficie del terreno, debiendo de quedar el 50% restante al
servicio del uso de |a edificacién correspondiente.

Art.12.2.9. EDIFICIOS EXISTENTES.

Las edificaciones existentes en el momento de aprobacion de las presentes Normas y que no
se gjustan a lo que éstas determinan no se consideran fuera de ordenacion, si bien no podran
realizarse en ellas aumentos de volumen, salve excepcionalidades que ef Ayuntamiento pueda
considerar convenientes.

En caso de renovacién de estas edificaciones, se ajustardn a las determinaciones de las

Normas.

Art.12.2.10. USOS.

PERMITIDOS 1.Vivienda exclusivamente unifamiliar.
2.Agropecuario, corrales, cuadras, pajares,gallineros, almacenes, establos, etc.
3.Garaje-aparcamiento.
4.Industria relacionada con la actividad agropecuaria. Previo acuerdo municipal,
se admitiran otros tipos de industria.
5.Comercio, de todo tipo.
6.Espectaculos y salas de reunion.
7.Religioso, cultural, deportivo, sanitario y asistencial, de acuerdo con la
Normativa general.
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PROHIBIDOS, los restantes.

Art.12.2.11.CONDICIONES ESTETICAS.

Las nuevas construcciones se integraran en el ambiente caracteristico del Nicleo, sobre todo
en lo que se refiere a color, materiales de fachada y disefio general del aspecto exterior de los
edificios.

Las fachadas principales y secundarias se trataran en revocos, en tonos ocres; eventualmente
en mamposteria caliza; en ningln caso, en ladrillo visto, ni en ningtin tipo de chapado a;eno a
la tipologia de la zona.

Las cubiertas seran siempre inclinadas, hasta un 40% de pendiente, con alero y con teja arabe
en tonos OSCUros.

Mpinterias exteriores seran de madera o de otros materiales

siempre que su color sea marrén oscuro.

Art.12.2.12. CONDICIONES HIGIENICAS.
Las que determina la legislacién sanitaria y de habitabilidad vigente.

CAPITULO 3
RED VIARIA

Art.12.3.1. ESPECIFICACIONES.Las calles destinadas al tréansito de vehiculos, tendran una
calzada de 5,00 mts de ancho. Las aceras, a un fado y a otro, tendran ancho variable.

En todo caso, en las obras de pavimentacion, se proyectaran, siempre que sea posible,
soluciones sin aceia resallada.

CAPITULO 4

ESPACIOS LIBRES

Art.12.4.1.CARACTER Y TRATAMIENTO

Los espacios libres tienen el caracter de no edificable.
prohibe el uso de asfaltos.

Su tratamiento es libre, aunque se
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[ll. EL ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL
MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMNETOS DE ORDENACION
DEL TERRITORIO VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

Las parcelas objeto de la modificacion puntual se encuentra fuera del ambito

de proteccién del Parque de la Hoces del Rio Duraton.

Esta modificacion afecta exclusivamente al ambito que integra las parcelas
con referencia catastral 0889704VL4608NO000EF, colindante con la parcela de
suelo urbano con referencia catastral 0889704VL4608N0O001RG y por parte de la
parcela con referencia catastral 0889703VL4608N0001KG del nucleo de Vellosillo,
lo que se hace constar a los efectos previstos en el Articulo 156.1 el RUCYyL.

Se modifica, dentro del &mbito sefalado las determinaciones de ordenacion
general en cuanto se refiere a su clasificacion de suelo. La superficie de suelo es
minima no afectando en ningun caso al modelo territorial definido en los instrumentos

de ordenacion del territorio vigentes.

Por otra parte en relacion al articulo 168.1 RUCYL no se da las circunstancias
de una Revision de las NN.SS. todo lo contrario, se trata de una modificacion puntual
de NN.SS., ya que en ningun caso se dan las circunstancias establecidas de
que.....,"se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la
prevision del numero de viviendas de su @&mbito en mas de un 50 por ciento respecto
de la ordenacién anterior, sea aisladamente o en union de las modificaciones
aprobadas en los cuatro afios anteriores al correspondiente acuerdo de aprobacién

inicial’.

IV. RESUMEN EJECUTIVO. Articulo 11.2. L.S. y Articulo 130.b).3 RUCyL

El presente apartado responde a lo previsto en el articulo 2.2 de la Orden
FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad Auténoma de Castillay Ledn

de la Ley de Suelo del Estado Espafiol, que prevé, ademas de lo previsto en el
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RUCYL, un capitulo denominado “Resumen Ejecutivo” con el contenido que se

indica a continuacion:

1. Delimitacion del &mbito en el que la ordenacién proyectada altera la

vigente.

La delimitacion del &mbito en el que la ordenacion proyectada, altera a
la vigente, es la correspondiente al &mbito objeto de la modificacion puntual
gue afecta a la parcela de suelo rustico comun con referencia catastral
0889704VL4608N0O000EF, colindante con la parcela de suelo urbano con
referencia catastral 0889704VL4608N0O001RG vy por parte de la parcela con
referencia catastral 0889703VL4608N0001KG en Vellosillo - Sepulveda -.

Su delimitacién es la que se recoge en la documentacién grafica

adjunta al presente documento.

2. Ambito en el que se suspende el otorgamiento de licencias

urbanisticas.

Tal como se indicara en el apartado correspondiente, el &mbito en el
gue se suspende el otorgamiento de determinadas licencias urbanisticas es

el correspondiente a la parcela objeto de la modificacion puntual.

V. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. Articulo 15.4. L.S.

En relacién con el objeto de la presente modificacion puntual que es de
aplicacion la emision del informe de Sostenibilidad Econdmica que prescribe el
articulo 2.3. de la Orden FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad
Autonoma de Castillay Ledn de la ley 8/2007, de 298 de mayo, de Suelo, por cuanto
qgue la normativa modificada si deriva variacion con respecto al planeamiento

original.
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a) El impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta

en macha y la prestacion de los servicios resultantes.

Se considera el impacto de la actuacion urbanistica positiva 0 negativa segun
el resultado que enfrente, en computo anual promediado, los ingresos y los gastos

gue la actuacion produce en las arcas municipales.

El flujo de caja ha de considerar en los ingresos la periodificacion tanto de los
valores percibidos en el inicio del proceso (cesiones obligatorias y aportaciones
extraordinarias por convenio urbanistico) se monetaricen o no, como del producto de
los cobros periddicos que genera la actividad constructiva, licencias de obras,
derechos de enganche o suministro. El otro ingreso recurrente, el IBI, tiene en si

mismo periodificacién anual.

Como gastos se han considerado los consumos no reintegrables, que son los
consumos eléctricos en todas sus afecciones; y la amortizacion anual de la
reposicién del 50% de la urbanizacién en un periodo de 20 afos, plazo estimado de
vida de las infraestructuras susceptibles de deterioro, incorporando sobradamente
en este concepto las reparaciones y actuaciones de conservacion en dicho periodo;
guedan excluidas las infraestructuras de titularidad de compafiias suministradoras
(electricidad y telecomunicaciones), y los gastos de urbanizacién procedentes de la

gestion urbanistica.

La puesta en marcha de las infraestructuras necesarias y la prestacion de los
servicios resultantes seran sufragadas por el promotor de la parcela, no suponiendo

coste alguno para la Hacienda Municipal.

VI. TRAMITE AMBIENTAL.

Al amparo de los articulos 52.bis de la LUCyL y 157.3 del RUCyL, se

considera que la presente modificacion puntual no debe ser objeto de evaluacion

ambiental puesto que se trata de una modificacibn puntual que afecta
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exclusivamente a la parcela de suelo rastico comun de superficie de 990,00 m2s y
gue no se encuentra incluido en el Anexo | del RDL 1/2008 por el que se aprueba la
Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos, ni se encuentra incluido en
los Anexos Il y IV de la Ley 11/2003, de Prevencion Ambiental de Castilla y Leon.
Por tanto no procede la realizaciéon de la evaluacion de impacto ambiental del

presente documento.

VIl. TRAMITACION

En cuanto al procedimiento de tramitacion, las modificaciones se sujetaran a
las mismas disposiciones que las necesarias para su tramitacion y aprobacién, esto
es, para la tramitacion de la presente modificacidon puntual se atenderd a lo
especificado en el Capitulo V “Elaboracion y Aprobacién del Planeamiento
Urbanistico”, Articulos 50 y siguientes de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn sus articulos modificados y por ultimo en lo reflejado en el
articulado del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn con sus articulos

modificados.

VIIl. AFECCION A RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS

A. RIESGOS NATURALES

1. Riesgo de inundaciones. Conforme al Plan de Proteccién Civil ante
el riesgo de inundaciones en la Comunidad Autonoma de Castilla y Lebn
(INUNCyL septiembre 2012), en el que se establece en su anexo V la
clasificacion de nucleos de poblacion en funcion del riesgo poblacional, el
término municipal de Sepulveda carece de peligrosidad y riesgo poblacional

por inundaciones.

2. Riesgo de incendios forestales. Conforme se establece en el
articulo dnico — Declaracion de zonas de alto riesgo de incendios en la

Comunidad De Castilla y Ledn -, “se declaran zonas de alto riesgo de
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incendios, a los efectos indicados en los Articulos 88 de la Ley 3/2009, de 6
de abril y 48 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, todos aquellos que
tengan la consideracion de monte, conforme, conforme a lo previsto en el
Articulo 5 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, y estén incluidos en los
términos municipales y comunidades que figuran en el Anexo de la presente

Orden, con su codigo INE.

El término municipal de Sepulveda se encuentra incluido en el Anexo
de la citada Orden y la parcela de la presente modificacion puntual, en tanto
gue se trata de suelo rustico y no urbano, se encuentran entre los supuestos
que no tienen la consideracion de monte sefialados en el Articulo 5 de la Ley
43/2003, de 21 de noviembre.

Por tanto, a los efectos de la legislacion sefialada, los terrenos objeto
de la presente modificacion puntual tienen la consideracién de zona de bajo
riesgo de incendios.

3. Riesgo de sismos. La Resolucién de 17 de septiembre de 2004, de
la Subsecretaria, por la que se modifica la Directriz basica de planificacion de
proteccion civil ante el riesgo sismico, aprobada por el Acuerdo del Consejo
de Ministros, de 7 de abril de 1995. No incluye entre las areas de peligrosidad
sismica a ninguna provincia de la Comunidad auténoma de Castilla y Leon,
en tanto que no son previsibles sismos de intensidad igual o superior a los
grados VI, y asi figura la provincia de Segovia en el mapa de peligrosidad
sismica para un periodo de retorno de 500 afios del Instituto Geografico

nacional incluido en el Anexo | con intensidad sismica < VI.

En conclusion, la zona objeto de la presente modificacion puntual no

se encuentra en ningun area de peligrosidad sismica.

4. Riesgo de desprendimiento y movimientos de tierras. En la zona
afectada por la presente modificacion puntual no existe riesgo aparente de
desprendimiento o movimientos de tierras ni han sido delimitadas areas por

la administracion competente para la proteccion de dicho riesgo. Por tanto, a
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los efectos de riesgo poblacional de Desprendimientos y Movimientos de

Tierras se considera de riesgo bajo.

5. Riesgos derivados de las condiciones meteorologicas. El
término municipal de Sepulveda, se ve afectado durante el invierno, por
situaciones de frio intenso y en ocasiones por otros procesos climatolégicos
(nevadas, vientos fuertes nieblas). No obstante, no se considera que exista
riesgo alguno por la afeccion de dicha climatologia. No se plantean, en el
entorno al nucleo de poblacién, problemas de movilidad de la poblacion. Por
tanto, a los efectos de riesgo poblacional de condiciones meteoroldgicas,

tienen riesgo bajo.

6. Otros riesgos. La presente modificacién puntual no afecta a areas
sometidas a riesgos naturales derivados de hundimiento, erosion, aludes,
fallas, etc., que hayan sido delimitadas por la administracion competente para
la proteccion de cada uno de estos riesgos, ni consta la existencia de los

mismos.

B. RIESGOS TECNOLOGICOS

1. Riesgos nucleares. A los efectos de riesgo poblacional por riesgos

nucleares, tiene riesgo bajo.

2. Riesgo por transporte de mercancias peligrosas por carretera.
A los efectos de riesgo poblacional por transporte de mercancias peligrosas

por carretera tiene riesgo bajo.

3. Riesgo de transporte de mercancias por ferrocarril. Carece de

ferrocarril en sus proximidades, por lo que carece de tal riesgo.

4. Riesgos derivados de almacenamiento de sustancias
peligrosas. A los efectos de riego poblacional por Almacenamiento de

Sustancias Peligrosas, tiene riesgo bajo.

39



MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SEPULVEDA.
NUCLEO URBANO DE VELLOSILLO. SEGOVIA.
APROBACION INICIAL

DN-NV. NORMATIVA URBANISTICA.

1. NORMATIVA ACTUAL

16

TITULO QUINTO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1

DEFINICION Y CLASIFICACION

Art.5.1.1.DEFINICION, DELIMITACION Y REGIMEN URBANISTICO.

Constituyen suelo no urbanizable aquellas areas que por las diversas consideraciones que
determinan la ordenacién territorial que se propone en las Normas deben ser mantenidas al
margen de los procesos de urbanizacion.

Se divide en areas de diverso caracter, que corresponden a regulaciones diferentes, de
acuerdo con las motivaciones que aconsejan su definicion.

En todas sus categorias, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.

CAPITULO 2

CONDICIONES GENERALES

Art.5.2.1.PARCELACIONES RUSTICAS

En suelo no urbanizable solamente podran realizarse parcelaciones rasticas.

Art.5.2.2 PREVENCION DE LAS PARCELACIONES URBANISTICAS

Queda expresamente prohibida la parcelacion urbanistica, esto es la realizacion en una finca
de obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, edificacién segun un planteamiento
de edificacién conjunto y unitario, con tipologia de edificacion incoherente con el uso rustico,
viviendas en bloque o de utilizacién no permanente, vias comunales interiores, servicios de
abastecimiento de agua, energia eléctrica.

Art.5.2 3.NUCLEO DE POBLACION

Se entendera como nucleo de poblacidn en suelo no urbanizable todo asentamiento humano
que genere objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales
como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico, sistema de
accesos viarios, etc, caracteristicos de las areas con destino urbano.

40



MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SEPULVEDA.
NUCLEO URBANO DE VELLOSILLO. SEGOVIA.
APROBACION INICIAL

64

previa su autorizacion, puede admitirse variar una alineacion. En todo caso, esta variacion se
haré en funcién de un mejor servicio publico del espacio libre publico resultante.

Art.12.2 3, ALINEACION INTERIOR.
Es la resultante de aplicar Ia profundidad méxima de la edificacién.

Art.12.2.4. PROFUNDIDAD MAXIMA DE LA EDIFICACION.
La profundidad maxima de un edificio serd de 15 metros, medidos entre sus fachadas exterior
e interior. :

Art.12.2.5. RETRANQUEOS.
No se admiten retranqueos de la alineacién exterior, salvo que se demuestre que, en la calle
en que se sitla la edificacion, existen retranqueos al menos en un 50% de las casas.

Art.12.2.6. VUELOS
No se permiten vuelos cerrados.
Se admiten balcones de un maximo de 0.40 M de vuelo.

Art.12.2.7. NUMEROC DE PLANTAS.

En edificios destinados a vivienda, el nimero maximo de plantas sera de dos (PB+1), con una
altura maxima de 7.00 M y con la posibilidad de aprovechamiento del vacio de cubierta,
siempre que la pendiente de la cubierta no sea superior al 40% vy que nc se hagan faldones
partidos,

En edificios, destinados a servicios agropecuarios, la altura maxima sera de una planta (PB),
pudiendo llegar a tener 7.00 M de altura de cornisa.

En edificios industriales y agropecuarios, cuyo uso obligue a dimensiones diferentes de las
senaladas, previa justificacion suficiente, el Ayuntamiento podra variar estas condiciones, lo
que, en su caso, hara considerando la prevalencia de los valores ambientales en algunos
sectores de los Nucleos Urbanos en cuestion.

Art.12.2.8. OCUPACION.

En edificios de vivienda sera la resultante de aplicar la profundidad edificable. En el resto de
edificacionss, el 50% de la superficie del terreno, debiendo de quedar el 50% restante al
servicio del uso de la edificacién correspondiente.

Art.12.2.9. EDIFICIOS EXISTENTES.

Las edificaciones existentes en el momento de aprobacion de las presentes Normas y que no
se ajustan a lo que éstas determinan no se consideran fuera de ordenacion, si bien no pcdran
realizarse en ellas aumentos de volumen, salvo excepcionalidades que el Ayuntamiento pueda
considerar convenientes.

En caso de renovacién de estas edificaciones, se ajustardn a las determinaciones de las

Normas.

Art.12.2.10. USOS.

PERMITIDOS 1.Vivienda exclusivamente unifamiliar.
2.Agropecuario, corrales, cuadras, pajares,gallineros, almacenes, establos, etc.
3.Garaje-aparcamiento.
4.Industria relacionada con la actividad agropecuaria. Previo acuerdo municipal,
se admitiran otros tipos de industria.
5.Comercio, de todo tipo.
6.Espectaculos y salas de reunién.
7.Religioso, cultural, deportive, sanitario y asistencial, de acuerdo con la
Normativa general.
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PROHIBIDOS, los restantes.

Art.12.2,11.CONDICIONES ESTETICAS.

Las nuevas construcciones se integraran en el ambiente caracteristico del Nicleo, sobre todo
en lo que se refiere a color, materiales de fachada y disefio general del aspecto exterior de los
edificios.

Las fachadas principales y secundarias se trataran en revocos, en tonos ocres; eventualmente
en mamposteria caliza; en ningdn caso, en ladrillo visto, ni en ningtn tipo de chapado ajeno a
la tipologia de la zona.

Las cubiertas seran siempre inclinadas, hasta un 40% de pendiente, con alero y con teja arabe
en tonos oscuros.

Las caReglan stpinterias exteriores seran de madera o de otros materiales

S|empre que su color sea marrén oscuro.

Art.12.2.12. CONDICIONES HIGIENICAS.
Las que determina la legislacidn sanitaria y de habitabilidad vigente.

CAPITULO 3
RED VIARIA

Art.12.2.1. ESPECIFICACIONES.Las calles destinadas al transito de vehiculos, tendran una
calzada de 5,00 mts de ancho. Las aceras, a un {ado y a otro, tendran ancho variable.

En todo caso, en las obras de pavimentacién, se proyectaran, siempre que sea posible,
soluciones sin acera resaliada.

CAPITULO 4

ESPACIOS LIBRES

Art.12.4.1.CARACTER Y TRATAMIENTO

Los espacios libres tienen el caracter de no edificable. Su tratamiento es libre, aunque se

prohibe el uso de asfaltos.
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2. NORMATIVA DE APLICACION

63

C. En general, todos los Espacios integrados en el Sistema general de espacios
libres y sefialados como tales en la documentacion grafica.

NATURALEZA JURIDICA. Espacios de propiedad privada o de propiedad publica, destinados
al uso pablico como parques o jardines. Estan afectados por cuanto dispone el Art.50 de la Ley
del Suejo.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD. Con destino exclusivo a servicios relacionados con
el uso especifico de cada tipo de espacio libre, se permite una edificabilidad de 0,1 m3/m2. -
Solamente se permitirdn, con la correspondiente autorizacién municipal, pequefas
instalaciones al servicio del recreo: quioscos y similares.

USOS. PERMITIDOS, recreativos, juegos, deportivos que no requieran instalaciones,
recreativos y cuiturales PROHIBIDOS, todos ios demés.

CONDICIONES ESTETICAS. En el disefio de [os pequefios elemenios arquitectonicos que
puedan situarse en estas areas, se considerara, de manera fundamental, la incoR eggansstd

oracion paisajistica natural. Se prohibira tanto el empleo de materiales ajenos
ala zona como los tratamientos faley sobre el regimen del Suelo y ordenacién urbanaamente
"rurales”, esto es, cuyo disefio responde a lenguajes exdticos y fuera del contexto de la zona.

CAPITULO 20

ZONA 20.,AREA DE PROTECCION DE VIALES.

DEFINICION. Comprende todas las é4reas asi definidas en la documentacion gréfica,
reservadas para las eventuales ampliaciones de la red viaria.

USOS. Se permiten, Gnicamente, los usos relacionados directamente con el uso de la carretera;
estaciones de servicio, vias de servicio, etc.

CONDICIONES ESTETICAS. Se cuidara la integracion paisajistica de todas las edificaciones.

TITULO DOCE

NORMAS PARTICULARES PARA LOS NUCLEOS URBANOS DE ALDEHUELA,
CASTRILLO DE SEPULVEDA, CONSUEGRA MURERA, DURATON,

HINOJASA DEL CERRO, PERORRUBIO, TANARRQ, VELLOSILLO, VILLASECA, VILLAR
DE SOBREPENA.

CAPITULO 1

Art.12.1.1. DEFINICION.

Nicleos urbanos que fueron cabeza de Término municipal, hasta su incoRegRrrin—dn
Wporacién al Término de Sepllveda, tal como se describen en la documentacion

gréfica.

CAPITULO 2 )
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

Art.12.2.2. ALINEACION EXTERIOR.
En principio se mantienen las alineaciones actuales.
Excepcionalmente, siempre que existan razones que lo justifique, a juicio del Ayuntamiento y

43



MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SEPULVEDA.
NUCLEO URBANO DE VELLOSILLO. SEGOVIA.
APROBACION INICIAL

64

previa su autorizacion, puede admitirse variar una alineacion. En todo caso, esta variacion se
haré en funcién de un mejor servicio publico del espacio libre publico resultante.

Art.12.2 3, ALINEACION INTERIOR.
Es la resultante de aplicar Ia profundidad méxima de la edificacién.

Art.12.2.4. PROFUNDIDAD MAXIMA DE LA EDIFICACION.
La profundidad maxima de un edificio serd de 15 metros, medidos entre sus fachadas exterior
e interior. :

Art.12.2.5. RETRANQUEOS.
No se admiten retranqueos de la alineacién exterior, salvo que se demuestre que, en la calle
en que se sitla la edificacion, existen retranqueos al menos en un 50% de las casas.

Art.12.2.6. VUELOS
No se permiten vuelos cerrados.
Se admiten balcones de un maximo de 0.40 M de vuelo.

Art.12.2.7. NUMEROC DE PLANTAS.

En edificios destinados a vivienda, el nimero maximo de plantas sera de dos (PB+1), con una
altura maxima de 7.00 M y con la posibilidad de aprovechamiento del vacio de cubierta,
siempre que la pendiente de la cubierta no sea superior al 40% vy que nc se hagan faldones
partidos,

En edificios, destinados a servicios agropecuarios, la altura maxima sera de una planta (PB),
pudiendo llegar a tener 7.00 M de altura de cornisa.

En edificios industriales y agropecuarios, cuyo uso obligue a dimensiones diferentes de las
senaladas, previa justificacion suficiente, el Ayuntamiento podra variar estas condiciones, lo
que, en su caso, hara considerando la prevalencia de los valores ambientales en algunos
sectores de los Nucleos Urbanos en cuestion.

Art.12.2.8. OCUPACION.

En edificios de vivienda sera la resultante de aplicar la profundidad edificable. En el resto de
edificacionss, el 50% de la superficie del terreno, debiendo de quedar el 50% restante al
servicio del uso de la edificacién correspondiente.

Art.12.2.9. EDIFICIOS EXISTENTES.

Las edificaciones existentes en el momento de aprobacion de las presentes Normas y que no
se ajustan a lo que éstas determinan no se consideran fuera de ordenacion, si bien no pcdran
realizarse en ellas aumentos de volumen, salvo excepcionalidades que el Ayuntamiento pueda
considerar convenientes.

En caso de renovacién de estas edificaciones, se ajustardn a las determinaciones de las

Normas.

Art.12.2.10. USOS.

PERMITIDOS 1.Vivienda exclusivamente unifamiliar.
2.Agropecuario, corrales, cuadras, pajares,gallineros, almacenes, establos, etc.
3.Garaje-aparcamiento.
4.Industria relacionada con la actividad agropecuaria. Previo acuerdo municipal,
se admitiran otros tipos de industria.
5.Comercio, de todo tipo.
6.Espectaculos y salas de reunién.
7.Religioso, cultural, deportive, sanitario y asistencial, de acuerdo con la
Normativa general.
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PROHIBIDOS, los restantes.

Art.12.2.11.CONDICIONES ESTETICAS.

Las nuevas construcciones se integraran en el ambiente caracteristico del Nicleo, sobre todo
en lo que se refiere a color, materiales de fachada y disefic general del aspecto exterior de los
edificios.

Las fachadas principales y secundarias se tratardn en revocos, en tonos ocres; eventualmente
en mamposteria caliza; en ningln caso, en ladrillo visto, ni en ningtn tipo de chapado ajeno a
la tipologia de la zona.

Las cubiertas seran siempre inclinadas, hasta un 40% de pendiente, con alero y con teja arabe
en tonos oscuros.

Las caReglarmen Mpinterias exteriores seran de madera o de otros materiales

S|empre que su color sea marrén oscuro.

Art.12.2.12. CONDICIONES HIGIENICAS.
Las que determina la legislacién sanitaria y de habitabilidad vigente.

CAPITULO 3
RED VIARIA

Art.12.3.1. ESPECIFICACIONES.Las calles destinadas al transito de vehiculos, tendran una
calzada de 5,00 mits de ancho. Las aceras, a un {fado y a otro, tendran ancho variable.

En todo caso, en las obras de pavimentacion, se proyectaran, siempre que sea posible,
soluciones sin acera resallada.

CAPITULO 4

ESPACIOS LIBRES

Art.12.4.1.CARACTER Y TRATAMIENTO

Los espacios libres tienen el caracter de no edificable. Su tratamiento es libre, aunque se

prohibe el uso de asfaltos.
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DN-PO. PLANOS DE ORDENACION.

PO-1. Estado Modificado NN.SS. Clasificacion del Suelo. S/E
PO-2. Estado Modificado NN.SS. Delimitacion de Suelo Urbano. S/E
PO-3. Propuesta Parcelacion. E: 1/400

Madrid, Febrero de 2014.

El autor del encargo profesional: El arquitecto:
Fdo; D? Sara Martin Garcia Fdo: TORSA ARDECON, S.L.P.

Don Jesus Martin Garcia
D2. Ana Maria Martin Garcia
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