P LAN ESPECIAL DEL

CONJUNTO HISTORICO

DE LA VI LLA DE S EPULVEDA

PROMUEVE: AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE SEPULVEDA Y CONSEJERIA DE CULTURA Y TURISMO DE LA JCYL
REDACCION POR: YOLANDA - GEMA RODRIGUEZ MUNOZ, ARQUITECTTA E ISABEL MARQUES, ARQUEOLOGA

ANEXO 3. FICHAS MODIFICACION DE ALINEACIONES (DN-MV)
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w PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION N® FICHA
1Y2
DIRECCION C/ de los Francos N°3 y C/ Comandante Cristobal
N°3
ORDENANZA | De Renovacion
REF. CATASTRAL 71268-03 y 71268-04
Parcela N° 71268-10........... 813 m2 x2 = 1.626 .
EDIFICABILIDAD ACTUAL y parcela N° 71268-04......... 735 m2 x2 = 1.470
Parcela N° 71268-10........... 476 m2 x2 = 952
y parcela N° 71268-04......... 503 m2 x2 =1.006

EDIFICABILIDAD PROPUESTA

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS

ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA

ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE
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SITUACION JURIDICA

CONFORME PROPIEDAD

CLASIFICACION DEL SUELO

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION

PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

Privada
Si
Urbano

No es posible materializar la alineacion vigente por lo siguiente:

La alineacién a una calle nueva como plantea la ordenacion vigente es
imposible por el fuerte desnivel que hay entre los dos terrenos en donde
se encuentra su trazado. Por otra parte la calle proyectada en las NNSS
vigentes fue pensada para dar conexidn a una zona urbanizable que hoy
esta propuesta sea Suelo Rustico.

PO-03
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' PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION g FICHA
DIRECCION C/ Hoces del Duratén N°2B
ORDENANZA  De Renovacion

REF. CATASTRAL

73281-05

EDIFICABILIDAD ACTUAL

474 m2 X2 = 948

EDIFICABILIDAD PROPUESTA

La misma

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS

ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE

ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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PLANO CATASTRAL
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SITUACION JURIDICA

CONFORME PROPIEDAD

CLASIFICACION DEL SUELO

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION

Privada

Urbano

- Existe construccion fuera de la alineacion vigente y coincidente con la

que se propone

PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V LA bE SEPULVEDA

- La alineacién propuesta coincide con el frente de fachada de la finca

- La alineacién propuesta se retira de la muralla

PO-03
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PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION 2'° F5|CHA
y
DIRECCION C/ hoces del Rio Duraton N22 y C/ San Millan N°3

ORDENANZA  De Renovacion y de Proteccion Integral

REF. CATASTRAL 73269-01 y 73269-02

Parcela N° 73269-01......... 1142 m2 x2 = 2.284 m2
EDIFICABILIDAD ACTUAL y parcela N° 73269-02......... 160 m2 x2 = 320 m2
EDIFICABILIDAD PROPUESTA | Parcela N° 73269-01......... 1072 m2 x2 = 2.144 m2

y parcela N° 73269-02...... 159 m2 x2 =318 m2 +
restos de la Iglesia de San Millan

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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PLan ESpeciaL pbeL conaunTo HisTORICO DE LA V I LLa e SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA

CONFORME PROPIEDADES

CLASIFICACION DEL SUELO

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION

Privada
Si en ambos casos

Urbano

- En cuanto a la parcela con referencia catastral n°® 73269-01 la propuesta
en alineacion de calle es mas conforme con la Ordenacion de Sepulveda
gue la propuesta de bloque interior. Se regulariza la edificacion que existe
en la parte que no sobrepasa la alineacion vigente para ser respetuosos
con la ruina de la Iglesia de San Millan

-En cuanto a la parcela con referencia catastral n°® 73269-02 se realiza
esta propuesta para hacer viable la consolidacion de la ruina de San
Millan al permitir una edificacién de vivienda en la parcela, lo mas alejada
de la ruina. Se consigue por tanto eliminar de los restos de la antigua
iglesia de San Millan los elementos constructivos realizados en la misma
para el anterior uso de vivienda. La construccién de la vivienda u otro uso
compatible con el residencial y con el entorno de San Millan queda
vinculado en la propuesta a la consolidacion de la ruina.

PO-03
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u PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION 2 FICHA
DIRECCION C/ San Millan N°5
ORDENANZA  De Renovacion

REF. CATASTRAL

74262-01

EDIFICABILIDAD ACTUAL

975,38 m2 x2 = 1850,76 m2

EDIFICABILIDAD PROPUESTA

596,81 m2 x2 = 1193,62 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS

ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE

ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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Glé

PLANO CATASTRAL
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SITUACION JURIDICA

CONFORME PROPIEDADES

CLASIFICACION DEL SUELO

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION

e

Privada

Urbano

La alineacién de edificacion vigente tiene fondos de edificacion sin tener

PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

fachada a calle con una tipologia de bloque con patio central no

caracteristica de Sepulveda. Se propone conservar la alineacion vigente

en las fachadas a calle integrando las edificaciones existentes y no

saliéndose de las alineaciones actuales por ser respetuosos con los restos

de la Iglesia de San Millan

PO-03
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u PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION ? FICHA
DIRECCION C/ del Vado N°12
ORDENANZA | De Renovacion y de Proteccion Integral
REF. CATASTRAL 74254-02
EDIFICABILIDAD ACTUAL 1446,38 m2 x2 = 2892,76 m2

EDIFICABILIDAD PROPUESTA 882,84 m2 x2 = 1765,68 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS

ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

.1:
.'Ir ‘-.
L]
= b ]
L]
!
(]
’
Il
L3
I
]
i
. R =
| 1
\‘l.
1
i
- |
i
] L]
L Y
¥ []
- L]
2 \
- |
o ol 1
* i
L1
1
1_ - :
"'\-. )
AT !
v ¥ i
a | )
& 4 > ;
. a1 e
o 3 A5 7/
[ o - Fy
5 Y o o
; S
! Vel
ny [] -
- r
(]
i
SITUACION JURIDICA Privada

CONFORME PROPIEDADES

CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

La alineacién de edificacion vigente tiene fondos de edificacion sin tener
fachada a calle con una tipologia de bloque en “U” no caracteristica de
Sepulveda. Se propone conservar la alineacion vigente en la fachada a
calle del Vado, teniendo en cuenta la cercania de la muralla

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION PO-03

MEMORIA PAG.11



PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION N° FICHA

8,9y 10
DIRECCION C/ de Abudad N° 4,6y 8

ORDENANZA | De Renovacion y edificaciones fuera de ordenacion

REF. CATASTRAL 74259-01, 74259-02 y 74259-03

Parcela n® 74259-01...... 198,08 m2 x1 = 198,08 m2
EDIFICABILIDAD ACTUAL Parcela n® 74259-02...... 0m2
Parcela n® 74259-03...... 0m2
EDIFICABILIDAD PROPUESTA | Parcela n® 74259-01...... 103,84 m2 x1 = 103,84m2
Parcela n® 74259-02...... 82,20 m2 x1 = 82,20 m2
Parcela n® 74259-03...... 82,20 m2 x1 = 82,20 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL
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SITUACION JURIDICA

CONFORME PROPIEDADES

CLASIFICACION DEL SUELO

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION

Privada

Urbano

Los casillos existentes en la parcela con referencia catastral 74259-01,
no declarados fuera de ordenacion, se encuentran muy proximos a la
muralla en la zona de desnivel importante. Se propone la declaracién de
los mismos “fuera de ordenacion” y compensar a la propiedad con una
edificabilidad con fachada al camino de Abubad en la parte més alta.

También se considera otorgar edificabilidad a dos parcelas mas para
continuar el frente de edificacién de la calle. Aunque existe un aumento de
edificabilidad en las mismas, pues en la hormativa vigente carecen de ella,

no hay aumento de edificabilidad en la suma de todas las modificaciones
propuestas.

PO-03
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u PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION ';'10 FICHA
DIRECCION C/ San Justo y Pastor N° 18
ORDENANZA | De Renovacion
REF. CATASTRAL 73242-01
EDIFICABILIDAD ACTUAL 0m2 —

EDIFICABILIDAD PROPUESTA

175,68 m2 x 2 = 351,36 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS

ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE

ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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Glé

PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada
CONFORME PROPIEDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

JUSTIFICACION

Por error del planeamiento vigente a esta finca urbana, no se le adjudico
edificabilidad. Se corrige este error. No hay aumento de edificabilidad en
la suma de todas las modificaciones.

N°. PLANO DE PROTECCION

PO-03
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u PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION 'I'2° TsCH1A4
1oy
DIRECCION C/ del Postiguillo N 12 y 14 y calle del Vado N° 2
ORDENANZA

REF. CATASTRALES

73249-04, 73249-09y 73249-05

EDIFICABILIDAD ACTUAL

73249-03....... 112,53 m2 x 2 = 225,06
73249-04....... 57,67 m2x2=115,34
73249-05....... 43,16 m2 x 2 = 86,32

EDIFICABILIDAD PROPUESTA

73249-03....... 0m2
73249-04....... 0m2
73249-05....... 0m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS

ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE

ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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ﬁ PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL
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SITUACION JURIDICA Privada
CONFORME PROPIEDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

La alineacion de edificacion de las fincas 73249-04 y 73249-09 no hacen
fachada a la via publica, encontrandose en el interior de las fincas , lo que
no es caracteristico de la ordenacién de Sepulveda, por otra parte, su
proximidad a la muralla y su desnivel desaconsejan la edificacion de las
mismas.

La finca 73249-05 tiene una pequefia fachada a la calle del Vado pero
contigua con la muralla. Esta finca se encuentra sin cuidados y la maleza
y vegetacién esta perjudicando seriamente un tramo de aproximadamente
70 ml de muralla.

Por lo expuesto, se proponte la expropiacién de estas fincas para Espacio
Libre Publico.

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION PO-03
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION TSO FICHA
DIRECCION C/ de los Pastores N° 2

ORDENANZA ' De Renovacion y Proteccion Integral de cuevas

REF. CATASTRALES 70239-13

Tiene construida una vivienda y anexo, aunque

EDIFICABILIDAD ACTUAL carece de alineacion.

EDIFICABILIDAD PROPUESTA | 141 m2x2=182m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA

+ /

“70239 o’
J,i {  =_ ,wfx. : Q?SQ:HQM

= 2 | [ k/

= ‘\‘4

3 ___..-"'.‘. " .
7 . ¢ o

st {1226\

1l : [hq 71213 __‘\.. \ o1 \ ._‘__I_l__.--;:;...l“‘
W o R T~ WL

MEMORIA PAG.18



Glé

PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada
CONFORME PROPIEDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

JUSTIFICACION

Se considera error del planeamiento anterior no marcar en la parcela
alineacion de edificacion. Procede la regularizacién de la situacion actual.

N°. PLANO DE PROTECCION

PO-03
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION TGO F'1C7HA
DIRECCION C/ de los Pastores N®© 6y 8 ’
ORDENANZA  De Renovacion
REF. CATASTRALES 70239-15y 70239-16
EDIFICABILIDAD ACTUAL 0

Parcela n® 70239-15....... 86,61 m2x2=173,22 m2
EDIFICABILIDAD PROPUESTA Parcela n® 70239-16....... 53,16 m2 x 2 = 106,32 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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' PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada

CONFORME PROPIEDADES

CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

Se considera error del planeamiento anterior no recoger el callejon
existente como via publica, motivo por el cual no se marco alineaciones en
las fincas. Se corrige el error.

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION PO-03
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION 2'8 FICHA
DIRECCION C/ Camino Nuevo N° 46
ORDENANZA | De Renovacion y Proteccion Integral de Cuevas
REF. CATASTRALES 69222-01
24,84 m2

EDIFICABILIDAD ACTUAL

EDIFICABILIDAD PROPUESTA | 46,22 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada
CONFORME PROPIEDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

JUSTIFICACION

Se amplia la ocupacion a la zona edificada de entrada a la cueva. Se
corrige el error.

N°. PLANO DE PROTECCION

PO-03
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION 2'9 FICHA
DIRECCION C/ Camino Nuevo N° 50
ORDENANZA ' De Renovacion y Proteccion Integral de cuevas
REF. CATASTRALES 69217-03
0m2

EDIFICABILIDAD ACTUAL

EDIFICABILIDAD PROPUESTA | 21 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada
CONFORME PROPIEDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

JUSTIFICACION

Se da ocupacion para entrada a la cueva.

N°. PLANO DE PROTECCION

PO-03
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION N° FICHA
20,21,22,23,24
y 25
DIRECCION C/ Camino Nuevo N 60, 62, 64, 66, 68 y 70

ORDENANZA  De Renovacion y Proteccién Integral de cuevas

67249-07, 67249-06, 67249-05, 67249-04, 67249-03
y 67249-02

0

REF. CATASTRALES

EDIFICABILIDAD ACTUAL

Parcela n® 67249-07....... 30,85 m2
Parcela n® 67249-06....... 30,64 m2
Parcela n® 67249-05....... 61,46 m2
Parcela n® 67249-04....... 36,00 m2
Parcela n® 67249-03....... 35,67 m2
Parcela n® 67249-02....... 88,36 m2

EDIFICABILIDAD PROPUESTA

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada
CONFORME PROPIEDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

JUSTIFICACION

En la fincas hay construcciones de entrada a bodegas. Es interesante
mantener las cuevas y la tipologia de pequefa edificacion de una planta
para entrada en las mismas.

N°. PLANO DE PROTECCION

PO-03
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION N° FICHA

26
DIRECCION C/ Subida a San Cristdbal N° 38

ORDENANZA | De Renovaciéon

REF. CATASTRALES 67249-16
EDIFICABILIDAD ACTUAL 29 m2x 2= 58 m2
EDIFICABILIDAD PROPUESTA | 88,48 m2 x 2 = 176,96 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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' PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada
CONFORME PROPIEDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

JUSTIFICACION

No se encuentra motivos para romper la linea de edificacion de las fincas
vecinas. La ocupacion actual de 29 m2 es escasa para el uso residencial.

N°. PLANO DE PROTECCION

PO-03
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u PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION

N° FICHA
27

EDIFICABILIDAD ACTUAL

DIRECCION Plaza de San Esteban N° 2
ORDENANZA | De Renovacion
REF. CATASTRALES 72215-01
0m2 .

EDIFICABILIDAD PROPUESTA

100 m2 x 2 =200 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS

ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE

ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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Glé

PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada
CONFORME PROPIEDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

JUSTIFICACION

Se considera un error del planeamiento vigente la ausencia de alineacion
de edificacion a esta finca urbana. Se sitla lo mé&s alejada posible de la
antigua iglesia de San Esteban.

N°. PLANO DE PROTECCION

PO-03
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PLan ESpeciaL peL conaunTo HisTORICO DE LA V lLLa e SEPULVEDA

MODIFICACIONES DE ALINEACION N° FICHA

28
DIRECCION Travesia Emiliano Barral N° 5

ORDENANZA | De Proteccion Ambiental

REF. CATASTRALES 69217-03

EDIFICABILIDAD ACTUAL 102,46 m2 x2 = 204,92 m2

EDIFICABILIDAD PROPUESTA | 119,31 m2 x 2 = 238,62 m2

FOTOGRAFIA Y PLANOS IDENTIFICATIVOS
ALINEACION DE EDIFICACION VIGENTE ALINEACION DE EDIFICACION MODIFICADA
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O
' PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VI LLA DE SEPULVEDA

PLANO CATASTRAL

SITUACION JURIDICA Privada

CONFORME PROPIEDADES

CLASIFICACION DEL SUELO Urbano

La alineacion vigente no mantiene la fachada del edificio “casa de
Emiliano Barral” que tiene un escudo realizado por él. Se ha considerado
un error que se ha de corregir.

JUSTIFICACION

N°. PLANO DE PROTECCION PO-03
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