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MEMORIA INFORMATIVA

En aplicacion del art -130 de Reglamento de urbanismo de Castilla y Le6n la documentacion se

desarrolla de la siguiente forma:
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MEMORIA INFORMATIVA

AUTORES DEL ENCARGO

Dfia. Felisa Sanz Matey con Nif — 3385802-H, con domicilio en ¢/ Vivente Matesanz n° 9. Cantalejo.
(Segovia), solicita la realizacién a los técnicos que suscriben de:

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS, CONSISTENTE EN LA DIVISION DE LA UE-1-
SECTOR-2 , Y ORDENACION DETALLADA UA-2. R.C -2384217VL2628S0001MU. CANTALEJO.
(SEGOVIA)

AUTORES DE LA REDACCION.

Arquitecto Superior.

D. Félix Sacristan de Diego, colegiado del COACYLE — Segovia, N°-317.
Direccion: ¢/ Sepulveda n° 12. 40320-Cantalejo, (Segovia).

Correo, cantalejo@sac-arquitectura.com

Tmov- 629221801 — Tf-Fax-921522140

Arquitecto Superior.

D. Pedro Sacristan de Diego, colegiado del COAM— Madrid, N°-18324.
Direccion: Av / Manoteras n° 38. C-310. Madrid.

Correo, madrid@sac-arquitectura.com

Tmov - 6508800706 — Tf-Fax- 913923563. www.sac-arquitectura.com

OBJETO DEL ENCARGO.

Con la realizacion de Modificacion Puntual de Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Cantalejo, Sector-2. UE-1 se pretende.

1°- La division de la wunidad de ejecucion UE-1, para poder desarrollar la finca
2384217V1L2628S0001MU.

Cambio de uso de residencial a Comercial-Oficinas-Hotelero-Industrial, con objeto de instalar en
ella una Unidad de Suministro para la venta directa de combustibles y carburantes. Lavado manual
de vehiculos.

2°.- Modificar el trazado del vial proyectado en las Normas Subsidiarias de planeamiento

3°.- Obtener después de las cesiones y obligaciones que impone el R.U. la clasificacion de suelo
urbano consolidado.
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ANTECEDENTES
En 1990 se valla la finca respetando una cacera en su linde sur, que hoy no existe y se retranquea

a la carretera de Aranda.

La Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cantalejo, son publicadas y por tanto,

vigentes en Diciembre de 1996.

Se fija una nueva alineacion oficial en las Normas Urbanisticas en funcion del ancho de acera y de
la alineacién de la ultima edificacion del casco. Esta alineacion es la que han seguido las

construcciones realizadas desde la aprobacion de las Normas Urbanisticas del municipio.

En el afio 2001 se intento el desarrollo de la unidad de ejecucién, pero como tantas veces fue
imposible culminar el planeamiento necesario.
El Ayuntamiento pavimenta las aceras hoy existentes, siguiendo la alineacion oficial.

El bordillo interior marca la alineacion fijada en Normas y por el Ayuntamiento.

Existentes edificaciones industriales y ventas de gaséleo en las fincas indicadas en planos como n°-
ly?2.

EMPLAZAMIENTO.
La situacion de la parcela que se pretende desarrollar y cuya referencia catastral -
2384217VL2628S0001MU, es Carretera de Aranda n° 4. Cantalejo. (Segovia).

La unidad de ejecucién a dividir es la UE-1 del sector 2.

FORMA — LINDEROS

La unidad de ejecucion UE-1 tiene forma trapezoidal y linda al norte y este con la calle Empecinado,
al oeste con la carretera de Aranda y sus con fincas con fachada a la calle Malasafia.

El vial proyectado tiene una anchura de 8m con aceras incluidas como los viales secundarios de la

zona en cumplimiento del art.1.4.6. de las Normas Urbanisticas de Planeamiento.

CUADRO DE SUPERFICIES
Superficie de la UE_1 sector -2. 35.900m2
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Las propiedades afectadas son de caracter privado y estan referenciadas en el plano adjunto.

CUADRO DE SUPERFICIES

UE-1 35.900m2
Vial proyectado  1.236,54m2
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ARQUITECTURA

PLANO DE LAS NORMAS URBANISTICAS - VIAL PROYECTADO
CERTIFICACIONES CATASTRALES DE LAS FINCAS AFECTADAS
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ARQUITECTURA
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ARQUITECTURA

PARCELA N° 2.
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INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URNANOS EXISTENTES.

En la carretera de Aranda tenemos los servicios urbanos completos, no asi en la calle Empecinado
donde falta la pavimentacion y electricidad y telefonia.

Ver plano 2/2 inf.

Existe un vial proyectado en normas dentro de la unidad de ejecucion que no se ha construido.

TOPOGRAFIA.

Terrenos con ligera pendiente sur-norte segun se indica en el correspondiente plano topogréfico..

GEOLOGIA

MARCO GEOLOGICO-GEOTECNICO

ENCUADRE GEOLOGICO GENERAL

La zona donde se desarrolla el estudio geotécnico, esté localizada en (Cantalejo).

Geograficamente se sita en la vertiente norte de la sierra de Guadarrama dentro del denominado
sector oriental del Sistema Central.

La zona de estudio pertenece a la Hoja MAGNA, n° 430 de Cantalejo, no editada, por lo que
aludiremos en las descripciones a la Hoja MAGNA E: 1/50.000 Hoja n° 457 TUREGANO. Los
materiales que caracterizan esta zona pertenecen al conjunto de sedimentos terciarios, en concreto
a la clase “Arenas y cantos polimicticos” referenciada en el con el n°® 22. Estos materiales se
presentan cubiertos por un manto de suelo vegetal y rellenos de origen antrépico, de escasa
potencia y variable (decimétrica), formado por arenas y limos con cantos.

En la hoja geolégica de Turégano, se pueden diferenciar en cinco grandes grupos litologicos
diferentes, separados por discordancias. Por un lado se puede definir el complejo granitico. Como
consecuencia de esas intrusiones graniticas se formaron una serie de materiales de origen
metamorfico. Por otro lado estarian los materiales cretacicos de naturaleza detritica y calcarea. Sobre
todos estos se encontraria la serie terciaria detritica y por Gltimo nos encontrariamos los depdsitos

cuaternarios de origen aluvial / coluvial.
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Insertados entre los grupos igneos y metamérficos aparecen tanto rocas filonianas como las
denominadas rocas metamorficas paraderivadas.
A continuacion se describen cada una de los diferentes grupos litoloégicos presentes:

Cretécico

Arenas, arcillas y gravas. Formacion “Arenas vy arcillas de SEGOVIA”

Esta unidad se apoya sobre un relieve ligeramente irregular del basamento granitico o metamorfico,
gue esta a veces alterado, incluso profundamente alterado, manifestdndose por un enriquecimiento en
oxidos férricos, en granos de cuarzo y caolin, pérdida de feldespatos y minerales ferromagnesianos y
desorganizacion de los materiales. Es una formacion esencialmente detritica siliciclastica, cuyo
espesor puede alcanzar los 30 m. En general parece bastante homogénea, sin embargo se observan
de base a techo, tres tramos con granulometria distinta. El basal seria areno-gravoso, el intermedio,
areno-arcilloso y finalmente el superior, areno-gravoso, bien porque es local, bien por dificultades de
observacion. Los cuerpos arenosos tienen un espesor que varia entre 0,1 a 1,0 m, su forma es tabular
y ligeramente concava. Litolégicamente, las arenas se componen de cuarzo, y en menor proporcion de
feldespatos y micas parcialmente transformadas a caolin. Otras granulometrias que forman los
cuerpos, son gravas, cantos y arcillas. Las gravas y cantos unas veces aparecen en la base de los
cuerpos arenosos Yy otras constituyendo la totalidad del cuerpo. Las arcillas son caolinicas y se
presentan bien en forma de lentejones discontinuos, bien en formas de cantos blandos dentro de los
cuerpos de granulometria mayor. Las direcciones de desplazamiento de los cuerpos detriticos, son
dos, N 50° y N 5° E, predominando la primera. Estas dos direcciones se manifiestan con dos
direcciones de sentido opuesto. También dentro de esta unidad se encuentran encostramientos de

oxidos férricos.

Dolomias tableadas rojas

Su espesor es muy reducido pues no supera los 3 m, apareciendo de forma discontinua. Se encuentra
entre las Formaciones “Arenas y arcillas de Segovia” y “Dolomias tableadas de Caballar”, siendo el
trnsito a las dos formaciones neto y erosivo. Los materiales que la componen, son dolomias, arcillas,
y en menor proporcion areniscas con cemento dolomitico. En esta unidad es caracteristico el color rojo

de las dolomias que adquieren un tono de ladrillo.

ESTUDIO. CTRA. DE Sepulveda n° 12. 40320-CANTALEJO. (SEGOVIA) MOV_629221801 / 650880706  TF- Fax 921521466
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Las dolomias son mudstone y wackestone segun la clasificacion de DUNHAM (1962), siendo el cuarzo
el elemento més abundante, y en menor proporcion se encuentran feldespatos, micas y conchas de
bivalvos. Estas dolomias aparecen en forma tabular, con un grosor de 10 a 30 cm y una extension
lateral de decenas de metros. Las areniscas con cemento dolomitico se componen de cuarzo y se
presentan en forma de pequefios cuerpos de 0,5 m de grosor, intercaldndose dentro de las dolomias.
La arcilla presente en esta unidad, se manifiesta intercalada entre las dolomias y tiene colores verdes y
gris oscuro.

Arenas vy cantos polimicticos

Lateralmente y hacia techo, la subunidad conglomeratica adquiere una glanulometria mas fina,
manifestdndose como una superposicién de cuerpos arenosos y de cantos polimicticos. Estas
litologias tienen un espesor variable pero pueden superar los 50 m. Los sedimentos, que interiormente
muestran estratificacién cruzada, tienen signos de haber sufrido edafizaciones, como son presencia de
pedotibulos, cementaciones carbonatadas ( caliches) y formaciéon de arcillas fibrosas (atapulgita y
sepiolita). El color y la cementacion esta en relacion con la presencia de clastos carbonatados, cuando
éstos estan presentes, el color es mas claro y los materiales no se cementan, adquiriendo un evidente
caracter arcosico.

El medio sedimentario donde se produciria la deposicién de la subunidad seria una llanura aluvial,
recorrida por canales fluviales que arrastrarian barras arenosas y de cantos.

Limos, arenas y arcillas

Cambio lateral de facies de una unidad paled6gena mas arenosa, adquiriendo una granulometria mas
fina como limos, arenas finas y arcillas. Aparecen como cuerpos tabulares algo céncavos en la base,
con un espesor que varia de 0,3 a 0,5 m y una extension de varias decenas de metros. Estos cuerpos
tienen un color salmén caracteristico. El medio sedimentario donde se produjo la sedimentacion de
esta subunidad, seria en la parte distal de abanicos aluviales, realizada mediante canales fluviales, en
clima arido, muy poco energéticos y poco profundos que sufririan desbordamientos, dando lugar a

zonas encharcadas mal drenadas donde se depositaban los materiales mas finos de estas litofacies.
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Arenas, gravas y cantos (Aluviales y fondos de valle) (32):

Son depositos de aluvionamiento ligados a cursos de caracter estacional constituidos por arenas y
limos arcillosos con gravas y cantos, que presentan un calibrado moderado y un aspecto litolégico
bastante heterogéneo. Por lo general predominan los aluviones arcésicos con matriz limoarcillosa y
abundante materia orgéanica. Casi hunca presentan un espesor superior a 1 m.

En el apartado de anejos (planos) se representa el mapa geoldgico de la zona objeto de estudio

(MAGNA E: 1/50.000 Hoja n° 457 TUREGANO)

SISMICIDAD

Se conocen decenas de terremotos destructores que han causado grandes dafios en personas y
bienes, en la Peninsula, en los Ultimos siglos. Habitualmente transcurren largos lapsos de tiempo entre
terremoto y terremoto lo que hace que la poblacion no tenga conciencia viva de este peligro y, cuando
se producen, no hay una preparacion adecuada ni en los comportamientos ni en la calidad y el tipo de
construcciones.

Sistema Central y zona asturleonesa.- Toda la zona es de muy baja sismicidad, aunque se han

registrado algunos sismos de mediana intensidad (VII (M.S.K).

Cuenca del Duero, fosa del Tajo y campo de Montiel.- Son las areas sismicamente menos peligrosas

de la peninsula Ibérica, y se han registrado algunos terremotos de escasa importancia en la zona de
contacto con el Macizo Ibérico. Las méximas intensidades sentidas han sido entre IV y V (M.S.K.),
coincidiendo con las isosistas del terremoto de Lisboa (1755).

Peninsula.

zona anterior. En general, la sismicidad de la region del Estrecho de Gibraltar es bastante baja.

En lo que compete a la zona que nos ocupa debemos decir que no se tiene constancia de actividad
sismica de importancia.

Segun la Norma de Construccion Sismorresistente NCSE-02, la zona de (Cantalejo), se encuentra
situada dentro de la zona en la que la aceleracién sismica basica es inferior a 0,04 g, no siendo
obligatoria la consideracion de las acciones sismicas en el calculo del cimiento y de las estructuras

independientemente del periodo de vida de la edificacion. (Ver anejo A-1. Planos.)

VEGETACION.

No existe vegetacion exceptuando matorrales. Existen vallas de fincas.
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IMPACTO AMBIENTAL

No hay alteraciones del modelo territorial definido en las Normas, por lo que no es necesaria la
aplicacion del art-111-1-C, del reglamento urbanistico de Castilla y Ledn, solo se trabaja en la
divisién de una unidad de ejecucion existentes y en apertura de un vial proyectado en las Normas
Urbanisticas vigentes, y en la ordenacion detallada de una parcela con una importante disminucion
de la edificabilidad permitida dentro de suelo urbano .

El desarrollo urbanistico no produce ningan impacto ambiental negativo sobre su entorno, ya que
hay zonas edificadas y los servicios urbanos necesarios se conectaran a los servicios urbanos
municipales existentes.

Los residuos que generen las obras seran tratados segun la legislacion vigente.

La actuacion no esté en aéreas de riego ni le afecta la Ley de Proteccion civil.

INFORMACION URBANISTICA.
Las parcelas afectadas por la Modificacion Puntual de Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Cantalejo — Division de la UE-1 — Sector-2, tienen la clasificacion de Suelo Urbano

cuya figura de desarrollo es el Estudio de Detalle.

Como las Normas Subsidiarias son anteriores al reglamento de urbanismo actual, las unidades de

ejecucion son consideradas suelo urbano no consolidado, aplicandose el art 122 y 128 del R.U.

ORDENANZAS URBANISTICAS — NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

Situacion: UE-1 Sector-2
Nomas Subsidiarias Municipales.  Aprob. - Dic. 96

La zona afectada esté situada en el sector n° 2. Ordenanza 12

ESTUDIO. CTRA. DE Sepiilveda n° 12. 40320-CANTALEJO.  (SEGOVIA) MOV_629221801 / 650880706  TF- Fax 921521466
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

1.6. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

1.6.1. DEFINICIONES

1.6.1.1.PARCELA

Es la superficie de terreno correspondiente a una propiedad, comprendida entre linderos que la
delimitan respecto de los otros terrenos colindantes y las alineaciones oficiales del viario.

Parcela minima para nuevas segregaciones de 70m2, respetando las existentes actualmente que

no lleguen a 70m2 y que se pueda construir una vivienda minima.

1.6.1.2.SOLAR
Es toda parcela que estando enclavada en suelo urbano retna los requisitos establecidos en el

articulo 1.3.2.1. de estas Normas.

1.6.1.3.ALINEACIONES OFICIALES

Son las lineas que se fijan como tales en las presentes Normas o en los Estudios de Detalle para
delimitar la separacion entre las parcelas edificables y las calles o espacios libres exteriores.
Quedaran reflejadas en la Cédula Urbanistica.

En la practica, la determinacion de las alineaciones oficiales se realizara por el Ayuntamiento
adaptando las fijadas en las presentes Normas a la realidad del terreno y las edificaciones

existentes.

1.6.1.4.RASANTES

Son las lineas que determinan: la inclinacion respecto del plano horizontal de un terreno o via, o
también su cota de nivel.

Las rasantes actuales del viario pavimentado tendran el caracter de rasantes oficiales mientras no

se fijen otras en estas Normas o en Estudios de Detalle.

1.6.1.5.LINEA DE EDIFICACION
Linea de edificacion es la interseccion del plano de fachada o plano exterior de la construccion con

la rasante del terreno, sin considerar los salientes ni vuelos de fachada.
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Se considera perimetro de edificacion el formado por el conjunto de las lineas de edificacion.

1.6.1.6.RETRANQUEO
Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacién oficial o los linderos y las lineas

de edificacion.

1.6.1.7.ALTURA DE LA EDIFICACION

Es el numero de plantas por encima de la rasante o la distancia vertical en la fachada del edificio
desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, a la cara inferior del alero de cubierta o
cornisa.

Si no se indica otro criterio la altura se tomar& en el punto medio de las lineas de fachada cuando la
longitud de la misma sea inferior a 20 metros y, en caso de superarlos se tomara a los 10 metros
del punto mas bajo.

Para el computo del nimero de plantas no se tendran en cuenta los s6tanos o semisétanos.

El canto o espesor del alero o comisa sobre la altura méxima no podré superar los 25 centimetros.

1.6.1.8.ALTURA LIBRE

Es la distancia vertical entre el suelo terminado y la cara inferior del techo en una misma planta.

1.6.1.9.FONDO EDIFICABLE
Se entiende por fondo edificable la dimensiébn maxima de profundidad edificable medida

perpendicularmente en cada punto de la alineacion oficial.

1.6.1.1 0. SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por las lineas de edificacion medida en
proyeccion horizontal.

1.6.1.11.0CUPACION MAXIMA

Es el porcentaje maximo de superficie ocupada respecto de la superficie total de la parcela si no se

indica otra referencia.
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1.6.1.12.PLANTA BAJA
Es la planta del edificio que tenga su plano inferior en la rasante de la calle, 0 como maximo a una

altura de 1,50 m.

1.6.1.13.SEMISOTANO

Es la planta del edificio cuyo techo sobresale como maximo 1,20 m. por encima de la rasante.

1.6.1.14.SOTANO

Es la planta del edificio cuyo techo se encuentra por debajo de la rasante.

1.6.1.15.BAJO CUBIERTA
Es el espacio comprendido entre el forjado de la dltima planta del edificio y el tablero o forjado

Inclinado de la cubierta.

1.6.1.16.PATIOS INTERIORES
Son las superficies libres de edificacion en el interior de las parcelas destinadas a proporcionar

lluminacién y ventilacién naturales a las piezas o locales que asi lo requieran.

1.6.2. DISPOSICIONES COMUNES

1.6.2.1.ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Los sotanos, semisétanos y edificaciones auxiliares en planta baja, destinadas a dependencias no
vivideras tendran una altura libre minima de 2,20 metros.

Las restantes plantas o dependencias tendran una altura libre minima de 2,50 metros.

1.6.2.2. APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA

( La maxima pendiente de la cubierta es del 45% si bien se podra aumentar dicha pendiente si no
se sobrepasa la envolvente de aplicar la méxima edificabilidad permitida y una pendiente del 45%
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, no contabilizando a efectos de computo del nUmero
de plantas.

La iluminacion y ventilacion natural d~ los espacios bajo cubierta podra realizarse mediante huecos
en el plano de cubierta o bien mediante buhardillas o troneras sobresalientes del mismo.

En este caso deberan cumplir las siguientes condiciones:

No podran sobresalir de la linea de cumbrera.
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Retranqueo, minimo al plano de fachada.

Altura maxima sobre el ultimo forjado en linea de fachada de 0,75m

Anchura méaxima: 2,50 metros.

Distancia minima entre buhardillas: 2,00 metros.

1.6.2.3.ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS

ENTRANTES. Libre composicion.

SALIENTES. No permitidos con caracter general sobre la alineacion oficial marcada por el
Ayuntamiento, salvo que sean de caracter decorativo, no siendo nunca superiores a 5cm y nunca
en la base de la edificacion

VUELOS. Altura minima de 3m.

Maximo vuelo de 0,80m. En todos los casos la proyeccién del vuelo habra de quedar a 25cm, como

minimo de, la parte exterior del bordillo de la acera.

1.6.2.4.PROTECCIONES
Los balcones, terrazas, ventanas y escaleras estaran dotadas de barandillas o protecciones contra

las caidas del altura no inferior a 0,90 metros medidos desde el suelo.

ARTICULO 2. NORMAS ESPECIFICAS

2.1. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO

2.1.1.DIVISION EN ZONAS

La superficie del suelo urbano se ha dividido, a efectos de la aplicacion de distintos tipos de
ordenanza, atendiendo a , sus usos, densidad y a su caracter homogéneo.

La Ordenanza la es mayoritariamente aplicada en el municipio, siendo las restantes, respuestas

puntuales ante situaciones especificas.

. ORDENANZA 12 - CASCO ANTIGUO Y ZONA EXTENSION.

. ORDENANZA 22 - CARRETERAS Y CALLES DE ANCHURA SUPERIOR A 15M
J ORDENANZA 32 - ZONA DE ENSANCHE. EDIFICACION ADOSADA.

J ORDENANZA 42 - ZONA DE ENSANCHE. EDIFICACION AISLADA.

J ORDENANZA 5°a - USO INDUSTRIAL.

J ORDENANZA 6°a - SUELO NO URBANIZABLE.
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2.1.2. ORDENANZA 12 CASCO ANTIGUO Y ZONA EXTENSION.

2.1.2.1.DEFINICION

Corresponde esta zona al area de tipologia tradicional entre medianerias con edificacién en linea
formando manzanas cerradas.

AMBITO DE APLICACION:

Casco antiguo.

Zonas de expansion que desarrolle las Unidades de Ejecucion y cuyo ancho de viales sea inferior a
15m, entre bordillos.

NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

DENOMINACION. Residencial General.

USOS. Residencial, comercial, cultural, pequefia industria, oficinas, espectéaculos y reunion, hotelero,
garaje y aparcamiento, dotacional, espacios libres y zonas verdes.

En parcelas A,B,C,D,E,F, limitado el uso, a actividades profesionales y comerciales del sector terciario,
gue no tengan transcendencia molesta en el entorno, como industria de automévil o metalica, etc. ( No

estamos en las parcelas A,B, C,D,E,F)

N° DE PLANTAS. Tres.
ALTURA MAXIMA. 10,50m a parte inferior del alero.
OCUP ACION. 100%

APROVECHAMIENTO DE CUBIERTA.

Permitido segun condiciones generales de las normas.

PENDIENTE MAXIMA DE CUBIERTA.

Con caréacter general el 45%, con una longitud méaxima de faldbn medida en proyeccion horizontal de
10m, con la excepcién indicada en las condiciones generales de las normas.

Altura maxima de cumbrera. sobre el ultimo forjado. 4,5m

BAJO RASANTE. Soétano y semisétano permitido.

VUELOS.

Maximo de 0,80cm, en todos los casos la proyeccion del vuelo habra de quedar a 25cm, como minimo

de la parte exterior del bordillo.
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Maximo vuelo en alero, 1,10m para calles de mas de 12m de ancho y 1m en los demas casos.
COMPOSICION.
Libre, con tratamiento de las medianeras que queden vistas.

PLAZA DE GARAJE. Una plaza por vivienda, en vivienda colectiva

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1.4. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1.4.1. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion tienen por finalidad definir las obras de urbanizacién necesarias para
llevar a la préactica, en suelo urbano, las determinaciones de estas Normas Subsidiarias de los
Estudios de Detalle:

No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la edificacion, y
deberan detallar y programar las obras que comprenda con la precision necesaria para que puedan
ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del planeamiento que
desarrollan sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material
de las obras.

La documentacion de los proyectos de urbanizacibn comprendera una memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, plano de situacion en relacion con el conjunto urbano y planos de
proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las

obras y servicios.

1.4.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA

El disefio, dimensionado y mantenimiento se ajustara a las Normas Basicas de la Edificacion que
sean de obligado cumplimiento, y, con caracter de recomendaciéon a las siguientes Normas

Tecnoldgicas de la Edificacién:
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NTE - IFA (Abastecimiento)
NTE - IFA (Riego)

NTE - IDA (Depositos)
NTE - IFP (potabilizacion)

La red de abastecimiento de agua garantizara una dotacion minima de 200 litros por habitante y dia.

1.4.3. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES
La red de alcantarillado, depuracién y vertido se ajustara preferentemente a las siguientes

Normas Tecnoldgicas: - NTE - ASD (Drenaje).

NTE - ISA (Alcantarillado)

NTE - ISD (Depuracion y vertido)
Ademas debera cumplir las siguientes condiciones minimas:
Velocidad de agua a seccion llena: 0,5 a 3 mlseg.
Didmetro minimo 20 cm.
Capacidad minima de vertido, 200 litros por habitante y dia.
Las aguas residuales deberan ser tratadas en depuradora previamente a su vertido, en el cauce del
rio. No se admite la instalacion de fosas sépticas en suelo urbano.
Todas las conducciones seran enterradas y seguiran el trazado de la red viaria y los espacios libres de
uso publico.
Eventualmente el Ayuntamiento podra autorizar, con caracter provisional, las fosas sépticas, cuando la
red de alcantarillado no llegue aun a la zona, pero el particular debera comprometerse por escrito a
realizar el enganche a la red, una vez ésta haya sido ejecutada, asi como asumir los costes que en su

momento le correspondiesen.

1.4.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El célculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos

Electrotécnicos vigentes, previendo los edificios las cargas minimas fijadas en la instruccién Ml BT
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010, considerando en el caso de viviendas, un grado de electrificacion media correspondiente a
5.000 W como minimo.

La red de distribucion en Baja Tension sera subterrdnea en las nuevas calles que se urbanicen en
desarrollo de estas Normas.

Asimismo, cuando se proceda a la reurbanizaciébn o sustitucién de infraestructuras en calles
actualmente urbanizadas se preveran las canalizaciones y registros necesarios para la distribucién

subterranea de la red.

1.4.5. ALUMBRADO PUBLICO

El disefio y céalculo del alumbrado publico se realizara teniendo en cuenta la Instruccién sobre
alumbrado urbano del Ministerio de la Vivienda (1.963), asi como las recomendaciones de la Norma
Tecnolégica NTE - IEE (Alumbrado Exterior).

El nivel minimo de iluminacién en calles de trafico rodado sera de 7 lux, Y en parques y jardines de
4 |ux.

En las nuevas calles, que se urbanicen en las zonas de Ensanche y Extensién definidas en el plano
de zonificacion, la re;d de alumbrado sera subterranea y las luminarias se dispondran sobre baculos

o columnas de altura indicada por el Ayuntamiento.

1.4.6. PAVIMENTACION

Las dimensiones, materiales y demas condiciones técnicas de la pavimentacion responderan a las
caracteristicas de los distintos tipos de calles en relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje del
trafico previsto.

Las aceras dispondran de bordillos separadores respecto a la calzada, determinando el
Ayuntamiento su tratamiento o solado.

En las nuevas calles el ancho minimo de la calzada sera de 6 metros y el de aceras de 1 metro

Los materiales a emplear podran elegirse entre los siguientes:

Aceras: baldosa hidraulica o losas de hormigén, vibrado o piedra natural.

Bordillos: hormigon con acabado de cuarzo o piedra natural.

Calzadas: adoquin, hormigén con rigolas y juntas de dilatacion, con base de zahorra, o aglomerado
asfaltico.
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Indicando el Ayuntamiento en cada caso las especificaciones técnicas y materiales de las mismas.

En las aceras deberan proyectarse rebajes de bordillo para la eliminacion de barreras arquitectonicas
de conformidad con la legislacion vigente en materia de integracion de minusvalidos.

Vados: seran obligatorios para el acceso de vehiculos a las fincas, tendran una anchura minima de 2,5
m. y se resolvera mediante pieza especial, con &ngulo maximo de 30 grados .

1.4.7. PLANTACIONES Y JARDINERIA

Las plantaciones de arbolados en calles requeriran un ancho minimo de acera de 1,50 metros en
las zonas de Ensanche y de 2 metros en el Casco Antiguo.

La dimension minima de los alcorques sera de 0,80x0,80 metros y estaran preferentemente
cubiertos por una rejilla a base de pletinas de hierro galvanizado, o de otros materiales que
cumplan la misma funcién, con objeto de no disminuir sustancialmente el ancho de la acera.

El tratamiento de parques y jardines se realizara con especies adecuadas a las condiciones

climatologicas y tradicionales de la zona.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL DESARROLLO URBANO EN LA ZONA AFECTADA.

Se ha construido en las fincas n° 1 y 2 y se urbanizo con la construccion de aceras y servicios
urbanos la CR. Aranda, pero no ha habido mas desarrollo urbano a pesar de estar en una zona
céntrica del municipio, entre el casco urbano y el poligono industrial y dar fachada a la CFR.
Aranda, una de las vias mas importantes de la poblacion.

Ahora con la divisién de la unidad de ejecucion UE-1, se podra dinamizar el desarrollo urbanistico

de la zona.

LEY DE CARRETERAS DE CASTIILA LEON. LEY 10/2008 DE 9/12/2008.
Se necesita informe previo de Fomento a la construccion en las zonas de influencia de travesias y

tramos urbanos, art -36.
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REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE CASTILLA Y LEON
Decreto 37/2007 de 19/04/2007.

La modificacion puntual es la division de una unidad de ejecucion UE-1, Sector-2, ya existente en
las Normas Urbanistica Municipales.

La superficie de la unidad resultante de la division es de pequefia entidad.

No existen antecedentes de hallazgos arqueolégicos en el municipio.

Se considera que no es necesaria la realizacién de un estudio arqueoldgico.

En aplicacion del art90, se necesita informe favorable de la Comision territorial de Patrimonio

Cultural, previo a la aprobacion de la modificacién puntual de Normas Urbanisticas en tramitacion.

NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

ESTATAL

eLey 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

eArticulos vigentes del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Ordenacion Urbana aprobada por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio.

AUTONOMICA

LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON

(Texto en vigor desde el 19 de diciembre de 2006)

Aprobado por Ley 10/1998, de 5 de diciembre (BOCyL 10 dic. 1998)
Modificado por Ley 13/2003, de 23 de dicien y:,re (BOCyL 30 dic. 2003)
Modificado por Ley 9/2004,. de 28 de diciembre (BOCyL 31 dic. 2004)
Modificado por Ley 13/2005, de 27 de diciembre (BOCyL 29 dic. 2005)

LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

(Texto en vigor desde el 30 de diciembre de 2008)

Aprobado por Ley 5/1999, de 8 de abril (BOCyL 15 abr. 1999)
Modificado por Ley 10/2002, de 10 de julio (BOCyL 12 juf. 2002)
Modificado por Ley 21/2002, de 27 de diciembre (BOCyL 30 dic. 2002)
Modificado por Ley 13/2003, de 23 de diciembre (BOCyL 30 dic. 2003)
Modificado por Ley 13/2005, de 27 de diciembre (BOCyL 29 dic. 2005)
Modificado por Ley 9/2007, de 27 de diciembre (BOCyL 28 dic. 2007)
Modificado por Ley 4/2008, de 15 de septiembre (BOCyL 18 sep. 2008)
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Modificado por Ley 17/2008, de 23 de diciembre (BOCyL 29 dic. 2008)
REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA y LEON

(Texto en vigor desde e/17 de ago510 ge 2009)

Aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero (BOCyL 2 febo 2004)
Modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL 26 dic. 2005)
Modificado por Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 11 oct. 2006)
Modificado por Decreto 6/2008, de 24 de enero (BOCyL 25 ene. 2008)

PLANEAMIENTO GENERAL - MUNICIPAL

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cantalejo, Diciembre de 1996

PROCEDIMIENTO DE APROBACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

Se aplicara la:

ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica
1/2011, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de

planeamiento urbanistico.

Fichas urbanisticas de UE-1. Sector-2
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Fotografias

VISTA DESDE EL POLIGONO INDUSTRIAL VISTA DESDE LA POBLACION- FINCA DE VALLA DEBLOQUE Y MALLA

APARCAMIENTO PARALELO A LA CARRETERA

ZONA DE RETRANQUEO DE LA ALINEACION OFICIAL EN LA CARRETERA ~ EMBOCADURA DE LA CALLE PROYECTADA EN NORMAS

ZONA DE RETRANQUEO DE LA ALINEACION OFICIAL EN LA CARRETERA

FOTOGRAFIAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-1, SECTOR-2

CR/ ARANDA N2 4. CANTALEJO.
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MEMORIA VINCULANTE

En aplicacion del art -130 -169 del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledén la documentacion

se desarrolla de la siguiente forma:
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MEMORIA VINCULANTE

RELACCION DE LOS OBJETIVOS

Con la realizacion de Modificacion Puntual de Revision de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento de Cantalejo, Divisiébn de la UE_1. Sector-2, se pretende, cumpliendo con las

condiciones establecidas en el art 118 y 81 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leodn.

A partir del andlisis y diagnéstico de las circunstancias Urbanisticas del término municipal, se formulan

los objetivos y propuestas de ordenacion, los cuales deben cumplir:

a) Respetar lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la legislacion sectorial aplicable.

b) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

c) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal, con el
planeamiento urbanistico de los municipios limitrofes y con las demas politicas municipales.

d) Orientarse de forma preferente a resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas y de suelo
que se deriven de las caracteristicas del propio término municipal.

e) Orientar el crecimiento de los nudcleos de poblacion del municipio a completar, conectar y

estructurar las tramas urbanas existentes, a solucionar los problemas urbanisticos de las areas

degradadas y a prevenir los que puedan surgir en el futuro, favoreciendo la reconversion y
reutilizacion de los inmuebles abandonados, con preferencia a los procesos de extension

discontinua o exterior a los nucleos de poblacion.

Objetivos

Con la realizacion de Modificacion Puntual de Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Cantalejo, Sector-2. UE-1 se pretende.

1°- La division de la wunidad de ejecucion UE-1, para poder desarrollar la finca
2384217V1L2628S0001MU.

2°.- Cambio de uso de Residencial a Comercial-Oficinas-Hotelero-Industrial, con objeto de instalar

en ella una Unidad de Suministro para la venta directa de combustibles y carburantes. Lavado
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manual de vehiculos.

3°.- Modificar el trazado del vial proyectado en las Normas Subsidiarias de planeamiento, para que
transcurra integramente por la finca segregada el tramo que transcurre por ella.

4°.- Obtener después de las cesiones y obligaciones que impone el R.U. la clasificacion de suelo

urbano consolidado.

Art-169 RUCYL

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Situacion:

La unidad de ejecucion UE-1, Sector-2, se encuentra entre el casco urbano y el poligono
industrial del municipio, teniendo construcciones industriales en las fincas denominadas n°
1y 2, ademas de talleres de diverso tipo en su proximidad.

Desarrollo:

Las unidades de ejecucion existentes en el municipio tienen un problema de desarrollo por
falta de cultura urbanistica y acuerdo entre los integrantes. Ha habido algun intento de
desarrollo que no a fructificado por lo que proponemos la division de la unidad de ejecucion
UE-1, en dos unidades de actuacion, UA-1 y UA-2, que facilite el desarrollo de la UA_2,
con fin de instalacion de industria 0 comercio.

Interés social- publico

En el momento actual cualquier actividad que contribuya a una actividad economica y
pueda crear puestos de trabajo, en la construccion, mantenimiento, comercializacion o
creacion de puestos de trabajo directos en instalaciones, es de interés social-publico.

Cambio de uso:

Dada la ubicacion de la UA_2, entre el casco urbano y el poligono industrial se considera
mas apropiado al entorno de ubicacion, un uso del sector servicios e industrial al
residencial actual.

Se pretende la construccion de una Unidad de Suministro para la venta directa de
combustibles y carburantes. Lavado manual de vehiculos.

Actualmente el Gobierno central esta desarrollando una ley que favorezca la competencia

en esta actividad.

ESTUDIO. CTRA. DE Sepiilveda n° 12. 40320-CANTALEJO.  (SEGOVIA) MOV_629221801 / 650880706  TF- Fax 921521466
1



SAC

ARQUITECTURA Arquitecto : Félix Sacristan & Pedro Sacristan

Cambio del trazado del vial propuesto en las Normas de dic/1996:

Con el pequefio cambio de trazado del vial propuesto en la Normas Urbanisticas actuales,
se pretende que su trazado quede totalmente ubicado en la UA-2 para facilitar su
construccion aunque esto impligue mayor pérdida de terreno para el promotor.

Perdida de edificabilidad:

A pesar de la disposiciones transitorias contenidas en la Ley del Suelo vigente, cuando se

aplican los art 122 y 128 RU, un suelo urbano a falta de estudio de detalle, como viene en
las Fichas de la UE-1. Sector-2, con fachada a la carretera de Aranda, solamente tendria la
pérdida de superficie de terreno por la cesién para el vias proyectado en las Normas
Urbanisticas, teniendo el resto una ocupacion del 100/100% por 4 plantas, 4m2/m2.
Mientras en aplicacion de los articulos mencionados seria de 0,5m2/m2, con una pérdida
de 3,5m2/m2, ( -87,50%) de edificabilidad y el 26,40% de superficie de terreno.

Analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial.

La parcela se encuentra en un proxima al poligono industrial, frente a naves de talleres de
vehiculos y colindante con una instalacion de combustibles derivados del pretoleo.

No se produce ninguna alteracion sobre el modelo territorial existente.

DIVISION DE LA UNIDAD DE EJECUCION- SUPERFICIES

La unidad de ejecucién UE-1. Sector -2, tiene una superficie de 35.900m2
La superficie del vial proyectado 1.236,54m2
Se divide en dos unidades de actuacion UA_1y UA 2.

Cuadro de superficies tomando la alineacién oficial a la CR. Aranda.

UA-1 30.453,04m2
UA-2 3.529,26m2
Perdida por alineacion oficial CR. Aranda 1.917,70m2

Total 35.900,00m2

La perdida se debi6 a la realizacion de una zona de aparcamiento y aceras a lo largo de la CR.
Aranda.

El vial proyectado tiene una superficie de 1.102,83m2 y transcurre en su tramo mas cercano a la
CR. Aranda integramente por la UA-2
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Superficie de vial en UA-1 573,85m2

Superficie de vial en UA-2 528,98m2

Arquitecto : Félix Sacristan & Pedro Sacristan

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL CONFORME AL ART-122 RUCyL

ESTADO MODIFICADO
UA-1.

DETERMINACIONES URBANISTICAS

UA-1.

Figura De desarrollo.

Suelo Urbano No Consolidado
Sistema de actuacion:

Instrucciones para la ordenacion del area.

Superficies aproximadas
Superficie total
Vial proyectado

Viales colindantes sin pavimentar

Unidad de actuacién n° 1. Sector-2
Estudio de detalle.

(S.U.N.C)

Compensacion

Ordenanza-1

Altura méxima 3 plantas

30.453,04m2
573,85m2
3.263,46m2

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL CONFORME ART-122. RUCyL

Uso Predominante:

Usos Permitidos:

Plazo de ordenacion
Edificabilidad max/Ha

indice de integracion social
Densidad maxima de vivienda
UA-2

DETERMINACIONES URBANISTICAS
UA-2

Figura De desarrollo.

Suelo Urbano No Consolidado
Sistema de actuacion:

Instrucciones para la ordenacién del area.

ESTUDIO. CTRA. DE Sepiilveda n° 12.
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Residencial General

Ordenanza-1 art 2.1.2 de las NNSS.
8 afios.

5000m2/Ha.

Aplicacion art-122. 2.e). RUCyL.
30viv/Ha.

Unidad de actuacion n° 1. Sector-2
Estudio de detalle.

(S.U.N.C)

Compensacion

Ordenanza-1

Altura méxima 3 plantas
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Superficies aproximadas

Superficie total 3.529,26m2
Vial proyectado 528,98m2

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL CONFORME ART-122. RUCyL

Uso Predominante: Industrial-comercial-oficinas-hotelero
Usos Permitidos: Ordenanza-1 art 2.1.2 de las NNSS.
Plazo de ordenacion 8 afios.

Edificabilidad max/Ha 5000m2/Ha.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS
DOCUMENTACION ADJUNTA- DIVISION DE UE-1 EN UA-1y UA-2
FICHAS DE LAS UA-1Y UA-2

UNIDADES DE ACTUACION UA-1 y UA-2 — PLANO DE LAS NORMAS MODIFICADO
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¢/ Empecinado

CUADRO DE SUPERFICIES
UA-1  30.453,04m2
UA2  352926m2
o Malasaria Total  3398230m2
Vial proyectado  1102,83m2
DIVISION DE LA UE-1 EN UA-1Y UA-2

ESTUDIO. CTRA. DE Sepllveda n°® 12. 40320-CANTALEJO. (SEGOVIA) MOV_629221801 / 650880706  TF- Fax 921521466
47



SAC

Arquitecto : Félix Sacristan & Pedro Sacristan

ARQUITECTURA

FICHAS URBANISTICAS DE UA-1.
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ARQUITECTURA

"N'Y "8ZL-He |3 UB SepedIpul $3U0IS30 SB| UBJEZI|ES] 8S EPE||B}Sp UQIDBUSPIO Bl UJ
TA0NY 2z} Wy [e100s ugloeIBajul ap S3IpU|

SOUB g "UIDBUSPIO 8P 0ZE|d

"N'Y 22} Ve 8P o8 sZ'o} /3 SON SO| 8p SBUOIda0Xa SE| U0D

ealqnd uginoajoid ap sepusliaiA se| eJed [eioos ugioeiBajul ap adipul |2 eledljde ag
"BH/SEPUBIAIA OF A (] 213UR BSIEN)IS S0P ‘SEPUSIAIA 8P OLWIXEW A OWIUIL 0JAWNN
‘siqggguefe

ualquwe} asopuedljdy "BH/ZWO00S :10108S [ap SOpeAUd SOsn Ua BuIXew pepljiqeayip3
owsiueqin ap ojuaue|Bay [ap zz| We [@ eledljde 8S OpepIOSUCD OU OUBGIN 03NS U3

740Ny 221 LYY NOIOYOIdY

] zwop'egze  YYINIWIAYA NIS STLNYANITOO STIVIA

saen sy o sovean opnas s oo os [ QWSE'ELG OOVLOIAOMd TWIA
2Wp0'eSH0E  YLOL 3013dNS
SYQVAIXO¥dY SII0I3dNS

SYINYd € = YIWIXYIN YENLTY OIDI4I33 'L oN YZNYNIAHO
Y34V 130 NOIOYNIAYO V1 Yavd SINOIDONY LSNI

NOIOYSN3dWOJ - NOIOVYNLOY 3d YW3LSIS
¢ ¥0103S 'L oN NOIOVNLOY 3d AvdiNn “I-¥N
(‘ON'N'S) 0QYAIIOSNO ON ONYEHN 013NS

OINIINIDILSYEY
OLNIINYINYS
NOIQYNINNTI

NOISN3L V1TV 30 VaNI - T

L

_|Il|l|u;ﬁ_[mw[m_m_s._ P

SOIDIAY3S A NOIOYNIQHO 30 V1S3INdOdd

37v130 3d 0IanLs3 ‘O1IN3INY3INY1d 30 YNl

OaYannosSNOO ON ONVEdN

YN - NOIIYNLOVY 3d AYaINn -

¢-d0L03S

013NS 30 3SY10
JHEWON

YN A YNNI Z-40L33S “1-3n 3A NOISIAI "Or3TYLNYD 'SSNN SY13a TYNLNNd NOIOVOI4IQOW

MOV_629221801 / 650880706  TF- Fax 921521466

(SEGOVIA)

40320-CANTALEJO.

ESTUDIO. CTRA. DE Sepulveda n° 12.

49



SAC

Arquitecto : Félix Sacristan & Pedro Sacristan

ARQUITECTURA

FICHAS URBANISTICAS DE UA-2.

faje} zueg esije4 "euq

SOIdY131d0¥d 30 NOIOOY13Y
SCLERLTOTERY
= u\.w \..v\w. S
%
\

ONO4373L
avaioidLan3

OLNIINIDILSYEY

OLNZINYANYS
NOIDYNINNTI
NOISNIL YLV 30 YaN[1 —— NOIDVLNIWIAYL A YENLINYLSIVHANI
0advaItoSNOD ON ONvEHN 073NS 30 3SY10
371v130 30 0IanLs3 ‘0IN3INVINY1d 30 YdN9I4 YN Z-NOIQYNLOV 30 avadiNn - Z-¥0L03S JHEWON

YN A L-YNA NI 2HO0LI3S '1-3N A NOISIAIQ "Or3TVLINYD "'SSNN S¥13d TYNLNNd NOIOVOI4IAON

MOV_629221801 / 650880706  TF- Fax 921521466

(SEGOVIA)

40320-CANTALEJO.

ESTUDIO. CTRA. DE Sepulveda n° 12.

50



SAC

Arquitecto : Félix Sacristan & Pedro Sacristan

ARQUITECTURA
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DETERMINACIONES DEL VIAL PROYECTADO EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Las vigentes Normas Subsidiarias establecen en el arto 1.3.2.3 la obligatoriedad de cesién gratuita

a favor del Ayuntamiento de los terrenos destinados a viales,

Las caracteristicas Técnicas de los viales cumplen las Condiciones de las Obras de
Urbanizacion punto 1.4 de las Normas Subsidiarias Municipales. Expuestas en la Memoria
Informativa.

El vial tiene que tener las siguientes caracteristicas:

1.- Ancho 8m. Cumple el ancho del art 1.4.6 de las Normas Subsidiarias — 8m =6+1+1

2.- Cumplira la normativa sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en Castilla y Leon,
asi como el decreto 217/2001 de 30 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de

accesibilidad y supresion de barreras.

CARACTERISTICAS TECNICAS DEL VIAL

CALZADA

De hormigén H-20 de 20cm de espesor con mallazo de 20x30 D5 sobre 20 cm de zahorra
compactada , con juntas de dilatacion cada 25m realizadas por corte con radial de 20cm de
profundidad.

ACERAS.

Solera de 10cm de espesor con canto rodado de D-40 de H-20, con plaqueta de baldosa
hidraulica, con juntas de dilatacion cada 15m y 10cm de encachado o en su defecto zahorra.
BORDILLOS

De hormigén o de granito.

INSTALACIONES

SANEAMIENTO

Saneamiento central en tubo de pvc. Se reforzaran las tuberias de la nueva red que
discurrirdn bajo la calzada, siempre que la parte superior de los tubos no estén a méas de
1,20m por debajo del firme.

Tuberia saneamiento central de PVC.-. =250, minimo.

Tuberia conexion vivienda — saneamiento PVC. D-160

Tuberia conexién imbornal a la red. PVC. D-160.

Pozos de registro cada 50m.

IMBORNALES

A lo largo de todas las calles. Seran de tipo Ayuntamiento con rejilla practicable de hierro

fundido, con rejilla transversal a la direccién de marcha.
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BOCAS DE RIEGO

Tipo Ayuntamiento Segovia, contra incendios, D-50 y 10 atm. de presion.
CONEXIONES

De los didmetros indicados en los planos asi como las arquetas de derivacion
correspondientes.

En saneamiento se producira las conexiones con codo de 90° y T sobre el tubo que se
acomete, perfectamente sellado.

ELECTRICIDAD

Red de media Tension.

Tubos Plastico corrugado, 1 tubo D-160 rojo + 1 tubo D-125 verde.

Red de Baja Tension

Por acera 1 tubo rojo D-160mm + 1 tubo verde de 125mm

Por calzada: 2 Tubos rojos D- 160mm + 1 tubo verde D-125mm

Segln esquemas de planos y normativa de Unién FENOSA, compafiia suministradora.
Armarios de ( 1y 2 cuerpos) AR-VDP-UF, A-VDP-UF. Contador monofasico.

Cinta de sefializacién

TELEFONIA

2 tubos plastico corrugado D-63

Segun esquemas de planos y normativa de Telefénica, compafia suministradora.
Cinta de sefializaciéon

TELECOMUNICACIONES

1 tubo de plastico corrugado D-110

Cinta de sefializacion

ALUMBRADO PUBLICO

1 tubos de plastico corrugado D-63.

Farolas de 8m de altura, con Luminaria de bajo consumo o Led.

Arqueta de distribucion general de 45x45

Puesta a tierra independiente de farolas con cable corrido.

Cumpliran los Reglamentos Técnicos y de Industria.

Conexién a la red de alumbrado municipal.

Cinta de sefalizacion.

AGUA POTABLE.

Polietileno alimentaria D 63 minimo.

Conexiones a las fincas colindantes con armarios tipo Ayuntamiento con conexién de
polietileno alimentaria y %" minimo, con llave de corte rapido-bola y 10 Atm.

Llaves de corte en conexiones y viales independientes.
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COMPROMISO DE URBANIZACION.

La ejecucion de la urbanizacién correspondiente a la UA2 del Sector 2 es responsabilidad del

urbanizador-promotor.
La urbanizacién se realizard por medio de un proyecto de urbanizacion para el cual se

solicitara la licencia correspondiente y deberd cumplir los articulos 198, 199, 200, vy

constituyendo una garantia de la ejecucion de urbanizacion conforme al art. 202 del RUCyL.

De conformidad se firma:

Cantalejo , enero de 2014

PROMOTOR ARQUITECTOS

N /; - \"-"’-—L_w’"\"\}‘ )]
Felisa Sanz Matey Félix Sacristan de Diego. Pedro Sacristan de Diego
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RESUMEN EJECUTIVO
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NORMATIVA ACTUAL
*La Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cantalejo, son publicadas y por tanto vigentes
en Diciembre de 1996.

MODIFICACION PUNTUAL

La Modificacion Puntual de Revision de las MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS, CONSISTENTE EN
LA DIVISION DE LA UE-1-SECTOR-2 , Y ORDENACION DETALLADA UA-2. 1°.- La division de la unidad de
ejecucion UE-1, para poder desarrollar la finca 2384217VL2628S0001MU.

2°.- Cambio de uso de Residencial a Comercial-Oficinas-Hotelero-Industrial, con objeto de instalar en ella
una Unidad de Suministro para la venta directa de combustibles y carburantes. Lavado manual de vehiculos.
3°.- Modificar el trazado del vial proyectado en las Normas Subsidiarias de planeamiento, para que transcurra
integramente por la finca segregada el tramo que transcurre por ella.

4°.- Obtener después de las cesiones y obligaciones que impone el R.U. la clasificacion de suelo urbano

consolidado.

UE1 MODIFICACION DEL TRAZADO DEL VAL DIVESHON DE LA UE-1 EN UAA ¥ L2

ESTUDIO. CTRA. DE Sepulveda n° 12. 40320-CANTALEJO. (SEGOVIA) MOV_629221801 / 650880706  TF- Fax 921521466
56



SAC

ARQUITECTURA Arquitecto : Félix Sacristan & Pedro Sacristan

ORDENACION DETALLADA

PARCELA -2384217VL2628S0001MU. CR. ARANDA N °4. CANTALEJO. (SEGOVIA)
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MEMORIA INFORMATIVA —-ORDENACION DETALLADA

SITUACION — PROPIEDAD - CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
CR. Aranda n° 4. UA-2. Sector-2
Propiedad: Dfia. Felisa Sanz Matey con Nif — 3385802-H.

Se definen los parametros urbanisticos de dicha parcela.

Referencia catastral 2384217VL2628S0001MU
Superficie 3.529,26m2

Clasificacion del Suelo Suelo Urbano No Consolidado
OBJETIVO

Esta actuacion permitird el desarrollo urbanistico de una zona, que estando en las proximidades
del centro urbano y cerca de una de las arterias que vertebran el municipio, Ctra de Aranda, no ha
tenido el desarrollo esperado cuando se aprob6 las Normas Urbanisticas actuales.

Definir las determinaciones y clasificacion urbanistica de la parcela segun art.127 del Reglamento

de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En Aplicacién del Articulo 81. Obijetivos y propuestas de ordenacion.
2°. Areas susceptibles de desarrollo econémico donde sea necesaria la prevision ordenada de
suelo industrial o de servicios, de forma que su eventual escasez o mala calidad no perjudique o

condicione el citado desarrollo.

INFORMACION URBANISTICA

FORMA — LINDEROS

La forma de la parcela es trapezoidal, con acceso por la CR. Aranda.

El vial proyectado tiene una anchura de 8m con aceras incluidas que conecta CR. Aranda con la
calle Empecinado.

El ancho del vial cumple el art 1.4.6. de las Normas Urbanisticas del municipio.
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La parcela lida:
Al norte con la finca n° 2, propiedad de Buquerin SA:
Al este con las fincas n° 4 propiedad de Dfia. Evarista Martin Calvo
y n° 5 propiedad de Dfia Paquita Sacristan Matesanz
Al sur con la finca n® 9, propiedad de Diia. Carmen Marafon y D. Francisco Marafion
y n° 10, propiedad de D. Eduardo de Lucas Matesanz

Al oeste con la CR. Aranda.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URNANOS EXISTENTES.
Tiene acceso por la CR. Aranda con los servicios urbanos de saneamiento, abastecimiento de

agua, alumbrado, telefonia y electricidad, segun se indica en los planos informativos.

TOPOGRAFIA.
Terrenos con ligera pendiente sur-norte segun se indica en el correspondiente plano

topogréfico..

GEOLOGIA
Los terrenos de la actuacion tienen u subsuelo formado por una capa de arena silicia de

profundidad variable, sobre otra de arcilla — toba dura.

VEGETACION.

No existe vegetacion exceptuando matorrales. Existen vallas de fincas.

IMPACTO AMBIENTAL

No hay alteraciones del modelo territorial definido en las Normas, por lo que no es necesaria la
aplicacion del art-111-1-C, del reglamento urbanistico de Castilla y Ledn, solo se trabaja en la
divisién de una unidad de ejecucidn existentes y en apertura de un vial proyectado en las Normas

Urbanisticas vigentes, y en la ordenacién detallada de una parcela con una importante disminucion
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de la edificabilidad permitida dentro de suelo urbano.

El desarrollo urbanistico no produce ningun impacto ambiental negativo sobre su entorno, ya que
hay zonas edificadas y los servicios urbanos necesarios se conectaran a los servicios urbanos
municipales existentes.

Los residuos que generen las obras seran tratados segun la legislacion vigente.

La actuacion no esté en aéreas de riego ni le afecta la Ley de Proteccion civil.

NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

ESTATAL
. Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.
. Articulos vigentes del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Ordenacion Urbana aprobada

por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio.

AUTONOMICA

LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON
(Texto en vigor desde el 19 de diciembre de 2006)

LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

(Texto en vigor desde el 30 de diciembre de 2008)

REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA y LEON

Texto en vigor desde e/17 de ago510 ge 2009

PLANEAMIENTO GENERAL - MUNICIPAL

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cantalejo, Diciembre de 1996

NORMATIVA QUE AFECTA A LA PARCELA DE ORDENACION

ORDENANDAS URBANISTICAS — NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

Situacion: CR. Aranda n° 4.
Nomas Subsidiarias Municipales.  Aprob. - Dic. 96
La zona afectada esté situada en el sector n® 2. Ordenanza 12
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1.6. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

2.1.2. ORDENANZA 12 CASCO ANTIGUO Y ZONA EXTENSION.

2.1.2.1.DEFINICION

Corresponde esta zona al area de tipologia tradicional entre medianerias con edificacién en linea
formando manzanas cerradas.

AMBITO DE APLICACION:

Casco antiguo.

Zonas de expansion que desarrolle las Unidades de Ejecucion y cuyo ancho de viales sea inferior a
15m, entre bordillos.

NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

DENOMINACION Residencial General.

USOS. Residencial, comercial, cultural, pequefa industria, oficinas, espectaculos y reunion, hotelero,
garaje y aparcamiento, dotacional, espacios libres y zonas verdes.

En parcelas A,B,C,D,E,F, limitado el uso, a actividades profesionales y comerciales del sector terciario,
gue no tengan transcendencia molesta en el entorno, como industria de automovil o metalica, etc. ( No

estamos en las parcelas A,B, C,D,E,F)

N° DE PLANTAS. Tres.
ALTURA MAXIMA. 10,50m a parte inferior del alero.
OCUPACION. 100%

APROVECHAMIENTO DE CUBIERTA.

Permitido segun condiciones generales de las normas.

PENDIENTE MAXIMA DE CUBIERTA.

Con caréacter general el 45%, con una longitud méaxima de faldon medida en proyeccion horizontal de
10m, con la excepcion indicada en las condiciones generales de las normas.

Altura maxima de cumbrera. sobre el ultimo forjado. 4,5m

BAJO RASANTE. Sotano y semisétano permitido.

VUELOS.

Méaximo de 0,80cm, en todos los casos la proyeccion del vuelo habra de quedar a 25cm, como minimo
de la parte exterior del bordillo.

Méaximo vuelo en alero, 1,10m para calles de mas de 12m de ancho y 1m en los demas casos.
COMPOSICION.

Libre, con tratamiento de las medianeras que queden vistas.

PLAZA DE GARAJE. Una plaza por vivienda, en vivienda colectiva.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

1.6. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

1.6.1. DEFINICIONES

1.6.1.1.PARCELA

Es la superficie de terreno correspondiente a una propiedad, comprendida entre linderos que la
delimitan respecto de los otros terrenos colindantes y las alineaciones oficiales del viario.

Parcela minima para nuevas segregaciones de 70m2, respetando las existentes actualmente que

no lleguen a 70m2 y que se pueda construir una vivienda minima.

1.6.1.2.SOLAR
Es toda parcela que estando enclavada en suelo urbano retna los requisitos establecidos en el

articulo 1.3.2.1. de estas Normas.

1.6.1.3.ALINEACIONES OFICIALES

Son las lineas que se fijan como tales en las presentes Normas o en los Estudios de Detalle para
delimitar la separacion entre las parcelas edificables y las calles o espacios libres exteriores.
Quedaran reflejadas en la Cédula Urbanistica.

En la practica, la determinacion de las alineaciones oficiales se realizara por el Ayuntamiento
adaptando las fijadas en las presentes Normas a la realidad del terreno y las edificaciones

existentes.

1.6.1.4.RASANTES

Son las lineas que determinan: la inclinacion respecto del plano horizontal de un terreno o via, o
también su cota de nivel.

Las rasantes actuales del viario pavimentado tendran el caracter de rasantes oficiales mientras no

se fijen otras en estas Normas o en Estudios de Detalle.

1.6.1.5.LINEA DE EDIFICACION
Linea de edificacion es la interseccién del plano de fachada o plano exterior de la construccion con

la rasante del terreno, sin considerar los salientes ni vuelos de fachada.
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Se considera perimetro de edificacion el formado por el conjunto de las lineas de edificacion.

1.6.1.6.RETRANQUEO
Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacién oficial o los linderos y las lineas

de edificacion.

1.6.1.7.ALTURA DE LA EDIFICACION

Es el numero de plantas por encima de la rasante o la distancia vertical en la fachada del edificio
desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, a la cara inferior del alero de cubierta o
cornisa.

Si no se indica otro criterio la altura se tomar& en el punto medio de las lineas de fachada cuando la
longitud de la misma sea inferior a 20 metros y, en caso de superarlos se tomara a los 10 metros
del punto mas bajo.

Para el computo del nimero de plantas no se tendran en cuenta los s6tanos o semisétanos.

El canto o espesor del alero o comisa sobre la altura méxima no podré superar los 25 centimetros.

1.6.1.8.ALTURA LIBRE

Es la distancia vertical entre el suelo terminado y la cara inferior del techo en una misma planta.

1.6.1.9.FONDO EDIFICABLE
Se entiende por fondo edificable la dimensiébn maxima de profundidad edificable medida

perpendicularmente en cada punto de la alineacion oficial.

1.6.1.1 0. SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por las lineas de edificacion medida en
proyeccion horizontal.

1.6.1.11.0CUPACION MAXIMA

Es el porcentaje maximo de superficie ocupada respecto de la superficie total de la parcela si no se

indica otra referencia.

1.6.1.12.PLANTA BAJA
Es la planta del edificio que tenga su plano inferior en la rasante de la calle, 0 como maximo a una

altura de 1,50 m.
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1.6.1.13.SEMISOTANO

Es la planta del edificio cuyo techo sobresale como méaximo 1,20 m. por encima de la rasante.

1.6.1.14.SOTANO

Es la planta del edificio cuyo techo se encuentra por debajo de la rasante.

1.6.1.15.BAJO CUBIERTA
Es el espacio comprendido entre el forjado de la dltima planta del edificio y el tablero o forjado

Inclinado de la cubierta.

1.6.1.16.PATIOS INTERIORES
Son las superficies libres de edificacion en el interior de las parcelas destinadas a proporcionar

lluminacién y ventilacién naturales a las piezas o locales que asi lo requieran.

1.6.2. DISPOSICIONES COMUNES

1.6.2.1. ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Los sotanos, semisétanos y edificaciones auxiliares en planta baja, destinadas a dependencias no
vivideras tendran una altura libre minima de 2,20 metros.

Las restantes plantas o dependencias tendran una altura libre minima de 2,50 metros.

1.6.2.2. APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA

( La méxima pendiente de la cubierta es del 45% si bien se podra aumentar dicha pendiente si no
se sobrepasa la envolvente de aplicar la méxima edificabilidad permitida y una pendiente del 45%
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, no contabilizando a efectos de computo del nUmero
de plantas.

La iluminacion y ventilacion natural d~ los espacios bajo cubierta podra realizarse mediante huecos
en el plano de cubierta o bien mediante buhardillas o troneras sobresalientes del mismo.

En este caso deberan cumplir las siguientes condiciones:

No podran sobresalir de la linea de cumbrera.
Retranqueo, minimo al plano de fachada.
Altura méxima sobre el ultimo forjado en linea de fachada de 0,75m

Anchura maxima: 2,50 metros.
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Distancia minima entre buhardillas: 2,00 metros.

1.6.2.3.ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS

ENTRANTES. Libre composicion.

SALIENTES. No permitidos con caracter general sobre la alineacion oficial marcada por el
Ayuntamiento, salvo que sean de caracter decorativo, no siendo nunca superiores a 5cm y nunca
en la base de la edificacion

VUELOS. Altura minima de 3m.

Maximo vuelo de 0,80m. En todos los casos la proyeccién del vuelo habra de quedar a 25cm, como

minimo de, la parte exterior del bordillo de la acera.

1.6.2.4.PROTECCIONES
Los balcones, terrazas, ventanas y escaleras estaran dotadas de barandillas o protecciones contra

las caidas de altura no inferior a 0,90 metros medidos desde el suelo.

1.6.2.5.MARQUESINAS, BANDERINES Y TOLDOS

MARQUESINAS. Se situaran a una altura minima de 3,00 metros sobre la rasante de la acera y no
podran sobresalir mas del vuelo permitido, debiendo respetar en todo caso el arbolado existente.
BANDERINES. Luminosos perpendiculares a fachada deberan ir situados a una altura no inferior a
3 metros y requerirdn para su instalacion la conformidad de losusuarios de los locales o viviendas
con huecos situados a menos de 5 metros del anuncio.

TOLDOS. Cumpliran las condiciones de autorizacion, en cada caso concreto, del Ayuntamiento.

1.6.2.6.ZOCALOS, PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS
ZOCALOS. PORTADAS. ESCAPARATES o vitrinas en planta baja no podran sobresalir de la

alineacion oficial.

1.6.2.7 ACERA MINIMA
La acera minima sera de 0,80rn, excepto si el Ayuntal1lUento en funcién de alineaciones existentes,

indica otra diferente.

1.6.2.8.CARTERIA

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia de acuerdo con las normas vigentes.
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1.6.2.9.AISLAMIENTOS Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase debera garantizar el cumplimiento de las
Normas Basicas de la Edificacion vigentes en materia de condiciones térmicas, acusticas y

proteccion contra incendios.

1.6.2.10.AGUA

Todo edificio deberéd tener en su interior instalacion de agua corriente potable debiendo cumplir

la Normativa vigente sobre instalaciones interiores de suministro de agua.

Todo edificio tendra que tener en el exterior, arqueta o armario homologado por el Ayuntamiento
donde estén situados el contador, la llave de acometida y vélvula de retorno, de forma que permita

la lectura y control al servicio municipal.

1.6.2.11.VIALES ENTRE BORDILLOS
La medicion entre bordillos se realizara en la cara exterior de la acera en los viales de las calles.
En .plazas se realizard igualmente entre bordillos del vial, aunque existan zonas verdes o isletas

centrales, si no las hubiera se tomaria el ancho medio de las calles que confluyan en la plaza.

1.6.2.11.ENERGIA ELECTRICA
Todo edificio deberd estar dotado de la necesaria instalacion eléctrica, la cual debera cumplir la

reglamentacién vigente sobre la materia, tanto ministerial como de la compafiia suministradora.

1.6.2.12.0TRAS INSTALACIONES
Las instalaciones de calefaccién, acondicionamiento de aire, agua caliente, teléfono, antenas de
televisiones, etc., se ajustaran a las disposiciones vigentes y en ningdn caso constituiran peligro o

molestias para los vecinos.

1.6.2.13.VALLADO DE OBRAS
En toda obra de nueva planta, derribo o reforma que afecte a la fachada debera colocarse una valla
de proteccion de 2 metros de altura cuya situacion determinara el Ayuntamiento de forma que se

garantice el paso de vehiculos y peatones por la via publica.
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1.6.2.14.VALLADO DE SOLARES
Los terrenos que tengan la condicién de solar por encontrarse en suelo urbano, deberan estar
vallados con vallas de 2,25m de altura de materiales opacos, de color similar a las de las

construcciones colindantes.

1.6.2.15.VALLADO DE FINCAS RUSTICAS

Las fincas rusticas podran ser valladas, siempre que no lo impida el ordenamiento vigente, con
vallas de 2,25m de altura, con materiales opacos de tonalidad parecida al entorno donde se
encuentre, para vertederos o almacenes.

El cerramiento de fincas se podra realizar con vallas de 1,50 cm de altura: con vallas metélicas u
opacas.

Las vallas necesitaran la autorizacibn municipal y no presentardn ningun peligro a terceras

personas en una utilizacién normal.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1.4. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1.4.1. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion tienen por finalidad definir las obras de urbanizacién necesarias para
llevar a la practica, en suelo urbano, las determinaciones de estas Normas Subsidiarias y de los
Estudios de Detalle:

No podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo y de la edificacién, y
deberan detallar y programar las obras que comprenda con la precisién necesaria para que puedan
ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del planeamiento que
desarrollan sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material

de las obras.
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La documentacion de los proyectos de urbanizacién comprenderd una memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, plano de situaciéon en relacion con el conjunto urbano y planos de
proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las

obras y servicios.

1.4.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA
El disefio, dimensionado y mantenimiento se ajustara a las Normas Bésicas de la Edificacion que
sean de obligado cumplimiento, y, con caracter de recomendacién a las siguientes Normas

Tecnoldgicas de la Edificacion:

. NTE - IFA (Abastecimiento)

. NTE - IFA (Riego)

. NTE - IDA (Depdsitos)

. NTE - IFP (potabilizacion)

La red de abastecimiento de agua garantizara una dotacion minima de 200 litros por habitante y dia.
1.4.3. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

La red de alcantarillado, depuracién y vertido se ajustara preferentemente a las siguientes Normas

Tecnoldgicas: - NTE - ASD (Drenaje).

. NTE - ISA (Alcantarillado)

. NTE - ISD (Depuracion y vertido)

Ademas debera cumplir las siguientes condiciones minimas:

Velocidad de agua a seccion llena: 0,5 a 3 mlseg.

Didmetro minimo 20 cm.

Capacidad minima de vertido, 200 litros por habitante y dia.

Las aguas residuales deberan ser tratadas en depuradora previamente a su vertido, en el cauce del
rio. No se admite la instalacion de fosas sépticas en suelo urbano.

Todas las conducciones seran enterradas y seguiran el trazado de la red viaria y los espacios libres de
uso publico.

Eventualmente el Ayuntamiento podra autorizar, con caracter provisional, las fosas sépticas, cuando la
red de alcantarillado no llegue aun a la zona, pero el particular debera comprometerse por escrito a
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realizar el enganche a la red, una vez ésta haya sido ejecutada, asi como asumir los costes que en su
momento le correspondiesen.

1.4.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El calculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, previendo los edificios las cargas minimas fijadas en la instruccion Ml BT
010, considerando en el caso de viviendas, un grado de electrificacion media correspondiente a
5.000 W como minimo.

La red de distribucion en Baja Tension sera subterrdnea en las nuevas calles que se urbanicen en
desarrollo de estas Normas.

Asimismo, cuando se proceda a la reurbanizacion o sustitucién de infraestructuras en calles
actualmente urbanizadas se preveran las canalizaciones y registros necesarios para la distribucién

subterranea de la red.

1.4.5. ALUMBRADO PUBLICO

El disefio y céalculo del alumbrado publico se realizara teniendo en cuenta la Instruccién sobre
alumbrado urbano del Ministerio de la Vivienda (1.963), asi como las recomendaciones de la Norma
Tecnolbgica NTE - IEE (Alumbrado Exterior).

El nivel minimo de iluminacion en calles de trafico rodado sera de 7 lux, Y en parques y jardines de
4 |ux.

En las nuevas calles, que se urbanicen en las zonas de Ensanche y Extensién definidas en el plano
de zonificacion, la re;d de alumbrado sera subterranea y las luminarias se dispondran sobre baculos

0 columnas de altura indicada por el Ayuntamiento.

1.4.6. PAVIMENTACION

Las dimensiones, materiales y demas condiciones técnicas de la pavimentacion responderan a las
caracteristicas de los distintos tipos de calles en relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje del
trafico previsto.

Las aceras dispondran de bordillos separadores respecto a la calzada, determinando el
Ayuntamiento su tratamiento o solado.

En las nuevas calles el ancho minimo de la calzada sera de 6 metros y el de aceras de 1 metro
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Los materiales a emplear podran elegirse entre los siguientes:

Aceras: baldosa hidraulica o losas de hormigén, vibrado o piedra natural.

Bordillos: hormigon con acabado de cuarzo o piedra natural.

Calzadas: adoquin, hormigdn con rigolas y juntas de dilatacion, con base de zahorra, o aglomerado
asfaltico.

Indicando el Ayuntamiento en cada caso las especificaciones técnicas y materiales de las mismas.

En las aceras deberan proyectarse rebajes de bordillo para la eliminacion de barreras arquitectonicas
de conformidad con la legislacion vigente en materia de integracién de minusvalidos.

Vados: seran obligatorios para el acceso de vehiculos a las fincas, tendran una anchura minima de 2,5
m. y se resolvera mediante pieza especial, con &ngulo maximo de 30 grados .

1.4.7. PLANTACIONES Y JARDINERIA

Las plantaciones de arbolados en calles requeriran un ancho minimo de acera de 1,50 metros en
las zonas de Ensanche y de 2 metros en el Casco Antiguo.

La dimension minima de los alcorques sera de 0,80x0,80 metros y estaran preferentemente
cubiertos por una rejilla a base de pletinas de hierro galvanizado, o de otros materiales que
cumplan la misma funcién, con objeto de no disminuir sustancialmente el ancho de la acera.

El tratamiento de parques y jardines se realizara con especies adecuadas a las condiciones

climatoldgicas y tradicionales de la zona.

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PARCELA DE ORDENACION

CAMBIO DE USO

Se pasa de un uso Residencial a un uso: COMERCIAL-OFICINAS- HOTELERO -INDUSTRIAL
CUADRO DE SUPERFICIES

Antes de la ordenacion

Parcela objeto de la ordenacién detallada antes de la cesién para viales indicados en Normas
Subsidiarias 3.529,26m2

Después de la ordenacion

Parcela edificable neta 2.597,71m2
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EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA DE ORDENACION
A pesar de las disposiciones transitorias que prevé la Ley del Suelo y siguiendo sentencias
recientes, se debe cumplir las condiciones expresadas en Articulo 122, Ordenacion general en suelo

urbano no consolidado y suelo urbanizable.

Edificabilidad maxima

En usos privados por cada hectarea del sector. Este pardmetro no puede superar 5.000 metros
cuadrados por hectarea, aplicandose también las reglas de los apartados 2, 3 y 4 del articulo 86
bis.

La maxima edificabilidad viene definida por el aprovechamiento medio maximo de 0,5m2/m2

Supf x 0,5m2/m2= 3.529,26m2 x 0,5m2/m2 = 1.764,63m2 — Construibles

APROVECHAMIENTO MEDIO CONFORME ART 128.2.f. RUCyL
Coeficiente de ponderacion 1.

Aprovechamiento del sector / Superficie del sector= 1.764,63m2 / 3.529,26m2 = 0,5

CESIONES
Cesion vial. | 528,98m2
Parcela de servicios urbanos- instalacion del transformador eléctrico 18,24m2

En aplicacion del los art 128 R.U.

Reserva de suelo para Espacios libres publicos: 10%/ 1764,63m2= 176,46m2
Reserva de suelo para Equipamientos publicos: 10%/ 1764,63m2= 176,46m2

Total 352,92m2 < 384,33m2(Cedidos)
Plazas de aparcamiento 1-pza/100m2 edificables (1.764,63m2) 18plazas.

18 plazas en via publica. 2,25 x 4,5m= 10,12 > 10m2
Las cesiones sin contar el vial, representan sobre la parcela edificable neta una pérdida de

402,57m2, que representa un 15,50%
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NORMATIVA URBANISTICA- FICHA DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-2

FICHA DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION
DENOMINACION  UA-2

SUPERFICIE TOTAL 3.529,26m2
USO: COMERCIAL- OFICINAS- HOTELERO -INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD MAXIMA EN USOS PRIVADOS 0,5 m2/m2
m2. MAXIMO CONSTRUIBLES 1.764,63m2
ORDENANZA DE APLICACION 12 ORDENANZA
CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
ESPACIOS LIBRESPUBLICOS ~ 10m2/100m2 edificables 176 46m2
EQUIPAMIENTO PUBLICO 10m2/100m2 edificables 176,46m2
RED VIARIA 528,98m2
PARCELA DE SERVICIOS URBANOS-TRANSFORMADOR 18,24m2
INICIATIVA DE DESARROLLO PRIVADA
LOCALIZACION E 1.2000

SUPERFICIE DE CESIONES
402,57m2 > 20% s/ 1.764,63m2 = 352,93m2
DOTACION PLAZAS DE APARCAMIENTO Minimo 18 ud.
En zona publica  18ud
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SUPERFICIE UNIDAD DE ACTUACION - UA-1
3.520,26m2

UA-1

OTRAS CONDICIONES

Para otros parametros se aplicard Las Condiciones Generales de Edificacion y Definiciones de las

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cantalejo
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CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS EN CASTILLA LEON.

La urbanizacion y viales propuestos cumplen la Ley de 3/1998, de 24 de Junio, modificada
por Ley 11/2000, de 28 de Diciembre y el decreto 217/2001, de 30 de Agosto, por el que
se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras. (BOCy L n° 172, de 4
de Septiembre de 2001).

Se disefian aceras de 1,20m de ancho > 1,20m; con bordillos rebajados para facilitar los
accesos de personas y vehiculos y zonas que permiten diametro de 1,50m cada menos de
50m, y elementos de urbanizacion, farolas, papeleras en el interior de las mismas para no

existir obstaculos de elementos urbanos.

CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA PAVIMENTACION DEL VIAL

Las caracteristicas Técnicas de los viales cumplen las Condiciones de las Obras de
Urbanizacion punto 1.4 de las Normas Subsidiarias Municipales. Expuestas en la Memoria

Informativa.

Superficie Vial 528,98m2

El vial tiene que tener las siguientes caracteristicas:

1.- Ancho 8m. Cumple el ancho del art 1.4.6 de las Normas Subsidiarias, 5,60m de calzada
y 1,20m de aceras con bordillos rebajados.

2.- Cumplira la normativa sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en Castilla y Leon,
asi como el decreto 217/2001 de 30 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de
accesibilidad y supresion de barreras.

CARACTERISTICAS TECNICAS DEL VIAL

CALZADA

De hormigén H-20 de 20cm de espesor con mallazo de 20x30 D5 sobre 20 cm de zahorra
compactada, con juntas de dilatacion cada 25m realizadas por corte con radial de 20cm de
profundidad.

ACERAS.

Solera de 10cm de espesor con canto rodado de D-40 de H-20, con plaqueta de baldosa
hidraulica, con juntas de dilatacion cada 15m y 10cm de encachado o en su defecto zahorra.
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BORDILLOS

De hormigén o de granito, bordillos rebajados.

INSTALACIONES

SANEAMIENTO

Saneamiento central en tubo de pvc. Se reforzaran las tuberias de la nueva red que
discurrirdn bajo la calzada, siempre que la parte superior de los tubos no estén a mas de
1,20m por debajo del firme.

Tuberia saneamiento central de PVC.-. =250, minimo.

Tuberia conexion vivienda — saneamiento PVC. D-160

Tuberia conexion imbornal a la red. PVC. D-160.

Pozos de registro cada 50m.

IMBORNALES

A lo largo de todas las calles. Seran de tipo Ayuntamiento con rejilla practicable de hierro
fundido, con rejilla transversal a la direccién de marcha.

BOCAS DE RIEGO

Tipo Ayuntamiento Segovia, contra incendios, D-50 y 10 atm. de presion.

CONEXIONES

De los diametros indicados en los planos asi como las arquetas de derivacion
correspondientes.

En saneamiento se producira las conexiones con codo de 90° y T sobre el tubo que se
acomete, perfectamente sellado.

ELECTRICIDAD

Red de media Tension.

Tubos Plastico corrugado, 1 tubo D-160 rojo + 1 tubo D-125 verde.

Red de Baja Tensién

Por acera 1 tubo rojo D-160mm + 1 tubo verde de 125mm

Por calzada: 2 Tubos rojos D- 160mm + 1 tubo verde D-125mm

Segun esquemas de planos y normativa de Unién FENOSA, compafiia suministradora.
Armarios de ( 1y 2 cuerpos) AR-VDP-UF, A-VDP-UF. Contador monofasico.

Cinta de sefializacion

TELEFONIA

2 tubos plastico corrugado D-63

Segun esquemas de planos y normativa de Telefénica, compafia suministradora.

Cinta de sefializacion

TELECOMUNICACIONES

1 tubo de plastico corrugado D-110

Cinta de sefializacion
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ALUMBRADO PUBLICO

1 tubos de plastico corrugado D-63.

Farolas de 8m de altura, con Luminaria de bajo consumo o Led.

Arqueta de distribucion general de 45x45

Puesta a tierra independiente de farolas con cable corrido.

Cumpliran los Reglamentos Técnicos y de Industria.

Conexién a la red de alumbrado municipal.

Cinta de sefalizacion.

AGUA POTABLE.

Polietileno alimentaria D 63 minimo.

Conexiones a las fincas colindantes con armarios tipo Ayuntamiento con conexién de
polietileno alimentaria y %" minimo, con llave de corte rapido-bola y 10 Atm.
Llaves de corte en conexiones y viales independientes.

COMPROMISO DE URBANIZACION.

Articulo 41. De Reglamento de Urbanismo.

Deberes en suelo urbano consolidado

1.Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes:

a) Completar la urbanizacién de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la condicién de
solar. A tal efecto deben costear todos los gastos de urbanizacion necesarios para completar o
rehabilitar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes, incluida la conexion con
las redes municipales en funcionamiento, y ejecutar en su caso las obras correspondientes.

b) Entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesion gratuita, los terrenos necesarios para
completar o regularizar las vias publicas existentes, entendidos como las superficies exteriores a
las alineaciones sefialadas por el planeamiento urbanistico.

c) Cuando se incremente el aprovechamiento real, entregar a la Administraciébn actuante, con
caracter de cesion gratuita, el equivalente en efectivo del aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios, con destino al correspondiente patrimonio publico de suelo, y
previamente al otorgamiento de la licencia urbanistica municipal.

d) Edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que establezcan el planeamiento
urbanistico y la licencia urbanistica.

e) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion
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2. Los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado no pueden ser destinados a los usos
permitidos por el planeamiento hasta alcanzar la condicion de solar, una vez cumplidos los deberes
de urbanizacién y cesion previstos en el apartado anterior. No obstante, la licencia urbanistica puede
autorizar la ejecucion simultdnea de la edificacion y la urbanizacion, o bien por fases, conforme al

articulo 214.

PLAZO DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

En aplicacion del art -49 del Reglamento de Urbanismo se realizara en un plazo maximo de 8 afos.
Se realizara a la vez que la construccion de las viviendas, de forma que las obras y servicios urbanos
de acceso a las mismas estén en funcionamiento antes de la solicitud de Licencia de 12 ocupacion.

VALORACION URBANIZACION

Vial 528,98m2 X 54,00 €/m2 28.564,92 € + 21% IVA

PLAZAS DE APARCAMIENTO

En aplicaciéon del art. 44. b/. de la Ley de Urbanismo., se establece una reserva de 1lpza/ 100m2
construibles
Se distribuyen de la siguiente forma:

18 plazas en via publica. , de 2,25m x 4,5m > 10m2

PROYECTO DE URBANIZACION
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La ejecucion de la urbanizacién correspondiente a la UA2 del Sector 2 es responsabilidad del
urbanizador.

La urbanizacién se realizard por medio de un proyecto de urbanizacion para el cual se
solicitara la licencia correspondiente y debera cumplir el RUCyL vy constituyendo una garantia
de la ejecucion de urbanizacion conforme al art. 202 del RUCYL.

Cantalejo, enero de 2014

PROMOTOR ARQUITECTOS

N /g - *-c;_--gaﬁ»,_ g
Felisa Sanz Matey Félix Sacristan de Diego. Pedro Sacristan de Diego
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